ALBA 2.,
IULIA S

Anexa nr.2 la HCL nr.279/30.07.2026

MUNICIPIUL ALBA IULIA

CAIET DE SARCINI
privind licitatia publica pentru imobilele (teren si constructii), fosta Scoala Generala din
Oarda de Jos, situate in Alba lulia, str.Biruintei, nr.5

L.Informatii generale privind obiectul inchirierii
1.Descrierea si identificarea bunurilor ce urmeaza sa fie inchiriate

Bunurile ce fac obiectul inchirierii constau in urmatoarele imobile (teren si constructii), fosta
Scoald Generala din Oarda de Jos, proprietate publicd a municipiului Alba Iulia, situate in Alba
Iulia, pe str.Biruintei, nr.5:

a.teren Inscris In CF nr.73675 Alba lulia, cu nr.cadastral 73675, in suprafatd de 2.974 mp, cu
categoria de folosintd curti constructii, avand cod de clasificare 9 si valoarea de inventar de
337.559,50 lei;

b.constructie — Scoala Generald Oarda de Jos, inscrisd in CF nr.73675 Alba Iulia, cu
nr.cadastral 73675-C1, cu suprafata construitd desfasuratd de 522,8 mp si suprafata utila de 421,8
mp, avand cod de clasificare 1.6.2. si valoarea de inventar de 304.957 lei;

c.constructie — Scoala Generald Oarda de Jos, inscrisd in CF nr.73675 Alba Iulia, cu
nr.cadastral 73675-C2, cu suprafata construita desfasurata de 101,1 mp si suprafata utild de 70,2
mp, avand cod de clasificare 1.6.2. si valoarea de inventar de 56.979 lei;

d.constructie — grup sanitar, inscrisd in CF nr.73675 Alba Iulia, cu nr.cadastral 73675-C3, cu
suprafata construita desfasuratd de 37,39 mp si suprafata utila de 29,1, avand cod de clasificare
1.6.2. si valoarea de inventar de 21.177 lei;

e.constructie — anexa, inscrisd in CF nr.73675 Alba Iulia, cu nr.cadastral 73675-C4, cu
suprafata construita desfasurata de 44,11 mp si suprafata utila de 34,9 mp, avand cod de clasificare
1.6.2. si valoarea de inventar de 12.429 lei.

A.Cladirea Scoala Generala Oarda de Jos (C1) este compusa din: 5 sali de clasa, 2 holuri,
sala profesorala, contabilitate, birou si centrald termica.

Caracteristici tehnice:

Cladirea are structura portanta, planseu si sarpantd din lemn, finisajul este obisnuit, peretii
sunt tencuiti si zugraviti simplu, pardoselile sunt cu gresie pe holuri si parchet laminat in salile de
clasa, sala profesorala, contabilitate si birou, tdmplaria este de tip PVC cu geam termopan la
exterior si lemn la interior, vopsite cu alb, Invelitoarea este din tigla, inlocuitd partial in anul 2015
(fara reparatii).

Utilitati:

Cladirea prezinta instalatie electricd si de alimentare cu gaze naturale.

Incilzirea se realizeazi cu CT/gaz pe cca.30% din suprafata cladirii, restul cladirii nefiind
incalzita, deoarece aceasta dispune de o centrald termica pe carbune care in prezent este dezafectata.

Cladirea necesita unele reparatii la planseu, tavane si peretii interiori.

Se pot observa unele fisuri ale peretilor, iar clddirea necesitd efectuarea unor operatiuni de
igienizare.



B.Cladirea Scoala Generala Oarda de Jos (C2) este compusa din: 2 sdli de clasd si o terasa
care asigurd accesul 1n cladire.

Caracteristici tehnice:

Cladirea are structura portantd, planseu si sarpantd din lemn, finisajul este obisnuit, peretii
sunt tencuiti si zugraviti simplu, pardoselile sunt de ciment sclivisit (care prezintd degradari) si
parchet laminat 1n cele doua séli de clasa, timplaria este de tip PVC cu geam termopan la exterior,
invelitoarea este din tigla, inlocuitd partial in anul 2015.

Utilitati:

Cladirea detine instalatie electrica.

C.Grup sanitar (C3).

Cladirea este compusa din: 2 grupuri sanitare (fete si baieti) cu cate 2 WC-uri si un lavoar
fiecare.

Caracteristici tehnice:

Cladirea are structura portanta, planseu si sarpantd din lemn, invelitoare din tigla, finisajul
este obisnuit, peretii sunt tencuiti si zugraviti simplu, vopsiti partial cu vopsea in ulei, ambele spatii
dispun de obiecte sanitare, pardoselile sunt din gresie, tAmplaria este de tip PVC.

Utilitati:

Cladirea prezinta instalatie electricd dezafectatd si canalizare de tip fosd septicd si nu
dispune de instalatii de Incalzire.

D.Anexa (C4).

Cladirea este compusa dintr-o incdpere cu destinatia de magazie.

Caracteristici tehnice:

Cladirea are structura portantd, planseu si sarpantd din lemn, Invelitoare din tigla, finisajul
este obignuit, pardoseala este din ciment sclivisit, tamplaria este metalica.

Nu dispune de utilitati.

2.Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Tipurile de activitiati permise sunt cele din _domeniul _activititilor _educative si_de
invatamdnt, autorizate potrivit legii, ofertantul adjudecatar putind desfasura doar acea activitate
sau, dupd caz, doar acele activititi permise, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere,
nefiind permise alte tipuri de activititi.

Toate cheltuielile necesare amenajdrii bunurilor inchiriate, cad in sarcina chiriasului.

Toate masurile privind paza si protectia contra incendiilor la bunurile inchiriate cad in
sarcina chiriasului, in conditiile legii.

Chiriasul va asigura supravegherea, paza, intretinerea si repararea bunurilor ce fac obiectul
inchirierii, precum si curatenia in incinta acestora pe cheltuiala sa.

Plata utilitatilor precum si costul racordarii la retelele edilitare cad in intregime in sarcina
chiriasului.

3.Pretul de pornire al licitatiei publice

Pretul de pornire al licitatiei publice este echivalentul in lei a 1,4 euro/mp/luna (778,4
Euro/lund), conform raportului de evaluare intocmit de dna.Rosu Adriana Eusenta - Evaluator
autorizat ANEVAR, utilizandu-se cursul oficial BNR valabil in ziua platii.

4.Incetarea contractului de inchiriere
Prezentul contract inceteazd de plin drept, fard interventia instantei de judecatd, in
urmatoarele situatii:

1.1a expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;



2.prin acordul de vointa, exprimat in scris, al partilor contractante;

3.in caz de nerespectare de catre locatar, in tot sau In parte, a obligatiilor contractuale,
locatorul va dispune unilateral rezilierea contractului, fara punere in intarziere, fara altd formalitate
prealabila cu plata de despagubiri in sarcina locatarului echivalente cu 6 chirii lunare;

4.1n caz de nerespectare de catre locator, in tot sau in parte, a obligatiilor contractuale,
locatarul poate solicita rezilierea contractului, fara punere in intarziere, fara altd formalitate
prealabila cu plata de despagubiri in sarcina locatorului echivalente cu 6 chirii lunare;

5.in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, echivalenta cu cel mult 6
chirii lunare, stabilitd prin negociere intre partile contractante, in caz de dezacord, partile putand
solutiona conflictul pe cale amiabila.In cazul in care partile nu se inteleg, se vor adresa instantei
judecatoresti competente potrivit legii;

6.in cazul pierderii de catre locator a dreptului de proprietate asupra bunurilor inchiriate;

7.la disparitia dintr-o cauza de fortd majora a bunurilor inchiriate, fara plata de despagubiri;

8.1n cazul in care locatarul, din orice motive, intra in procedura de insolventa, faliment sau
lichidare, locatorul poate rezilia unilateral contractul de inchiriere, fara plata de despagubiri in
sarcina sa;

La incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, bunurile inchiriate vor fi predate de
catre locatar locatorului prin proces-verbal de predare-primire, consemnandu-se si starea In care
acestea se gasesc la momentul predarii, cu toate investitiile efectuate de catre locatar, care trec in
proprietatea locatorului cu titlu gratuit, locatarul avand obligatia indeplinirii tuturor obligatiilor fata
de locator pana la data la care se face predarea efectiva catre locator a bunurilor ce fac obiectul
contractului de inchiriere.

Partea care invoca incetarea sau rezilierea contractului va notifica celeilalte parti cauza de
incetare/reziliere cu cel putin 5 zile calendaristice Tnainte de data la care urmeaza si-si produca
efectele, caz in care va face si dovada achitarii despagubirilor egale cu echivalentul a 6 chirii lunare.

II.Participantii la licitatia publica

A. Are dreptul de a participa la licitatia publica orice persoana fizica sau juridicd, roméana
sau strdind, care Indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a).a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b).a depus oferta impreuna cu toate documentele solicitate in fisa de date a procedurii de
licitatie, in termenele prevazute de aceasta;

c).are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platda a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local al municipiului Alba lulia;

d).nu se afla in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

e).are ca obiect de activitate sau este calificat In domeniul de activitate aferent destinatiei de
folosinta a bunurilor ce fac obiectul contractului de inchiriere.

B. Nu poate participa la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpd proprie.

Aceasta restrictie opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigitoare la licitatie.

III.Natura si cuantumul garantiilor si taxelor solicitate de locatorul Municipiul Alba



Tulia

A.La inscrierea la licitatie, fiecare ofertant va depune la Casieria Serviciului Contracte,
Patrimoniu din cadrul Primariei Municipiului Alba Iulia, sau cu ordin de platd vizat de banca, o
garantie de participare la licitatie al carei cuantum reprezintd pretul de pornire al licitatiei publice
pentru o perioada de 2 luni.

Locatorul va restitui integral garantia de participare in situatia anularii licitatiei tuturor
ofertantilor, precum si ofertantilor care nu castigd licitatia, in termen de 3 zile de la data la care
ofertantii ale caror oferte au fost excluse au fost incunostiintati despre aceasta de catre locator.

Locatorul are dreptul de a retine garantia de participare la licitatie, ofertantul pierzand astfel
suma constituitd, in urmatoarele situatii:

a.cand ofertantul isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia

b.in cazul in care o ofertd este stabilitd castigitoare, garantia rdmane constituitd potrivit
dispozitiilor art.334 alin.(5) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare si se completeaza — daca este cazul — pana la contravaloarea a doua chirii, la
nivelul chiriei din oferta declaratd castigatoare, pentru toatd perioada de valabilitate a contractului
de inchiriere, in termen de cel mult 30 de zile de la data semnarii contractului

c.in cazul in care o ofertd este declaratd castigitoare iar ofertantul refuzd si semneze
contractul de inchiriere. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere
poate atrage dupa sine si plata de daune-interese.

d.in cazul in care documentele depuse de ofertant sau informatiile furnizate de acesta nu
corespund cu realitatea.

B.La inscrierea la licitatie, ofertantul va achita o taxa de inscriere la licitatie in cuantum de
20 lei, taxa care destinata acoperirii cheltuielilor de organizare a licitatiei de catre locator.Aceasta
taxa nu se restituie In nici o situatie.

IV.Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele
Ofertele se redacteaza in limba roméana.

Ofertele se depun la sediul locatorului: Municipiul Alba Iulia, str.Calea Motilor, nr.5A, la
registratura acestuia, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, semnate si stampilate de
ofertant. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sd contina:

1. o cerere de inscriere la licitatie si o fisa cu informatii privind ofertantul, semnate de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi, adaugiri sau modificari

2.copie dupa certificatul de inmatriculare a societatii, certificat constatator emis de catre
ONRC emis cu maximum 30 de zile inainte de datat depunerii, actul constitutiv si o copie a actului
de identitate a reprezentantului legal al societatii, certificatul de inrvegistrare in Registrul
asociatiilor si fundatiilor, dupa caz

3.declaratie pe proprie raspundere, semnata de reprezentantul legal al ofertantului din care
sa reiasa faptul ca in ultimii 5 ani nu a fost condamnat prin hotardare definitiva a unei instante
Jjudecatoresti romdne sau strdine, pentru participare la activitati ale unei organizatii criminale,
pentru coruptie, frauda si/sau spalare de bani, pentru o fapta care a adus atingere eticii
profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionala, precum si faptul ca nu se
afla in oricare din urmatoarele situatii:

a.este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt conduse de un administrator



Jjudiciar sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu
creditorii sau este intr-o situatie similara cu cele anterioare

b.face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute
la pct.a

c.in ultimii 3 ani nu si-a indeplinit sau si-a indeplinit in mod defectuos obligatiile
contractuale, din motive imputabile ofertantului in cauzd, fapt care a produs sau este de naturd a
produce prejudicii beneficiarilor/partenerilor acestuia

d. nu a fost desemnata cdstigatoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului
sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul, din culpa proprie.

4.certificate de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor,
taxelor, contributiilor si altor sume catre bugetul consolidat al statului si bugetul local

S.dovada achitarii de catre ofertant a garantiei de participare la licitatie(chitanta, ordin de
plata vizat de banca, etc.) si a taxei de participare la licitatie

6.caietul de sarcini semnat si stampilat de catre ofertant de luare la cunostinta

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la sediul locatorului pana la data limita
pentru depunere stabilitd in anuntul de licitatie.

Oferta depusa la o alta adresa a locatorului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei limita
de depunere se returneaza nedeschisa.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Tipurile de activititi comerciale permise sunt cele prevazute in capitolul I intitulat
“Informatii generale privind obiectul inchirierii”, punctul 2 denumit “Destinatia bunurilor ce fac
obiectul inchirierii” din Caietul de sarcini, ofertantul adjudecatar putdnd desfasura doar acea
activitate sau, dupa caz, doar acele activitdti permise, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere, nefiind permise alte tipuri de activitati.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pana la data semnarii de
catre ofertantul declarat castigator a contractului de Inchiriere.

Presedinte, Secretar,

Comisia de evaluare a ofertelor pentru
inchirierea bunurilor proprietate
publica/privata a municipiului Alba Iulia
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