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Anexa nr.3 la HCL nr.320/30.09.2025

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publica a unui imobil (constructie anexa) si a terenului
aferent situat in santurile Fortificatiei de tip Vauban, Cetatea Alba Carolina, str.Aleea
Sf.Capistrano, in vederea restaurdrii si refunctionalizarii cladirii anexa prin demolarea
constructiei parazitare existente si edificarea unei constructii noi cu destinatia de punct de
alimentatie publica

Capitolul I.Obiectul propus concesionarii

1.Obiectul concesionarii il constituie o parte a monumentul istoric denumit Cetatea Alba
Carolina, pozitia 203 pe Lista Monumentelor Istorice 2015:LMI AB-II-a-A-00088.

2.Bunul imobil(constructie anexa si terenul aferent) mai sus aratate apartin domeniului
public al municipiului Alba Iulia.

3.Imobilul (constructie anexa) si terenul aferent ce urmeaza sa fie concesionate sunt situate
in santurile Fortificatiei de tip Vauban, Cetatea Alba Carolina, str.Aleea Sf.Capistrano, in zona
protejatd apartinand Cetétii Alba Carolina, pozitia 203 pe Lista Monumentelor Istorice 2015:LMI
AB-II-a-A-00088, constructia fiind inscrisd in CF nr.81842 Alba lulia, cu nr.cadastral 81842-C6, cu
suprafata construitd la sol de 37 mp, avand cod de clasificare 1.6.2 si valoarea de inventar de 14.200
lei iar terenul aferent este in cota de 37/55.623 mp din terenul inscris In CF nr.81842 Alba Iulia, cu
nr.cadastral 81842, avand cod de clasificare 8 si valoarea de inventar de 29.344.590 lei in scopul
restaurdrii si refunctionalizarii cladirii anexd prin demolarea constructiei parazitare existente si
edificarea unei constructii noi cu destinatia de punct de alimentatie publica.

Functiuni permise:

Punct de alimentatie publica si activitati culturale.

Capitolul I1.Obiectivul concesionarii

Obiectivul concesionadrii 1l constituie asigurarea restaurdrii, refunctionalizarii, revitalizarii si
introducerii in circuitul cultural-turistic si economic al monumentului istoric descris in Capitolul I,
din alte fonduri decat cele de la bugetul local.

Capitolul ITI.Conditii de exploatare a concesiunii si investitii necesare

1.Concesionarul va asigura exploatarea bunului concesionat in regim de continuitate si
permanenta, pe proprie raspundere.

2.Subconcesionarea bunului concesionat, precum si cesionarea contractului de concesiune
sunt interzise.

3.Inchirierea bunului concesionat este interzisa.

4.Concesionarul nu are dreptul de a constitui in favoarea nici unui tert nici un fel de garantii
reale imobiliare sau de orice alt fel, sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune.

5.Durata concesiunii este de 25 ani de la data semnarii contractului de concesiune.

La expirarea acestui termen, contractul va putea fi prelungit prin acordul partilor, conform
dispozitiilor legale in vigoare.

6.Redeventa minima de la care vor porni ofertele persoanelor interesate este de 6,42
euro/mp/lund (238 euro/lund), stabilitd prin raportul de evaluare intocmit de cétre evaluator



autorizat ANEVAR Rosu Adriana.

Conditiile concrete de plata ale redeventei si sanctiunile In caz de neplatd sau platd cu
intarziere se stabilesc prin contractul de concesiune.

7.Natura si cuantumul garantiilor si taxelor solicitate de concedent

A.La inscrierea la licitatie, fiecare ofertant va depune la Caseria Serviciului Contracte,
Patrimoniu din cadrul Primariei municipiului Alba Iulia sau prin ordin de platd vizat de banci o
garantie de participare la licitatie al carei cuantum reprezintd valoarea minima a redeventei pentru o
perioada de 6 luni.

Concedentul va restitui integral garantia de participare In situatia anularii licitatiei tuturor
ofertantilor, precum si ofertantilor care nu castigd licitatia, in termen de 3 zile de la data la care
ofertantii ale caroro oferte au fost excluse au fost incunostiintati despre aceasta.

Concedentul are dreptul de a retine garantia de participare la licitatie, ofertantul pierzand
astfel suma constituitd, in urmatoarele situatii:

a.cand ofertantul isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia

b.in cazul in care o ofertd este stabilitd castigdtoare, garantia raméne constituitd potrivit
dispozitiilor art.325 alin.(7) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare si se completeaza — daca este cazul — pana la contravaloarea a 6 redevente
lunare, la nivelul redeventei din oferta declarata castigitoare, pentru toatd perioada de valabilitate a
contractului de concesiune

c.in cazul in care o ofertd este declaratd castigitoare si ofertantul/concesionarul refuza sa
constituie garantia prevazuta la art.325 alin.(7) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare

d.in cazul 1n care o ofertd este declarata castigatoare iar ofertantul refuzd sd semneze
contractul de concesiune.

e.In cazul in care documentele depuse de catre ofertant sau informatiile furnizate de acesta
nu corespund cu realitatea.

B.La inscrierea la licitatie, ofertantul va achita o taxa de inscriere la licitatie in cuantum de
20 lei, taxd care destinata acoperirii cheltuielilor de organizare a licitatiet de catre
concedent.Aceastd taxad nu se restituie in nici o situatie.

Pentru punerea la dispozitia ofertantilor a documentatiillor care stau la baza
concesiondrii(caiet de sarcini, documentatie de atribuire) nu se percepe taxa, acestea putind fi si
descarcate electronic de pe site-ul municipiului Alba Iulia www.apulum.ro.

C.Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune, sa constituie garantia prevazuta la pct.7, lit. A, lit..b.

Din aceastd sumd sunt retinute, daca este cazul, penalitdtile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar in baza contractului de concesiune.

Aceastd sumd nu se restituie concesionarului in situatia in care Incetarea contractului se
produce din culpa sa, culpa datorata nerespectarii clauzelor cuprinse in caietul de sarcini sau
contractul de concesiune.

La incetarea contractului in orice alt mod, garantia se restituie concesionarului la cerere sau
se transfera in contul concesiunii In ultimele 3 luni din perioada de valabilitate a contractului de
concesiune.

D.

1. Obligatia constituirii



-Concesionarul declarat castigator va constitui garantia de bund executie in cuantum de 5%
din valoarea totala a lucrarilor (1.558.973,91 lei).

-Garantia trebuie constituitd anterior sau cel tarziu la data semnairii contractului de
concesiune.

-Lipsa constituirii garantiei atrage pierderea dreptului de a semna contractul si trecerea la
ofertantul urmator clasat.

2. Forme admise
e Numerar, prin depuneri sau virament bancar in contul concedentului;
e Scrisoare de garantie bancara irevocabild, emisa de o banca de prim rang;
e Alte instrumente prevazute de lege si acceptate de concedent.

3. Obiectul garantiei

Garantia acopera:

e Neindeplinirea obligatiilor privind realizarea lucrarilor de investitii conform Caietului de
sarcini si Obligatiei privind folosinta monumentului istoric;

e Nerespectarea standardelor de calitate prevazute in proiectele si planurile aprobate;
e Neconformitati constatate in perioada de receptie sau monitorizare a bunului concesionat.
4. Restituirea garantiei

e Garantia se restituie concesionarului, la cerere, in termen de 6 luni de la data procesului-
verbal de receptie la terminarea lucrarilor, daca:

1. Lucrarile sunt executate integral si la standardele aprobate;
2. Spatiul este functional conform destinatiei;
3. Sunt respectate toate dispozitiile legale aplicabile.

5. Retinerea garantiei

e In cazul deficientelor imputabile concesionarului, garantia poate fi retinutd partial sau
integral pana la remedierea completa.

e Concesionarul va fi notificat in scris cu motivarea retinerii si termenul pentru remediere.
6. Documente de depus impreuna cu oferta

e Angajament scris privind constituirea garantiei conform prezentului articol, modalitatea
aleasa de constituire (numerar, scrisoare bancara, etc.); conform Formularului nr. 5;

e Documente justificative de la banca sau dovada depunerii numerar/or din cont, dupa caz.
7. Evaluare oferta

Ofertele care nu prevad constituirea garantiei in termenele si formele solicitate vor fi respinse ca
neconforme.

Capitolul I'V.Obligatiile concesionarului

I.Concesionarul va respecta prevederile cuprinse in Documentatia tehnico-economica — faza
DAL, in studiul de oportunitate si in caietul de sarcini.

I1.Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 6 luni de la data predarii prin proces-
verbal de predare-primire a bunului concesionat, sd obtina autorizatia de demolare a constructiei,
urmand ca demolarea sd se efectueze in cel mult 3 luni de la data obtinerii autorizatiei de
demolare.In termen de cel mult 6 luni de la data demolarii constructiei, concesionarul are obligatia



obtinerii autorizatiei de constructie precum si sa obtind toate avizele, acordurile si autorizatiile
cerute de lege pentru demararea lucrarilor si sd nu execute nici un fel de lucrdri fard obtinerea
acestora, Tn caz contrar va suporta sanctiunile prevazute de lege.

Concesionarul va executa lucrarile de investitii necesare numai in conformitate cu
proiectele, planurile si studiile aprobate de concedent pentru bunul concesionat.

Planurile si proiectele vor fi puse de serviciile de specialitate ale concedentului la dispozitia
concesionarului in termen de cel mult 15 zile, de la data semnarii contractului de concesiune, la
cererea concesionarului.

Lucrarile vor fi executate in Intregime pe cheltuiala concesionarului, concesionarul fiind
obligat sa execute aceste lucrari numai cu firme atestate de Ministerul Culturii si Cultelor care
dispun de dotare si personal corespunzator, atestat de Ministerul Culturii si Cultelor si cu
respectarea dispozitiilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si se vor utiliza numai materiale de calitate superioara.

Conform proiectelor, planurilor si studiilor efectuate pana la data concesionarii, este
necesara efectuarea urmatoarelor lucrari:

1.Lucrari de desfacere si demolare
a.Demolarea sarpantelor

-se va asigura schela de lucru in jurul cladirii
-se va indeparta invelitoarea

-se va dezmembra structura din lemn, in ordine inversa montarii elementelor sarpantei:prima
data se indeparteaza capriorii

-urmeaza demolarea elementelor longitudinale (pane), urmat de dezmembrarea sistemelor
transversale si longitudinale de rigidizare (daca este cazul)

b.Demolarea zidurilor portante

-se realizeaza dupa prealabila verificare a Indepartarii tuturor subansamblurilor structurale
care se reazema pe aceste elemente

-se demoleaza de sus in jos, cu eliminarea riscului de colaps sau pierdere a stabilitatii unor
zone mai extinse din zidarie

-se va lucra cu atentie in jurul zidurilor care nu se propun spre demolare (axa 1) pentru a nu
deranja, afecta integritatea structurald a acestora

c.Demolarea fundatiilor
se realizeaza dupa demolarea suprastructurii

-fundatiile (in cazul in care se desfac) se extrag cu socuri si sapaturi minime, astfel incat sa
nu fie afectate structurile care nu se demoleaza

2.Arhitectura
a.Lucrari de restaurare, conservare si punere in valoare a zidului istoric

-se propune indepdrtarea eflorescentelor saline cu solutie pe bazd de apa cu acizi naturali.Se
va aplica solutia pe o suprafatd de proba, inaintea aplicarii pe suprafetele afectate.Aplicarea se va
face cu pensuld moale, conform indicatiilor producétorului.

-se va elimina vegetatia crescuta pe coronamentul zidului

-se va aplica impregnant special pentru zidariile poroase pentru prevenirea cristalizarii
sarurilor si protectie la umezeala



-caramizile macerate, in stare grava de degradare, amplasate pe cant se vor inlocui cu
caramida plind de dimensiuni similare.Zidaria de soclu cu lipsuri mari de material, se completeaza
astfel Incat sa fie asigurata si intreteserea cu zidaria existentd (in adancime)

-se va realiza o curatire de rosturi, rerostuire cu mortar pe baza de var hidraulic (NHL 3,5)

-desfacerea inzidirilor gurilor de tragere si inchiderea lor cu foaie de geam simplu tras.Golul
mai recent va fi recéptusit cu scanduri din lemn de esenta tare si va fi inchis cu geam termoizolant
cu tamplarie din lemn stratificat.

-se vor indeparta urmele de tencuiald pe baza de ciment si se va aplica la interior tencuiala
de asanare h=1,10m

b.Lucrari pentru edificarea constructiei noi si finisas (pereti neportanti, sistem izolatii
termice si hidrofuge, invelitoare, tamplarie, etc.)

-inchiderile perimetrale se vor realiza din pereti neportanti:sistem perete usor, neportant
pentru exterior cu schelet metalic dublu si placa de ciment la exterior 1,25 cm, grosimea peretelui
fiind de 30-32 cm in functie de necesitatea inglobarii stalpilor metalici, cu vatd minerala bazaltica
intre placi, finisaj tencuiald pentru exterior culoare gri, gri iInchis, conform planselor de
arhitecturd.La interior se va folosi vopsea lavabila alba

-inchiderile la interior se vor realiza din perete 2 straturi gipscarton 1,25 cm, cu strat vata
minerald bazaltica 10 cm la interior, 12,50 cm grosime, finisaj faiantd albd montatd cu adeziv in
grupul sanitar si tencuiald cu vopsea lavabila alba pe fetele vizibile din spatiul concesionat.Peretele
despartitor intre zona de servire si spatiul tehnci va fi din caramizi de sticla de 19x8x8 cm

-pardoseala va fi din rdsind epoxidicd de culoare alb, asezatd pe sapa armata 10 cm, folie
polietilend, termoizolatie placi polistiren extrudat 10 cm, radier B.A., sapa de protectie hidroizolatie
5 cm, hidroizolatieverticald/orizontald realizatd din 2 straturi de membrana PVC armatd cu fibre
poliester, beton egalizare, strat balast, strat pamant compactat si teren natural

-sistemul invelitorii va cuprinde panouri tristrat de 15 cm cu strat exterior din tabla de otel
culoare gri, sub care se va monta folie bariera contra vaporilor si tavan fals cu placa de gipscarton
1,25 cm finisat cu vopsea lavabild alba

-pentru racordul cladirii propuse cu zidul istoric, se propune o invelitoare din sticla
termoizolanta asezata pe grinzi metalice

-geamuri termoizolante triplustrat cu tdmplarie din aluminiu de culoare neagra.Se propune o
fereastrd glisanta pe fatada de est, o usd glisanta pentru acces secundar pe fatada nordica

-legatura cu zidul istoric se va face prin pereti de sticla geam termoizolant triplu strat

-se propune o copertind inierbatd pe latura nordica care va fi finisata cu lambriu WPC pentru
exterior cu aspect lemn natural

-preluarea apelor meteorice se va face printr-un burlan la nivelul invelitorii si jgheaburi din
tabla la nivelul copertinei care vor colecta apa spre un lant metalic

-la nivelul accesului principal in cladire, pe latura estica, se propune o foaie de usa cu finisaj
din corten (tabld corodata chimic) la partea superioara, finisajul fiind la fel atasat pe sistemul
peretelui din gipscarton

-pentru mascarea sistemului de incalzire/rdcire, pe fatada nordicd se propune inglobarea
unitatii exterioare intr-un blat din tabld perforatd de culoare gri-gri inchis

-se va prevedea o zona de protectie fatd de zidul istoric de 10 cm cu strat de pietris
madrgdritar.Se interzice amplasarea echipamentelor (spalator, cuptor, frigider, etc.) pe zidul
istoric.Zidul istoric se va proteja la nivelul blatului spatiului de alimentatie publica cu element din
lemn pe o inaltime de 20 cm



c.Lucrari de amenajare exterioara
-se propune realizarea unui deck din lambriu WPC cu montanti de prindere
-se va monta o balustrada metalica pentru protectia parapetului, din cardmida plina

-apele pluviale de pe copertina vor fi colectate intr-un bazin umplut cu pietris, prevazut cu o
gura de scurgere.Bazinul se va realiza din tabla de corten cu h=0,15 cm

3.Structura
Lucrari pentru edificarea constructiei noi

-se va realiza o dald de beton armat asezata pe o stratificatie conform volum arhitectura, dala
urmand a se realiza din beton C16/20

-se va realiza o structurd metalicd alcatuitd din cadre metalice cu noduri incastrate.Se vor
folosi profile metalice tip HEA 140 din otel S 235.Panourile de acoperis (deasupra spatiului inchis)
se vor monta pe profile trase la rece tip Z 150-1,5 mm, asezate la distanta interax de 70 cm.Pe zona
de exterior (terasd) stratificatia se va aseza pe placi de tabla cutata tip TOP 83-1120 mm.Profilele
HEA 140 vor fi rigidizate din metru in metru cu elemente de rigidizare OL 116*67*8 mm (in cazul
consolelor din 50 in 50 cm)

-zona delimitatd de axele 1 si x1 se va acoperi cu sticld termoizolanta triplustrat, agezata pe
profile metalice inchise tip RHS 120x80x4 mm, asezate la distanta interax de 76 (71) cm.Capetele
dinspre axa 1 se vor suda pe o platbanda metalica de 180x10 mm, L=5,35 m, iar prinderea in zidaria
de caramida se va realiza cu ancoraje chimice si tija diametru 16 mm, L=350 mm.Capatul de pe axa
x1 se va ageza pe un profil RHS 150x100x4 mm

4.Instalatii electrice
a.Alimentarea cu energie electrica

In urma interventiilor proiectate, puterile electrice sunt:Pi=21,10 kw, Pa=9,5 kw.Lucrarile de
executie a racordurilor electrice se vor realiza in baza unui Aviz tehnic de racordare al operatorului
de distributie cu respectarea cerintelor formulate de acesta.

b.Distributia energiei electrice

De la punctul de contorizare pand la tabloul electric TE-C, se propune o coloana de
alimentare cu cablu armat de cupru, de tip CYAbY finstalat in sol, cu 60-80 cm sub nivelul de
cdlcare, pe pat de nisip, in conformitate cu prescriptiile din normative.Distributia electrica interioara
se va realiza cu conductori de cupru, cu intarziere la propagarea flacarii si far halogen, de tip HO7Z-
K.Pentru protejarea conductorilor si a cablurilor se vor folosi tuburi de protectie.

Circuitele de plecare din tablouri vor fi protejate la scurt-circuit si suprasarcind cu
intrerupdtoare automate, respectiv pentru protectia utilizatorilor se prevede protectie diferentiald cu
curent de defect de 0,03 A.

c.Instalatie de iluminat interior si de siguranta

[luminatul interior al spatiului se va realiza cu aparate de iluminat echipate cu surse LED,
montate Incastrat si pe tavan, cu temperatura de culoare a surselor de 4000 K.Comanda aparatelor
de iluminat se realizeaza de la intrerupatoare si de la senzori crepusculari si de miscare.

Se prevede iluminat de sigurantd, conform normativ I7-2011 actualizat in 2023, capitol 7.23.
Iluminat de securitate pentru:

-evacuare din cladire

-pentru continuarea lucrului

Aparatele de iluminat pentru evacuare se prevad pentru marcarea cailor de evacuare si vor fi



echipate cu acumulatoare, care vor permite autonomie in functionare de min.3H, respectiv punerea
in functiune la intreruperea tensiunii se va realiza in mai putin de 5 s, conform normativului 17-
2011, actualizat 2023, tabel 7.23.1a, respectiv tabel 7.23.1b.

[luminatul pentru continuarea lucrului se prevede in zona echipamentului de control si
semnalizare (ECS) si a tabloului electric general TE-C.Aparatul de iluminat utilizat este integrat in
sistemul de iluminat general al spatiului iar la intreruperea tensiunii de alimentare va raméane in
functiune prin intermediul kit-ului de sigurantd cu care acesta este echipat.Aparatul de iluminat
propus va avea o autonomie de functionare de min.3 h, respectiv punerea in functiune la
intreruperea tensiunii se va realiza in mai putin de 5 s, conform normativului 17-2011, completat
conformOrdinului MDLPA nr.959/2023, tabel 7.23.1a.

Pentru functionarea corectd a aparatelor de iluminat echipate cu kit de siguranta, se impune
existenta unui conductor de faza neantrerupt (recomandat) din circuitul respectiv de alimentare.

d.Instalatie de prize si de putere

Instalatia de prize cuprinde prize pentru alimentarea receptorilor mobili de utilizare
generala.Pentru asigurarea protectiei utilizatorului, aceste circuite vor fi protejate de dispozitive
diferentiale.Circuitele de alimentare ale prizelor electrice monofazate se dimensioneaza pentru o
putere instalata pe circuit de 2 kw.

Echipamentele de putere se vor alimenta din tabloul electric TE-C prin circuite separate,
calibrate conform datlor tehnice specifice fiecaruia (echipamente de dotare a obiectivului).

e.Instalatie de date

Se prevede un racord din fibra optica pana la switchul interior, iar de aici se distribuie radial
la punctul de acces wireless (AP), respectiv la NVR-ul sistemului de supraveghere video.

f.Instalatie de detectare, semnalizare si alarmare incendiu

Instalatia de detectare, semnalizare si avertizare la incendiu (IDSAI) este cu acoperire totala,
iar elementele componente sunt: declansatoare manuale de alarmare, detectoare optice de fum,
dispozitive de alarmare de interior si exterior, dispozitiv optic de exterior. Declansatoarele manuale
de alarmare se vor monta In locuri accesibile, vizibile, pe calea de evacuare corelat cu amplasarea
aparatelor de iluminat de evacuare, la Indltimea de montaj de 1,5 m fatd de pardoseala finita. Se va
prevedea dispozitiv de alarmare de interior, respectiv un dispozitiv de alarmare de exterior.

In ECS se va prevedea si cu modul GSM, care va permite semnalizarea la distanti a
alarmelor.

Toate echipamente folosite la realizarea instalatiei de detectare, semnalizare si alarmare la
incendiu sunt adresabile.
ECS primeste, in caz de eveniment, semnal de la detectoarele de incendiu si de la declansatoare
manuale de incendiu. Ca urmare, acesta trece in stare de alarma si transmite local semnal de alarma
prin soneria Incorporatd si prin iluminarea led-ului corespunzator zonei cu eveniment, precum i in
teren prin intermediul aparaturii de semnalizare acusticd, astfel incat sa se asigure evacuarea in
sigurantd si fara panica a persoanelor din interior. Declansarea alarmei se poate face si manual prin
actionarea declansatoarelor manuale amplasate pe calea de evacuare.

g.Surse de alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a IDSAI se face In mod obligatoriu din doud surse.Sursa de
baza este reprezentatd de reteaua electricd conectata la sistemul energetic al obiectivului, printr-un
circuit conectat inaintea intrerupatorului general din TE-C si o sursd de rezerva proprie
(acumulatoare).Cele douda acumulatoare de 12 V/7 Ah legate in serie vor fi montate in interiorul
ECS-ului.Acestea trebuie sa preia in mod automat alimentarea atunci cand sursa de bazd nu mai
asigura alimentarea normald de functionare a instalatiei. Tranzitia de la o sursa la alta nu trebuie sa
conducad la modificari in starea sistemului.Sursa de rezerva trebuie s asigure functionarea normala



a instalatiei pentru cel putin 48 h si, In conditii de alarma generala de incendiu, incd minim 30 min
dupa declansarea alarmei.

Pentru cablarea elementelor eferente instalatiei IDSAI se propune cablu de incendiu JE-
H(St)H 2x2x0,8 E30.Alimentarea ECS-ului se va realiza cu cablu rezistent la foc de tip NHXH
3x1,5, protejat in tub de protectie fard halogen cu montaj ingropat in perete.

h.Instalatie de supraveghere video

Instalatia de supraveghere video este prevdzuta pentru securizarea zonei de exterior si
interior a obiectivului.Instalatia de supraveghere video este realizatd cu camere de luat vederi color
de Tnalta rezolutie de tip IP alimentat prin tehnologie PoE (power over ethernet) si sensibilitate
ridicatd, prevazute cu obiective auto-iris, de montaj exterior si interior.Stocarea imaginilor de face
pe hard-disk, prin intermediul NVR-ului.Toate imaginile sunt transmise la un sistem digital de
inregistrare.

Sistemul de supraveghere video cu circuit inchis realizeaza urmatoarele functiuni:

-Preluare de imagini 24/24h din zonele securizate;

-Redarea informatiilor furnizate de camerele video;

-Comprimarea informatiilor si stocarea acestora pentru o perioada de cel putin 20 zile.

Sistemul propus spre implemenetare este format din doua parti: partea echipamentelor care
preiau imagini — camerele video si partea echipamentelor care redau imaginile preluate —
inregistratoarele video, echipamentele de stocare/ arhivare.

Sistemul de supraveghere video este format din:

-Camere video amplasae conform planurilor;

-Unitatea centrald (NVR) care asigurd multiplexarea imaginilor provenite de la camerele
video precum si Inregistrarea si stocarea imaginilor.

-Unitati de stocare/ arhivare a imaginilor.

Camerele au posibilitatea de vizionare in IR, astfel cd pot prelua imagini si pe timp de
noapte.

Pentru economisirea spatiului de stocare, camerele de exterior vor fi setate sd inregistreze
doar in momentul in care detecteazd miscarea. Camere de interior vor inregistra tot timpul.

Toate imaginile captate de la camerele video sunt Inregistrate cu ajutorul NVR-urilor, al
caror soft permite Inregistrarea la miscare si are capacitatea de a stoca datele pe un echipament de
stocare extern in vederea inregistrarii simultane a tuturor imaginilor preluate de camerele video.

Stocarea imaginilor se face in functie de data si ora la care au fost preluate astfel incét ele sa
fie usor de accesat ulterior de catre utilizator.Unitatile de stocare vor asigura o autonomie de minim
20 de zile.

Alimentarea cu energie electrica a sistemului se realizeaza din doua surse:

- Alimentarea de baza din reteaua electrica a cladirii — circuitul de alimentare a NVR-ului;

- Alimentarea de rezerva: acumulatoare.

Cablarea se va realiza cu cablu FTP cat 6e protejat in tub, pozat ingropat.

i.Priza de pamant pentru legarea la pamant

Se va realiza o priza de pamant noua, realizatd din platbanda Ol-Zn si electrozi de pamantare
si va avea rezistenta de dispersie mai mica de 4 Q. In cazul in care existi si alte prize de pamant
acestea se vor interconecta intre ele.Priza de pamant se va instala la o adancime sub nivelul de
inghet, pe trasee comune cu restul instalatiilor electrice exterioare.

S.Instalatii sanitare
a.Retele de incinta

Retelele de incinta-se mentin cele existente, acestea deservind instalatiile proiectate la
interior.

Retea de alimentare cu apa




Alimentarea cu apa rece se va realiza din caminul de apa existent langa zidul istoric din
partea de S-E a obiectivului.Astfel, in cdminul de apa se va monta un contor de apa rece DN 20,
din acesta bransamentul se va realiza printr-o conductd PEID De 32 mm, PN6.Conducta de
brangament se va monta ingropat, la o adancime de 0,90 m (sub adancimea de inghet, conform
STAS 6054).Aceasta va intra in clddire prin fundatie la o cota de —1.37 fata de cota 0,00 a cladirii,
trecerea se va face in tub de protectie, cu un diametru de 50 mm, aceasta va traversa tubul la partea
inferioara a acestuia, iar etangarea in jurul conductei se va face cu material elastic.

In exterior, conducta va fi montatd pe un pat de nisip de 15 cm grosime, iar acoperirea
conductei se va face cu un strat de nisip de 10 cm, iar apoi cu straturi de 15 cm de pamant
compactat.

Instalatii de stingere

Conform P118/2-2013 cap. 6 art. 6.1(4) j, la cladiri de turism cu mai mult de 3 niveluri
supraterane si aria construitd peste 600 mp, se prevad hidranti exteriori.

In cazul nostru, cladirea nu indeplineste nici una din conditiile necesare pentru echiparea cu
hidranti exteriori, astfel cd nu este necesard dotarea cu astfel de hidranti exteriori.

Stingerea din exterior este asiguratd prin hidrantul existent DN8O (este alimentat de reteaua
de alimentare cu apa din zond), aflat la 1,70 m fata de zidul cladirii, deci clddirea este situata in
zona de de actiune a acestui hidrant.

Retea canalizare

Reteaua de canalizare In zona este de tip mixt, menajerd si pluviala, respectiv in partea de
N-E a obiectivului, in pietonal, pe aceasta fiind amplasat un cadmin de canalizare la aproximativ
1.5m de cladirea propusd.Coloana M1 cu D=110mm, va fi racordatd la colectorul principal
D=125mm , la acesta fiind racordate cele doud pluviale P1 si P2 si astfel apele vor ajunge in
caminul de racord existent pe reteaua stradala de canalizare .

Colectorul principal va fi din PVC-KG pentru canalizare cu etansare pe inel de cauciuc,
acestea fiind pozate in sant.Adancimea de pozare a conductelor de canalizare va fi conditionata de
adancimea de inghet, respectandu-se adancimea minima de 0,80-0,90 m conform indicatiilor STAS
6054.

Sapaturile se vor executa manual, sub supaveghere arheologica.Ldrgirea gropii pentru
racordul canalizarii Tn caminul existent se va face manual.Pozarea tuburilor se va face obligatoriu
pe un strat de nisip de 20 cm, se va aseza nisip si in jurul conductei si 10-15 cm deasupra.Dupd
stratul de nisip, urmeaza umplutura de pamant care se va realiza in straturi de 10-20 cm la
umiditatea optima de compactare (dacd este necesar se va realiza udarea fiecarui strat) dupa care se
va face compactarea cu maiul de mana sau maiul mecanic.

Tronsoanele de canalizare vor fi montate cu pante normale de curgere, aceste pante vor
asigura o curgere cu viteza mai mare de 0,7 m/s (viteza de autocurdtire ) si mai mica de 4,0 m/s(
viteza maxima admisibild pe conductele din PVC) , la gradul de umplere asigurat.

Pentru realizarea unei imbinari etanse in peretele caminului de vizitare din beton, trecerea
conductel de canalizare se realizeaza prin intermediul unei piese de trecere din PVC si inel de
etansare din cauciuc.

Astfel apele colectate la interior se vor incadra in normele NTPE 002, acestea fiind
deversate 1n reteaua de canalizare existenta.

b.Instalatii interioare de distributie a apei reci si a apei calde de consum

Alimentarea cu apd rece a instalatiei interioare se va face din reteaua exterioara de
alimentare cu apa, prevazutd in exteriorul cladirii, contorizarea fiind facutd in caminul de apa din
exteriorul cladirii .

Instalatia interioara de alimentare cu apa rece si apa caldd, se va executa din tubulatura de
polipropilend PP-R cu fibrd compozita, dimensionatd corespunzator consumurilor pe tronsoane,
montatd aparent si /sau ingropat, fixata in bratari metalice si izolatd termic cu tuburi din elastomer.
Pentru racordare la obiectele sanitare si la ceilalti consumatori se vor utiliza racorduri flexibile si



robineti de colt.

Apa calda de consum va fi preparatd intr-un incalzitor electric de tip instant.

Instalatii sanitare de combatere a incendiilor

Conform P118/2-2013 "Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a II-
a-Instalatii de stingere " Conform P118/2-2013, art. 4.1 lit.f — cladiri de turism cu mai mult de 3
niveluri supraterane si aria construita peste 600 mp, se echipeaza cu hidranti interiori .

Cladirea studiatd nu are 600 mp si nici 3 niveluri supraterane — deci nu se echipeaza cu
hidranti interiori.

c.Instalatii de canalizare a apelor pluviale si a apelor uzate menajere

Instalatia va fi executatd din tuburi de polipropilend (PP) pentru canalizare, etansarea
facandu-se pe inele de cauciuc la montaj.

La realizarea instalatiei interioare de canalizare se va tine seama de pantele de montaj de la
obiectele sanitare si sifoanele de pardoseald spre coloana si de racordarea acesteia la colectorul
coloanei M1.Colectorul coloanei M1 (a apelor menajere ), va fi dus pe sub pardoseala parterului la
ciminul de canalizare existent pe reteaua de canalizare stradala.in colectorul coloanei M1 se vor
prelua si pluvialele P1,P2.Colectorul instalatiei interioare va iesi din cladire prin fundatie la o cota
sub adancimea de inghet a terenului sistematizat din exteriorul cladirii $i va avea panta de montaj
normald spre caminul de racord apa uzatd menajera existent.Toate conductele aferente instalatiei
interioare de canalizare, montate in plan orizontal sub pardoseala vor avea pante normale de montaj
ce vor asigura o viteza de curgere a apei menajere, cuprinsd intre viteza minima de autocuratire
(vmin= 0,7 m/s) si viteza maxima admisa ( vmax =4 m/s).

Trecerile prin fundatia cladirii se vor face prin tuburi de protectie, iar etansarea se va face
cu material elastic, respectiv masticuri bitumate, sau similar sikaswell.Se va acorda o deosebita
atentie iesirilor prin fundatia cladirii, iar conductele si fitingurile de canalizare vor fi obligatoriu
montate Tnaintea consolidarilor.

Pardoseala finitd a grupului sanitar va fi realizatd cu panta continud spre sifonul de
pardoseala cu iesire laterala.

Distantele minime intre obiectele sanitare vor fi cele reglementate prin STAS 1504.

Conductele de canalizare interioare de la obiectele sanitare pana la coloand vor fi montate
ingropat in pardoseald, iar coloana va fi montata aparent, pe aceastea prevazandu-se piesa de
curatire.Piesa de curdtire va fi montata la 0,4 — 0,8 m fata de pardoseala.

Pentru buna functionare a instalatiei interioare de canalizare se va avea 1n vedere asigurarea
ventilarii, pentru o bund functionare a acesteia conf 19/2022. Va fi prevazuta ventilarea coloanei
M1 prin conducta D 75 mm care vor fi prevdzuta cu piesa de capat (ventilare) a conductei de
canalizare.

d.Instalatii de climatizare

In baza SR 1907/1-2, Normativului 113-2023, respectiv Normativului I 5/2023 si tinand
seama de exigenta “D’ cu privire la igiena si sdnatatea oamenilor, stipulata in legea nr.10/1995, s-au
proiectat instalatii de Incalzire/climatizare interioare - la temperatura interioarda de 20°C (in regim
de iarna), respectiv 26°C(in regim de vara).

Astfel pentru cladirea in studiu s-a adoptat solutia de incalzire /racire a aerului interior- prin
sistem independent de tip monosplit de tratare a aerului - cu o unitate interioard si unitate
exterioard, acest sistem utilizand ca agent primar aerul exterior, agent de transfer-frigorific freon
R32 (ecologic) pentru incalzirea/racirea agentului secundar aerul interior. Acest sistem monosplit va
fi cu functionare de tip inverter asfel incat poate prelua caldura din aerul interior in regim de vara,
o transmite prin intermediul agentului frigorific si o evacueaza fortat spre exterior, in conditii
energetice optime (functionarea compresorului la viteze variabile).

Unitatea interioard de climatizare, dotatd cu filtru electrostatic, are functia turbo care va
maximiza functia de incélzire /racire, atingdnd temperaura dorita in cel mai scurt timp, nivel scazut
de zgomot, obtinut datoritd ventilatorului cu diametru mare cu flux de aer transversal prin reducerea
vitezei functie de necesitate, telcomanda pentru setarea functiilor principale si diagnoza acestora.

Sala wva fi climatizatd tinddu-se cont de recomandarile STAS 6648/1-82, cu gradul de




asigurare asigurat — cladiri categoria IV, astfel gradul de asigurare este de 80%, cladire social-
culturald, cu folosinta scurta in lunile iulie si august, cladire ventilatd natural, in care se gdsesc mase
mici de acumulare a caldurii (sub 200 Kg/mp pardoseala).

Sistemul prevazut are 18000 btu/h, cu unitate interioara U, respectiv unitate exterioara UE.

Montajul unitatii exterioare a fost conceput astfel incat sa fie respectate distantele maxime
recomandate de producator (in cartea tehnicd a acestora) intre unitatea exterioard si unitatea
interioard cea mai indepartatd , atat in plan vertical, cat si In plan orizontal.

Parametrii principali aferenti agregatelor si accesoriilor, pentru sistemul propus sunt
urmatorii:

Unitatea interioard de climatizare este un aparat de aer conditionat in expansiune directd, ea
fiind dotatd cu elemente de setare si automatizare in functionare, acestea comunicand cu unitatea
exterioara ce este dotata cu compresor cu functionare de tip INVERTER.

Unitatea  exterioara va fi amplasatd in exteriorul cladirii, conform recomandarilor
furnizorului echipamentului .

Conductele de agent frigorific duse intre unitatea exterioara si unitatile interioare cu d=9.70
mm / 6.35 mm, vor fi duse pe interiorul clddirii, acestea fiind izolate cu tuburi din elastomeri cu
grosimea minimad de 19 mm, pozarea acestora facandu-se in jgheaburi de mascare.Conducta de
colectare condens va fi dusa spre canalizarea proiectata, aceasta avand un diametru D=32mm , fiind
racordata la conducta de canalizare prin intermediul unei sifonari cu posibilitatea completarii apei in
sifon pe timp friguros .

Echipamentele avute in vedere pentru realizarea instalatiilor de ventilare — climatizare , vor
fi conform specificatiilor tehnice si se vor utiliza numai produse omologate.Executantul si
beneficiarul vor solicita certificate de calitate si garantie pentru materialele si echipamentele livrate
de furnizori.Acestea vor fi prezentate comisiei de receptie.

De asemenea se vor respecta cu strictete instructiunile de instalare si exploatare din Cartea
tehnica a aparatului de ventilare/climatizare, livrata de catre furnizor odata cu echipamentul.Toate
materialele utilizate in executie vor fi Insotite de agremente tehnice, pentru utilizare in UE.

La executia lucrarilor vor fi respectate prevederile Normativului 15/2010 si normele de
protectia muncii in vigoare cat si respectarea criteriilor stabilite prin Legea 10.

Durata estimata a executarii lucrdrilor este de 18 luni.

Concedentul va executa tot pe cheltuiala sa orice alte lucrari impuse de concedent necesare
restaurarii, conservarii introducerii in circuitul cultural si turistic, amenajarii si exploatarii spatiului
concesionat, precum si orice alte lucrari necesare rezultate ca urmare a lucrarilor efectuate de
concesionar si care nu au putut fi prevazute la data concesionarii.

ILin termen de cel mult 18 de luni de la data obtinerii autorizatiei de constructie,
concesionarul este obligat sa termine 1n totalitate lucrarile necesare restaurarii, conservarii, punerii
in valoare, introducerii in circuitul cultural-turistic si economic si exploatarii bunului concesionat,
in caz contrar, concedentul poate rezilia unilateral contractul de concesiune, fara punere in intarziere
si fara vreo altd formalitate prealabila, fara plata de daune in sarcina sa, situatie In care toate
investitiile executate de concesionar pe cheltuiala sa rdman in proprietatea concedentului, cu titlu
gratuit.

In cazuri exceptionale, cind intirzierea in executarea lucririlor nu se datoreazi culpei
concesionarului (ex.: aparitia unor descoperiri arheologice, intarzieri in emiterea avizelor legale, caz
de fortd majora, conditii meteorologice deosebite atestate oficial), concesionarul poate solicita,
motivat si justificat prin documente, prelungirea termenului de executie. Prelungirea se aproba de
concedent numai dacd motivele invocate sunt temeinic justificate, prin act aditional la contract.
Prelungirea nu exonereaza concesionarul de obligatia de a respecta celelalte clauze contractuale si
nu poate conduce la diminuarea garantiei de buna executie.

IV.Concesionarul are obligatia de a dota spatiul concesionat cu echipamentele necesare
combaterii si stingerii incendiilor si sd ia toate masurile legale pe linie PSI si NTS, raspunderea
revenindu-i in totalitate.



V.Concesionarul are obligatia de a nu desfasura nici un fel de activitate In imobilul
concesionat decat dupd terminarea in totalitate a lucrarilor si cu obtinerea tuturor avizelor,
autorizatiilor si acordurilor cerute potrivit legii pentru tipul de activitate desfasurat.

VI.Concesionarul este obligat sd nu desfasoare alte activititi decat cele permise prin
functiunile aprobate de concedent si autorizate de acesta.Schimbarea functiunii este posibila numai
cu acordul prealabil, scris, al concedentului, prin act aditional la contract, si cu respectarea
legislatiei aplicabile Tn domeniul urbanismului, protejarii monumentelor istorice si autorizarii
lucrarilor de constructii. In cazul in care concesionarul schimba functiunea fari respectarea
prezentului articol, concedentul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fara punere in intarziere,
cu executarea garantiei de buna executie.

VII.Concesionarul are obligatia de a asigura bunul concesionat cu mijloace antiefractie,
conform normativelor in vigoare.

VIIIL.Concesionarul va incheia cu societdti de asigurare autorizate polite de asigurare a
bunurilor concesionate Tmpotriva tuturor riscurilor (incendii calamitati naturale, furt, vandalism,
etc.) precum si polite de raspundere civila fata de terti si va suporta in totalitate costul primelor de
asigurare.

IX.Concesionarul va incheia un contract cu o persoana fizicd sau juridica atestatd/autorizatd
de Ministerul Culturii si Cultelor, privind urmarirea comportarii in timp a zidului istoric ce face
parte din spatiul concesionat si va pune la dispozitia concedentului rapoartele de monitorizare, la
solicitarea acestuia.

X.Concesionarul este obligat sd respecte dispozitiile OUG nr.195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Toate obligatiile privind protectia mediului stabilite conform legislatiei in vigoare, pe toata
durata concesiunii, cad in sarcina concesionarului, acesta avand obligatia de a solicita si obtine pe
cheltuiala sa avizele, acordurile si autorizatiile necesare, raspunderea revenindu-i in totalitate.

Capitolul V.Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele
Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul locatorului: Municipiul Alba Iulia, str.Calea Motilor, nr.5A, la
registratura acestuia, in douad plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, semnate si stampilate de
ofertant. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad In sarcina persoanei
interesate.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sd contina:

1. o cerere de inscriere la licitatie si declaratie de intrare in posesia Caietului de sarcini,
conform Formularului 1 si o figsa cu informatii privind ofertantul conform Formularului 2, semnate
de ofertant, fara ingrosari, stersaturi, adaugiri sau modificari;

2.copie dupa certificatul de inmatriculare a societadtii, certificat constatator extins (in forma
lunga) emis de catre ONRC, eliberat cu maximum 30 de zile inainte de datat depunerii, actul
constitutiv si o copie a actului de identitate a reprezentantului legal al societatii, sau, dupad caz,
procura §i copie dupa actul de identitate ale persoanei desemnate de catre ofertant sa-l reprezinte
la licitatie, in cazul in care administratorul sau reprezentantul legal al ofertantului nu poate
participa la sedinta de licitatie;

3.declaratie pe proprie raspundere, semnata de declarant conform Formularului nr.3;

4.certificate de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor,
taxelor, contributiilor si altor sume catre bugetul consolidat al statului, eliberat de catre ANAF,
catre bugetul local, eliberat de catre Directia Taxe si Impozite Locale din cadrul Primariei



Municipiului Alba lulia, si o Adeverinta eliberata de catre Serviciul Contracte, Patrimoniu din
cadrul Primariei municipiului Alba lulia din care sa reiasa faptul ca ofertantul si-a indeplinit
obligatiile de plata catre Municipiul Alba Iulia, in cazul in care are si/sau a avut relatii
contractuale inclusiv ca persoana fizica si/ sau ca si administrator/ asociat/ actionar in cadrul altor
unor entitati juridice;

S.dovada achitarii de catre ofertant a garantiei de participare la licitatie(chitanta, ordin de
plata vizat de banca, etc.) si a taxei de participare la licitatie ;

6.acord GDPR pentru prelucrarea datelor cu caracter personal conform Formularului nr 4.

7.bilanturile financiare anuale aferente ultimilor 3 exercitii financiare incheiate (de ex.
31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024), vizate de ANAF si purtand numarul de depunere la organul
fiscal competent. In cazul depunerii electronice, se vor anexa recipisele eliberate de ANAF care
atesta inregistrarea situatiilor financiare.

8, dovada existentei unui contract/antecontract incheiat cu o persoana fizica sau juridica
atestatda/autorizata de Ministerul Culturii si Cultelor, privind urmarirea comportarii in timp a
zidului istoric ce face parte din spatiul concesionat.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd conform Formularului nr.5, se inscriu
numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

Oferta propriu-zisa trebuie sd cuprindd detaliat toate conditiile prevazute in caietul de
sarcini, alte obligatii pe care ofertantul si le asuma, precum si date tehnice si financiare referitoare
la:

a.investitiile pe care se obligd sa le realizeze (cu respectarea si conform cerintelor din
Caietului de sarcini), precizandu-se obligatoriu termenul de realizare a lucrarilor de investitii care
nu poate fi mai mic de 6 luni si mai mare de 18 luni;

b.perioada preconizata de amortizare a investitiilor;

c.standardele de calitate a bunurilor aduse ca investitii, conform Caietului de Sarcini,
d.standardele de calitate a activitatilor sau serviciilor ce urmeaza a fi prestate;
e.preturile si/sau tarifele pe care isi propune sa le practice,

f.valoarea redeventei.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la sediul locatorului pana la data limita
pentru depunere stabilitd in anuntul de licitatie.

Oferta depusa la o alta adresd a locatorului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita
de depunere se returneaza nedeschisa.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru una dintre locatiile care se
liciteaza sau cdte o oferta pentru fiecare dintre locatii, acestea licitandu-se separat.

Tipurile de activitati comerciale permise sunt cele prevazute in capitolul I intitulat
"Functiuni permise” din Caietul de sarcini, ofertantul adjudecatar putdnd desfasura doar acea
activitate sau, dupa caz, doar acele activitati permise, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere, nefiind permise alte tipuri de activitati.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pana la data semndrii de
catre ofertantul declarat castigator a contractului de inchiriere.

Ofertele incomplete, care contin date eronate, omisiuni, neconcordante sau care nu prevad
modalitatea de constituire a garantiei de bund executie in termenul si formele solicitate, precum si
orice alte neindepliniri ale cerintelor expres prevazute in Caietul de sarcini, vor fi respinse ca
neconforme si nu vor fi luate in considerare la procedura de atribuire.



Capitolul VI — Regimul bunurilor proprii si bunurile utilizate de concesionar
in derularea concesiunii

1. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a) Bunurile de retur

e Sunt bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului,
la Incetarea contractului de concesiune.

e Se considera bunuri de retur:
1. bunurile care au facut obiectul concesiunii;

2. bunurile rezultate din investitiile realizate de concesionar, conform
obligatiilor impuse prin Caietul de sarcini si Obligatia privind folosinta
monumentului istoric.

e Concesionarul are obligatia de a preda bunurile de retur in starea corespunzitoare
standardelor de calitate si functionalitatii prevazute 1n contract.

b) Bunurile proprii

¢ Sunt bunurile care apartin concesionarului si care au fost utilizate de acesta pe durata
concesiunii.

e La incetarea contractului de concesiune, bunurile proprii raman in proprietatea
concesionarului, fard drept de revendicare din partea concedentului.

Orice alt bun utilizat temporar de concesionar, care nu face parte din categoriile de mai sus, va fi
clar identificat prin inventar anexat la contract si la receptia finala.
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