MUNICIPIUL ¥ ALBA IULIA

STUDIU DE OPORTUNITATE

Pentru concesionarea imobilului teren inscris in CF nr. 119813Alba Iulia in suprafata de
18104 mp, situat in Municipiul Alba Iulia, ”Parc de Activititi”, apartinind domeniului
privat al Municipiului Alba Iulia in vederea desfasurarii de activititi economice

I.Descrierea si identificarea bunurilor care urmeaza sa fie concesionate

Imobilul teren ce urmeaza sa fie concesionat este situat in municipiul Alba Iulia, Strada
Soseaua de centurd F.N., Jud. Alba si este destinat realizarii de investitii in vederea desfasurarii de
activitati economice conform P.U.Z. Reglementare Zona in scopul construirii unui parc de activitati
aprobat prin dispoziitiile HCL nr. 54/2023 privind aprobarea documentatiei de urbanism.

Imobilul teren este inscris in CF nr. 119813 Alba Iulia, este in suprafatd de 18104 mp, si
apartine domeniului privat al municipiului Alba Iulia, avand cod de clasificare 9 si valoarea de
inventar de 698.030,64 lei.

II.Motivatii de ordin economic, financiar, social si de mediu privind necesitatea si
oportunitatea concesionarii

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal realizarea de investitii in vederea
desfasurarii de activitati economice, motivele concesionarii fiind:

1. Motive de ordin economic:

- necesitatea unei dezvoltari economice sdnatoase si durabile a municipiului Alba lulia si a
unei administrari eficiente a domeniului public si privat care sd se reflecte in atragerea de venituri
suplimentare la bugetul Primariei municipiului Alba Iulia;

- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Alba Iulia prin
administrarea eficientd a obiectului concesiunii si Incasarea redeventei obtinute ca urmare a
concesiondrii terenului, a taxelor si impozitelor aferente terenului concesionat precum si viitoarelor
constructii, conform dispozitiilor legale in vigoare, a impozitelor aferente salariilor;

- maximimizarea potentialului productiv al terenurilor si asigurarea intretinerii
corespunzatoare a acestora, stoparea fenomenului de degradare a terenurilor;

- crearea unei politici unitare, coerente, transparente si viabile la nivelul zonei destinate
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”Construirii Unui Parc de Activitati”, situatd Tn municipiul Alba Iulia care s asigure atractivitatea si
posibilitatea impulsionarii zonei din punct de vedere economic;

- crearea de noi locuri de munca si stimularea activitatilor economice, in speccial a celor
productive datorita efectelor pozitive de multiplicare in mediul economic local;

2. Motive de ordin financiar:

- concesionarea terenului mai sus mentionat, respectarea clauzelor contractului de
concesiune si realizarea Intr-un termen scurt si mediu a obligatiilor asumate, inclusiv a investitiilor
in realizarea constructiilor, reprezintd o sursa aditionald sigura si garantata de crestere a veniturilor
bugetului local;

- atragerea investitorilor privati constituie un deziderat important pentru dezvoltarea
economicd eficientd, predictibila, sdnatoasd si durabild a municipiului Alba Iulia, fard eforturi
financiare semnificative si fard a pune presiune pe bugetul anual de venituri si cheltuieli;

- concesionarul va suporta integral costurile legate de obtinerea avizelor obligatorii si
autorizatiilor necesare construirii, realizarea investitiei, Intretinerea si conservarea terenului si a
imobilelor;

- reducerea cheltuielilor concedentului prin transferarea unora 1n sarcina concesionarului.

3. Motive de ordin social:

La nivelul Judetului Alba, rata somajului a fost in luna octombrie 2023 de 3,6% (3,4% in
septembrie 2023 si 3,6% 1n octombrie 2022), peste nivelul ratei inregistrate la nivel national (2,9%).
In functie de rata somajului, judetul Alba se situeaza in luna octombrie 2023 pe locul 25 in ierarhia
judetelor ordonate crescator.

Prin functionarea si viabilizarea zonei destinate ”Construirii Unui Parc de Activitati” situat
in municipiul Alba Iulia si exploatarea eficace a terenului ce face obiectul concesiunii:

- se vor crea noi locuri de munca drept urmare a investitiilor directe dar si ca urmare a
dezvoltarii in timp a serviciilor si activitatiilor conexe acestora, astfel incat in functie de
complexitatea activitatii, in principal fortd de munca necesard va fi recrutata in special din zonele
cele mai apropiate; municipiul Alba Iulia, localitétiile invecinate, judetul Alba etc;

- se va constata diversificarea ofertelor de angajare si cresterea acestora cu impact pozitiv in
scaderea ratei somajului la nivel de municipiu si judet;

- datoritd cresterii competitiei si a necesitatii angajarii unei forte de munca calificate, nivelul
salarialului mediu la nivelul municipiului Alba Iulia si al judetului, va creste, odata cu dezvoltarea
posibilitatiilor de accesare a programelor de reconversie profesionald si calificare superioara;

- datorita cresterii nivelului de trai, va creste stabilitatea comunitatilor locale si se vor crea
premizele pentru ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

4. Motive de mediu:

- valorificarea potentialului economic al orasului in conformitate cu cerintele legislatiei
privind protectia mediului;

- valorificarea superioara a terenului si stoparea degradarii acestuia;

- realizarea investitiei, dar si a derularii efective a activitatii cu respectarea normelor impuse
de Uniunea Europeana si de legile interne cu privire la protectia mediului inconjurator;
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- concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale
privind protectia mediului pe intreaga duratd a concesiunii si pentru a obtine toate aprobarile si
avizele/ acordurile/ autorizatiile/ actele de reglementare necesare in conformitate cu legislatia in
vigoare pentru utilizarea bunului concesionat, efectudrii investitiilor asumate, precum si altor
activitati strict aferente folosintei;

-in ceea ce priveste sursele de poluare, nu exista Tn municipiul Alba lulia nici o sursd majora
de poluare industriald. Sursele de poluare ale orasului sunt reprezentate, in principal, de noxele
generate de cladirile rezidentiale (aer), traficul auto(aer), poluare cu praf(aer) generatd de circulatia
pe drumuri neasfaltate si amenajarea deficitara a spatiilor verzi, depozitarea deficitard a deseurilor
menajere si urbane (aer, sol), aceste surse de poluare putand fi reduse semnificativ prin regandirea
sistematizata a intregii zone.

ITII.Nivelul minim al redeventei

Pretul de pornire a licitatiei in vederea stabilirii redeventei pentru imobilul teren situat
in Municipiul Alba lulia, ”Parc de Activitdti”, proprietatea privatd a Municipiului Alba Iulia este
influentat in principal de utilitdtile si facilitatile de care va dispune amplasamentul, de accesul la
caile de comunicatie.

In vederea estimarii valorii de piati a redeventei a fost contractat PF Rosu Adriana
Eusenta evaluator autorizat ANEVAR, care a intocmit un raportul de evaluare in acest sens,
astfel redeventa minima, respectiv pretul de pornire al licitatiei este de 1,38 euro/mp/an.

Modul de achitare a redeventei cat si clauzele privind nerespectarea obligatiilor de
platd se vor stabili prin contractul de concesiune.

IV.Procedura concesiunii

Terenul ce urmeaza a fi concesionat apartine domeniului privat al municipiului Alba Iulia si,
prin urmare, potrivit dispozitiilor art.302 — art.330 si ale art.362 alin.(1) si (3) din OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, recomanddm Consiliului
Local al municipiului Alba Iulia — in calitate de administrator al bunurilor din patrimoniul UAT
municipiul Alba Iulia — de a utiliza pentru concesionarea acestui imobil procedura licitatiei publice.

La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice interesate, romane sau strdine, care
indeplinesc conditiile impuse prin documentatia de atribuire aprobatd de Consiliul Local al
municipiului Alba Iulia.

V.Durata concesiunii

Avand in vedere ca atat realizarea obiectivului, cat si respectarea conditiilor si obligatiilor
impuse print contract concesionarului, necesitd investitii financiare semnificative, care pot fi
recuperate doar intr-o perioada lungd de timp, propunem ca termenul de concesionare sa fie de 49
de ani.

Pentru a stimula realizarea unor investitii semnificative in vederea atingerii obiectivelor
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identificate, intr-un termen de timp cat mai scurt, conform obligatiilor impuse concesionarului, si
pentru a mentine conditiile existe in zona economica imediat invecinatd, propunem ca dupa
finalizarea investitiei previzute si receptia acesteia si dupa expirarea unui termen de
minim 5 ani de la data semnirii contractului de concesiune, concesionarul sa isi poata
exprima intentia de a cumpara terenul concesionat, intentie care va fi notificatd in scris
proprietarului — Municipiul Alba Iulia.

VI.Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de concesionare

Potrivit dispozitiilor art.302 — art.330 si ale art.362 alin.(1) si (3) din OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare, realizarea procedurii de
concesionare, incepand cu publicarea anuntului de licitatie si pana la incheierea contractului de
concesiune, necesitd o perioada de minimum 50 de zile (in situatia in care au fost depuse cel putin 2
oferte valabile).

Initiator Avizeaza
Primar Secretar General
Plesa Gabriel Codru Marcel Jeler
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