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SERVICIUL CONTRACTE,PATRIMONIU
NR.5772/17.01.2024 APROBAT,

Primar
Plesa Gabriel Codru

ANUNT
Municipiului Alba lulia, cu sediul pe str. Calea Motilor, nr. 5A, Alba Iulia, jud.Alba, telefon
0258819462, email office@apulum.ro, organizeaza licitatie publicd conform HCL nr.348/2023, si
OUG nr.57/2019 privind codul administrativ, in vederea inchirierii Pavilionului Central din incinta
Spatiului de Recreere Mamut, proprietate a municipiului Alba Iulia, inscris in CF nr.76245-C1 Alba
lulia, cu nr.cadastral 76245-C1, avand suprafata construita la sol de 330 mp, in scopul desfasurarii
de activitati de alimentatie publicd, compus din:

- terasd acoperitd; spatiu de recreere; bar; bucatarie; hol acces magazie si grup sanitar 1 si 2;
magazie; grup sanitar 1; grup sanitar 2; hol acces grup sanitar 3 si 4; grup sanitar 3; grup sanitar 4;
camera centrala termica.

Pret min de pornire = 3.277 lei/luna.
Durata contractului este de 5 ani de la data predarii-primirii bunurilor ce fac obiectul acestuia.
Persoane de contact: Avram Adela Vasilica, si Magda Florin Mihai, telefon:0258/815367, email
adela.avram@apulum.ro, florin.magda@apulum.ro

Documentatia de atribuire include caietul de sarcini, fisa de date a procedurii de licitatie,
contractul cadru care contine clauze contractuale obligatorii, achizitionarea acestora fiind conditie
obligatorie pentru acceptarea la licitatie.

Persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire prin
cerere la adresa de email adela.avram@apulum.ro, sau la sediul Serviciului Contracte, Patrimoniu,
Birou Elaborare Contracte si Administrarea Domeniului Public situat in Alba Iulia, str. Republicii,
nr.26, judetul Alba, telefon 0258/815367 (vis-a-vis de Dedeman).

La inscriere la licitatie, ofertantul va achita o taxa de inscriere la licitatie in cuantum de 20
lei.

Data limita pentru solicitarea clarificarilor: 2 februarie 2024.

Depunerea ofertelor se face in perioada 07 februarie — 14 februarie, pana la ora 16:00 la
sediul Municipiului Alba lulia, situat Tn Alba lulia, str. Calea Motilor, nr. 5A, camera 8, intr-un
exemplar.

Fiecare ofertant poate depune o singura oferta.

Sedinta publica de deschidere a ofertelor va avea loc in data de 21 februarie, ora 12 la
sediul Serviciului Contracte, Patrimoniu,Birou Elaborare Contracte si Administrarea Domeniului
Public situat in Alba lulia, str. Republicii, nr.26, (vis-a-vis de Dedeman ).

Solutionarea eventualelor litigii este de competenta Tribunalul Alba, cu sediul in Alba Iulia,
Piata Iuliu Maniu, nr.24, telefon: 0258/813510, email:tribunalul.alba@just.ro.

Sef Serviciu,

Magda Florin Mihai

Serviciul Contracte, Patrimoniu
Birou Elaborare Contracte si Administrarea Domeniului Public
Primiria Municipiului Alba Iulia, B-dul Republicii, nr. 26, Alba lulia, Judetul Alba
Tel: +40 (0) 258 815 367, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia
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MUNICIPIUL

ALBA IULIA

CAIET DE SARCINI
privind licitatia publica pentru inchirierea Pavilionului Central din incinta
Spatiului de Recreere Mamut

L.Informatii generale privind obiectul inchirierii
1.Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza sa fie inchiriat

Bunul ce face obiectul inchirierii este Pavilionului Central din incinta Spatiului de
Recreere Mamut, proprietate a municipiului Alba lulia, inscris in CF nr.76245-C1 Alba
lulia, cu nr.cadastral 76245-C1, avand suprafata construita la sol de 330 mp, cu cod de
clasificare 1.6.2 si valoare de inventar 388.181,45 lei, compus din:

a.terasa acoperita;

b.spatiu de recreere;

c.bar;

d.bucatarie;

e.hol acces magazie si grup sanitar 1 si 2;

f.magazie;

g.grup sanitar 1;

h.grup sanitar 2;

1.hol acces grup sanitar 3 si 4;

j.grup sanitar 3;

k.grup sanitar 4;

l.camera centrala termica.

Adjudecatarul va prelua spre paza si Intretinere cele doud pergole destinate
pregatirii de produse la gratar de catre persoanele care frecventeaza Spatiul de Agrement,
precum si cele 12 filigorii existente In incinta Spatiului de Agrement, cu tot mobilierul,
dotarile si instalatiile aferente acestora, va asigura supravegherea, paza, intretinerea si
repararea lor, precum si curdtenia in incinta acestora pe cheltuiala sa, fard a putea
pretinde plata vreunei taxe de orice fel de la persoanele care le utilizeaza, aceste bunuri
nefacand obiectul contractului de inchiriere.

2.Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Spatiul ce urmeaza sa fie inchiriat este destinat desfdsurdrii de activitati de
alimentatie publica(bar-restaurant).
Toate cheltuielile necesare amenajdrii bunului Inchiriat, cad in sarcina chiriasului.

3.Pretul de pornire al licitatiei publice

Pretul de pornire al licitatiei publice este suma de 3.277 lei/luna.

4.Incetarea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

l1.1a expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, daca partile nu convin de
comun acord prelungirea acestuia, in conditiile legii;

2.prin acordul de vointa, exprimat 1n scris, al partilor contractante;



3.in caz de nerespectare de catre locatar, in tot sau in parte, a obligatiilor
contractuale, locatorul va dispune unilateral rezilierea contractului, fara punere in
intarziere, fara alta formalitate prealabila cu plata de despagubiri in sarcina locatarului;

4.in caz de nerespectare de catre locator, in tot sau in parte, a obligatiilor
contractuale, locatarul poate solicita rezilierea contractului, fara punere in intarziere, fara
alta formalitate prealabila cu plata de despagubiri in sarcina locatorulut;

5.in cazul 1n care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord, partile putand solutiona conflictul pe cale amiabila.in cazul in care partile nu se
inteleg, se vor adresa instantei judecatoresti competente potrivit legii;

6.in cazul pierderii de catre locator a dreptului de proprietate asupra bunurilor
nchiriate;

7.]la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunurilor Tnchiriate sau in cazul
despagubiri;

8.in cazul in care locatarul, din orice motive, intra in procedurda de insolventa,
faliment sau lichidare, locatorul poate rezilia unilateral contractul de inchiriere, fara plata
de despagubiri in sarcina sa;

O.renuntarea la contractul de inchiriere poate avea loc numai pentru motive bine
intemeiate cum sunt: nerentabilitatea activitatii desfasurate in cadrul obiectivului ce face
obiectul inchirierii, situatie financiara deficitara a locatarului care impune inchiderea unor
puncte de lucru printre care si cel care face obiectul inchirierii, ori neobtinerea avizelor,
acordurilor, autorizatiilor necesare desfasurarii activitatii din motive neimputabile
locatarului cu conditia indeplinirii obligatiilor fata de locator pand la data la care se face
renuntarea la contractul de inchiriere.

La incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, spatiile inchiriate vor fi
predate de catre locatar locatorului prin proces-verbal de predare-primire, consemnandu-
se si starea in care acestea se gasesc la momentul predarii, locatarul avand obligatia de a
le preda locatorului cel putin in starea in care le-a primit de la acesta.

I1.Participantii la licitatia publica

A. Are dreptul de a participa la licitatia publicd orice persoana fizica sau juridica,
romana sau straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a).a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia

b).a depus oferta Impreuna cu toate documentele solicitate in fisa de date a
procedurii de licitatie, In termenele prevdzute de aceasta;

c).are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul local al municipiului
Alba lulia;

d).nu se afla in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

e).are ca obiect de activitate sau este calificat in domeniul alimentatie publica

B. Nu poate participa la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie.

Aceasta restrictie opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

III.Natura si cuantumul garantiilor si taxelor solicitate de locatorul
municipiul Alba lulia



A.La inscrierea la licitatie, fiecare ofertant va depune la Caseria Serviciului
Contracte, Patrimoniu din cadrul Primariei municipiului Alba Iulia, sau cu ordin de plata
vizat de banca, o garantie de participare la licitatie al cdrei cuantum reprezinta pretul de
pornire al licitatiei publice pentru o perioada de 2 luni.

Locatorul va restitui integral garantia de participare in situatia anuldrii licitatiei
tuturor ofertantilor, precum si ofertantilor care nu castiga licitatia, in termen de 3 zile de
la data la care ofertantii ale caror oferte au fost excluse au fost incunostiintati despre
aceasta de catre locator.

Locatorul are dreptul de a retine garantia de participare la licitatie, ofertantul
pierzand astfel suma constituita, in urmatoarele situatii:

a.cand ofertantul isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia

b.in cazul in care o ofertd este stabilitd castigdtoare, garantia rdmane constituita
potrivit dispozitiilor art.334 alin.(5) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare si se completeaza — dacd este cazul — pana la
contravaloarea a doud chirii, la nivelul chiriei din oferta declarata castigatoare, pentru
toata perioada de valabilitate a contractului de inchiriere, in termen de cel mult 30 de zile
de la data semnarii contractului

c.in cazul 1n care o ofertd este declaratd castigatoare iar ofertantul refuza sa
semneze contractul de inchiriere.Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia
contractul de inchiriere poate atrage dupa sine si plata de daune-interese.

B.La inscrierea la licitatie, ofertantul va achita o taxa de inscriere la licitatie in
cuantum de 20 lei, taxa care destinatd acoperirii cheltuielilor de organizare a licitatiei de
catre locator.Aceasta taxa nu se restituie in nici o situatie.

IV.Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul locatorului municipiul Alba lulia, de pe str.Calea
Motilor, nr.5A, la registratura acestuia, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, semnate si stampilate de ofertant.Riscurile legate de transmiterea ofertet, inclusiv
forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sd contina:

1.0 fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi, adaugiri sau modificari

2.copie dupa certificatul de inmatriculare a societdtii, certificat constatator emis
de catre ONRC emis cu maximum 30 de zile inainte de datat depunerii, actul constitutiv
si o copie a actului de identitate a reprezentantului legal al societatii

3.declaratie pe proprie raspundere, semnatd de reprezentantul legal al
ofertantului din care sa reiasa faptul ca in ultimii 5 ani nu a fost condamnat prin
hotardre definitiva a unei instante judecdatoresti romdne sau strdine, pentru participare la
activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spalare de bani,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea uneide
participare; greseli in materie profesionald, precum si faptul ca nu se afld in oricare din
urmatoarele situatii:

a.este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitdtile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul
unui aranjament cu creditorii sau este intr-o situatie similara cu cele anterioare

b.face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile
prevazute la pct.a



c.in ultimii 3 ani nu si-a indeplinit sau si-a indeplinit in mod defectuos obligatiile
contractuale, din motive imputabile ofertantului in cauzd, fapt care a produs sau este de
naturd a produce prejudicii beneficiarilor/partenerilor acestuia

d. nu a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioard privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale n ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

4.certificate de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de plata a
impozitelor, taxelor, contributiilor si altor sume catre bugetul consolidat al statului i
bugetul local

S.dovada achitarii de catre ofertant a garantiei de participare la
licitatie(chitanta, ordin de plata vizat de banca, etc.), a taxei de participare la licitatie §i
a contravalorii documentatiei

6.caietul de sarcini semnat §i stampilat de catre ofertant de luare la cunostinta

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se Inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia sau domiciliul.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la sediul locatorului pana la
data limita pentru depunere stabilita in anuntul de licitatie.

Oferta depusa la o alta adresa a locatorului decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei limita de depunere se returneaza nedeschisa.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pand la data
semnadrii de catre ofertantul declarat castigator a contractului de Inchiriere.

Presedinte, Secretar,
Comisia de evaluare a ofertelor Magda Florin Mihai
pentru inchirierea bunurilor

proprietate privata a Municipiului
Alba lulia
Popescu Emil Antoniu

Serviciul Contracte, Patrimoniu
Birou Elaborare Contracte si Administrarea Domeniului Public
Priméria Municipiului Alba Iulia, B-dul Republicii, nr. 26, Alba lulia, Judetul Alba
Tel: +40 (0) 258 815 367, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia
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ROMANIA

JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
CONSILIUL LOCAL

FISA DE DATE
privind licitatia publica pentru inchirierea Pavilionului Central din incinta
Spatiului de Recreere Mamut

LInformatii privind locatorul

Denumire:Municipiul Alba lulia

Adresa:str.Calea Motilor, nr.5A, cod 510134, Alba Iulia, jud.Alba, Romania
Contact:Serviciul Contracte, Patrimoniu, tel.0258 815 367

Cod fiscal:RO 14697901

Activitate principald:administratie publica locala

ILInstructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere

Procedura de inchiriere este licitatia publica.

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si a obtine documentatia de
atribuire.Locatorul va pune la dispozitia persoanelor interesate documentatia de atribuire,
pe suport hartie sau, daca este posibil, pe/sau/sau si pe suport magnetic, cel mai repede cu
putinta, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei
solicitdri din partea acesteia.

Documentatia de atribuire este alcatuita din:

a).caietul de sarcini.Solicitantului 1 se vor pune la dispozitie doud exemplare din
caietul de sarcini — care face parte integranta din documentatia de atribuire — un exemplar
ramanand solicitantului, iar al doilea exemplar va fi depus — semnat si stampilat de acesta
pentru luare la cunostinta — odata cu oferta;

b).fisa de date a procedurii de licitatie;

c).contractul — cadru continand clauze contractuale obligatorii

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre Municipiul Alba Iulia a termenului prevazut la aliniatul precedent sa
nu conduca la situatia in care documentatia de atribuire sd fie pusa la dispozitia sa cu mai
putin de 5 zile inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Orice persoand interesatad are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
de atribuire.Locatorul are obligatia de a raspunde clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseascad 5 zile lucratoare
de la primirea unei astfel de solicitari.

Locatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile legii, documentatia de
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.



Fara a aduce atingere termenului de mai sus, locatorul va transmite raspunsul la
orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel locatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut mai sus, acesta are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de
catre persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

Data limitd de primire a solicitarilor de clarificari este 02 februarie, oral5, la
adresa: Primaria municipiului Alba Iulia, str.Calea Motilor, nr.5A, cod 510134, Alba
lulia, jud.Alba.

Data limitd de transmitere a raspunsului la solicitarile de clarificari este 08
februarie, ora 13:30.

Data limita de depunere a ofertelor este 14 februarie, ora 16:00.

Deschiderea ofertelor depuse se va face in data de 21 februarie, ora 12:00, in
locatia Serviciului Contracte, Patrimoniu, Birou Elaborare Contracte si Administrarea
Domeniului Public, in prezenta comisiei de evaluare si a ofertantilor sau a
reprezentantilor imputerniciti de acestia.

Locatorul nu are dreptul sa deschida ofertele Tnainte de data si ora mentionate.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la sediul locatorului pana la
data limita pentru depunere, prevazuta mai sus.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
ofertantului.

Oferta depusa la o alta adresd decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie depunerea a cel putin
doua (2) oferte valabile.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la Capitolul
I11 din caietul de sarcini al inchirierii.

Pentru continuarea desfdsurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa indeplineasca conditiile prevazute la
Capitolul 111 din caietul de sarcini al inchirierii.

Dupa analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste un proces-verbal in care se mentioneaza rezultatul analizei.Deschiderea
plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al inchirierii.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare a ofertelor poate propune
locatorului solicitarea oricdror clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.in
termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, locatorul o
transmite ofertantilor vizati.Ofertantii sunt obligati sd raspunda la solicitarea locatorului
in termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Locatorul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare va stabili, dupa
deschiderea plicurilor interioare, care este cel mai mare nivel ofertat al chiriei, acesta



fiind criteriul de atribuire al contractului de inchiriere. Oferta care contine cel mai mare
pret de inchiriere oferit va fi declaratd castigatoare.Pretul oferit nu poate fi mai mic decat
pretul minim de pornire stabilit de locator.

In cazul in care doi sau mai multi ofertanti au oferit acelasi nivel al chiriei(o suma
egald), pentru stabilirea ofertantului castigator, comisia de evaluare va trece de indata la
desfasurarea unei licitatii inchise cu strigare la care vor participa numai ofertantii care au
oferit cel mai mare nivel al chiriei, Tn cazul in care acesta este egal, pornind de la nivelul
maxim ofertat al chiriei, ofertantul care va oferi cel mai mare pret de inchiriere urmand a
fi declarat castigator.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
atribuire sau al licitatiei inchise cu strigare — dupa caz — secretarul comisiei Intocmeste un
proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire si
oferta declaratd castigatoare.Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei
de evaluare.

In baza procesului-verbal incheiat in conditiile mai sus aritate, comisia de
evaluare va intocmi, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il va trimite
locatorului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
locatorul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cistigator
despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand si
motivele care au stat la baza excluderii.

IILInstructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul locatorului municipiul Alba lulia, de pe str.Calea
Motilor, nr.5A, la registratura acestuia, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, semnate si stampilate de ofertant.Riscurile legate de transmiterea ofertet, inclusiv
forta majord, cad In sarcina persoanei interesate.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sd contina:

1.0 fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi, adaugiri sau modificari

2.copie dupa certificatul de inmatriculare a societdtii, certificat constatator emis
de catre ONRC emis cu maximum 30 de zile inainte de datat depunerii, actul constitutiv
si o copie a actului de identitate a reprezentantului legal al societatii

3.declaratie pe proprie raspundere, semnatd de reprezentantul legal al
ofertantului din care sa reiasa faptul ca in ultimii 5 ani nu a fost condamnat prin
hotardre definitiva a unei instante judecdatoresti romdne sau strdine, pentru participare la
activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spalare de bani,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli
in materie profesionald, precum si faptul ca nu se afla in oricare din urmatoarele
situatii:

a.este in stare de faliment ori lichidare, afacerile i sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitdtile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul
unui aranjament cu creditorii sau este intr-o situatie similara cu cele anterioare

b.face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile
prevazute la pct.a

c.in ultimii 3 ani nu si-a indeplinit sau si-a indeplinit in mod defectuos obligatiile
contractuale, din motive imputabile ofertantului in cauza, fapt care a produs sau este de
natura a produce prejudicii beneficiarilor/partenerilor acestuia



d. nu a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioard privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

4.certificate de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de plata a
impozitelor, taxelor, contributiilor si altor sume catre bugetul consolidat al statului i
bugetul local

S.dovada achitarii de catre ofertant a garantiei de participare la
licitatie(chitanta, ordin de plata vizat de banca, etc.), a taxei de participare la licitatie §i
a contravalorii documentatiei

6.caietul de sarcini semnat si stampilat de catre ofertant de luare la cunostinta

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la sediul locatorului pana la
data limita pentru depunere stabilita in anuntul de licitatie.

Oferta depusa la o alta adresa a locatorului decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei limita de depunere se returneaza nedeschisa.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului,pana la data
semndrii de catre ofertantul declarat castigator a contractului de inchiriere.

IV .Criteriile de atribuire si ponderea lor

Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare pret al chiriei,
fiind declarat castigator ofertantul care ofera cel mai mare pret.

V.Cai de atac

Litigiile aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
Tncetarea contractului de inchiriere, se vor solutiona pe cale amiabild intre partile
contractante.

In cazul in care partile nu se inteleg, solutionarea litigiilor revine instantelor
judecatoresti competente potrivit prevederilor legale in vigoare, legea care guverneaza
contractul de inchiriere si procedura de atribuire fiind legea romana.

Presedinte, Secretar,
Comisia de evaluare a ofertelor Magda Florin Mihai
pentru inchirierea bunurilor

proprietate privata a Municipiului
Alba lulia
Popescu Emil Antoniu
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Tel: +40 (0) 258 815 367, Fax: +40 (0) 258 812 545
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municipiuL . S ALBA IULIA

ROMANIA

JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
CONSILIUL LOCAL

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

Art..PARTI CONTRACTANTE

In temeiul dispozitiilor H.C.L.nr. / si a licitatiei publice
din data de , Intre

1.MUNICIPIUL ALBA IULIA reprezentat de dl.Plesa Gabriel Codru — Primarul
municipiului Alba lulia, cu sediul in Alba Iulia, pe str.Calea Motilor, nr.5A, in calitate de
locator

si
2. cu sediul/domiciliul in
, jud. , Str. , nr. :
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. , cod fiscal
, reprezentata de in calitate de locatar s-a incheiat

prezentul contract.

Art.II.OBIECTUL SI SCOPUL CONTRACTULUI

2.1.0biectul contractului 1l constituie inchirierea, in vederea desfasurarii de
activitati de alimentatie publica(bar-restaurant), a Pavilionului Central din incinta
Spatiului de Recreere Mamut, proprietate a municipiului Alba Iulia, inscris in CF
nr.76245-C1 Alba lulia, cu nr.cadastral 76245-C1, avand suprafata construita la sol de
330 mp, cu cod de clasificare 1.6.2 si valoare de inventar 388.181,45 lei, compus din:

a.terasa acoperita;

b.spatiu de recreere;

c.bar;

d.bucatarie;

e.hol acces magazie si grup sanitar 1 si 2;

f.magazie;

g.grup sanitar 1;

h.grup sanitar 2;

1.hol acces grup sanitar 3 si 4;

j-grup sanitar 3;

k.grup sanitar 4;

l.camera centrala termica.

2.3.Caietul de sarcini face parte integranta din prezentul contract.

2.4.Predarea-primirea bunurilor ce fac obiectul contractului se va consemna prin
proces-verbal de predare-primire, proces-verbal anexa la prezentul contract.

Art. 1. TERMENUL CONTRACTULUI
3.1.Durata contractului este de 5 ani de la data predarii-primirii bunurilor ce fac
obiectul acestuia.



3.2.La expirare, contractul se poate prelungi o singura data pentru o perioada cel
mult egald cu perioada inifiala, prin simplul acord de vointa al partilor contractante,
partea interesata trebuind sa solicite 1n scris prelungirea cu cel putin 3 luni Tnainte de data
expirarii.

Art.IV.PRETUL CONTRACTULUI

4.1.Pretul Inchirierii este de stabilit in urma licitatiei publice din
data de .

4.2.Plata chiriei se face la casieria Serviciului Contracte, Patrimoniu.Plata se va
face lunar pana la finele fiecarei luni pentru luna in curs, incepand cu data consemnata in
procesul-verbal de predare-primire a bunurilor ce fac obiectul contractului.

4.3.Neplata la scadenta a chiriei se sanctioneazad cu o majorare de intirziere de 1 %
pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului
de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

4.4.1n caz de neplati a chiriei pentru o perioada ce depaseste 2 luni, locatorul va
putea rezilia unilateral contractul, fara plata de despagubiri din partea sa.

4.5.Prezentul contract constituie punere in intarziere, in cazul neefectuarii platilor
la termenul stabilit in contract.

Art.V.DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

5.1.DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

5.1.1.Locatorul are obligatia sa predea locatarului, prin proces-verbal de predare-
primire, bunurile ce fac obiectul prezentului contract, in termen de cel mult 30 de zile de
la data semnarii contractului.

5.1.2.Locatorul are dreptul sa verifice, pe toata perioada derularii prezentului
contract, modul in care locatarul isi respectd obligatiile ce decurg din acesta si sa ia
masurile pe care le considerd necesare pentru a-l obliga pe locatar sa si le respecte,
inclusiv rezilierea unilaterala a contractului fara plata de despagubiri din partea sa,
locatarul avand obligatia de a pune la dispozitia locatorului sau a reprezentantilor acestuia
toate informatiile, documentele si evidentele solicitate.

Verificarea se va face numai cu notificarea prealabila a locatarului, comunicata
acestuia cu cel putin 5 zile inaintea datei efectudrii verificarii.

5.1.3.Locatorul se obliga ca pe intreaga durata a contractului sa asigure folosinta
netulburata a bunurilor inchiriate.

5.1.4.Locatorul are dreptul sa modifice In mod unilateral partea reglementara a
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

5.1.5.Neplata chiriei pentru o perioada de pana la 2 luni, precum si incédlcarea de
catre locatar a oricarei prevederi cuprinse In contract si/sau In caietul de sarcini, da
dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia din garantie.Locatarul are obligatia
ca, in aceste situatii, sd reantregeascd garantia in termen de cel mult 30 de zile, sub
sanctiunea rezilierii contractului si — dupa caz — a platii de daune-interese in sarcina
acestuia.

5.2.DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI

5.2.1.Locatarul se obliga sa foloseasca si sa exploateze Tn mod direct bunurile ce
fac obiectul prezentului contract, cu diligentd maxima, pentru a conserva si a dezvolta
valoarea acestora pe toatd durata contractului, sa-1 despagubeasca pe locator pentru
pagubele produse din culpa sa si sa nu exploateze bunurile inchiriate in vederea culegerii
de fructe naturale, civile, industriale sau producte.



5.2.2.Locatarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
prezentul contract, in caietul de sarcini si in conformitate cu normele legale specifice
domeniului de activitate respectiv, elaborate de institutiile legal abilitate in acest scop.

5.2.3.Locatarul nu are dreptul de a subinchiria, in tot sau in parte bunurile ce fac
obiectul prezentului contract si nici nu poate cesiona unei alte persoane contractul de
inchiriere, sub sanctiunea rezilierii contractului cu plata de daune-interese in sarcina
locatarului.

5.2.4.Locatarul se obliga sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin
actele si faptele juridice savarsite

5.2.5.Locatorul se obligd sa plateasca chiria, In cuantumul si la termenele stabilite
prin contract.

5.2.6.Locatarul se obligd sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la
termenul prevazut in caietul de sarcini.

5.2.7.Locatarul are obligatia de a suporta contravaloarea utilitatilor(apa-canal,
energie electricd, energie termica, gaze naturale, etc.), scop in care va incheia contracte in
nume propriu cu prestatorii de servicii, precum si costurile racordarii la acestea.

5.2.8.Pentru buna desfasurare a activitatii sale, locatarul are obligatia de a nu
desfasura nici un fel de activitate si de a nu executa nici un fel de lucrari fara a detine
avizele, autorizatiile si acordurile necesare potrivit dispozitiilor legale 1n vigoare,
raspunderea revenindu-i Tn Tntregime.

5.2.9.Toate cheltuielile necesare punerii in functiune si exploatarii bunurilor
inchiriate, cad Tn sarcina locatarului.

5.3.0.Locatarul are obligatia de a suporta taxele si impozitele aferente bunurilor
inchiriate, potrivit dispozitiilor legale in vigoare, scop in care acesta se va prezenta la
Directia Venituri din cadrul Primariei municipiului Alba Iulia in termen de 30 de zile de
la data consemnata in procesul-verbal de predare-primire a bunurilor inchiriate cu o copie
a contractului de inchiriere si a procesului-verbal de predare-primire a bunurilor
nchiriate.

5.3.1.Locatarul nu este obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executarea
obligatiilor sale in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

a.unei actiuni sau unei masuri dispuse de catre o autoritate publica

b.unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit

5.3.2.Locatarul are obligatia de a dota bunurile inchiriate cu mijloace de
combatere si stingere a incendiilor, raspunderea pentru respectarea regulilor PSI
revenindu-i acestuia Tn Tntregime.

5.3.3.Locatarul va prelua spre paza si intretinere cele doua pergole destinate
pregatirii de produse la gratar de catre persoanele care frecventeazd Spatiul de Agrement,
precum si cele 12 filigorii existente in incinta Spatiului de Agrement, cu tot mobilierul,
dotarile si instalatiile aferente acestora, va asigura supravegherea, paza, intretinerea si
repararea lor, precum si curatenia in incinta acestora pe cheltuiala sa, fara a putea
pretinde plata vreunei taxe de orice fel de la persoanele care le utilizeaza, aceste bunuri
nefacand obiectul contractului de inchiriere.

Art.VLRASPUNDEREA CONTRACTUALA

6.1.Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in caietul de sarcini si in prezentul
contract, partea aflata in culpa datoreaza daune-interese.

ArtVII.MODIFICAREA CONTRACTULUI

7.1.Modificarea prezentului contract se poate face numai prin act aditional, cu
acordul exprimat 1n scris al partilor contractante.



7.2.Locatorul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract,
cu notificarea prealabila a locatarului din motive exceptionale legate de interesul national
sau local.

Art.VIII.INCETAREA CONTRACTULUI

8.1.Prezentul contract Inceteaza In urmatoarele situatii:

1.la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, daca partile nu convin de
comun acord prelungirea acestuia, in conditiile legii;

2.prin acordul de vointa, exprimat 1n scris, al partilor contractante;

3.in caz de nerespectare de catre locatar, Tn tot sau in parte, a obligatiilor
contractuale, locatorul va dispune unilateral rezilierea contractului, fara punere in
intarziere, fara alta formalitate prealabila cu plata de despagubiri in sarcina locatarului;

4.in caz de nerespectare de catre locator, in tot sau in parte, a obligatiilor
contractuale, locatarul poate solicita rezilierea contractului, fara punere in intarziere, fara
alta formalitate prealabila cu plata de despagubiri in sarcina locatorului;

5.1n cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord, partile putand solutiona conflictul pe cale amiabila.In cazul in care partile nu se
inteleg, se vor adresa instantei judecatoresti competente potrivit legii;

6.in cazul pierderii de catre locator a dreptului de proprietate asupra bunurilor
inchiriate;

7.la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunurilor inchiriate sau in cazul
despagubiri;

8.in cazul in care locatarul, din orice motive, intrd in procedura de insolventa,
faliment sau lichidare, locatorul poate rezilia unilateral contractul de inchiriere, fara plata
de despagubiri in sarcina sa;

9.renuntarea la contractul de Inchiriere poate avea loc numai pentru motive bine
intemeiate cum sunt: nerentabilitatea activitatii desfasurate in cadrul obiectivului ce face
obiectul inchirierii, situatie financiard deficitara a locatarului care impune inchiderea unor
puncte de lucru printre care si cel care face obiectul inchirierii, ori neobtinerea avizelor,
acordurilor, autorizatiilor necesare desfasurarii activitatii din motive neimputabile
locatarului cu conditia indeplinirii obligatiilor fatd de locator pana la data la care se face
renuntarea la contractul de inchiriere.

8.2.La incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, bunurile inchiriate
vor fi predate de catre locatar locatorului prin proces-verbal de predare-primire,
consemnéndu-se si starea in care acestea se gasesc la momentul predarii, locatarul avand
obligatia indeplinirii tuturor obligatiilor fatd de locator pana la data la care se face
predarea efectiva catre locator a bunurilor ce fac obiectul contractului de inchiriere.

Art.IX.SOLUTIONAREA LITIGIILOR

9.1.0rice litigiu decurgand din sau avand legdtura cu prezentul contract, se va
solutiona pe cale amiabila intre partile contractante.

9.2.In cazul in care partile nu se inteleg, solutionarea litigiilor revine instantelor
judecatoresti competente potrivit prevederilor legale in vigoare, legea care guverneaza
contractul de inchiriere si procedura de atribuire fiind legea romana.

Art.X.FORTA MAJORA

10.1.Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
si/sau de executarea Tn mod necorespunzator — total sau partial — a oricarei obligatii care
ii revine 1n baza prezentului contract, dacd neexecutarea si/sau executarea



necorespunzdtoare a obligatiei respective a fost cauzatd de forta majora, asa cum este
definita de lege.

10.2.Partea care invoca forta majora este obligatd sd notifice celeilalte parti, in
termen de 5 zile producerea evenimentului §i sd ia toate masurile posibile in vederea
limitarii consecintelor lui.

10.3.Daca in termen de 15 zile de la producere, evenimentul respectiv nu
inceteaza, partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract,
fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

Art. XLLNOTIFICARILE INTRE PARTI

11.1.In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.Dacad una dintre parti 1si modifica adresa/sediul
pe durata de valabilitate a prezentului contract, va comunica celelilalte parti, in termen de
5 zile de la data modificarii, acest fapt.

11.2.In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la
data mentionata de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

11.3.Daca notificarea se trimite prin telex/fax, ea se considera primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

11.4.Notificarile verbale nu se iau in considerare de catre nici una dintre parti,
daca nu sunt confirmate prin una dintre modalitatile prevazute in aliniatele precedente.

Art.XI11.CLAUZE FINALE

12.1.Prezentul contract Impreund cu anexele care fac parte integrantd din
cuprinsul sdu, reprezintd vointa partilor si inldturd orice altd intelegere verbala dintre
acestea anterioard sau ulterioara incheierii lui.

12.2.In cazul in care partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de citre partea
care sufera vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent
banesc a obligatiei respective, nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept al sau.

12.3.Prezentul contract a fost incheiat inh 2 exemplare, 1 pentru locator si 1 pentru

locatar astazi data semnarii lui, la sediul locatorului.
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Comisia de evaluare a ofertelor Magda Florin Mihai
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