MUNICIPIUL ¥ ALBA IULIA

ROMANIA

JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA TULIA
CONSILIUL LOCAL

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a Spatiului nr.11 in suprafata utila de
223 mp, situat in Municipiul Alba Iulia, Cetatea Alba Carolina, Contragarda Ravelinului
Sf.Mihail

L.Informatii generale privind obiectul inchirierii
1.Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza sa fie inchiriat
Bunul care face obiectul inchirierii constd in Spatiul nr.11 in suprafatd utild de 223 mp, situat in
Municipiul Alba Iulia, Cetatea Alba Carolina, Contragarda Ravelinului Sf.Mihail, in zidurile aferente, care
apartine domeniului public al municipiului Alba Iulia, pozitia 203 pe Lista Monumentelor Istorice 2015:
codul LMI 2015, AB-II-a—A—-00088, inscris in CF nr.119170-C8 Alba Iulia, cu nr.cadastral 119170-C8,
avand suprafata construita la sol de 333 mp, cu cod de clasificare 1.6.2. si valoare de inventar 2.892.489,90
lei.
Imobilul este compus din 6 incaperi:
2.Sala informatii obiective turistice;
3.SAS;
4.Sala organizare evenimente;
5.WC femei;
6.WC barbati.
Structura cladirii este realizatd pe fundatii continue din piatrd cu mortar. Zidurile existente sunt
mixte, piatrd si caramida, iar boltile sunt din caramida.
Spatiul are: pardoseli din caramida, pereti cu caramida rostuitd, bolti cu pereti tencuiti pe baza de
var, tamplaria este din lemn, iar ferestrele sunt prevazute cu grilaj metalic.
Cladirea beneficiazd de toate utillitatile(energie electrica, apd potabila si canalizare), cu exceptia
retelei de gaz, realizate din retelele locale din zona.
Incilzirea se face prin pardoseali si este pe curent electric.
Spatiul prezinta usoare urme de infiltratii, datorate apei pluviale.
Accesul la spatiu este asigurat.
Adjudecatarul va asigura supravegherea, paza, Intretinerea si repararea spatiilor ce fac obiectul
inchirierii, precum si curdtenia in incinta acestora pe cheltuiala sa.

2.Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Spatiul ce urmeaza sa fie inchiriat este destinat desfasurarii de activitati comerciale de tip
alimentatie publica, artistic, galerie de artd, vanzare suveniruri, produse artizanale, presa si carte.

Toate cheltuielile necesare amenajarii bunului inchiriat, cad 1n sarcina chiriasului.

3.Pretul de pornire al licitatiei publice
Pretul de pornire al licitatiei publice este suma de 2.230 Euro/luna (10 Euro x 223 mp) .



4.incetarea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere inceteaza In urmatoarele situatii:

1.la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, dacd partile nu convin de comun acord
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

2.prin acordul de vointa, exprimat in scris, al partilor contractante;

3.in caz de nerespectare de citre locatar, in tot sau in parte, a obligatiilor contractuale, locatorul va
dispune unilateral rezilierea contractului, fara punere in intarziere, fara alta formalitate prealabild cu plata de
despdgubiri in sarcina locatarului;

4.in caz de nerespectare de catre locator, in tot sau in parte, a obligatiilor contractuale, locatarul poate
solicita rezilierea contractului, fard punere in intarziere, fara altd formalitate prealabild cu plata de
despagubiri in sarcina locatorului;

5.in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile Tn sarcina acestuia, in caz de dezacord, partile putand solutiona
conflictul pe cale amiabild. In cazul in care partile nu se inteleg, se vor adresa instantei judecatoresti
competente potrivit legii;

6.in cazul pierderii de catre locator a dreptului de proprietate asupra bunurilor inchiriate;
obiective a locatarului de a le exploata, prin renuntare, fara plata de despagubiri;

8.in cazul in care locatarul, din orice motive, intra in procedura de insolventa, faliment sau lichidare,
locatorul poate rezilia unilateral contractul de inchiriere, fara plata de despagubiri in sarcina sa;

9.renuntarea la contractul de inchiriere poate avea loc numai pentru motive bine Intemeiate cum sunt:
nerentabilitatea activitatii desfasurate in cadrul obiectivului ce face obiectul inchirierii, situatie financiara
deficitara a locatarului care impune inchiderea unor puncte de lucru printre care si cel care face obiectul
inchirierii, ori neobtinerea avizelor, acordurilor, autorizatiilor necesare desfasurarii activitatii din motive
neimputabile locatarului cu conditia indeplinirii obligatiilor fatd de locator pana la data la care se face
renuntarea la contractul de inchiriere.

La incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, spatiile Inchiriate vor fi predate de cétre
locatar locatorului prin proces-verbal de predare-primire, consemnandu-se si starea 1n care acestea se gasesc
la momentul predarii, locatarul avand obligatia de a le preda locatorului cel putin in starea in care le-a primit
de la acesta.

I1.Participantii la licitatia publica

A.Are dreptul de a participa la licitatia publica orice persoana fizicd sau juridicd, roména sau straina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b)a depus oferta impreuna cu toate documentele solicitate in fisa de date a procedurii de licitatie, in
termenele prevazute de aceasta;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local al municipiului Alba Iulia;

d)nu se afld in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

e)are ca obiect de activitate sau este calificat in domeniul de activitate aferent destinatiei de folosinta
a spatiului ce face obiectul contractului de inchiriere.

B.Nu poate participa la licitatie persoana care a fost desemnatd céstigitoare la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Aceastd restrictie opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.

ITI.Natura si cuantumul garantiilor si taxelor solicitate de locatorul Municipiul Alba Iulia
A.La inscrierea la licitatie, fiecare ofertant va depune la Casieria Serviciului Contracte, Patrimoniu



din cadrul Primariei Municipiului Alba lulia, sau cu ordin de plata vizat de banca, o garantie de participare
la licitatie al cirei cuantum reprezinta pretul de pornire al licitatiei publice pentru o perioada de 2
luni.

Locatorul va restitui integral garantia de participare in situatia anuldrii licitatiei tuturor ofertantilor,
precum si ofertantilor care nu castiga licitatia, in termen de 3 zile de la data la care ofertantii ale caror oferte
au fost excluse au fost incunostiintati despre aceasta de catre locator.

Locatorul are dreptul de a retine garantia de participare la licitatie, ofertantul pierzand astfel suma
constituita, in urmatoarele situatii:

a)cand ofertantul 1si retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b)in cazul in care o ofertd este stabilita castigdtoare, garantia rimane constituita potrivit dispozitiilor
art.334 alin.(5) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si
se completeaza — daca este cazul — pana la contravaloarea a doua chirii, la nivelul chiriei din oferta declarata
castigatoare, pentru toatd perioada de valabilitate a contractului de Inchiriere, in termen de cel mult 30 de zile
de la data semnarii contractului;

¢)in cazul in care o ofertd este declaratd castigdtoare iar ofertantul refuza sa semneze contractul de
inchiriere. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere poate atrage dupa sine
si plata de daune-interese.

B.La inscrierea la licitatie, ofertantul va achita o taxa de inscriere la licitatie in cuantum de 20 lei,
taxd care destinatd acoperirii cheltuielilor de organizare a licitatiei de catre locator. Aceastd taxa nu se
restituie 1n nici o situatie.

IV.Conditiile de valabilitate pe care trebuie s le indeplineasca ofertele

Ofertele se redacteaza n limba roméana.

Ofertele se depun la sediul locatorului: Municipiul Alba Iulia, str. Calea Motilor, nr.5A, la
registratura acestuia, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, semnate si stampilate de ofertant.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:

Lo fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi, adaugiri sau modificari

2.copie dupa certificatul de inmatriculare a societdtii, certificat constatator emis de catre ONRC
emis cu maximum 30 de zile inainte de datat depunerii, actul constitutiv si o copie a actului de identitate a
reprezentantului legal al societatii

3.declaratie pe proprie raspundere, semnata de reprezentantul legal al ofertantului din care sa
reiasd faptul ca in ultimii 5 ani nu a fost condamnat prin hotardre definitiva a unei instante judecdatoresti
romdne sau strdine, pentru participare la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda
si/sau spdlare de bani, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionald, precum si faptul ca nu se afla in oricare din urmdtoarele situatii:

a.este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt conduse de un administrator judiciar sau
activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditorii sau este intr-o
situatie similard cu cele anterioare

b.face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute la pct.a

c.in ultimii 3 ani nu si-a indeplinit sau si-a indeplinit in mod defectuos obligatiile contractuale, din
motive imputabile ofertantului in cauzd, fapt care a produs sau este de naturd a produce prejudicii
beneficiarilor/partenerilor acestuia

d.nu a fost desemnata cdstigatoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie

4.certificate de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor,
contributiilor si altor sume catre bugetul consolidat al statului si bugetul local



S.dovada achitarii de catre ofertant a garantiei de participare la licitatie(chitantd, ordin de plata
vizat de banca, etc.) si a taxei de participare la licitatie

6.caietul de sarcini semnat si stampilat de catre ofertant de luare la cunostinta

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si sediul social al acestuia sau domiciliul.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la sediul locatorului pana la data limita pentru
depunere stabilitd in anuntul de licitatie.

Oferta depusa la o altd adresd a locatorului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei limitd de
depunere se returneaza nedeschisa.

Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd pentru Spatiul nr.11.

Oferta va cuprinde in mod obligatoriu, pe langd pretul oferit de participantul la licitatie, tipul de
activitate comerciald sau, dupa caz, tipurile de activitati comerciale pe care doreste sa le desfdsoare in
spatiul/spatiile pentru care a depus oferta.

Tipurile de activitati comerciale permise sunt cele prevazute in capitolul I intitulat ”Informatii
generale privind obiectul inchirierii”, punctul 2 denumit ”Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii” din
prezentul Caiet de sarcini, ofertantul adjudecatar putind desfasura doar acea activitate sau, dupd caz, doar
acele activitati pentru care a depus oferta, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, nefiind permise
alte tipuri de activitati.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pana la data semnérii de cétre
ofertantul declarat castigator a contractului de inchiriere.

Presedinte, Secretar,
Comisia de evaluare a ofertelor pentru Magda Florin Mihai
inchirierea bunurilor proprietate
publicd/privata a municipiului Alba Iulia

Popescu Emil Antoniu

Serviciul Contracte, Patrimoniu
Compartiment elaborare contracte, domeniul public si privat
Primaria Municipiului Alba Iulia, B-dul Republicii, nr. 26, Alba Iulia, Judetul Alba
Tel: +40 (0) 258 815 367, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia
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