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ROMANIA

JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
CONSILIUL LOCAL

CAIET DE SARCINI
Pentru concesionarea imobilului teren inscris in CF nr.119813 Alba Iulia in suprafata de
18.104 mp, situat in Municipiul Alba Iulia, zona construirii unui ”Parc de Activitati”,
apartinind domeniului privat al Municipiului Alba Iulia in vederea desfasurarii de activitati
economice

A.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.Descrierea si identificarea bunurilor care urmeaza sa fie concesionate

1.1. Concesionarea pe o perioada de 49 ani, prin licitatie publica a imobilului teren inscris
in CF nr.119813 Alba lulia in suprafata de 18.104 mp, situat in Municipiul Alba lulia, Strada
Soseaua de centura F.N., Jud. Alba.

1.2. Imobilul anterior mentionat apartine domeniului privat al Municipiului Alba lulia si
este situat Tn zona construirii unui ”Parc de Activitati” a Municipiului Alba lulia.

2.Destinatia bunului care face obiectului concesiunii

2.1. Imobilul, teren intravilan, situat in Municipiul Alba Iulia, Strada Soseaua de centura
F.N., Jud. Alba, zona construirii unui ’Parc de Activitdti”, se concesioneaza in vederea desfasurarii
de activitati economice.

3.Conditiile de exploatare si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu

3.1. Exploatarea imobilelor care fac obiectul prezentului caiet de sarcini se realizeaza de
catre concesionar in regim de permanenta si continuitate.

3.2.Avand in vedere amplasamentul, l1anga Autostrada A10, raul Mures, imediata proximitate
cu Zona de Dezvoltare Economicd a Comunei Ciugud unde exista deja investitii importante precum
si vecindtatea cu unitdfi de productie multinationale semnificative, consideram ca
infiintarea/dezvoltarea unui pol de afaceri locale, cu impact zonal, care sd capteze forta de munca
locald, precum si impunerea stabilirii sediului social al societatii pe amplasamentul concesionat,
dupa finalizarea constructiilor, vor contribui la cresterea si impulsionarea mediului economic si de
afaceri local si judetean. Astfel, putem enunta urmatoarele obiective de ordin economic, financiar,
social si de mediu, care sunt urmarite de concedent:

Obiective de ordin economic privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul
concesiunii:

-necesitatea unei dezvoltari economice sdnatoase si durabile a municipiului Alba lulia si a
unei administrari eficiente a domeniului public si privat care sa se reflecte in atragerea de venituri
suplimentare la bugetul Primariei municipiului Alba Iulia;

-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Alba lulia prin
administrarea eficientd a obiectului concesiunii si incasarea redeventei obtinute ca urmare a
concesiondrii terenului, a taxelor si impozitelor aferente terenului concesionat precum si viitoarelor
constructii, conform dispozitiilor legale in vigoare, a impozitelor aferente salariilor;

-maximimizarea potentialului productiv al terenurilor si asigurarea Intretinerii
corespunzatoare a acestora, stoparea fenomenului de degrare a terenurilor;

-crearea unei politici unitare, coerente, transparente si viabile la nivelul zonei de construire a
unui “Parc de Activitati” a municipiului Alba lulia care sa asigure atractivitatea si posibilitatea
impulsiondrii zonei din punct de vedere economic;

-crearea de noi locuri de munca si stimularea activitatilor economice, in special a celor
productive datorita efectelor pozitive de multiplicare in mediul economic local.

Obiective de ordin financiar privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul



concesiunti:

-concesionarea terenului mai sus mentionat, respectarea clauzelor contractului de concesiune
si realizarea intr-un termen scurt si mediu a obligatiilor asumate, inclusiv a investitiilor in realizarea
constructiilor, reprezintd o sursd aditionala sigurd si garantatd de crestere a veniturilor bugetului
local;

-atragerea investitorilor privati constituie un deziderat important pentru dezvoltarea
economica eficientd, predictibild, sdnatoasd si durabild a municipiului Alba Iulia, fara eforturi
financiare semnificative si fara a pune presiune pe bugetul anual de venituri si cheltuiels;

-concesionarul va suporta integral costurile legate de obtinerea avizelor obligatorii si
autorizatiilor necesare construirii, realizarea investitiei, intretinerea si conservarea terenului si a
imobilelor;

-reducerea cheltuielilor concedentului prin transferarea unora in sarcina concesionarului.

Obiective de ordin social privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii:

La nivelul Judetului Alba, rata somajului a fost in luna octombrie 2023 de 3,6% (3,4% in
septembrie 2023 si 3,6% 1n octombrie 2022), peste nivelul ratei inregistrate la nivel national (2,9%).
In functie de rata somajului, judetul Alba se situeazi in luna octombrie 2023 pe locul 25 in ierarhia
judetelor ordonate crescator.

Prin functionarea si viabilizarea zonei de construire a unui “Parc de Activitati” a
municipiului Alba Iulia si exploatarea eficace a terenului ce face obiectul concesiunii:

-se vor crea noi locuri de munca ca urmare a investitiilor directe dar si ca urmare a
dezvoltdrii in timp a serviciilor si activitatiilor conexe acestora, astfel incat in functie de
complexitatea activitatii, in principal fortd de munca necesara va fi recrutatd in special din zonele
cele mai apropiate; municipiul Alba Iulia, localitatiile invecinate, judetul Alba etc;

-se va constata diversificarea ofertelor de angajare si cresterea acestora cu impact pozitiv in
scaderea ratei somajului la nivel de municipiu si judet;

-datorita cresterii competitiei si a necesitatii angajarii unei forte de munca calificate, nivelul
salarialului mediu la nivelul municipiului Alba Iulia si al judetului, va creste, odata cu dezvoltarea

-datoritd cresterii nivelului de trai, va creste stabilitatea comunitatilor locale si se vor crea
premizele pentru ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

Obiective de mediu privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii:

-valorificarea potentialului economic al orasului in conformitate cu cerintele legislatiel
privind protectia mediului;

-valorificarea superioara a terenului si stoparea degradarii terenului;

-realizarea investitiei, dar si a deruldrii efective a activitdtii cu respectarea normelor impuse
de Uniunea Europeana si de legile interne cu privire la protectia mediului inconjurator;

-concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale
privind protectia mediului pe intreaga duratd a concesiunii si pentru a obtine toate aprobarile si
avizele/ acordurile/ autorizatiile/ actele de reglemantare necesare solicitate de legislatia in vigoare
pentru utilizarea bunului concesionat, efectudrii investitiilor asumate, precum si altor activitati strict
aferente folosintei;

-in ceea ce priveste sursele de poluare, nu existd in municipiul Alba Iulia nici o sursd majora
de poluare industriala. Sursele de poluare ale orasului sunt reprezentate, in principal, de noxele
generate de cladirile rezidentiale (aer), traficul auto(aer), poluare cu praf(aer) generatd de circulatia
pe drumuri neasfaltate si amenajarea deficitard a spatiilor verzi, depozitarea deficitard a deseurilor
menajere si urbane (aer, sol), aceste surse de poluare putand fi reduse semnificativ prin regandirea
sistematizata a intregii zone.

B. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

4.Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii

4.1.1n derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:

a)bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului,
la Tncetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut



obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de
sarcini.

b)bunurile proprii care, la Tncetarea contractului de concesiune, raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite
de catre acesta pe durata concesiunii.

5. Obligatiile privind protectia mediului

5.1.Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, de la preluarea
concesiunii si pana la incetarea contractului de concesiune, inclusiv in ceea ce priveste refacerea
cadrului natural dupa efectuarea lucrarilor de orice fel implicate de activitatea desfasurata (cum
ar fi: efectuarea de investitii, organizare de santier, interventii, exploatare etc.).

5.2.Concesionarul are obligatia sa respecte toate standardele legale de protectie a mediului,
inclusiv sa obtina, pe cheltuiala sa, acordurile si avizele impuse de legislatia mediului.

6.Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea in regim de continuitate si
permanenta a terenului care face obiectul prezentului caiet de sarcini si care este
proprietatea privata a Municipiului Alba lulia.

7.Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiunii si nici nu
1l poate inchiria.

8. Durata concesiunii

8.1.Imobilul se concesioneaza pe 0 perioada de 49 de ani.

9. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

9.1.Pretul de pornire a licitatici Tn vederea stabilirii redeventei pentru imobilul teren
situat in Municipiul Alba lulia, Tn zona construirii unui ”Parc de Activitati”, proprietatea privata a
Municipiului Alba lulia este influentat in principal de utilitatile si facilitatile de care va dispune
amplasamentul, de accesul la cdile de comunicatie.

9.2.1n vederea estimarii valorii de piati a redeventei a fost contractat un evaluator autorizat
ANEVAR, care a intocmit un raport de evaluare n acest sens, astfel redeventa minima, respectiv
pretul de pornire al licitatiei este de 1.38 euro/mp/an.

9.3.Modul de achitare a redeventei cét si clauzele privind nerespectarea obligatiilor de
plata se vor stabili prin contract.

10. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

10.1.Garantia de participare: 5000 lei.

10.2.Se percepe 0 taxa de participare in valoare de 2000 lei. Taxa de participare se achita
0 singura data pentru fiecare parcela pentru care se liciteaza. Taxa de participare nu se
returneaza, ea se face venit la bugetul local al Municipiului Alba lulia.

10.3.Modalitatea de constituire a garantiei de participare:

10.3.1.Scrisoare de garantie bancara in favoarea concedentului

10.3.2.Achitare cu ordin de platd in contul: RO89TREZ0025006XXX000175 deschis
la Trezoreria Alba lulia;

10.3.3.Plata in numerar la casieria Municipiului Alba lulia, Serviciul Contracte Patrimoniu,
situata in Alba Tulia, B-dul Republicii nr. 26 (vis a vis de Dedeman);

10.4.Modalitatea de restituire a garantiei de participare:

Garantia de participare se va restitui in maximum 3 zile lucratoare de la data
atribuirii contractului de concesiune, sau se va compensa cu obligatiile de plata, pe baza unei cereri
adresate Tn acest sens de catre concesionar.

C.CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

11.Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

11.1.Ofertele se redacteaza in limba romana.

11.2.0fertele se depun la sediul concedentului, ntr-un plic sigilat exterior, care va
contine si un plic sigilat interior. Plicul sigilat exterior Se inregistreaza la registratura institutiei
(C.1.C), in ordinea primirii lor, si in registrul Oferte, precizandu-se data si ora. .

11.3.Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

a)o fisa cu informatii privind ofertantul si o0 declaratie de participare, semnata de ofertant,



fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b)acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentulut;

c)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

11.4Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, Se Tinscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

11.5.0ferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.

11.6.Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare imobil/parcela.

11.7.0ferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilita de concedent, respectiv pe o perioada de 60 de zile.

11.8.Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

11.9.Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad 1n sarcina
persoanei interesate.

11.10.Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

11.11.Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

D.CLAUZE REFERITOARE LA TINCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

12.Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata poate avea loc Tn
urmatoarele situatii:

12.1.La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

12.20n cazul exploatirii, Tn conditiile contractului de concesiune, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii
exploatarii acestora Tnainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

12.3.1n cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent;

12.4.1n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri Tn sarcina concesionarului;

12.5.In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

12.6.La disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
despagubiri.

12.7.1n cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.

12.8.In cazul nerespectarii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatita
sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriala se afla sediul concedentului sa se pronunte cu
privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

12.9.1n cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

12.10.Cu acordul partilor in cazul in care concesionarul notificd intentia de cumparare a
terenului concesionat i consiliul local aprobd vanzarea acestuia, In conditiile respectarii clauzelor
contractuale conform art. 6.1.23. din contract.

12.11.Alte situatii expres prevazute de lege.

12.12.Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre concedent,
fara a mai fi necesara punerea in intarziere a concesionarului, prin simpla notificare a acestuia si
fara interventia instantei de judecata in cazul in care concesionarul se gaseste in vreuna din
urmatoarele situatii:



a)concesionarul a subconcesionat sau a inchiriat bunul;

b)concesionarul a folosit terenul concesionat impreuna cu terti, prin asociere cu acestia, fara
acordul scris al concedentului;

c)concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei, inclusiv majorarile de
ntarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.

d)concesionarul nu a constituit garantia in termenul prevazut la art. 6.1.7 din contract;

e)concesionarul nu a solicitat acordarea unui termen de gratie pentru realizarea investitiei Tn
termenul stabilit de prezentul contract si in conditiile stabilite prin documentatia de urbanism;

f)in cazul nerespectarii altor cauze prevazute la art.\V11 din contract.

E. CLAUZE FINALE SI TRANZITORII

13.Ofertantul care adjudeca licitatia publicad si refuzd sau nu se prezintd la semnarea
Contractului, in termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice, de la data comunicarii deciziei de
adjudecare a licitatiei, nu va putea participa in urmatorii 3 (trei) ani la licitatii viitoare organizate de
catre Municipiul Alba Iulia.

13.1.Prin exceptie de la prevederile Art. 319 alin. (20) din Codul administrativ, concedentul
are dreptul de a anula procedura de licitatie, daca ia aceastd decizie 1nainte de data transmiterii
comunicdrii privind rezultatul aplicérii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in
situatia In care se constata incdlcari ale prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau
fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau Tn modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principilor prevazute la Art. 311 din Codul
Administrativ;

b)concedentul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa
conduca, la randul lor, la Incalcarea principiilor prevazute la Art. 311 din codul Administrativ.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

13.2.Daca din diferite motive, licitatia se amand, se revoca sau se anuleaza, decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.

In acest caz, ofertantilor li se vor inapoia garantia si taxa de participare la licitatie, pe baza
unei cereri scrise si Intregistrate la Municipiul Alba Iulia.

13.3.Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din documentatia de atribuire privind
licitatia de concesionare.

Presedinte, Secretar,
Comisia de evaluare a ofertelor pentru Magda Florin Mihai
inchirierea bunurilor proprietate
publica/privata a municipiului Alba Iulia

Popescu Emil Antoniu



