1.Tntrebare. Doresc sa va intreb care sunt actele de proprietate ale vanzitorului, avand Tn
vedere cd acestea trebuie mentionate n contractul de vanzare.

Raspuns. Actele de proprietate ale vanzatorului Municipiului Alba lulia sunt atasate la HCL
nr.105/26.03.2025, in continutul Raportului de evaluare a terenului. Contractul de vanzare al
terenului va fi redactat de catre un notar public, iar acesta va solicita OCPI Alba un extras de carte
funciard pentru autentificare, in vederea Intocmirii actului notarial.

2. Tntrebare. La pct. 3 din caietul de sarcini, pretul de pornire este ,,suma de 196.094 lei
plus TVA”, iar in anunt pretul e trecut fara tva (la pct. C). Este sau nu este cu TVA pretul?

Raspuns. Chiar dacd in anunt pretul de pornire al licitatiei este trecut fard TVA, aceasta
inseamna cd la acest pret se adaugd TVA aferent. Daca pretul ar fi continut TVA, exprimarea ar fi
fost ”’pretul minim de pornire al licitatiei publice este suma de 196.094 lei cu TVA inclus”.

3. Tntrebare. De ce ati publicat oferta de vanzare in Monitorul Oficial, pentru a crea
impresia ca poate participa orice persoana la licitatia publica? Este clar ca nu se poate inscrie
ORICINE, ci doar cel care a construit FARA FORME LEGALE O CASA SI O HALA pe terenul
pe care il scoateti la vanzare. De ce nu i-ati vindut constructorului direct, in temeiul art. 364
Cod administrativ?

Raspuns. Potrivit dispozitiilor art.364 alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare “prin exceptie de la prevederile art.363
alin.(1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitétii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinta ai acestora
beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de
vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa
caz.”

Analizand textul mai sus mentionat, reiese faptul ca de dreptul de preemptiune la vanzarea
terenului aferent constructiilor beneficiazd doar constructorul de buna-credinta al acestora, fiind
considerat de buna-credintd constructorul care a edificat acele constructii cu respectarea
dispozitiilor legale in vigoare.

In spetd, aceste constructii au fost edificate fira forme legale, nefiind posibila intabularea
acestora 1n cartea funciara decat dupa reglementarea situatiei juridice a terenului pe care se afla
amplasate si prin urmare, In spetd nu sunt incidente dispozitiile art.364 alin.(1) din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, singura posibilitate de
vanzare a terenului catre actualul proprietar al constructiilor fiind cea prevazutd de dispozitiile
art.363 din acelasi act normativ.

4. Tntrebare. Daci nu veti fi de acord cu cele afirmate la punctul 3, va intreb: de ce nu ati
solicitat demolarea acelor constructii in prealabil si abia apoi sa faceti procedura de licitatie
publica, astfel incat sa poata participa in mod real ORICE persoana la licitatie?

Raspuns. Nu s-a solicitat demolarea constructiilor existente pe terenul in cauzd din motive
de oportunitate, intrucat actualul proprietar al constructiilor nu este si cel care le-a construit, acesta
dobandindu-le ulterior, ca si constructii extratabulare, motiv pentru care nu ar fi moral ca actualul
proprietar al constructiilor sa fie pedepsit pentru fapta altuia.Mai mult decat atat, actualul proprietar
a Incercat sd intre in legalitate si sd poatd inscrie constructiile in cartea funciard, Insd instanta de
judecatd a respins cererea acestuia pana la reglementarea situatiei juridice a terenului pe care se afla
amplasate constructiile.



