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ALBA IULIA

Anexa 2 la HCL 320/30.09.2025

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind concesionarea prin licitatie publica a unui imobil (constructie anexa) si a terenului
aferent situat in santurile Fortificatiei de tip Vauban, Cetatea Alba Carolina, str.Aleea
Sf.Capistrano, in vederea restaurdrii si refunctionalizarii cladirii anexa prin demolarea
constructiei parazitare existente si edificarea unei constructii noi cu destinatia de punct de
alimentatie publica

I.Informatii privind concedentul

Denumire:Municipiul Alba Iulia

Adresa:str.Calea Motilor, nr.5A, cod 510134, Alba lulia, jud.Alba, Romania
Contact:Serviciul Contracte, Patrimoniu, tel.0258 815 367

Cod fiscal:RO 14697901

Activitate principald:administratie publica locala
II.Documente anexate documentatiei de atribuire

La documentatia de atribuire se vor anexa si vor fi puse la dispozitia ofertantilor caietul de
sarcini intocmit si aprobat de concedent, studiul de oportunitate si contractul-cadru.

ITL.Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare
Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare.
Procedura de concesionare este licitatia publica.

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si obtine documentatia de atribuire.
Documentatia de atribuire se pune la dispozitia persoanelor interesate:

e prin acces direct, gratuit, in format electronic, pe site-ul Municipiului Alba Iulia:
www.apulum.ro;

e la cerere, pe suport magnetic (stick USB/CD);

e 1n cazuri bine justificate, la cerere, pe suport hartie.Concedentul va pune la dispozitia
persoanelor interesate documentatia de atribuire, pe suport hartie cel mai repede cu putinta,
intr-o perioada care nu trebuie sa depdseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitdri
din partea acesteia.

Caietul de sarcini, studiul de oportunitate si contractul-cadru de concesionare fac parte
integrantd din documentatia de atribuire.

Ofertantii vor confirma luarea la cunostintd si acceptarea conditiilor din documentatia de
atribuire prin completarea si semnarea formularului ,,Formular F1 — Cerere de inscriere si
declaratie de intrare in posesie”, pus la dispozitie de concedent.


http://www.apulum.ro/

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incat respectarea de
catre concedent a perioade prevdzute mai sus sd nu conducd la situatia in care documentatia de
atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de
atribuire.Concedentul are obligatia de a raspunde clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie sd depaseascd 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Intrebarile aferente cétre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile legii, documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Fara a aduce atingere termenului de mai sus, concedentul va transmite raspunsul la orice
clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut mai sus, acesta are totusi obligatia de
a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de
data limita de depunere a ofertelor.

Data limita de primire a solicitarilor de clarificari este
ora , la adresa: Primaria municipiului Alba Iulia, str.Calea Motilor, nr.5A, cod 510134, Alba
[ulia, jud.Alba.

Data limita de transmitere a raspunsului la solicitarile de clarificari este ,

ora

Data limita de depunere a ofertelor este , ora

Deschiderea ofertelor depuse se va face in data de , ora ,
in locatia , In prezenta comisiei de
evaluare si a ofertantilor sau a reprezentantilor imputerniciti de acestia.

Concedentul nu are dreptul sa deschida ofertele Tnainte de data si ora mentionate.

Persoana interesatda are obligatia de a depune oferta la sediul concedentului pand la data
limita pentru depunere, prevazutd mai sus.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina ofertantului.

Oferta depusd la o altd adresd decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 3 ofertanti.

Plicurile, Inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea
lor, prevazutd in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate de concedent in documentatia
de atribuire.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare sa existe cel putin 3 oferte valabile, in caz contrar, concedentul va anula
licitatia si va organiza o noua licitatie.

In cazul in care nici la a doua licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile,
concedentul va decide initierea procedurii de negociere directa, potrivit legii.

Dupa analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste un
proces-verbal in care se mentioneaza rezultatul analizei.Deschiderea plicurilor interioare se face
numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al concesiunii.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oriciror clarificiri si completiri necesare.in termen de 3 zile lucritoare de la primirea




propunerii comisiei de evaluare, concedentul o transmite ofertantilor vizati.Ofertantii sunt obligati
sa raspunda la solicitarea concedentului n termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea acesteia.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, avand In vedere criteriile si
ponderile acestora prevazute in documentatia de atribuire, fiind declaratd castigatoare oferta care
intruneste cel mai mare punctaj.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul cu ponderea cea mai mare.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de atribuire,
secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire si oferta declaratd castigitoare.Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei
de evaluare.

In baza procesului-verbal incheiat in conditiile mai sus aratate, comisia de evaluare va
intocmi, 1n termen de o zi lucratoare, un raport pe care il va trimite concedentului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cistigator despre alegerea sa si pe
ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicind si motivele care au stat la baza
respingerii.

IV.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul concedentului, la registratura acestuia, in doud plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, in numarul de exemplare aratat de concedent in anuntul de licitatie,
semnate si stampilate de ofertant.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

1. o cerere de inscriere la licitatie si declaratie de intrare in posesia Caietului de sarcini,
conform Formularului 1 si o fisa cu informatii privind ofertantul conform Formularului 2, semnate
de ofertant, farad ingrosari, stersdaturi, adaugiri sau modificari;

2.copie dupa certificatul de inmatriculare a societatii, certificat constatator extins (in forma
lunga) emis de catre ONRC, eliberat cu maximum 30 de zile inainte de datat depunerii, actul
constitutiv si o copie a actului de identitate a reprezentantului legal al societatii, sau, dupa caz,
procura notariala si copie dupa actul de identitate ale persoanei desemnate de catre ofertant sa-I
reprezinte la licitatie, in cazul in care administratorul sau reprezentantul legal al ofertantului nu
poate participa la sedinta de licitatie;

3.declaratie pe proprie raspundere, semnata de declarant conform Formularului nr.3;

4.certificate de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor,
taxelor, contributiilor si altor sume catre bugetul consolidat al statului, eliberat de catre ANAF,
catre bugetul local, eliberat de catre Directia Taxe si Impozite Locale din cadrul Primariei
Municipiului Alba lulia, si o Adeverinta eliberata de catre Serviciul Contracte, Patrimoniu din
cadrul Primariei municipiului Alba lulia din care sa reiasa faptul ca ofertantul si-a indeplinit
obligatiile de plata catre Municipiul Alba Iulia, in cazul in care are si/sau a avut relatii
contractuale inclusiv ca persoana fizica si/ sau ca si administrator/ asociat/ actionar in cadrul altor
unor entitati juridice;

S.dovada achitarii de catre ofertant a garantiei de participare la licitatie(chitanta, ordin de
plata vizat de banca, etc.) §i a taxei de participare la licitatie ;

6.acord GDPR pentru prelucrarea datelor cu caracter personal conform Formularului nr.4.



7.bilanturile financiare anuale aferente ultimilor 3 exercitii financiare incheiate (de ex.
31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024), vizate de ANAF si purtand numarul de depunere la organul
fiscal competent. In cazul depunerii electronice, se vor anexa recipisele eliberate de ANAF care
atestd inregistrarea situatiilor financiare.

8, dovada existentei unui contract/antecontract incheiat cu o persoand fizica sau juridica
atestatd/autorizatd, de Ministerul Culturii si Cultelor, privind urmarirea comportarii in timp a
zidului istoric ce face parte din spatiul concesionat

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa conform Formularului nr.5, se inscriu
numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

Oferta propriu-zisd trebuie sd cuprinda detaliat confirmarea acceptarii si respectarii tuturor
conditiile prevazute in caietul de sarcini, alte obligatii pe care ofertantul si le asuma, precum si date
tehnice si financiare referitoare la:

a.confirmarea investitiile pe care se obligd sa le realizeze (cu respectarea Caietului de
sarcini), precizandu-se obligatoriu termenul de realizare a lucrarilor de investitii care nu poate fi
mai mic de 6 luni si mai mare de 18 luni,

b.perioada preconizata de amortizare a investitiilor ;

c.confirmarea respectarii standardelor de calitate a bunurilor aduse ca investitii,
d.standardele de calitate a activitatilor sau serviciilor ce urmeaza a fi prestate;
e.preturile si/sau tarifele pe care 1si propune sd le practice;

f.valoarea redeventei.

Nu sunt declarate eligibile ofertele depuse de participantii la licitatie care se afla in litigiu
cu Municipiul Alba Iulia, Consiliul Local al Municipiului Alba lulia, Primarul Municipiului Alba
Iulia si/sau au avut incheiate contracte cu Municipiul Alba Iulia si care au fost
incetate/reziliate pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale, sau care au fost desemnati
castigatori la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ —
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a platit contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Valoarea redeventei oferite nu poate fi mai mica decat valoarea minima stabilitd de
concedent (6,42 euro/mp/luna, respectiv 238 euro/luna).

Oferta are caracter obligatoriu de la momentul depunerii si pand la implinirea unui termen
de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.Pentru ofertantul declarat castigator, oferta are caracter
obligatoriu pana la data incheierii contractului de concesiune.

Riscurile legate transmiterii ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la sediul concedentului pana la data
limitd pentru depunere stabilita in anuntul de licitatie sau negociere, dupa caz.

Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei
limitd de depunere se returneaza nedeschisa.

V.Clriteriile de atribuire si ponderea lor
Criteriile de atribuire a contractului de concesiune si ponderea fiecaruia in stabilirea
punctajului final, sunt urmatoarele:



Pondere
(Y0)
1  Valoarea redeventei propuse 40%

Nr. Criteriu

Cifra de afaceri medie pe 30%
ultimii 3 ani fiscali ?

Modalitatea de constituire a o
3 . . N . 20%
garantiei de buna executie

Activitati culturale si de
4  valorizare a monumentului 10%
istoric

Tabel de calcul al punctajelor pentru atribuirea concesiunii:

Nr. Criteriu Pondere Formula de calcul Punc.t A
(%) maxim

Punctaj = (Valoarea redeventei ofertate

P1 Valoarea redeventei propuse  40% / Valoarea redeventei maxime din 40
licitatie) x 40

. . . o Punctaj = (Cifra de afaceri medie
P2 lerg de afa}cerl medic ultimii 30% ofertant / Cifra de afaceri medie 30
3 ani fiscali .

maxima) x 30

- Cash / virament bancar = 20 puncte

) o - Scrisoare irevocabila de garantie
Modalitatea de constituire a g ’

o = < . _
P3 garantiei de bund executie 20% Eiﬁz?;a (banca de prim rang) = 10 20

- Alte modalitati acceptate = 2 puncte

e . - Activitati culturale incluse = 1
Activitati culturale si de ctivitati culturale incluse = 10

P4 valorizare a monumentului 10% p ugcte s _ 10
istoric - Lipsa activitatilor culturale = 0
puncte

Calculul punctajului total al unei oferte:
Punctaj TOTAL = P1+P2+P3+P4 , unde:
e P1, P2 = calculate proportional, conform formulei din tabel;

e P3, P4 = punctaj fix, conform tipului de garantie si includerea activitatilor culturale.

Exemplu de calcul pentru ofertant:

e Redeventa ofertatd: 2.000 ; maxim oferit in licitatie: 2.500 — P1 =2.000/2.500 % 40 = 32
pct

o Cifra de afaceri medie: 1.200.000 lei; maxim 1n licitatie: 1.500.000 lei — P2 =1.200.000 /
1.500.000 x 30 = 24 pct

e Modalitate garantie: Scrisoare irevocabila de garantie bancara emisa de catre o banca de
prim rang — P3 = 10 pct

e Activitati culturale incluse — P4 = 10 pct



Punctaj total =32 + 24 + 10 + 10 = 76 puncte

VI.Cai de atac

Litigiile aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de concesiune, se vor solutiona pe cale amiabila intre partile contractante.

in cazul in care partile nu se inteleg, solutionarea litigiilor revine instantelor judecatoresti
competente potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare, legea care guverneaza contractul de concesiune si procedura de atribuire
fiind legea romana.

VII.Clauze contractuale obligatorii

Clauzele contractuale obligatorii sunt cele cuprinse in caietul de sarcini si in contractul cadru
aprobate de concedent.

Presedinte, Secretar,
Comisia de evaluare a ofertelor
pentru concesionarea monumentelor istorice
proprietate publicd/privata a Municipiului Alba Iulia

Serviciul Contracte, Patrimoniu
Compartiment elaborare contracte, domeniul public si privat
Priméaria Municipiului Alba Iulia, B-dul Republicii, nr. 26, Alba lulia, Judetul Alba
Date cu caracter personal prelucrate cu respectarea principiilor din Regulamentul (UE) 2016/679
Tel: +40 (0) 258 815 367, Fax: +40 (0) 258 812 545

Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia


http://www.adrcentru.ro/
mailto:office@apulum.ro
http://www.facebook.com/primariaalbaiulia

