ROMANIA /7Z
JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind avizarea planului urbanistic zonal:

,, ELABORARE PUZ — PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE
STRADA ACCES”

Primarul municipiului Alba Iulia,

Avand 1n vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3).(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. IIL, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-
a, anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

in temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“¢” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consiliului Local sd adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Avizeaza Planul Urbanistic Zonal ,,ELABORARE PUZ — PARCELARE, CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE STRADA ACCES”, ALBA IULIA, STR.
NICOLAE LABIS, solicitant COSTEA ROMULUS IULIAN, GRANATE VIORICA, conform
planului de situatie anexat.

Art.2: Sarcinile din prezenta hotirare vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.3: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.4: Hotérarea se comunica:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agriculturad

- Directia Tehnicd, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidenta Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic
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REFERAT DE APROBARE
privind avizarea planului urbanistic zonal:

»ELABORARE PUZ — PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
REGLEMENTARE STRADA ACCES”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba Iulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PRIMAR
PLESA GABRIEL COD

CABINET PRIMAR
Primiria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Tulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro

Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia




Judetul Alba
Primaria Municipiul Alba Iulia

Serviciul Urbanism
Nr. 45504 /21.04.2021

Raport de specialitate

Beneficiar: COSTEA ROMULUS-IULIAN , GRANATE VIORICA

Solicita Consiliului Local al municipiului Alba lulia:

Avizarea Documantatiei de urbanism faza PUZ: ELABORARE PUZ PENTRU PARCELARE,
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE STRADA ACCES

Adresa: ALBA IULIA, STR. NICOLAE LABIS

Proiectant: SC BARBIERI PROIECT SRL

Obiectul documentatiei de urbanism: Obiectul lucririi este elaborarea solutiei urbanistice pentru ,,
REALIZARE PUZ PENTRU PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
REGLEMENTARE STRADA ACCES si amenajarea terenului in suprafati de 6256mp.

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE (IN VIGOARE):

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice
Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in
zona de protectie a acestora.
Alte observatii relevante:Terenul este in zona de siguranta a Statiei Meteo din apropiere. Intrucat se
solicita locuinte individuale nu este necesara obtinerea avizului de la Statia Meteo.

2. Regimul economic
Folosinta actuala: arabil 6256 m?
U.T.R.: L3A — subzona locuintelor individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri situate in
afara ariilor protejate, in regim de construire insiruit, cuplat si izolat.
Utilizari admise principale: - Locuinte individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri in regim
de construire insiruit , cuplat sau izolat.
- Anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.

3. Regimul tehnic

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- front la strada min 8m pentru cladiri insiriute si de min 12m pentru cladiri izolate sau cuplate;
- suprafata min a parcelei de 150 mp pt cladiri insiruite, si respectiv min 200 mp pt cladiri amplasata
izolat sau cuplate;
— proportia intre latimea si adancimea parcelei: adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala
cu latimea acesteia;
Amplasarea cladirilor fata de aliniament: la strada Nicolae Labis si la strada Stanjenelului
Amplasarea fata de aliniament.

In cazul cladirilor noi, acestea se vor amplasa la o distanta de min. 5,0m fata de aliniamentul
Nicolae Labis si fata de str, StAnjenelului iar fata de strada propusé pe teren proprietate privata
reteagerea va fi de min 3m.



Amplasarea fata de aliniament pentru anexe

Anexele nu se vor amplasa in aliniamntul constructiilor principale ci vor avea o retragere de minimum
2m fata de acestea.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.

Circulatii si accese: - parcela este construibild numai dacd dintr-o circulatie publicd are asigurat un
acces carosabil in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut, reglementat

urbanistic, prin una din proprietitile invecinate;

Stationarea autovehiculelor: Se admite Parcarea/Stationarea autovehicolelor numai in interiorul
parcelei proprietate, stationarea vehiculelor vizitatorilor este permisa in interiorul parcelelor

sau, in mod exceptional, in afara circulatiilor publice, in parcarile special amenajate.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: S+Ds+P+M sau S+P+1 cu Hmax cornisa/streasina = 8,0 m
de la cota terenului natural

Mansarda semnifica spatii utile in volumul unui acoperis normal, ocupand maxim 60% din suprafata
construita a nivelului imediat inferior.

Este interzisa falsa mansardare.

Subsolul nu se considera spatiu locuibil si nu se introduce in CUT daca planseul sau superior se afla la
maxim 1,00 m peste cota terenului natural;

Pe terenurile in panta constructiile vor urma panta terenului cu ruperi de nivel astfel incat inaltimea
constructiei masurata de la cota terenului natural sa nu prezinte fata de Hmax diferente mai mari de 2
etaj (1,5 m).

Constructia va urma panta naturala a terenului, fiind interzisa “modelarea” semnificativa a terenului,
ceea ce inseamna :

-realizarea de umpluturi care sa ridice nivelul terenului peste nivelul vecinatatilor (inclusiv a
strazii) sau sapaturi care pot produce destabilizari ale terenului.

-ziduri de sprijin sau terasari (sapaturi terasate) pe limitele de proprietate sau la mai putin de
2,00m de limitele laterale /posterioare de proprietate si la mai putin de 5,00 m de aliniamentul
parcelelor;

-umpluturi care sa ridice nivelul gradinii de fatada peste nivelul trotuarului
Conditii de echipare edilitara: Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice daca
acestea exista.

Pana la executarea retelelor publice de apa-canal se admit solutii individuale cu avizul Agentiei de
Protectia Mediului si cu asigurarea posibilitatii de racordare la retele de indata ce acestea se vor executa
vezi capitolul 2.5. In lipsa retelei de distributie gaze naturale se admit solutii alternative de preparare a
apei calde si incalzire (cu energie electrica, gaze lichefiate, peleti etc)

- se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice in reteaua de canalizare pluviala — prin
tuburi ingropate sau rigole acoperite pentru protectie;

- toate cablurile si conductele de alimentare si toate brangamentele vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea aparatelor de racit aerul si a antenelor TV-satelit pe fatada principala sau in alte
locuri vizibile din circulatiile publice.

- se recomanda utilizarea energiei solare ca sursa suplimentara de energie (panouri solare, panouri
fotovoltaice)

POT max: 25% dar nu mai mult de 400,0 mp, indiferent de suprafata terenului
Gradul de mineralizare: 35% reprezentat de constructia principala, anexe, platforme, alei etc.
CUT max: 0,5, dar nu mai mult de 800mp, Scd/mp indiferent de suprafata terenului

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE PRIN DOCUMENTATIE:

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia



Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice

Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in
zona de protectie a acestora.

Alte observatii relevante: Terenul este amplasat partial in zona de siguranta a magistralei de gaz.

2. Regimul economic
Folosinta actuala: arabil — 6256 mp

U.T.R.: UTR=L3A-subzona locuintelor individuale si semicolective cu maxim P+1+M
Utilizari admise principale: locuire

3. Regimul tehnic
Caracteristici ale parcelelor:
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
Se permit operatiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu respectarea
legislatiei in vigoare
Lotul construibil
o front minim: pentru regim insiruit 8 m
pentru regim cuplat, izolat 12 metri
« suprafata minima:
pentru regim insiruit 150 mp.
pentru regim cuplat, izolat 200 mp.
raport intre latimea si adancimea parcelei cel putin egal
Prin prezentul P.U.Z se propune parcelarea terenului astfel:
¢ 6 loturi construibile
e 1 lot pentru realizarea strazii de acces
e suprafata loturilor este variabila
e Se propune parcelarea terenului studiat care este in suprafata totala de 6256mp in 6 loturi astfel:
L1=800mp, L2=640mp, L3=640mp,L4=1017mp, L5= 1054mp (drum), L6=2105mp

Amplasarea fata de aliniament.

In cazul cladirilor noi, acestea se vor amplasa la o distanta de min. 5,0m fata de aliniamentul
Nicolae Labis si fata de str, StAnjenelului iar fatd de strada propusé pe teren proprietate privata
reteagerea va fi de min 3m.

Amplasarea fata de aliniament pentru anexe
Anexele nu se vor amplasa in aliniamntul constructiilor principale ci vor avea o retragere de minimum
2m fata de acestea.
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.
e Amplasarea cladirilor pe parceld va respecta limita edificabilului dati in plangele desenate;
e Se va respecta distanta minima intre cladiri, necesar interventiilor in caz de incendiu;
e Cladirile se vor amplasa in limitele edificabilului, conform plansei de Reglementari Urbanistice
asfel:
la nord — fati de - domeniu public -Strada Nicolae Labis — retragere de -5m
la sud — fatd de - domeniu public - strada Stanjenelului — retragere de -5m
la est —fatd de — proprietati private — retragere de 3m respectiv 0.6m
la vest — fata de proprietate privata -Cotéarlea Adrian — retragere de -3m
retragere fata de aliniamentul cu strada propusa este de 3m
Anexele nu se vor amplasa in aliniamntul constructiilor principale ci vor avea o retragere de
minimum 2m fata de acestea.



pentru o clidire izolati:

= respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea vecind si
picatura stresinii;

» retragere fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3.00m, iar fatd de
cealaltd limita laterald a parcelei distanta misuratd intre fatada nevitratd a constructiei
propuse si limita laterald a parcelei va fi de 0.60m pentru intretinere si interventie sau h/2
dar nu mai putin de 3.00m fata de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata;

= jumdtate din indl{imea la cornisd a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de
teren, dar nu mai putin de 3.00m fatd de cealaltd limita laterala a parcelei si 3.00m fati de
limita posterioard a parcelei.

pentru cladiri cuplate:
= respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea vecind si
picétura stresinii;
« jumitate din inil{imea la cornisi a constructiilor, mésurati in punctul cel mai inalt fatd de
teren, dar nu mai putin de 3.00m fat3 de limita laterala a parcelei pe care nu se realizeaza
cuplarea §i 3.00m fatd de limita posterioara a parcelei.

pentru clddiri insiruite:
= respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea vecind si

picétura stresinii;

* jumdtate din iniltimea la cornisd a constructiilor, masuratd in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de 3.00m fat3 de limita laterald a parcelei pe care nu se realizeaza
cuplarea si 3.00m fata de limita posterioara a parcelei.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcelare
e Distanta minima intre clidiri va fi egald cu jumditate din inal{imea celei mai inalte dintre ele, dar
nu mai putin de 3.00m;
o In cazul in care pe o parceld construibili se amplaseazi 2 clidiri, se vor respecta cumulativ
urmatoarele retrageri si distante minime obligatorii fatd de proprietétile vecine:
pentru 2 constructii izolate una fata de alta:
» respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea vecind si
picétura stresinii;
= distanta intre fatada nevitrati a constructiei si limita laterala a parcelei va fi 0,60m pentru
intretinere si interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3.00m fatd de fatada vitratd a
constructiei de pe parcela alaturati;

1. distanta intre fadata vitratd a constructiei si limita laterala si posterioara a parcelei
va fi jumitate din indltimea la cornisi a constructiei, masurati in punctul cel mai
inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3.00m;

» jumitate din indltimea la cornisi a constructiei celei mai inalte, masurati in punctul cel
mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3.00m fata de cealalta constructie.

Amplasarea anexelor
¢ Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau la limita de proprietate cu conditia
respectérii Codului Civil.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Accese carosabile
e Conform art. 25 si 26 din H.G. 525/1996 se vor asigura accese carosabile si pietonale, realizate
din str. Strada creata pe teren proprietate privata al beneficiarilor, conform plansei nr. 2 de



Reglementari Urbanistice. In interiorul parcelei amplasamentului se vor organiza alei carosabile
pentru a asigura accesul auto al locatarilor la obiectivul de investitie, accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor sau colectare a deseurilor.
Accese pietonale
e se varealiza acces pietonal din strada de acces pentru fiecare locuinta in parte

Reguli cu privire la echiparea edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

Zona e echipati complet din punct de vedere edilitar. Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea
utilitatilor necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Infrastructura de brangament i contorizare va fi integratd in imprejmuiri sau
in cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor.Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATYV etc) pe spatiul public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate.

Realizarea de retele edilitare

Etapele ce trebuiesc urmate cu privire la utilitatile urbane sunt:

e Comandarea studiilor si proiectelor pentru eliberarea amplasamentului; studiile si proiectele

respective se vor comanda si realiza cu participarea detinatorilor acestora.

e Comandarea studiilor si proiectelor pentru extinderea sau suplimentarea retelelor edilitare, pana
la amplasament, precum si autorizarea acestora, necesare pentru asigurarea functionarii
obiectivelor de investitie preconizate. Acest demers va fi urmat doar daca capacitatile existente in
zona nu sunt suficiente. Studiile si proiectele respective se vor comanda si realiza, cu participarea
furnizorilor de utilitati.

Comandarea studiilor si proiectelor pentru racordarea si bransarea obiectivelor de

investitie preconizate la retele edilitare, precum si autorizarea acestora. Studiile si proiectele
respective se vor comanda si realiza, cu participarea furnizorilor de utilitati.

Intocmirea si autorizarea proiectelor pentru instalatiile interioare, de la punctul de
bransament / racord la consumator. Aceste lucrari se vor autoriza in cadrul D.T.A.C. Pentru
cladiri si lucrari in incinta.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare
o retelele edilitare sunt de utilitate publica astfel toti locuitori pot beneficia de racordarea la
acestea.

inﬁltimea constructiilor
e Regim maxim de inaltime: P+1+M, H cornisa = 8,5m si Hmax coama = 9m, panta = max 30%.
e Se admit depasiri de 1,00-2,00m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire ingiruit sau cuplat.

Indicatorilor urbanistici maximali:
e P.O.T. maxim propus = 40%
e C.U.T. maxim propus = 1,2 mp.ADC/mp.teren

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.



Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului $i
arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului.

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Parcaje.

e Parcajele in incinta vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in vigoare
si vor fi executate la nivelul cotei terenului amenajat, restul terenului fiind amenajat ca spatii
verzi si alei de acces pietonale si carosabile.

e Coform HGR 525/1996, Anexa 5, numarul minim de locuri de parcare necesar pentru constructii
de locuinte céte un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

Spatii verzi plantate.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate vor ocupa, conform HGR 525/1996, Anexa 6, pentru
constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai
putin de 2 mp/locuitor.

Imprejmuirile

Imprejmuirile se vor realiza pe laturile invecinate cu alte loturi. Imprejmuirea va fi opaca si va avea o
inaltime de max. 2,50m. Imprejmuirile la strada vor avea iniltimea de maxim 2,80m din care un soclu
opac maxim 0,60m, partea superioara fiind transparenta sau opaca.

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului:
Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului va fi
prezentata la aprobare conform legislatiei in vigoare; documentatia intruneste conditiile de
avizare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: FAVORABIL
Data: 16.04.2021
Conditii: nu sunt.
AVI1Z Comisia tehnica de urbanism: FAVORABIL
Data: 15.04.2021
Conditii: nu sunt.

Alba Iulia, 21.04.2021

p. Arhitect Sef, Intocmit,

Adriana G/ oﬁghescu S;rinf ristian
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ROMANIA 6

JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind avizarea planului urbanistic zonal:

,,ELABORARE PUZ — MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA
REPARCELARII”

Primarul municipiului Alba lulia,

Avand in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
Iucririlor de constructii, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3),(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificirile si completirile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. III, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-
a, anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

In temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“e” si ale art. 196(1), lit. “a” din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consiliului Local si adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Avizeaza Planul Urbanistic Zonal ,,ELABORARE PUZ — MODIFICARE REGLEMENTARI
URBANISTICE IN VEDEREA REPARCELARII”, ALBA IULIA, STR. ALEXANDRU
MACEDONSKI, NR. 12-18, solicitant BILASCO VASILE, BILASCO SABINA, BILASCO
IOAN, conform planului de situatie anexat.

Art.2: Sarcinile din prezenta hotarére vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.3: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.4: Hotérarea se comunici:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agricultura

- Directia Tehnicd, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidenta Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

AVIZAT
INSE{Q&%R SECRETAR GENERAL
4 MARCEL JELER

PLES GABRIEL CODRU L///

Inregistrat cu numarul }/ 0 /%/ g 4 0,8/



MUNICIPIUL
e

REFERAT DE APROBARE
privind avizarea planului urbanistic zonal:

,,ELABORARE PUZ — MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA
REPARCELARII”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba Iulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PRIMAR
PLESA GABRIEL COD

CABINET PRIMAR
Primiria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia




Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia
Serviciul Urbanism

Nr. 45525/21.04.2021

Raport de specialitate

Beneficiar: BILASCO VASILE , BILASCO SABINA , BILASCO 10AN

Solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia:

Avizarea Documantatiei de urbanism faza PUZ: ELABORARE PUZ PENTRU
MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA REPARCELARII
Adresa: ALBA IULIA, STR. ALEXANDRU MACEDONSKI, FN

Proiectant: SC BADA STUDIO SRL, SC BARBIERI PROIECT SRL SRL

Obiectul documentatiei de urbanism: Obiectul prezentului plan urbanistic zonal este modificarea
RLU in vederea reparcelarii, cu scopul de a construi 6 locuinte individuale. In prezent suprafata
minima a parcelelor, permisa prin regulament, este de 350 mp. Se doreste reducerea suprafetei
minime a parcelei la 250 mp, Regimul de inaltime se va reduce la max. S+P+M, si CUT la 0.8. Se
vor mentine toate celelalte reglementari adoptate prin HCL. 24, art. 4 din 28.01.2020

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE (IN VIGOARE):

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice
Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice
sau in zona de protectie a acestora.

2. Regimul economic
Folosinta actuala: curti constructii, S= 1512 mp, compus din 4 parcele, inscrise in C.F. NR.
108815, 108793, 108818, 108809
U.T.R.: Subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri situate in afara ariilor protejate,
in regim de construire Tngiruit , cuplat si izolat.

Utilizari admise principale: locuire

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte izolate;(o singura locuinta /lot);

- locuinte cuplate (o singura locuinta /lot);

constructii cu conformare,volumetrie si compozitie urbana ,in regim izolat , cuplat sau insiruit si
amenajarile complementare acestora;- anexe gospodaresti, garaje.

- constructii de locuinte si cu alta destinatie la parter, dar obligatoriu compatibila cu locuirea,
complementara acesteia

3. Regimul tehnic

Caracteristici_ale parcelelor: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele
conditii cumulate:

- Lotul minim construibil va avea 350 mp si latime minima la frontul strazii de 12.00 m pentru
loturile reglementate prin P.U.Z. aprobat anterior
Amplasarea cladirilor fata de aliniament: cladirile se vor retrage de la aliniament cu distanta
dominanta pe fronturile strazii: retrageri de minim 3.0 metri, cu conditia ca aceste retrageri sa nu
lase vizibile calcanele de pe parcelele adiacente;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:
Pentru locuinta izolata:



- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura
stresinii:

- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60 m pentru
intretinere si interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,0 m fatd de fatada vitrata a constructiei de pe
parcela alaturata;

- jumatate din indltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu mai putin de 3,0 m, fatd de cealaltd limita laterald a parcelei si fata de limita posterioara a
parcelei;

Pentru locuinta cuplata :

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura
stresinii:

- jumatate din indltimea la cornisa a constructiei, masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu mai putin de 3,0 m, fatd de limita laterald a parcelei pe care nu se realizeaza cuplarea si fata
de limita posterioara a parcelei;

Anexe gospodaresti
In zona studiata este interzisa cresterea animalelor.
Se permit doar anexe gospodaresti de genul garaje si/sau depozite de lemne. Anexele gospodaresti
trebuie sa pastreze distantele fata de vecini ( 0,60 m ) si fata de cladirile de pe parcela proprie.
Circulatii si accese:
Se vor autoriza doar constructiile ce au autorizat accesul direct sau prin servitute la un drum public
sau privat.
Accese carosabile :
- toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele tehnice;
- in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita parcarea
autovehiculelor pe drumurile publice;
- accesele vor fi directe.
Accese pietonale :
- se vor prevedea accese pietonale la toate locuintele; se vor prevedea facilitati pentru circulatia
persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Reglementari pentru cai de comunicatie rutiera Cr
Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfasurare a circulatiilor pe caile
rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.
Stationarea autovehiculelor:
Parcaje, garaje.
Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai
daca se asigura pe terenul propriu.
Numarul de locuri de parcare minim necesar astfel:
- un loc de parcare - garare - pentru fiecare locuinta;
- un loc de parcare - garare - pentru 25 m din spatiile destinate publicului pentru spatiile cu alta
destinatie decat locuinte;
Suprafetele ocupate la sol de parcaje si garaje se iau in calcul la stabilirea procentului de ocupare a
terenului.
Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: P+1+M
Inaltimea totala a cladirilor nu va depasi 10.00 m, de la nivelul terenului sistematizat (inaltime la
coama) si maxim 7.50 m la streasina.
Aceste inaltimi sunt limitative, putandu-se oricand autoriza si executa cladiri cu inaltimi sub aceste
cote.
Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
-la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la rigole sau la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
-se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice;
-toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
-se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a




ventilatiilor turbo de la centrala termica;
Spatii libere si plantate:
Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Gradinile din fata si spatele casei vor putea fi plantate cu arbori si pomi fructiferi. Pomii plantati vor
trebui sa aiba coroana in intregime in curtea proprietarului. In fiecare primavara proprietarul este
obligat sa taie crengile ce depasesc limita proprietatii.
Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii si cu scurgerea apelor de pe gard pe terenul
propriu.
Reguli cu privire la amplasarea de imprejmuiri, spatii verzi si garaje.

Imprejmuirile vor fi realizate de fiecare pentru jumatate din lungimea gardurilor comune la buna
intelegere cu vecinul. In cazul divergentelor se aplica prevederile Codului Civil.

Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu scurgerea apelor
de pe gard pe terenul propriu.
Spre strada imprejmuirile vor putea avea tratare opaca sau transparenta, dar nu vor depasi inaltimea
maxima de 2.10 m.
POT max: 40%
CUT max: pentru inaltimi P = 0,4 ; Pentru inaltimi P+1 +M = 1,2 mp.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE PRIN DOCUMENTATIE:

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice
Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice
sau in zona de protectie a acestora.

2. Regimul economic
Folosinta_actuala: curti constructii, S= 1512 mp, compus din 4 parcele, inscrise in C.F. NR.
108815, 108793, 108818, 108809
U.T.R.: L3A - LM3 — Subzona locuintelor individuale cu maxim S+P+M niveluri situate in afara
ariilor protejate, in regim de construire in$iruit, cuplat si izolat.
Utilizari admise principale: |
Functiunea dominanta a zonei: este zona pentru construire locuinte individuale.
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- locuinte izolate;
- locuinte cuplate;
constructii cu conformare,volumetrie si compozitie urbana ,in regim izolat , cuplat sau
insiruit si amenajarile complementare acestora.
3. Regimul tehnic
Caracteristici_ale parcelelor: se considera construibile parcelele care au acces dintr-un drum
deschis circulatiei publice si indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

Regimul de construire Dimensiune minima

' Suprafata - mp. i | Front m. -
| L3A |L3A
. 1zolat, cuplat 250 mp ' 12 m — pentru lot
 Insiruit ' 200 mp 8 m — pentru lot

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: fata de strada Hateg si strada propusa a terenului
studiat, cladirile se vor amplasa retrase cu 3.00 m si respectiv 5.00 m.

Anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, pot fi integrate in locuinta sau
realizate ca si extinderi functionale ale acesteia. In cazul in care se constituie in cladiri independente,




toate tipurile de anexe gospodaresti, individuale sau comasate in corp cladire 2 vor fi amplasate
obligatoriu in spatele locuntei, la o distanta de minim 3 m de aceasta.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Pe lotul studiat/reglementat se poate autoriza constructia unei singure locuinte.

In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege retragerea constructiilor fata
de limita dintre domeniul privat si domeniul public.

fata de limita de proprietate la str. Alexandru Macedonski cladirile se vor amplasa retrase cu
3.00 m.

Fata de limitele laterale ale parcelei, cladirile se vor amplasa, la minim 0.60m respectand
HCL 106/2009 si Cod Civil.

Fata de limita spate a lotului se va respecta o retragere de 3.00m cod civil.

Amplasarea constructiei in interiorul parcelei se va face conform HCL 106/2009 si Cod
Civil.

Distanta dintre fatada nevitrata a constructiei si limita laterala a parcelei va fi de 0.60 m
(pentru intretinere si interventie) sau H/2 dar nu mai putin de trei metri fata de fatada vitrata a
constructiei de pe parcela alaturata.

Jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de trei metri fata de cealalta limita laterala a parcelei si fata de limita
posterioara a parcelei.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Anexe gospodaresti

In zona studiata este interzisa cresterea animalelor pentru subzistenta, (exceptie animalele de
companie);

Se permit doar anexe gospodaresti de genul garaje si/sau depozite de lemne. Anexele
gospodaresti trebuie sa pastreze distantele fata de vecini ( 0,60 m ) si fata de cladirile de pe parcela
proprie.

Circulatii si accese: Circulatia majora in zona se va desfasura pe strada Alexandru Odobescu a
carei platforma stradala este de 8.00 m.

Strada nou creata are latimea platformei stradale de 6.00m, (doua benzi de 2.50m, un trotuar de 1.00
m in partea de sud a strazii.

Avand in vedere ca strada Alexandru Macedonski in partea de est pe un segment de aprox.
53.50 m, latimea strazii are 3.00m (sens unic Etapa I) se propune ca in etapa a Il-a sa fie
dezvoltata la 6.00 m.

Se vor autoriza doar constructiile ce au autorizat accesul direct sau prin servitute la un drum
public SAU PRIVAT.

Accese carosabile

- toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele tehnice;

- in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita parcarea
autovehiculelor pe drumurile publice;

- accesele vor fi directe.

Accese pietonale

- se vor prevedea accese pietonale la toate locuintele; se vor prevedea facilitati pentru
circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Stationarea autovehiculelor: Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita
spatii de parcare se emite numai daca se asigura pe terenul propriu.
Numarul de locuri de parcare minim necesar astfel: un loc de parcare - pentru fiecare locuinta;
Suprafetele ocupate la sol de garaje se iau in calcul la stabilirea procentului de ocupare a
terenului.
Suprafetele ocupate la sol de parcaje se iau in calcul la stabilirea procentului de mineralizare a
terenului, cu exceptia parcajelor realizate cu dale inierbate.
Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: regim de inaltime S+P+M.

Inaltimea totala a cladirilor nu va depasi 8.0 m, de la nivelul terenului sistematizat (inaltime

la coama) si maxim 5.5 m la streasina.




Aceste inaltimi sunt limitative, putandu-se oricand autoriza si executa cladiri cu inaltimi sub
aceste cote.

Aceste inaltimi sunt limitative, putandu-se oricand autoriza si executa cladiri cu inaltimi sub
aceste cote.

Conditii de echipare edilitara:
- la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte

normele sanitare si de protectie a mediului ( Ordinul nr. 536 / 1997 ), precum si prevederile Codului
Civil ;

Spatii libere si plantate: Gradinile din fata si din spatele casei vor putea fi plantate cu arbori si
pomi fructiferi. Pomii plantati vor trebui sa aiba coroana in intregime in curtea proprietarului. In
fiecare primavara proprietarul este obligat sa taie crengile ce depasesc limita proprietatii.

POT max: 40%
CUT max: 0.8

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii
publicului: Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului
va fi prezentata la aprobare conform legislatiei in vigoare; documentatia intruneste conditiile de
avizare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: FAVORABIL
Data: 16.04.2021
Conditii: nu sunt.
AVIZ Comisia tehnica de urbanism: FAVORABIL
Data:15.04.2021
Conditii: nu sunt.

Alba Iulia, 21.04.2021

p. Arhitect Sef, Intocmit,
Adriana Ghegrghescu Silvia Nicolae
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ROMANIA ) %
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA TULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind avizarea planului urbanistic zonal:

,,ELABORARE PUZ — MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE AFERENTE PUZ APROBAT
CU HCL 108/2008”

Primarul municipiului Alba Iulia,

Avand in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3).(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. III, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-
a, anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

in temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“e” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consiliului Local sa adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Avizeazi Planul Urbanistic Zonal ,,ELABORARE PUZ — MODIFICARE REGLEMENTARI
URBANISTICE AFERENTE PUZ APROBAT CU HCL 108/2008”, ALBA IULIA, STR. ALEEA
BAISOARA, STR. ANA BLANDIANA, solicitant HATIEGAN RAMONA NICOLETA pentru
SC LA BOLTA SATULUI SRL, conform planului de situatie anexat.

Art.2: Sarcinile din prezenta hotirére vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.3: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.4: Hotararea se comunici:

- Primarului municipiului Alba Tulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism i Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agriculturd

- Directia Tehnica, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidenta Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

AVIZAT
INITIATOR
PRIMAR ) SECRETAR GENERAL

PLESA GABRIEL COPRU MARCEL JE?/

Inregistrat cu numarulo&¢ 9 /i/ 0 é.&/



MUNICIPIUL
_———————

REFERAT DE APROBARE
privind avizarea planului urbanistic zonal:

,, ELABORARE PUZ — MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE AFERENTE PUZ
APROBAT CU HCL 108/2008”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba lulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PRIMAR
PLESA GABRIEL

CABINET PRIMAR
Primiria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. SA, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia




Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Tulia
Serviciul Urbanism

Nr. 45531/21.04.2021

Raport de specialitate

Beneficiar: HATIEGAN RAMONA NICOLETA PENTRU SC LA BOLTA SATULUI SRL

Solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia:

Avizarea Documantatiei de urbanism faza PUZ: ELABORARE PUZ PENTRU MODIFICARE
REGLEMENTARI URBANISTICE AFERENTE PUZ APROBAT CU HCL 108/2008

Adresa: ALBA IULIA, STR. ALEEA BAISOARA, ANA BLANDIANA, NR. FN.

Proiectant: SC BIROUL DE PROIECTARE STRAJAN SRL

Obiectul documentatiei de urbanism: prin prezentul PUZ se propune modificarea UTR existent din
LM2= zona locuintelor individuale in LM2 2 = zona locuintelor colective cu D+P+1E+M niveluri si
locuintelor semicolective cu P+1E+M niveluri.

Nr apartamente: 90

Nr. Locuri de parcare: 114

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE (IN VIGOARE):

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice
Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in
zona de protectie a acestora.
Alte observatii relevante: Terenul este strabatut de zona de siguranta a magistralei de gaz.

2. Regimul economic
Folosinta actuala: arabil, S= 10.601 m?
U.T.R.: LM2=zona locuintelor individuale in regim de construire izolat , cuplat sau insiruit
Utilizari admise principale: LOCUIRE: zona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban pe teren
normal - locuinte individuale si anexe gospodaresti aferente locuintelor

3. Regimul tehnic
Caracteristici ale parcelelor:
- suprafata minima a parcelei 250 mp - pentru constructii in regim izolat si front min 12 m la strada
(300 mp pentru parcela de colt);
- pentru regim de construire cuplat la calcan (1/ parcela), front min 12 m la strada ,S min=250 mp;
- pentru constructii in regim de construire insiruit la ambele limite laterale (1/ parcela), front min 8 m la
strada ,S min=150 mp;
Amplasarea_cladirilor fata de aliniament: la minim 3m de la strazile reglementate: la str. Aleea
Baisoara, Blandiana si Garda conform HCL nr.148/05.2020
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:
Cladirile izolate - conditii de amplasare in cadrul unei parcele:
- distantele minime fata de limitele laterale, posterioare, conform Codului Civil cu obligativitatea
pastrarii unor distante:
- de 2,00 m a fatadelor cu ferestre (servitutea de vedere fata de o limita de proprietate
- minim 60 cm pentru intretinere si interventie (cand nu are ferestre)




- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate
Conform HG 525/1996, ART. 27 pentru racordarea la retelele publice de echipare edilitarda se vor
respecta urmatoarele:
(1) Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordérii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, in urmétoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, 1a
reteaua centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza.
(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daci beneficiarul se obliga si prelungeasca reteaua existentd, atunci
cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie sd mdireascd capacitatea retelelor publice
existente, fie sé construiasca noi retele.
Spatii libere si plantate: se respecta art. 34 din R.G. cu precizarile:

- terenul liber ramas in afara constructiilor , parcajelor si circulatiilor va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp.

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel
putin 50% din suprafata totala a terenului liber;

- se va prevedea ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
POT max: 40 %
CUT max: 1,2 mp.ADC/mp.teren

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE PRIN DOCUMENTATIE:

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice
Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in
zona de protectie a acestora.
Alte observatii relevante: Terenul este strabatut de zona de siguranta a magistralei de gaz.

2. Regimul economic
Folosinta actuala: arabil, S= 10.601 m?
U.T.R.: LM2 2= zona locuintelor colective cu D+P+1E+M niveluri si a locuintelor semicolective cu
P+1E+M niveluri.
Utilizari admise principale:
Locuinte colective in constructiile existente cu maxim D+P+1+M in regim de construire cuplat si
insiruit;
Locuinte semicolective colective in constructiile propuse cu maxim P+1+M in regim de construire
cuplat, insiruit;
Locuinte sau apartament cu functiune hoteliera;
Echipamente publice aferente locuintelor;
Amenajarea in cladiri a unor spatii pentru comert si servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor
zilnice.
Anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.
Parcari pentru rezidenti;




- distantele minime fata constructiile invecinate lateral, conform normelor sanitare de insorire cu
obligativitatea pastrarii unei distante egale cu 1/2 din inaltimea celei mai inalte constructii dar nu mai
mica de 3,00m.

- distantele minime fata de limita posterioara, conform normelor sanitare de insorire cu
obligativitatea pastrarii unei distante de minim 1/2 inaltime a constructiei cand aceasta este amplasata in
adancimea lotului , dar nu mai putin de 3.0 metri

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu acces al autospecialelor la o fatada
vitrata de la drumul public si treceri pietonale cu latime minima de 1,5 m pt fortele de interventie.
Cladirea construita in regim insiruit se va dispune cu calcane avand o adancime de maxim 15.0 metri
pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in punctul cel mai inalt fata
de teren dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea
este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta avand regim de construire
discontinuu.

Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de
cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in punctul cel mai inalt fata de
teren dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale
cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta retragerea cladirilor izolate pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in care spre aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit
iar adosarea respecta inaltimea si latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe
si garaje.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3.0 metri.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: distanta minima dintre cladirile de pe
aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin
de 3,0 metri.
Circulatii si_accese: accesul se face din strada Aleea Baisoara; parcarile se vor amenaja in incinta
proprie.
Stationarea autovehiculelor: conform PUZ aprobat: Se evidentiaza cele 2 tipuri de parcaje:
1. parcarea la destinatie
2. parcarea la domiciliu dupa cum urmeaza: functiunea de locuire, care presupune in special:

- parcarea la domiciliu, va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie fn cadrul
locuintei (la parter, demisol sau subsol);

- parcarea la destinatie are in vedere deplasari ocazionale, vizite, etc. si poate fi preluat de zona
cailor de comunicatie rutiera dimensionata corespunzator

- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor publice;
Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate de un gard
viu de 1.20 metri inaltime.
Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: P+1+M
Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
Realizarea de retele tehnico-edilitare:

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.
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Platforme gospodaresti si loc de joaca pentru copii;
Locuinte sau apartament cu functiune hoteliera;

3. Regimul tehnic
Caracteristici_ale parcelelor: se considera construibile parcelele care au acces dintr-un drum deschis
circulatiei publice si indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

Regimul de construire Suprafata (mp) Front (metn)
Locuinte colective izolate 200 12

Locuinte coleclive cuplate 200 10

Locuinte colective insiruite 150 8

Exceptie fac parcelele care au edificate constructii pe suprafata imobilului (autorizate si nefinalizate),
acestea ramanand de 194 — 196 mp.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament: Amplasarea constructiilor propuse va fi la minim 5 m fata
de limita de proprietate catre strazi
- exceptie fac parcelele care au edificate constructii pe suprafata imobilului (autorizate si nefinalizate),
unde retragerea minima obligatorie fata de va fi de 3.00 m doar catre strada Blandiana;
- de mentionat ca toate accesele pe parcele se realizeaza de pe strada Aleea Baisoara
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:

- Fata de limitele laterale constructiile se vor amplasa la minim 60 cm pentru fatadele fara
geamuri respectiv la 2,00 m pentru fatadele cu geamuri, iar pe latura opusa se vor amplasa pe limita de
proprietate(calcan)

- Fata de limita de proprietate posterioara constructiile se vor amplasa la minim 3,00 m.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: Se recomanda ca distanta minima intre
cladiri va fi egald cu jumaitate din inaltimea celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3 m.
Circulatii si accese: accesele auto si petonale se vor realiza din strada Aleea Baisoara
Stationarea autovehiculelor:

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice; -unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4
locuri de parcare.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii a cel
putin un loc de parcare pentru fiecare locuinta individuala, pe terenul propriu.

- se va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuintei (la parter , demisol
sau subsol) sau a parcajelor la domiciliu.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: D+P+14+M; inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca
10.00 m de la cota terenului;

Conditii de echipare edilitara:

- Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor fi extinse pentru amplasamentul
studiat iar costurile aferente lucrarilor de extindere vor fi suportate de catre beneficiari /investitori
private.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care si respecte
normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum i prevederile Codului Civil.

- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice ;




- Se interzice dispunerea pe fatadele sau sarpantele vizibile din spatiul public a antenelor TV-
satelit si a antenelor pentru telefonia mobila;

- Se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATYV, a aparatelor de aer conditionat si a
ventilatiilor turbo de la centrala termica.
Spatii libere si plantate:
- spatiile libere din interiorul parcelei, vizibile din circulatiile publice vor fi tratate peisagistic,
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 50 mp.;
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
- in zonele cu denivelari de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori sau pomi
fructiferi ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor; vor fi prevazute spatii verzi si plantate
de cel putin 2,0 mp/ locuitor ;
- Se va realiza un loc de joaca pentru copii si se vor amplasa platforme gospodaresti de colectare a
deseurilor- a se vedea plansa U03-Reglementari Urbanistice

POT max: 40%
CUT max: pentru parcelele propuse cu locuinte semicolective = 1,20 mp.ADC/mp.teren , pentru regim
de inaltime Parter+Etaj 1+Mansarda '

pentru parcelele cu locuinte colective = 1,44 mp.ADC/mp.teren , pentru regim de inaltime
Demisol + Parter + Etaj 1 + Mansarda

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului:
Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului va fi
prezentata la aprobare conform legislatiei in vigoare; documentatia intruneste conditiile de
avizare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: AMANARE
Data: 16.04.2021
Conditii: nu sunt.

AVIZ Comisia tehnica de urbanism: FAVORABIL CU CONDITII.
Data: 15.04.2021
Conditii: realizarea unui loc de joaca pentru copii.

Alba Iulia, 21.04.2021

p. Arhitect Sef, Intocmit,
Adriana Ghmﬁhcsgj Sorin Cristian
3% .
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ROMANIA :
JUDETUL ALBA »2 O
MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind avizarea planului urbanistic zonal:

,» ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE
APROBATE IN ZONA PENTRU AGREMENT SI SPORT”

Primarul municipiului Alba Iulia,

Avand 1in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba ITulia;

Avénd in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3),(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. III, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-
a, anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

in temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“g” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consiliului Local s& adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.l: Avizeazi Planul Urbanistic Zonal ,,ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE IN ZONA PENTRU AGREMENT SI SPORT
» ALBA IULIA, STR. BAYONNE, VIORILOR, FN, solicitant FARA DANIEL, FARA SIMONA

DIANA, POPESCU MIRCEA ADRIAN, POPESCU ANDREEA, ARHIEPISCOPIA ROMANO
CATOLICA, conform planului de situatie anexat.

Art.2: Sarcinile din prezenta hotarare vor fi duse la Indeplinire de Directia Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.3: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.4: Hotararea se comunici:

- Primarului municipiului Alba [ulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agricultura

- Directia Tehnica, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidentd Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

INITTIATOR AVIZAT

PRIMAR SECRETAR GENERAL
MARCEIL JEL
/ m
[

PLESA GABRIEL CODRU,

Inregistrat cu numarul 02,0_2/ 2( 0 4 @O‘Z/



MUNICIPIUL
[ T e e NS,

ALBA IULIA

.........................................

REFERAT DE APROBARE
privind avizarea planului urbanistic zonal:

,» ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII REGLEMENTARILOR
URBANISTICE APROBATE IN ZONA PENTRU AGREMENT SI SPORT”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba Iulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PRIMAR
PLESA GABRIEL CODR},

CABINET PRIMAR
Primiria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia




Judetul Alba
Primaria Municipiul Alba Iulia
Serviciul Urbanism
Nr. 33146 din 23.03.2021
11. Raport de specialitate

FARA DANIEL solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia, avizarea documentatiei PUZ —
ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE
APROBATE IN ZONA PENTRU AGREMENT SI SPORT, ALBA IULIA, STR. BAYONE,
STR. VIORILOR, FN

Documentatia a fost intocmita de: LAURA IOANA BAURDA BIA

OBIECTUL P.U.Z.-ului: Documentatia propune modificarea functionalitatii zonei si parcelarea in vederea
construirii de locuinte individuale.

PROPUNERI - REGLEMENTARI

1. REGIMUL JURIDIC

Amplasamentul se afla in intravilanul municipiului Alba Iulia.

Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice.

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala: altele,arabil, neproductiv= 12644 m?.

Functiunea reglementata — UTR = L3A — zona locuintelor individuale

3. REGIMUL TEHNIC

Regimul de construire propus: izolat.

Regimul de aliniere a terenului fata de strada: la strazile Bayonne, Garda si Alcala de Henares.
Regim de aliniere a constructiilor fata de strada: conform regulamentului local de urbanism aferent
PUZ, plansa de reglementari urbanistice aferenta PUZ

Retrageri fata de proprietatile vecine: se va respecta regulamentului local de urbanism aferent PUZ,
plansa de reglementari urbanistice aferenta PUZ, cod civil si pompieri.

Regim maxim de inaltime: D+P+1+M

POT max. = 40%

CUT max.=1.2

Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Este permisa autorizarea lucrarilor de amenajare si construire,
numai daca se asigura accesul pe proprietate dintr-o circulatie deschisa publicului. Toate locuintele vor
avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele tehnice; in interiorul parcelelor se vor
prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;
Echiparea tehnico-edilitara existenta/propusa: Constructiile se vor bransa la toate utilitatile existente
in zona.

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii
publicului: Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului
va fi prezentata la aprobare conform legislatiei in vigoare; documentatia intruneste conditiile
de avizare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: AMANARE
Data: 16.03.2021
Conditii: nu sunt.
AVIZ Comisia tehnica de urbanism: AMANARE
Data:19.03.2021
Conditii: nu sunt.

Alba Tulia, 23.03.2021

p. Arhitect Sef, Intocmit,
Adriana Gh hescu _~Sorir Cristian
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ROMANIA QQ /

JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu:

,, SCHIMB DE DESTINATIE DIN APARTAMENT (PIVNITA) IN SPATTU ALIMENTATIE PUBLICA -
RESTAURANT”

Primarul municipiului Alba Iulia,

Avand 1in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avind in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3),(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. I11, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-a,
anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

in temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“e” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consiliului Local sa adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Se insuseste raportul privind informarea si consultarea publicului nr. 37361/02.04.2021.
Aprobi Planul Urbanistic de Detaliu ,,SCHIMB DE DESTINATIE DIN APARTAMENT
(PIVNITA) IN SPATIU ALIMENTATIE PUBLICA - RESTAURANT”, ALBA IULIA, STR. VASILE
ALECSANDRI NR. 2, solicitant BUMBU IOAN GRUIA, conform planului de situatie anexat.

Art.2: Se stabileste, pentru documentatia de urbanism PUD de la art. 1, perioada de valabilitate de 3 ani.
Art.3: Sarcinile din prezenta hotirare vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.4: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.5: Hotérarea se comunica:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agricultura

- Directia Tehnici, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidenta Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

AVIZAT
INITIATOR SECRETAR GENERAL
PRIMAR MARCEL JEL
PLESA GABRIEL COD

e

e

Inregistrat cu numarul w / .?LL 04 é@/



MUNICIPIUL

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu:

,»SCHIMB DE DESTINATIE DIN APARTAMENT (PIVNITA) IN SPATIU ALIMENTATIE PUBLICA -
RESTAURANT”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba Iulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PRIMAR
PLESA GABRIEL COD

CABINET PRIMAR
Primiiria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia




Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia
Serviciul Urbanism

Nr. 45626/21.04.2021

Raport de specialitate

Beneficiar: BUMBU IOAN GRUIA
Solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia:

Aprobarea Documantatiei de urbanism faza PUD: SCHIMB DE DESTINATIE DIN APARTAMENT (PIVNITA) IN
SPATIU ALIMENTATIE PUBLICA - RESTAURANT

Adresa: ALBAIULIA, STRADA VASILE ALECSANDRI NR.2 AP.4 SUBSOL
Proiectant: BP FREUND SRL
Obiectul documentatiei de urbanism: prin prezentul PUD se doreste un schimb de destinatie din

apartament(pivnita) in spatiu alimentatie publica - restaurant.

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE (IN VIGOARE):

Regimul juridic

Amplasament: intravilanul municipiului Alba [ulia

Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice

Situri_arheologice/monumente istorice: Terenul este amplasat in sit arheologic de categoria A -
Asezare civila (Canabae Municipium Septimium Apulense Praetorim consularis) din preajma castrului
roman din sec.II-IV p.Chr. epoca romana cu COD LMI AB-I-m-A-00001.02, iar cod RAN -1026.01.02.
Alte observatii relevante: nu este cazul.

Regimul economic
Folosinta actuala: curti constructii cu S = 395 mp; apartament nr 4 compus din pivnita situata la
subsolul blocului, cu Sconstruita=394,83 mp, Sutila= 317, 15 mp, iar cote parti comune =258,45; cote de
teren aferent apartamentului =191,95 mp
U.T.R.: Conform PUZ aprobat cu HCL 402/12.2018, art , destinatia stabilita prin documentatiile de
urbanism , PUZ -Zona centrala:

UTR = ZCA - ZONA CENTRALA SITUATA IN EXTERIORUL ARIEI PROTEJATE , RESPECTIV
SUBZONA -Z.C.A.2¢c

Imobilul studiat este amplasat in zona functionala Z.C.A.2¢ — cladiri cu regim maxim de inaltime P+6
Utilizari admise principale:
Z.C.A.
- se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri:
- birouri pentru administratia regionala, birouri pentru coordonarea dezvoltarii intercomunale si pentru
administratia municipala, sedii ale unor organisme internationale si zonale si altele similare;
- sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;
- servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale;
- servicii pentru cercetare-dezvoltare;
- servicii financiar-bancare si de asigurari;
- unele insertii de institutii si servicii publice supramunicipale si municipale compatibile cu
caracterul de centru de afaceri;
- biblioteca-mediateca;
- edituri, centre media;
- activitati asociative diverse;
- centre de expozitii, galerii;
- alimentatie publica
- casino, dancing, cinema;
- parcaje supraterane multietajate si parcaje subterane




- hoteluri;

- locuinte colective;

- locuinte individuale

- functiuni culturale

- restaurante, cofetarii, cafenele, baruri;

- galerii comerciale, comert cu obiecte de arta;

- functiuni culturale

- comert cu amanuntul;

- mini-market-uri, super market-uri la nivelurile inferioare ale constructiilor;
- parcaje publice;

- spatii verzi, amenajari pietonale — piatete, scuaruri.

Functiunea solicitata se incadeaza intre utilizarile admise, conform PUZ aprobat

Regimul tehnic

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ZCA2c, ZCA2d,
In cazul constructiilor amplasate izolat

cladirile se amplaseaza pe aliniament in cazul in care inaltimea maxima la cornise nu depaseste distanta
dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii.

cladirile care depasesc inaltimea maxima admisibila vor fi retrase de la aliniament la o distanta egala cu
plusul de inaltime al cladirii fata de distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii din
dreptul acesteia dar nu cu mai putin de 3.0 metri; fac exceptie de la aceasta regula numai situatiile de
marcare prin plus de inaltime a intersectiilor.

cladirile izolate care adapostesc functiuni publice reprezentative, inscrise in fronturile continue /
discontinue, se pot amplasa retrase de la aliniament la o distanta de maxim 6.0 metri, cu conditia sa nu
lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor invecinate;
se interzice amplasarea in regim izolat a constructiei propuse in cazul in care pe una sau ambele laturi
laterale exista constructii amplasate pe limita de proprietate, astfel lasand vizibile calcanele acestora.

In cazul constructiilor amplasate intr-un front existent

- in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele laterale
ale parcelei iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si
avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi care necesita lumina naturala, noua cladire se va alipi
de calcanul existent iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaltime dar nu mai putin de 4.0 metri;

- constructiile amplasate intre doua calcane se vor alinia cu cele de pe parcelele invecinate pentru a nu
lasa vizibile calcanele.

Retrageri fata de proprietatile vecine- conform RLU al PUZ aprobat cu HCL 402/2018

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR - se pastreaza prevederile PUG

Z.CA.

- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa de preferinta izolat dar, de la
caz la caz, si inregim continuu sau discontinuu;

- in cazul constructiilor amplasate izolat, acestea se vor retrage fata de limitele laterale a parcelei cu h/2
din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 3 m.

- in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele laterale
ale parcelei iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si
avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi care necesita lumina naturala, noua cladire se va alipi
de calcanul existent iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaltime dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie a
subzonei centrale de subzona preponderent rezidentiala precum si daca este limita care separa orice
functiune de o parcela rezervata echipamentelor publice sau unei biserici ortodoxe; se admite numai



realizarea cu o retragere fata de limitele parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai
putin de 4.0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 5.0 metri.

Z.CA1, ZCA2a, ZC2b. In cazuri justificate, in care proprietatea este delimitate pe doua sau trei
laturi de domeniul public si se doreste un accent de inaltime sau o inchidere a unui front continuu, un
racord a doua fronturi de pe doua strazi perpendiculare, se accepta utilizarea intregului teren.

Z.C.A.1. Pentru constructii de locuinte individuale:

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:
distanta intre fadata nevitrati a constructiei si limita laterala a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si
interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,0m fatd de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata;
jumatate din inltimea la cornisd a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu
mai putin de 3,0m, fatd de cealaltd limita lateral3 a parcelei si fati de limita posterioara a parcelei;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA - se pastreaza
prevederile PUG: ZCA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornise a celei mai inalte
dintre ele, dar nu mai putin de 3.0 metri;
- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre
prin care nu se asigura luminarea unor incaperi principale de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita
lumina naturala;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR- spatiul se gaseste la subsolul imobilului cu
CF 81761; nu se intervine la regimul de inaltime al imobilului (S+P+1+M) existent

ZCA2c¢ — P+6 cu respectarea urmatoarelor conditii:

- in cazul racordarii intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta este de un singur nivel,
se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu
doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe
strada principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente;

- in cazul insertilor intr-un front construit, se va evidentia prin PUD relationarea cu cladirile invecinate.
Documentatia PUD va contine desfasurari si volumetrii a frontului determinat de doua strazi.

-in cazul functiunilor administrative si turism se accepta suplimentarea unui etaj de tip mezanin,
rezultand inaltimea maxima de P+M+6;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
-pentru locuinte 40%
-pentru restul functiunilor 75%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = Max.3,8 mp.ADC/mp.teren

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: se pastreaza prevederile PUG- ZCA

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat exigentelor specifice
unui centru cu importanta simbolica si culturald deosebiti;

- arhitectura cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de aspectul cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- se va acorda atentie modului de tratare a fatadelor si acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din Cetate

- in plansa cu fatada principala a constructiei propuse , se vor desena si fatadele constructiilor
intregului front stradal.

- volumetria noilor constructii ca si modul de realizare al fatadelor trebuie avizat in Comisia de
Urbanism la faza DTAC;

- seinterzice inchiderea balcoanelor la constructiile de locuinte colective existente.



- termoizolarea si alegerea culorilor pentru fatadele constructiilor existente se va face numai cu
acordul Comisiei de Urbanism;

- se interzic firmele comerciale care modifica aspectul initial proiectat al fatadei;

- interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, istorica, ambientala sau memoriala, chiar
daca acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai daca acestea nu afecteaza valoarea identificata, dupa
caz.

IMPREJMUIRI

ZCA

- in fata fronturilor comerciale retrase de la aliniament, indicarea limitelor terenului privat fata de
trotuare va putea fi realizata prin diferentierea tratarii pavajelor fata de trotuare si prin plantatii,
jardiniere, elemente decorative;

- in cazul institutiilor publice retrase de la aliniament, pot fi prevazute imprejmuiri transparente dublate
de gard viu, cu inaltimea maxima de 1.80 metri si minima de 1.50 m., din care un soclu opac de 0.30 m.

- la autorizarea imprejmuirilor, se va cere acordul al vecinului pentru recunoasterea limitelor de
proprietate ;

- in cadrul proiectelor de urbanism(PUD) sau de autorizare(DTAC) se va prezenta in comosia de
urbanism si proiectul pentru imprejmuire, daca aceasta este solicitata.

Echipare cu utilitati : apa, energie electrica , gaz, canal
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZCA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- seva asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat;

- este obligatorie autorizarea echiparii tehnico-edilitare in varianta subterana.

Conform HG 525/1996, ART. 27 pentru racordarea la retelele publice de echipare edilitari se vor
respecta urmatoarele:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrici.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, in urmitoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, dacid beneficiarul se obligd sd prelungeascd reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesari, sau se obligé fie si mareasca capacitatea retelelor
publice existente, fie s construiasca noi retele.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ZCA

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu arbori si
arbusti decorativi cu rol de protectie fonica si umbrire.;



- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de garda;
- se va recurge la solutii de inverzire a fatadelor si teraselor precum si la dispunerea pe strazile
mineralizate pe trotuarele avand peste 3.0 m. a plantatiilor de aliniament sau a jardinierelor cu arbusti la
intrarea in constructiile publice si comerciale ;
- terenurile ramase libere pana la construirea obiectivelor propuse vor fi inierbate;
- fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele gospodaresti ale locuintelor colective vor fi imprejmuite cu gard viu;
- nu este obligatoriu a se amenaja locuri de joaca pentru copii in cadrul locuintelor colective, deoarece
exista un loc de joaca special amenajat in afara zonei de locuit, langa santurile Cetatii.
Circulatii, accese, parcaje necesare - accesul se face din stradaBasarabiei (Luminii- denumire veche de
strada) , parcajele se vor realiza in incinta proprie

Se va demonstra in plansa de reglementari urbanistice un numar suficient de parcaje- 1 loc parcare /
camera pensiune, inclusiv pentru camerele de la mansarda

Pentru evidentierea acceselor, a parcajelor si fluxul circulatiei (in vederea schimbului de destinatie,
pentru deservirea noii functiuni- spatiu alimentatie publica) se va elabora PUD- plan urbanistic de
detaliu.

PUD-ul va prezenta inclusiv suprafata de teren destinata parcajelor -domeniu privat al proprietarului
sau inchiriere domeniu public.

Accesul se realizeaza direct din strada , parcarie se vor amenaja astfel incat sa nu afecteze zonele verzi
din Registrul zonelor verzi aprobat cu HCL 244/05.09.2016.

CIRCULATII SIACCESE
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor cu gabarit de
minim 3,80m latime si 4,20m inaltime;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.
- STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
ZCA
- stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- autorizarea constructiilor de locuinte colective se conditioneaza de realizarea spatiilor de parcaj- un
parcaj/ apartament si a platformelor gospodaresti;
- pentru restul functiunilor se vor evidentia existenta numarului necesar de parcaje conform normativlui
de parcari aflate in cadrul proprietatii sau pe domeniul public dar cu contract de inchiriere sau
concesiune.
-unde se poate, parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4 locuri
de parcare;
- se va prevedea parcaj public subteran sub piata pietonala Iuliu Maniu si piata Consiliului Europei;
- e propun parcaje subteran + suprateran multietajat in ZCAl in spatele magazinului Unirea si in piata
Consiliu Europei.
- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de
maxim 250 metri.



REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE PRIN DOCUMENTATIE:

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice
Situri_arheologice/monumente istorice: Terenul este amplasat in sit arheologic de categoria A -
Asezare civila (Canabae Municipium Septimium Apulense Praetorim consularis) din preajma castrului
roman din sec.II-1V p.Chr. epoca romana cu COD LMI AB-I-m-A-00001.02, iar cod RAN -1026.01.02
Alte observatii relevante: nu este cazul.

2. Regimul economic

Folosinta actuala: curti constructii cu S = 395 mp; apartament nr 4 compus din pivnita situata la
subsolul blocului, cu Sconstruita=394,83 mp, Sutila= 317, 15 mp, iar cote parti comune =258,45; cote de
teren aferent apartamentului =191,95 mp
U.T.R.: Conform PUZ aprobat cu HCL 402/12.2018, art , destinatia stabilita prin documentatiile de
urbanism , PUZ -Zona centrala:

UTR = ZCA - ZONA CENTRALA SITUATA IN EXTERIORUL ARIEI PROTEJATE , RESPECTIV
SUBZONA -Z.C.A.2¢c
Utilizari admise principale:Functiunea solicitata se incadeaza intre utilizarile admise, conform PUZ
aprobat.

3. Regimul tehnic
REGLEMENTARI:
Obiectivele noi solicitate prin tema-program:
Se doreste realizarea schimbului de destinatie a apartamentului din demisolul imobilului analizat
in spatiu alimentatie publica — restaurant.
Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:
In prezent, in imobilul analizat exiata 3 functiuni:
- la demisol — apartament
- la parter — alimentatie publica (sala de evenimente)
- la mansarda — spatii adminstrative (birouri)
Prin interventia propusa demisolul si parterul vor avea ambele functiune de alimentatie publica.
Capacitatea, suprafata desfasurata:
Spatiul studiat este integral proprietatea privata a dlui Bumbu Ioan Gruia, conform CF nr.
81761-C1-U4, avand suprafata construita de 394,83mp, iar suprafata utila de 317,15mp.
Imobilul la parterul caruia este spatiul analizat are suprafata construita de 395mp, iar suprafata
desfasurata de 1185mp.
Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de constructiile existente,
accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.):
Accesul in spatiul analizat se pastreaza pe latura de est a imobilului.
Imobilul faciliteaza accesul utilajelor de stingere a incendiului pe toate cele 4 fatade, fiind
inconjurata de platforme carosabile.
In proximitatea imobilului analizat se afla o cladire in care este amenajat un service auto (la o
distanta de 13,60m) si blocuri de locuinte collective (cel mai apropiat fiind 1a 12,40m).
Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute:
Nu este cazul, se va pastra constructia existenta, fara a se propune interventii asupra formei
anvelopantei acesteia
Principii de interventie asupra constructiilor existente:
Pentru realizarea schimbului de destinatie din apartament in spatiu alimentatie publica se vor
realiza o serie de compartimentari interioare, fara a realiza interventii structurale.
Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale:
Accesul in interiorul spatiului analizat se realizeaza de pe latura de est a imobilului, direct din
exterior.




Asigurarea parcajelor — Exista posibilitatea inchirierii pe o perioada de 12 luni incepand cu data de
01.06.2021 a 14 locuri de parcare cu posibilitatea prelungirii perioadei.

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii
publicului: Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului
intruneste conditiile de aprobare conform legislatiei in vigoare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica; FAVORABIL CU CONDITII
Data: 16.04.2021
Conditii: respectarea numarului de locuri de parcare necesare pentru desfasurarea activitatii.
AVIZ Comisia tehnica de urbanism: FAVORABIL
Data: 15.04.2021

Conditii: nu sunt.
Alba Iulia, 21.04.2021

p. Arhitect Sef, Intocmit,
Adriana Ghe&;{hescn _ Sorin Cristian
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RAPORTUL INFORMARE: ST CONSULTARE PUBLICULRUE

Schimb de destinatie din apartament (pivnita) in spatiu alimentatie publica - restaurant
Alba fulia, str Vasile Alecsandri, nr 2, ap 4, jud. Alba

Pr.ar. 10/2021

Beneficiar
Bumbu Ioan Gruia
localitatea Alba Iulia, str Emil Racovita, nr 76, jud Alba

a) Tehnici si metode utilizate pentru a informa si consulta publicul:
1) Datele si locurile intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea:
- Nu au fost organizate intalniri

2) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii ler intalnivi; buletine informative si-alte publicatii:

- vecinii au fost instiintati prin notificarile inmanate personal de beneficiar, prezentandu-li-
se planul de situatie propus cu reglementarile urbanistice si volumetria aferenta.

- nu au fost trimise informatii prin posta.

3) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partiloy interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au primit notificare urmatoarele persoane:

1. PNTCD Alba, prin Alin Popa - proprietar imobil identificat prin CF 81761-C1-U3.

2. Harmanas Gabriel - proprietar imobil identificat prin CF 81761-C1-U2,

4) Numarul persoanelor care au participat la acest proces: 2(doi).

b) Prezentarea succinta a problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare:
Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost semnalate
probleme privind reglementarile urbanistice propuse.
1) Madul in.care solicitantu! a rezolvat, intentioneaza sa rezalve sau se va qcypa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public:
- Nu au fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse.

2) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau nu e
dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

- N au fost semaalate probleme privind reglemrentarile urbanistice propuse,

3) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor;
- Nu sunt.
Sef proiect Intocmit, 7
arf 7! "%t Freund-Fleschin arh. Karina Man o
s
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ROMANIA 62 Q
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu:

»CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE”

Primarul municipiului Alba Iulia,

Avand in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3),(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. III, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-a,
anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

In temeiul prevederilor art. 129(2), lit. ““c™, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“e” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consiliului Local s& adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Se insugeste raportul privind informarea si consultarea publicului nr. 37410/02.04.2021.
Aprobi Planul Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE”, ALBA
IULIA, STR. MARASESTI NR. 80, solicitant BENCHEA DANIEL, BENCHEA CLAUDIA,
conform planului de situatie anexat.

Art.2: Se stabileste, pentru documentatia de urbanism PUD de la art. 1, perioada de valabilitate de 3 ani.
Art.3: Sarcinile din prezenta hotdrare vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.4: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.5: Hotérdrea se comunica:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agricultura

- Directia Tehnic#, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidenta Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

AVIZAT
INITIATOR SECRETAR GENERAL
PRIMAR MARCEL JEL
PLESA GABRIEL CODRU,

=
. /
Inregistrat cu numaru]j@’?/ﬂ 0b 2



MUNICIPIUL
== =

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu:

,CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba Iulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PRIMAR
PLESA GABRIEL COD

CABINET PRIMAR
Primaria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia




Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia
Serviciul Urbanism

Nr. 45659 /21.04.2021

Raport de specialitate

Beneficiar: BENCHEA DANIEL , BENCHEA CLAUDIA

Solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia:

Aprobarea Documantatiei de urbanism faza PUD:_ DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI
CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE IN REGIM INSIRUIT SI CUPLAT

Adresa: ALBA IULIA, STR. MARASESTI, NR. 80

Proiectant: SC BP FREUND SRL

Obiectul documentatiei de urbanism: prin prezenta documentatie se doreste construirea unor locuinte
semicolective

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE (IN VIGOARE):

Regimul juridic

Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia

Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice

Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in
zona de protectie a acestora.

Alte observatii relevante: nu este cazul.

Regimul economic

Folosinta actuala:curti constructii, arabil, constructii industriale si edilitare (atelier reparatii auto) ,
constructii de locuinte (casa) , constructii anexa (anexe gospodaresti) - 1412 m?

U.T.R.: L3A — zona de locuinte individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri, situate in afara
ariilor protejate, in regim de construire insiruit, cuplat si izolat.

Utilizari admise principale: locuire

Regimul tehnic
Caracteristici ale parcelelor: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

- min 12 m pentru regimul de construire izolat si cuplat, iar suprafata min 200 m

- min 8 m pentru regimul de construire insiruit, iar suprafata minima 150 m/fiecare locuinta
Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- cladirile se vor retrage de la aliniament cu distanta dominanta pe fronturile strazii, cu conditia ca aceste
retrageri sa nu lase vizibile calcanele de pe parcelele adiacente;
- in noile extinderi cu cladiri izolate sau cuplate se recomanda retragerea cladirilor fata de aliniament cu
o distanta de minim 5.0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini si pentru a
permite plantarea unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de
protectie;
- cladirile care alcatuiesc fronturi continue, cuplate sau izolate vor avea o adancime fata de aliniament
care nu va depasi 20.0 metri (aliniament posterior)
- in cazul parcelelor de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau
izolate)
- garajele se vor retrage cu minim 6,0m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:
Pentru locuinta izolati :




- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:

- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60 m pentru
intretinere si interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,0 m fatd de fatada vitratd a constructiei de pe
parcela alaturaté;

- jumatate din indltimea la cornisd a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar
nu mai putin de 3,0 m, fatd de cealaltd limit3 laterald a parcelei si fati de limita posterioara a parcelei;
Pentru locuinta cuplata :

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picitura stresinii:

- jumatate din indltimea la cornisd a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar
nu mai putin de 3,0 m, fati de limita laterala a parcelei pe care nu se realizeaza cuplarea si fatd de limita
posterioard a parcelei;

Pentru locuinta insiruita :

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picitura stresinii:

- jumatate din indltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar
nu mai putin de 3,0m, fatd de limita posterioard a parcelei;

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa
nu depaseasca 3,0m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 6,0m si se vor retrage cu cel putin
5,0m de la limitele posterioare ale parcelei.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Pentru 2 locuinte izolate una fata de alta :

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picatura stresinii:

- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60 m pentru
intretinere si interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3 m, fati de fatada vitratd a constructiei de pe
parcela alaturata;

- distanta intre fadata vitratd a constructiei si limita laterald si posterioara a parcelei va fi jumitate
din iniltimea la cornisd a constructiei, masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin
de 3,0m;

- jumitate din indltimea la cornisd a constructiei celei mai inalte, masurata in punctul cel mai inalt
fati de teren, dar nu mai putin de 3,0 m, fata de cealalta constructie.

Pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta, cu fatadele laterale :

- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picatura stresinii;:

- jumatate din indltimea la cornisd a fiecdrei constructii, masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de 3,0 m, fatd de limitele laterale ale parcelei si fatd de limita posterioard a
parcelei;

Cele 2 locuinte vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, cu acces direct din
stradi si aliniate una fati de alta sau decalate cu o valoare ce reprezinta jumitate din cota (in adancime)
a constructiei celei mai avansate la strada.

Pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta,la fatada posterioara a primei locuinte :

- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picétura stresinii;

- distanta intre fadata nevitratd a constructiilor si limita laterald a parcelei va fi 0,60m pentru
intretinere si interventie sau jumatate din indltimea la cornis3 a constructiei celei mai inalte, masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0 m, fatd de fatada vitratd a constructiei de pe
parcela alaturati;

- distanta fati de cealalta limita laterala a parcelei va fi de min. 5,5 m;

- jumitate din indltimea la cornisa a constructiei din spate, masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata de limita posterioara a parcelei;

Circulatii si accese:
- accesul se face din strada Marasesti

Stationarea autovehiculelor:
-stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;



-unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4 locuri
de parcare.

-autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii a cel putin un
loc de parcare pentru fiecare locuinta individuala, pe terenul propriu.

-se va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuintei (la parter , demisol sau
subsol) sau a parcajelor la domiciliu.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: P+1+M

-este admis subsol sau demisol cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca 9,0m de la
cota terenului;

-pentru constructiile la care inaltimea este P+M, este admis subsol sau demisol cu conditia ca inaltimea
maxima la cornisa sa nu depaseasca 6,0m de la cota terenului;

-se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului
de construire insiruit sau cuplat;

Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

-1a cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la rigole sau la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

-se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice;

-toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

-se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATYV, a aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor turbo de la
centrala termica;

Spatii libere si plantate:

-spatiile libere din interiorul parcelei, vizibile fie din Cetate, fie din circulatiile publice vor fi tratate
peisagistic;

-spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 50 mp.;

-se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

-in zonele cu denivelari de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori sau pomi fructiferi ale
caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor;

-se va pastra imaginea terenului in panta, nu se va face sistematizarea terenului cu ziduri inalte de
sprijin.

- pentru locuintele semicolective vor fi prevazute spatii verzi si plantate de cel putin 2,0 mp/ locuitor ;
loc de joaca pentru copii in functie de dimensiunile locuintei semicolective si punct de colectare a
deseurilor.

POT max: 40%

CUT max; pentru inaltimi P = 0,4 mp.ADC/mp.teren ; Pentru inaltimi P+1+M = 1,2 mp.ADC/mp.teren

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE PRIN DOCUMENTATIE:
Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice
Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in
zona de protectie a acestora.
Alte observatii relevante: nu este cazul.
Regimul economic
Suprafata actuala, limite si vecinatati: terenul are o suprafata totala de 1412 m*

U.T.R.: L3A — zona de locuinte individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri, situate in afara
ariilor protejate, in regim de construire insiruit, cuplat si izolat.
Utilizari admise principale: locuire




Regimul tehnic
Caracteristici ale parcelelor: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:
- min 12 m pentru regimul de construire izolat si cuplat, iar suprafata min 200 m
- min 8 m pentru regimul de construire insiruit, iar suprafata minima 150 m/fiecare locuinta
Amplasarea cladirilor fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare::
Cladirea va respecta prevederile continute in Regulamentul local de urbanism al PUG Alba iulia si se dispune
pe aliniamentul la strada al parcelei, prin 3 rezalituri a caror planuri verticale sunt perpendiculare pe
lateralele volumului propus.
Inaltimea maxima a cladiriieste de 12,00 m , inaltimile maxime ale punctelor fatadelor est si vest vor fi de
7,6 m , iar inaltimea maxima a punctelor fatadei de nord va fi de 11,75 m (echivalentul ecartamentului
strazii)
REGLEMENTARI:
Construirea a 5 locuinte pe un lot comun.
Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:
Cladirea propusa va avea functiunile de: locuinte semicolective (locuinte familiale care au
accese distincte si lot folosit in comun-condominiu)

Ridicarea topografica aferenta terenului studiat prezinta un teren cu o declivitate mica de 2,5% si
o latime medie de 23 m aproximativ, motiv pentru care se impun solutii speciale de amplasare in teren a
constructiilor. In vederea obtinerii unui volum cat mai compact care sa reduca pierderile energetice si sa
permita incadrarea in reglementarea urbanistica din PUG care restrictioneaza realizarea constructiilor pe
o adancime de 20 m de la strada, asigurand in acelasi timp insorirea necesara a camerelor de locuit, se
propune un volum cu regim de inaltime P+1+M spre strada si P+1 spre gradina, cele doua fiind unite cu
un al treilea volum cu regim de inaltime P. Se propun in jumatatea dinspre strada 3 locuinte — una pe o
parte din suprafata parterului, restectiv doua la parter+etaj+mansarda ( la parter sunt doar casele de scara
interioara individuale). Se propun in partea dinspre gradina alte doua locuinte alipite la parter si etaj,
respectiv alipite la cele dinspre strada doar pe zona parterului.

Cladirea va respecta prevederile continute in Regulamentul local de urbanism al PUG Alba Julia
si se dispune pe alinimentul la strada al parcelei, prin 3 rezalituri a caror planuri verticale sunt
perpendiculare pe lateralele volumului propus . Inaltimea maxima a cladiri este de 12,00m, inaltimile
maxime ale punctelor fatadelor est si vest vor fi 7,6 m, iar inaltimea maxima a punctelor fatadei nord va
fi 11,75 m (echivalentul ecartamentului strazii).

Aspectul exterior va reflecta in totalitate importanta cladirii, iar materialele utilizate pentru
finisaje vor fi de calitate superioara adecvate sitului si functiunii propuse( piatra, caramida aparenta,
lemn, tencuieli deocrative, fier forjat sau panouri metalice traforate etc)

Destinatia principala este cea de locuire.
Se propun amenajarea unui numar de 6 locuri de parcare in incinta.

Descrierea solutiei: Constructiile existente se vor demola.
Se propune construirea a 5 locuinte dupa cum urmeaza:
1. casa 1 — parter(la strada) Ad=43 mp
casa 2 — p+1+m (la strada) Ad=163 mp
casa 3 — p+1+m(la strada) Ad=163 mp
casa 4 — p+1 (spre gradina) Ad=131 mp
casa 5 - pt1 (spre gradina) Ad=131 mp
2. regim de inaltime: P+ 1 + M;
3. solutia propusa nu afecteaza in vreun fel trasaturile specifice zonei din care face parte
Circulatii si accese: Accesul auto si pietonal se va asigura din strada Marasesti.



Stationarea autovehiculelor: Se propune amenajarea unui numar de 6 locuri de parcare in incinta..
Regim de inaltime: P+1E+M;

Conditii_de echipare edilitara: Amplasamentul studiat este racordat la toate la retelele edilitare
existente in zona. Nu este necesara extinderea retetelor existente pe domeniul public.

Spatii libere si plantate: Spatiile verzi propuse vor fi plantate cu tufe si arbusti de talie joasa cu scopul
crearii unor amenajari peisagere.

POT: 22% din POT maxim admis=40% CUT: 0.24 mp.ADC/mp.teren din CUT maxim admis = 1,20
mp.ADC/mp.teren

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii
publicului: Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului
intruneste conditiile de aprobare conform legislatiei in vigoare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: FAVORABIL
Data: 16.04.2021
Conditii: nu sunt.
AVIZ Comisia tehnica de urbanism: FAVORABIL
Data: 15.04.2021
Conditii: nu sunt.

Alba Iulia, 21.04.2021

p. Arhitect Sef, Intocmit,
Adriana Gheorghescu Serin Cristian
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SC BP FREUND SRL Alba lulia,str. Gardeniei nr.12.1,
jud.AlIbal01/535/2017 | CUI 37534504 Tel / Fax 0258 833 506

RAPORTUL INFORMARII S CONSULTARII PUBLICULUI
08.04.2021

PUD CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE P+1+M
oc. Alba lulia, str. Marasesti, nr.80, jud Alba
Pr.nr. 08 /2021
Beneficiar
BENCHEA DANIEL S/ CLAUDIA
Alba lulia str. Mihail Kogalniceanu, nr.49, jud.Alba
a) Tehnici si metode utilizate pentru a informa si consulta publicul:

1) Datele si locurile intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea.

- Au fost organizate intalniri

-Au fost inmanate personal notificare si declaratie

2) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

nu au fost

3) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificar,
buletine informative sau alte materiale scrise:

Au primit notificare urmatoarele persoane:

t.vecin Beldean Nicolae si Floare- proprietarii terenului invecinat pe latura de est

2.vecin Gavrila Filip si Cornelia- proprietarii terenului invecinat pe latura de vest
4) Numarul persoanelor care au participat la acest proces: 2(doua).

b) Prezentarea succinta a problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare:
nu sunt o
- 1) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public:
~ Nu e cazul
. 2) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:
- Nu e cazul
3) Alte informalii considerate necesare peniru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor:
- Nu e cazu!

Intocmit:
arh. Monica FREUND FLESCHIN




ROMANIA :2
JUDETUL ALBA )
MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea planului urbanistic zonal:

,, ELABORARE PUZ PENTRU REGLEMENTARE STRADA, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
(P+3E+4R), MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE CU HCL 108/2008”

Primarul municipiului Alba Tulia,

Avand in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avéand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3),(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. 11, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-a,
anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planunlor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

fn temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. ““c”, ale art. 139(3), lit.
“e” i ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consiliului Local si adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Se insuseste raportul privind informarea si consultarea publicului nr. 37412/02.04.2021.
Aprobd Planul Urbanistic Zonal ,,ELABORARE PUZ PENTRU REGLEMENTARE
STRADA, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE  (P+3E+4R),  MODIFICARE
REGLEMENTARI APROBATE CU HCL 108/2008, ALBA IULIA, STR. CALEA MOTILOR, STR.
CALISTRAT HOGAS, solicitant SC ALMAX GROUP SRL, conform planului de situatie anexat.

Art.2: Se stabileste, pentru documentatia de urbanism PUZ de la art. 1, perioada de valabilitate pana la
aprobarea unei alte documentatii de urbanism pe terenul reglementat.
Art.3: Sarcinile din prezenta hotérare vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.4: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.5: Hotararea se comunica:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agricultura

- Directia Tehnicd, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidenta Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

AVIZAT
INITIATOR SECRETAR GENE
PRIMAR MARCEL JELER

PLESA GABRIEL CODRU

= }
Inregistrat cu numarul 294 Jed o é,Q/



MUNICIPIUL
=SS ——— ————___%

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea planului urbanistic zonal:

., ELABORARE PUZ PENTRU REGLEMENTARE STRADA, CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE (P+3E+4R), MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE CU HCL 108/2008”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba Iulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PRIMAR
PLESA GABRIEL COD

.,-——-"==‘->
e e |
CABINET PRIMAR
Primaria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia



Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia
Serviciul Urbanism

Nr. 45663/21.04.2021

Raport de specialitate

Beneficiar: SC ALMAX GROUP SRL

Solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia:

Aprobarea Documantatiei de urbanism faza PUZ: ELABORARE PUZ PENTRU REGLEMENTARE
STRADA , CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE (P+3E+4R). MODIFICARE REGLEMENTARI
APROBATE PRIN HCL 108/2008

Adresa: ALBA IULIA, STR. CALEA MOTILOR, STR.CALISTRAT HOGAS

Proiectant: SC LEF ARHITECTS SRL

Obiectul documentatiei de urbanism: prin prezentul PUZ se propune

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE (IN VIGOARE):

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice
Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in
zona de protectie a acestora.

2. Regimul economic

Folosinta actuala: arabil , 6860 m?
UTR -ul cuprinde 2 zone functionale: LM2=zona de locuinte familiale in regim izolat, cuplat, insiruit situata

la distanta de peste 100 m de la Calea Motilor pana la strada Bayonne si ZM2 — zona mixta pe o distanta de
maxim 100 m de la Calea Motilor.

LM2-zona locuinte familiale in regim izolat, cuplat, insiruit situata la partea posterioara a suprafetei
studiate unde suprafata min a parcelei construibila este 250 mp - pentru constructii izolate/ cuplate si
front min 12 m la strada, iar Smin= 150 mp/ parcela pentru constructii in regim insiruit si front min 8 m
(11 ocuinta/ parcela)

ZM2- zona mixta cuprinde subzonele IS- institutii si servicii si LM- locuinte individuale si colective

mici
ZM2 —zona mixta cu regim de construire continuu sau discontinuu conform PUZ aprobat cu HCL
nr.108/2008 cu subzonele posibile:

~ IS — institutii si servicii de interes local ( comert , servicii manageriale, tehnice, profesionale,
sociale, colective si personale., educatie,invatamant,sanatate,profesiuni liberale ( nepoluante si cu trafic
mic)

~ LM2al= locuinte individuale- in regim de construire izolat , cuplat sau insiruit- Conditie -suprafata
min a parcelei 350 mp - pentru constructii in regim izolat si front min 12 m la strada (400 mp pentru
parcela de colt); pentru regim de construire cuplat la calcan (1/ parcela), front min 12 m la strada ,S
min=300 mp;
- pentru constructii in regim de construire insiruit la ambele limite laterale (1/ parcela), front min 8 m la
strada ,S min=200 mp;
ZM2- zona mixta
Utilizare functionala



- Utilizari permise

ZM1 + ZM2 + ZM3 - sunt admise urmatoarele utilizari: - toate cladirile vor avea la parterul orientat
spre strada sau spre spatiile pietonale functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau
conform unui program de functionare specific;

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE PRIN DOCUMENTATIE:

1.REGIMUL JURIDIC

Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia

Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora.

2.REGIMUL ECONOMIC
Zonificarea functionald
Suprafata de teren va fi imparita in doua categorii:
» Loturi de teren destinate construiri
« Loturi de teren destinate cailor de circulatie, parcajelor si zonelor verzi

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Zona de locuinte colective Lcl
Utilizari admise Lcl
* locuinte colective
» spatii de cazare sub forma de apartament-hotel in cladiri avand exclusiv aceasta destinatie sau
zone compacte dintr-o cladire (minim un nivel intreg), de preferat nivele inferioare.
= constructii aferente echiparii tehnico-edilitare
= amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare
* amenajari aferente locuintelor : cai de acces carosabile si pietonale, parcaje ,garaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii ,amenajari de sport pentru tineret .
Utilizari permise cu conditionari Lcl
Se admit, in cladiri individuale sau la primele doua niveluri ale imobilelor de locuinte, urmatoarele
functiuni :
* magazine pentru comert cu amanuntul
= farmacii, frizerii, coafor
= sedii ale institutiilor bancare
= cabinetele medicale
= birouri
= restaurante, cofetarii, cafenele etc
cu urmatoarele conditionari :
» seviciile profesionale si cabinetele medicale vor avea acces separat de cel al locatarilor
= activitatea spatiilor comerciale nu va perturba locuintele

3.REGIMUL TEHNIC
Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor
Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Se impun doua tipuri de retrageri fata de aliniament :
- Retragere fata de aliniamentul cu strada Calea Motilor — 21m
- Retragere fata de aliniamentul cu strada Fenes — 3m

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- cladirile vor fi retrase fata de limitele laterale ale proprietatii dupa cum urmeaza :
e minim 6m fata de limita de sud



e minim12m fata de limita de nord.
e Limita posterioara a parcelei se considera stada Fenes, pastrandu-se o retragere fata de aliniament
de 3m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se va face repectand urmatoarele
recomandari :
-intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte ; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scarii.
- in cazul in care distanta dintre doua cladiri nu respecta regula sus-mentionata, se va intocmi la faza de
autorizatie de construire un studiu de insorire care sa demonstreze respectarea conditiilor minime de
insorire conform normelor sanitare in vigoare, respectiv sa asigure insorirea acestora pe o durati de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarn, a incéperilor de locuit din cladire.
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

1. cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie
publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia
publica prin intermediul unor circulatii private;

Circulatii si accese

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct , fie
in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri , prin intermediul unei strazi
private.

- se va asigura circulatia carosabila si pietonala in incinta , precum si accesul pentru interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de
interventie sunt de 3,80m latime si 4,20m inaltime.

- costurile pentru realizarea cailor de circulatie interioara, a parcajelor cat si legaturile cu
strazile publice vor fi suportate de catre beneficiar. Intretinerea acestora deasemenea revine
in obligatiile beneficiarului si/sau a viitorilor locatari.

Stationarea autovehicolelor

- stationarea autovehicolelor se admite numai in parcaje special amenajate.,
- seva asigura 1 loc de parcare/apartament
- unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4 locuri
de parcare.
- se admite construirea parcaje colective subterane, semiingropate sau supraterane cu cel mult doua
nivele , cu o inaltime libera de 2,25m realizate cu acoperis in sistem terasa inverzita. Incadrarea
parcajelor independente fata de constructii de tipul subterane, semiingropate sau supraterane lor in
contextul construit se va studia printr-un PUD.
Conditii de echipare edilitara
Asigurarea utilitatilor se face prin extinderea retelelor existente in zona. Costurile vor fi suportate in
intregime de beneficiar.
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor turbo de la
centrala termica;
Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

— inaltimea maxima admisibila este P+3+4R;

— h.max. cornise — 18m de la cota +0.00 si 19,5 m de la cota terenului sistematizat.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)



- POT maxim = 40%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- CUT maxim = 1,44 ADC/mp.teren

¢ UTR - LM2 - zona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban pe teren normal- P+1+m
in regim de construire semicolectiv si individual in regim izolat, cuplat sau insiruit.

UTILIZARI ADMISE
=  semicolective
= locuinte izolate
» locuinte cuplate
* Jocuinte insiruite
Constructii cu conformare, volumetrie si compozitie urbana, in regim izolat, cuplat insiruit sau
semicolectiv si amenajarile complementare acestora .
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
— inaltimea maxima admisibila este S(D)+P+1+M;
— h.max. cornise — 7m de la cota +0.00

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 40%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
=  CUT maxim = 1,2 mp.ADC/mp.teren
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) — suprafata si dimensiunea minima a parcelei:

Regimul de | dimensiune minima conform RGU
construire
suprafata front
mp. metri
| insiruit 140 8
cuplat 200 [ 12
izolat 200 | 12

- pentru constructiile in regim izolat parcela care nu are 12m front la strada si se afla intre doua loturi
construite, poate devenii construibila prin aprobarea unei documentatii urbanistice- PUD,;

- parcelele ale caror suprafete, forme si dimensiuni nu se incadreaza in cerintele minime cerute prin
regulamentul general de urbanism, pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una
din parcelele invecinate.

- in cazul constructiilor semicolective, acestea pot fi autorizate direct, fara a fi necesara o alta
documentatie de urbanism in cazul in care se incadreaza in arealul construibil prevazut in plansa A2-
Reglementari urbanistice.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
-Se impune o retragere minima de 3 m de la limita de proprietate, conform plansei A2. Reglementari

urbanistice.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

-In cazul in care pe o parcela se amplaseaz3 o singura constructie, se vor respecta cumulativ
urmitoarele retrageri si distante minime obligatorii fatd de proprietitile vecine:
pentru locuinta izolata
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:
- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita lateral3 a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si
interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,0m fati de fatada vitratd a constructiei de pe parcela alaturata;

4



— jumdtate din inltimea la cornisi a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu mai putin de 3,0m, fatd de cealalt3 limita laterala a parcelei si fatd de limita posterioard a
parcelei;

pentru locuinta cuplati in regim individual sau semicolectiv
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picdtura stresinii:
- jumitate din indltimea la cornis3 a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu
mai putin de 3,0m, fatd de limita laterald a parcelei pe care nu se realizeazi cuplarea si fatd de limita
posterioara a parcelei;
pentru locuinta insiruit in regim individual sau semicolectiv
- respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea vecind si picitura stresinii:
- jumitate din indltimea la cornisd a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu
mai putin de 3,0m, fatd de limita posterioard a parcelei;
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
-In cazul in care pe o parceld construibild se amplaseaza 2 locuinte, se vor respecta cumulativ
urmitoarele retrageri si distante minime obligatorii fatd de proprietitile vecine:
e pentru 2 locuinte izolate una fatd de alta in regim individual sau semicolectiv
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picatura stresinii:
- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterala a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si
interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3m, fati de fatada vitratd a constructiei de pe parcela alaturati;
- distanta intre fadata vitratd a constructiei si limita laterala si posterioara a parcelei va fi jumétate din
iniltimea la cornisd a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de
3,0m;
- jumatate din indltimea la cornisi a constructiei celei mai inalte, masuratd in punctul cel mai inalt fatd
de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fatd de cealaltd constructie.
e pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta. cu fatadele laterale in regim individual sau
semicolectiv
- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picétura stresinii;:
- jumitate din indltimea la cornis3 a fiecrei constructii, masurata in punctul cel mai inalt fat de teren,
dar nu mai putin de 3,0 m, fati de limitele laterale ale parcelei si fatd de limita posterioard a parcelei;
Cele 2 locuinte vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, cu acces
direct din strad si aliniate una fatd de alta sau decalate cu o valoare ce reprezinta jumitate din cota (in
adancime) a constructiei celei mai avansate la strada.

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii
publicului: Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului
intruneste conditiile de aprobare conform legislatiei in vigoare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: FAVORABIL CU CONDITII
Data: 16.04.2021
Conditii: se solicita pastrarea 4R in raza acoperisului.
AVIZ Comisia tehnica de urbanism: FAVORABIL
Data:15.04.2021
Conditii: nu sunt.

Alba lulia, 21.04.2021

p. Arhitect Sef, Intocmit,

Adriana Gheorghescu Sopin Cristian
/ ;
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RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
privind elaborarea unei documentatii de urbanism faza
PLAN URBANISTIC ZONAL

Titlu documentatie: ,,Elaborare PUZ pentru reglementare strada, construire locuinte colective
(P-+3E+4R) Modificare Reglementari aprobate cu HCL 108/2008”- Alba -Tulia, str. Emil Racovita,
31.,jud. Alba

Beneficiar: S.C. ALMAX GROUP S.R.L. -Alba -lulia, strada CALEA MOTILOR /
CALISTRAT HOGAS, jud. Alba
a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta

publicul, inclusiv:

Initiatorul PUZ a contactat personal vecinii directi interesati ai parcelei studiate si le-a
prezentat intentiile de initiere a Planului Urbanistic Zonal precum si schimbarile sau propunerile
ce vor fi studiate.

Initiatorul proiectului si proiectantul, au stabilit inainte de avizare o data in care s-a
comunicat vecinilor directi interesati, pentru discutii referitoare la reglementarile planului
urbanistice, data la care vecinii directi interesati, daca e cazul, pot sa-si exprime rezerve, observatii
sau sa sesizeze probleme referitoare la propunerile expuse.

1. datele si locurile tuturor intalnivilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului;

De comun acord cu beneficiarul, proiectantul a stabilit ca intalnirile pentru dezbaterea
Planului urbanistic zonal sa aiba loc la sediul proiectantului din strada George Cosbuc, nr.25, in
data de 14.03.2021, ora 10%,

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii

Informarile s-au desfasurat pe baza prezentarii planului urbanistic zonal.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau ailte materiale scrise,

Localizarea rezidentilor s-a facut prin deplasare la terenurile vecine si telefonic.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
Numarul de persoane care au participat la acest proces a fost de:
- initiatorul proiectului: 1 persoana;
- vecini interesati: - vecinii directi ai parcelei, cat si vecinii indirecti - din zona. Vecinii indirecti
nu au participat la dezbatere, insa au trimis e-mailuri cu solicitari de clarificari. Acestea sunt
inregistrate si atasate raportului de consultare a populatiei.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public,
Cei 4 vecini directi nu au avut nicio obiectie sau opinie si au fost de acord cu solutia propusa.
Totodata, am primit 2 solicitari de clarificari inregistrate cu numarul 104 si 105, de la vecinii
indirecti ai PUZ-~ului, persoane ce locuiesc pe strada Calistrat Hogas.
Referitor la rezervele si observatiile aduse de catre vecinii indirecti ai PUZ-ului, Sc¢ Lef
Architects a raspuns acestor solicitari prin adresele cu numere 106 si 107.



Prin cele 2 solicitari se doreau obtinerea de mai multor informatii referitoare la POT, profile
transversale ale stazilor Calistrat Hogas si Fenes, dar si obtinerea de informatii ce sunt stabilite in
fazele de autorizare a constructiilor si de executie in teren.(Exemplu: tipul acoperisului, materialul
din care este realizat invelitoarea sau panta acestuia sau realizarea de racorduri si bransari la retelele
utilitare din zona). S-au mai solicitat si informatii ce nu tin de noi. (Exemplu: modernizarea strazii
Fenes).

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a

teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru,

Nu este cazul. Solicitarile vecinilor indirecti nu au modificat reglemetarile prevazute in PUZ.
Aceste solicitari nu vizau schimbarea reglemetarilor, ci se dorea aflarea unor informatii mai

detaliate referitoare la PUZ.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.
Nu au existat propuneri venite din partea personelor interesate.

31.03.2021 : Initiator proiect

Proiectant




ROMANIA 2
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA TULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea planului urbanistic zonal:

,, ELABORARE PUZ — MODIFICARE REGLEMENTARI PUZ APROBAT CU HCL 195 art. 8 DIN 2013
PRIN REGLEMENTARE TRAMA STRADALA SI LOTURI PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE”

Primarul municipiului Alba Tulia,

Avand in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3),(3)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. III, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-a,
anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regllamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriutui si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

in temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“¢” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 pr1v1nd Codul Administrativ;

Propune Consﬂlulul Local si adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Se insuseste raportul privind informarea si consultarea publicului nr. 37135/02.04.2021.
Aproba Planul Urbanistic Zonal ,,ELABORARE PUZ — MODIFICARE REGLEMENTARI
PUZ APROBAT CU HCL 195 art. 8 DIN 2013 PRIN REGLEMENTARE TRAMA STRADALA SI
LOTURI PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE, ALBA TULIA, STR. MIRCEA ELIADE, solicitant
ANGHEL NICOLAE, ANGHEL SILVIA, conform planului de situatie anexat.

Art.2: Se stabileste, pentru documentatia de urbanism PUZ de la art. 1, perioada de valabilitate pana la
aprobarea unei alte documentatii de urbanism pe terenul reglementat.
Art.3: Sarcinile din prezenta hotirare vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism $i Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.4: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.5: Hotirdrea se comunica:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agricultura

- Directia Tehnici, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidentd Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

AVIZAT
INITIATOR SECRETAR GENERAL
PRIMAR MARCEL JE
PLESA GABRIEL CODRU

(I

Inregistrat cu numarul-lDé / 20’0:11/'2(



MUNICIPIUL
_———

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea planului urbanistic zonal:

,ELABORARE PUZ — MODIFICARE REGLEMENTARI PUZ APROBAT CU HCL 195 art. 8 DIN
2013 PRIN REGLEMENTARE TRAMA STRADALA SI LOTURI PENTRU LOCUINTE
INDIVIDUALE”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba lulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PRIMAR
PLESA GABRIEL

CABINET PRIMAR
Primiria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia




Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia
Serviciul Urbanism

Nr, 45678/21.04.2021

Raport de specialitate

ANGHEL NICOLAIE, ANGHEL NICOLAE-COLEA solicita Consiliului Local al municipiului Alba
Iulia, aprobarea documentatiei PUZ — MODIFICARE REGLEMENTARI PUZ APROBAT CU HCL 195, ART.
8 DIN 28.06.2013 PRIN REGLEMENTARE TRAMA STRADALA SI LOTURI PENTRU LOCUINTE
INDIVIDUALE, ALBA IULIA, STR. MIRCEA ELIADE, NR. 51.
Documentatia a fost intocmita de: SC ARHIMAR PROIECT SRL

OBIECTUL P.U.Z.-ului: Documentatia propune mentinerea zonificarii de locuinte familiale cu lot
minim 450 mp pentru locuinte in regim de construire individual si 250 mp - cuplat si front minim
la strada de 12.00 m (adancimea lotului trebuie sa fie egala sau mai mare decat latimea acestuia) iar
pentru locuinte in regim de construire insiruit lotul minim va fi 150 mp si front la strada 8.00m si
realizarea unui drum de acces la parcelele propuse cu un ptofil de 8m care va face legatura intre
strazile Mircea Eliade si Nicolae Linca.

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE (IN VIGOARE):

1. Regimul juridic

Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia

Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice: ANGHEL NICOLAE si ANGHEL SILVIA (decedata)
Situri_arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de
protectie a acestora.

Imobilul teren este amplasat in:

1)-partial in perimetrul zonei de siguranta a UNITATILOR SPECIALE MApN ;

2) partial in zona de protectie LEA inalta tensiune 110 kV- cu interdictie de construire ;

3) partial in zona de protectic a magistralei de gaz (20 m din ax cu interdictie de construire) si in zona de
siguranta a magistralei de gaz (200 m din ax)

4) partial in zona de protectie a magistralei de apa - cu interdictie de construire

2. Regimul economic

Folosinta actuala: arabil- S= 12.364 mp
U.T.R.: L3A — UTR (unitate teritoriala de referinta) este notata/denumita conform PUZ aprobat cu HCL
195/06.2013, art. 8 - zona corespunde zonei L3A din PUG aprobat cu HCL 158/2014:- locuinte familiale in
regim izolat, cuplat sau insiruit

Prin PUZ s-a reglementat profilul strazilor adiacente : Mircea Eliade si Nicolae Linca si cea din interior, in forma
de U
Utilizari admise principal (predominant)- locuinte: locuinte individuale in regim de construire izolat. iar
secundar anexe gospodaresti (magazii. filigorie, garaj)

3. Regimul tehnic
Caracteristici ale parcelelor: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
- min 12 m pentru regimul de construire izolat si cuplat, iar suprafata min 200 m
— min 8 m pentru regimul de construire insiruit, iar suprafata minima 150 m/fiecare locuinta

Regimul de aliniere a terenului fata de drumurile adiacente - la strada Mircea Eliade, strada Nicolae Linca
cu profil redus la 7 m si la strada Stefan Pascu cu profil de 8 m; pe tern e prevazuta o strada interioara,
reglementata in forma de U prin HCL 328,art 7/2004.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Regimul de aliniere a constructiilor fata de strada - minim 3 m de la strada Mircea Eliade, min 4 m de la strada N.

Lincasi intre2m si 2,5 m fata de celelalte 2 strazi propuse conform PUZ aprobat cu HCL 195/2013



Cladirile care alcatuiesc fronturi continue, cuplate sau izolate vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20.0 metri (aliniament posterior)

In cazul parcelelor de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate)

Garajele se vor retrage cu minim 6,0m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:

Pentru locuinta izolata :

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:

- distanta intre fadata nevitrati a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60 m pentru intretinere si
interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,0 m fata de fatada vitratd a constructiei de pe parcela alaturati;

- jumétate din indltimea la cornisd a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu mai
putin de 3,0 m, fatd de cealalta limita lateral3 a parcelei si fata de limita posterioard a parcelei;

Pentru locuinta cuplata :

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picétura stresinii:

- jumitate din indltimea la cornisi a constructiei, masurati in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 3,0 m, fatd de limita laterald a parcelei pe care nu se realizeazi cuplarea si fatd de limita posterioard a
parcelei;

Pentru locuinta insiruita :

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:

- jumatate din indltimea la cornisi a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu mai
putin de 3,0m, fatd de limita posterioard a parcelei;

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 3,0m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 6,0m si se vor retrage cu cel putin 5,0m de la
limitele posterioare ale parcelei.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Pentru 2 locuinte izolate una fatd de alta :

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picétura stresinii:

- distanta intre fadata nevitrati a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60 m pentru intretinere si
interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3 m, fata de fatada vitratd a constructiei de pe parcela alaturata;

- distanta intre fadata vitratd a constructiei si limita laterald si posterioara a parcelei va fi jumaétate din
iniltimea la cornisi a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,0m;

- jumdtate din indltimea la cornisd a constructiei celei mai inalte, masuratd in punctul cel mai inalt fatd de
teren, dar nu mai putin de 3,0 m, fatd de cealaltd constructie.

Pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta, cu fatadele laterale :

- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picitura stresinii;:

- jumatate din indltimea la cornis3 a fiecdrei constructii, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
mai putin de 3,0 m, fatd de limitele laterale ale parcelei si fatd de limita posterioara a parcelei;

Circulatii si accese:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de min 3.5 m latime dintr-o circulatie
publica;

- pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea juridica a accesului la
parcela conform documentatiei de urbanism aprobate.

Stationarea autovehiculelor:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4 locuri de parcare;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii a cel putin un loc de
parcare pentru fiecare locuinta individuala, pe terenul propriu;

- se va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuintei (la parter, demisol sau subsol)
sau a parcajelor la domiciliu.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: P+1+M

-este admis subsol sau demisol cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca 9,0m de la cota
terenului;

-pentru constructiile la care inaltimea este P+M, este admis subsol sau demisol cu conditia ca inaltimea maxima la
cornisa sa nu depaseasca 6,0m de la cota terenului;

-se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de
construire insiruit sau cuplat;

Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

-la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la rigole sau la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;



-se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice;

-toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

-se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor turbo de la centrala termica;
Spatii libere si plantate:

-spatiile libere din interiorul parcelei, vizibile fie din Cetate, fie din circulatiile publice vor fi tratate peisagistic;
-spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare
50 mp.;

- pentru locuintele semicolective vor fi prevazute spatii verzi si plantate de cel putin 2,0 mp/ locuitor ; loc de joaca
pentru copii in functie de dimensiunile locuintei semicolective si punct de colectare a deseurilor.

POT max: 40%

CUT max: pentru inaltimi P = 0,4 ; Pentru inaltimi P+1 +M = 1,2 mp.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE PRIN DOCUMENTATIE:

r~«n Regimul juridic

Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice: ANGHEL NICOLAIE, ANGHEL NICOLAE-COLEA,
identificat prin urmatoarele CF-uri: 113625, 113626, 113627, 113628, 113629, 113630, 113631,113632, 113633, 113634,
113635, 113636, 113637, 113638,113639, 113640, 113641, 1136342.
Situri arheologice/monumente istorice:

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora.

Imobilul teren este amplasat in:

1)-partial in perimetrul zonei de siguranta a UNITATILOR SPECIALE MApN ;

2) partial in zona de protectie LEA inalta tensiune 110 kV- cu interdictie de construire ;

3) partial in zona de protectie a magistralei de gaz (20 m din ax cu interdictie de construire) si in zona de
siguranta a magistralei de gaz (200 m din ax)

4) partial in zona de protectie a magistralei de apa - cu interdictie de construire.

B Regimul economic
Folosinta actuala: arabil (17 CF-uri), drum identificat prin CF nr. 113642, in suprafata de 1702 mp;
Stotala= 12.364 m?.
Functiunea aprobata/reglementata — conform PUZ aprobat, UTR = L3A — ZONA REZIDENTIALA
LOCUINTE FAMILIALE IN REGIM I1ZOLAT, CUPLAT SAU INSIRUIT

Utilizari admise principale: locuire

L3A — Subzona locuintelor individuale, P, P+1, P+1+M, in regim de construire izolat, cuplat si isiruit
L3A - Cr Subzona circulatii pietonale si parcaje

L3A - Zv Subzona spatii verzi

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte familiale; constructii cu conformare,volumetrie si compozitie urbana ,in regim izolat , cuplat ,
insiruit si amenajarile complementare acestora.

- anexe gospodaresti definite conf. Legea 50, anexa nr.2 art. 3.

- constructii de locuinte si cu alta destinatie la parter ( conform art. 2 si 3) ,dar obligatoriu compatibila cu
locuirea, complementara acesteia.

=Lcal Regimul tehnic
Caracteristici ale parcelelor: se considera construibile parcelele care au acces dintr-un drum deschis
circulatiei publice si indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

_Regimul de construire Dimensiune minima
. B Suprafata - mp. Front m. N '
L3A L3A
Izolat 450 mp 12 m - pentru lot




cuplat | 250 mp 12 m - pentru lot |
insiruit | 150 mp 8 m — pentru lot |

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se propune:
- fata de strazile Nicolae Linca, Stefan Pascu si strada propusa a terenului studiat cladirile se vor
amplasa retrase la min 3,00 m pentru locuinte izolate /cuplate si min 6 m pentru locuinte insiruite.
Fata de strada Mircea Eliade retragerea este data de zona de protective a LEA 110 kv.
- Aceasta retragere este obligatorie in sensul in care cladirile propuse nu vor putea fi amplasate in
spatele retragerii fata de aliniamentele reglementate, ci obligatoriu aliniate la retragerea fata de
aliniament.

Amplasarea fata de aliniament pentru anexe :
- Anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, pot fi integrate in locuinta sau realizate
ca si extinderi functionale ale acesteia.
- In cazul in care se constituie in cladiri independente, toate tipurie de anexe gospodaresti, individuale
sau comasate in corp cladire 2 vor fi amplasate obligatoriu in spatele locuintei, la o distanta de minim 3
m.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:
Pentru locuinta izolata:
= se va face conform HCL 106/2009 si Cod Civil.
— Distanta dintre fatada nevitrata a constructiei si limita laterala a parcelei va fi de 0.60 m
(pentru intretinere si interventie) sau H/2 dar nu mai putin de trei metrii fata de fatada vitrata
a constructiei de pe parcela alaturata.
— Jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de trei metrii fata de cealalta limita laterala a parcelei si fata de
limita posterioara a parcelei.

= Amplasarea anexelor in interiorul parcelei :
In zona studiata este interzisa cresterea animalelor. Fac exceptie animalele de companie.

- Se permit doar anexe gospodaresti de genul garaje si/sau depozite de lemne, magazie, sopron,
bucatarie de vara, filigorii, piscine, etc. Anexele gospodaresti trebuie sa pastreze distantele fata
de vecini ( 0,60 m ) limite laterale si spate iar fata de cladirile de pe parcela proprie acestea se
vor amplasate la o distanta egala cu jumatatea inaltimii la cornisa a constructiei existente dar
nu mai putin de 3.00 m.

Pentru locuinta cuplata:

- Jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar
nu mai putin de 3.00 m fata de limita laterala a parcelei pe care nu se realizeaza cuplarea si fata de
limita posterioara a parcelei.

In cazul cladirilor cuplate acestea vor fi amplasate pe limita de proprietate, in zona de cuplare cu
rost de tasare obligatoriu de minim 3 cm intre structurile celor doua cladiri.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: A doua locuinta de pe parcela se va
amplasa fata de prima locuinta de pe parcela proprie la o distanta egala cu jumatatea inaltimii la cornisa
a constructiei existente, dar nu mai putin de 3.00 m.

Anexele, in cazul in care se constituie in cladiri independente, vor fi amplasate obligatoriu in
spatele locuntei, la o distanta de minim 3 m de aceasta.
Circulatii si accese: Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Stationarea autovehiculelor: Parcaje.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca se
asigura pe terenul propriu.

Numarul de locuri de parcare minim necesar astfel:

- un loc de parcare - pentru fiecare locuinta;
Suprafetele ocupate la sol de garaje se iau in calcul la stabilirea procentului de ocupare a terenului.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:- regim de inaltime P+1+M.
Inaltimea la streasina sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 7.50 m




Inaltimea la coama a cladirilor propusa va fi de maxim 11.00m

Aceste inaltimi reglementate se vor masura de la cota 0.00 m a cladirii.

Aceste inaltimi sunt limitative, putandu-se oricand autoriza si executa cladiri cu inaltimi sub aceste cote.

Pentru cladirile cu nivel mansarda sunt permise lucarne. Acestea vor avea inaltime maxima la
minim 1/3 din inaltimea acoperisului, sub coama.

Conditii de echipare edilitara; Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor fi extinse
pentru amplasamentul studiat, iar costurile aferente lucrarilor de extindere vor fi suportate de
beneficiari/investitori privati.

Lucririle de racordare si de brangare la reteaua edilitara publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului ( Ordinul nr. 119 / 2014 actualizat ), precum si prevederile
Codului Civil ;

Spatii libere si plantate:

Gradinile din fata si spatele casei vor putea fi plantate cu arbori si pomi fructiferi. Pomii plantati vor
trebui sa aiba coroana in intregime in curtea proprietarului. In fiecare primavara proprietarul este obligat
sa taie crengile ce depasesc limita proprietatii.

Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu scurgerea apelor de
pe gard pe terenul propriu. vor fi realizate de fiecare pentru jumatate din lungimea gardurilor comune la
buna intelegere cu vecinul
Gardurile spre stradi vor fi transparente, vor avea H min =1.50 m si H max =2,20 m
indltime din care soclul opac de hmax = 0.40 m .Gardurile spre limitele separative vor avea H min
=1.80 si H max =2,20m, vor {i opace
POT max: 40%

CUT max: 1.2

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii
publicului: Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului
intruneste conditiile de aprobare conform legislatiei in vigoare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: FAVORABIL
Data: 16.04.2021
Conditii: nu sunt.
AVIZ Comisia tehnica de urbanism: FAVORABIL
Data:15.04.2021
Conditii: nu sunt.

Alba Iulia, 21.04.2021

p. Arhitect Sef, Intocmit,
Adriana Ghe o;ghescu Silvia Nicolae
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RAPORTUL INFORMARN S1 CONSULTARI PUBLICULU}
privind elaborarea studiilor

ELABORARE PUZ — MODIFICARE REGLEMENTARI PUZ APROBAT CU HCL 195
ART/.8 DIN 28.06.2013 PRIN REGLEMENTARE TRAMA STRADALA SI LOTURI
PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

Beneficiari
ANGHEL NICOLAE, ANGHEL SILVIA
Loc. Alba lulia, Str. Bulevardul 1 Decembrie 1918, Nr.107,Sc M8 ap.1, jud. Alba

a) detdlii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului;
- Vecinii directt ai amplasamentuiui studiat
2. coniinutul, datele de transmitere prin posta si numarul frimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;
- Afisare anunt pe panoul amplasat la adresa terenului studiat in actualul PUZ;
- Contactare a veciniler directi amplasamentului studiat:
o DBomnul Marlin Nicolae
Doamna Muntean AnaMaria si DI.Rudolf Cernuta \
Domnul Avram lancu loan
Doamna Miron Aurelia
Domnul Sularea Salvin Dinu
toti vecinii sunt cu domiciliile in Alba lulia.
3. locdlizarea rezidentilor, proprietarilor si partfilor interesate care au primit nofificari, buletine
informafive sau alte materiale scrise;
- Au fost identifcati un numar de 5 loturi vecini directi :
o Domnul Martin Nicolae
o Doamna Muntean AnaMaria si DL.Rudolf Cernuta
o Domnul Avram loncu loan
o Doamna Miron Aurelia
o Domnul Sularea Salvin Dinu
Toti vecinii directi au putut fi contactati direct prin notificari si au fost Informaot] asupra
maeodificarilor reglementarilor urbanistice,
4. numaru! persoanelor care au pariicipat la acest proces;
- Muartin Nicolae - vecin direct
- Muntean AnaMaria si DI.Rudolf Cernuta —- vecini directi
- Avram iancu loan - vecin direct
- Miron Aurelia - vecin direct
- Sularea Salvin Dinu - vecin direct
- In actuola sesiune de consultare a populatiel nu au fost primite observatii de la vecinii
directi consuliati, singura observatie a fost facufo de dna. Muntean AnaMaria care a
scris pe nofificare faptul ca pe plansa de reglementari pentru zona locuintelor insirvite
retragerea fata de dglinfament este de 4.00 m si care dintr-o ercare nu a fost specificata si
in Regulamentul PUZ-ulul. Aceasata eroare a fost indreptata in sensul ca a fost specificat
acest lucru si in Regulamentul PUZ-ului, a doua observatie a Doamnei Muntean AnaMatia
este ca panta terenului sub §ir. Nicolae Linca spre est pe ¢cca. 24 m este de 10-15%, fapt
care la nivel de prolect tehnlc drumuri va fi rezolvat prin sistematizare.,

G G 00



b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:
1. modulin care solicitaniul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public;
in actuala sesivne de consultare a populaliei o singura persoana Dna. Muntean AnaMaria a
avut 2 observatii, cellalti vecini directi nu au avut obiectiuni.
2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau Gmencucre a
teritoriviui nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru; -
Nu au fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse, deoarece aceste
reglementari sunt in acord cu reglementarile PUG Alba lulia si PUZ Seigau aprobat cu HCL
195/2013 art 8.
3. orice aite informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

- Nusunt,
Intocmit

, arh. Mirea iufian llie

J11604:201 3
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ROMANIA B 2 :)
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA TULTA

PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea planului urbanistic zonal:

.ELABORARE PUZ — MODERNIZARE STRAZI IN ZONA DE NORD A MUNICIPIULUI ALBA IULIA
(MICESTI-BARABANT) - REGLEMENTARE URBANISTICA TRAMA STRADALA: LOT I, LOTII, LOT
ar

Primarul municipiului Alba Iulia,

Avand 1n vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3).(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. I1I, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-
a, anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

In temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“e” si ale art. 196(1), lit. “a” din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consiliului Local si adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Se insuseste raportul privind informarea si consultarea publicului nr. 32362/23.03.2021.
Aprobi Planul Urbanistic Zonal ,,ELABORARE PUZ — MODERNIZARE STRAZI IN
ZONA DE NORD A MUNICIPIULUI ALBA [IULIA (MICESTI-BARABANT) -
REGLEMENTARE URBANISTICA TRAMA STRADALA: LOT I, LOT I, LOT III, ALBA IULIA,
ZONA MICESTI-BARABANT, solicitant MUNICIPIUL ALBA IULIA, conform planului de
situatie anexat.

Art.2: Se stabileste, pentru documentatia de urbanism PUZ de la art. 1, perioada de valabilitate pana la
aprobarea unei alte documentatii de urbanism pe terenul reglementat.
Art.3: Sarcinile din prezenta hotérére vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.4: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.5: Hotdrarea se comunicé:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agricultura

- Directia Tehnica, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidenta Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

AVIZAT

INITIATOR SECRETAR GENERAL
PRIMAR MARCEL JELER
PLESA GABRIEL CODRU

W{/

Inregistrat cu numarul o8 .3



For

MUNICIPIUL w ALBA [ULIA

o —————— £

........................................

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea planului urbanistic zonal:

,,ELABORARE PUZ — MODERNIZARE STRAZI IN ZONA DE NORD A MUNICIPIULUI ALBA
IULIA (MICESTI-BARABANT) - REGLEMENTARE URBANISTICA TRAMA STRADALA: LOT,
LOTII, LOT III”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba Iulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PRIMAR
PLESA GABRIEL COD,

/ flu—
‘4/////_/:’_‘
CABINET PRIMAR
Prim#ria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. SA, Alba Iulia, Judeful Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia




Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia
Serviciul Urbanism

Nr. 45755/21.04.2021

Raport de specialitate

MUNICIPIUL ALBA IUIA PRIN PRIMAR solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia,
aprobarea documentatiei PUZ — ,MODERNIZARE STRAZI IN ZONA DE NORD A MUNICIPIULUI ALBA
IULIA  (MICESTI-BARABANT)- REGLEMENTARE URBANISTICA TRAMA STRADALA: LOTI,
LOT2,LOT3”, ALBAIULIA

Documentatia a fost intocmita de: SC ALPIN CONSTRUCT SRL

OBIECTUL P.U.Z.-ului: Documentatia propune reglementarea strazilor pentru construirea de locuinte
individuale si realizarea unor strazi de acces la parcelele existente si propuse.
Lot 1- S=18,70 ha: zona cuprinsa intre strazile: Zlatnei, Viadana, limita intravilanului Alba Iulia
Lot 2- S= 1,63 ha: zona cuprinsa intre strazile : Zlatnei, Ponor, Strunga, Scarisoara
Lot 3- $=16,59 ha: zona cuprinsa intre strazile : Zlatnei, Scarisoara, Caraiman, Comarnic, Posada, Zenit,
Streiului, limita intravilanului Alba Tulia
TERENUL ESTE PARTIAL IN URMATOARELA ZONE DE PROTECTIE/ SIGURANTA :
- ZONA DE PROTECTIE A LINIILOR DE CURENT;
- ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA A MAGISTRALEI DE GAZ;
- ZONA DE PROTECTIE A CANALELOR DE GARDA DIN PROPRIETATEA ANIF-ului;
- ZONA ADIACENTA FERMEI DE ANIMALE;
- ZONA DE SIGURANTA A UNITATII MILITARE UM 1065 AFLATE IN ADMINISTRAREA MApN;,
- ZONA CU RISC DE INUNDABILITATE ADIACENTA RAULUI AMPOL
S-au obtinut de la fiecare aviz favorabil sau conditionat in vederea aprobarii prezentului plan urbanistic zonal.

PROPUNERI — REGLEMENTARI
1. REGIMUL JURIDIC
Amplasamentul se afla in intravilan localitatii Alba Iulia .
Natura proprietatii: domeniu public al municipiului Alba Tulia si domeniu privat al persoanelor fizice/juridice.
Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acesiora.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala: strazi publice si private, teren intravilan cu Stotala a celor 3 loturi=36,92ha
Functiunea aprobata/reglementata — conform PUG aprobat, UTR = zona cailor de comunicatie rutiera, avand
functiunea de drum sau alte functiuni conexe .
UTR - Subzona cailor de comunicatie rutiera, avand functiunea de drum sau alte functiuni conexe situate in 2 zone
functionale reglementate urbanistic :

1) zona de locuinte individuale si semicolective L3A

2) zona mixta MA3

3. REGIMUL TEHNIC

Regimul de aliniere a terenului fata de strada: se vor reglementa prin PUZ doar constructii si echipamente
aferente cailor de comunicatie

Retrageri fata de proprietatile vecine: constructiile si echipamentele aferente cailor de comunicatie, s vor
amplasa conform normelor si legislatiei in vigoare; retragerile propuse sunt intre 3 si 5 m, in functie de categoria
de strada si de constructiile existente in zona

Regim maxim de inaltime aprobat/propus: conform specificului pentru constructiile si echipamente aferente
cailor de comunicatie

POT mazx. existent/propus = conform cerintelor functionale

CUT max. existent/propus = conform cerintelor functionale

Organizarea circulatiei, accese, parcaje: conform regulamentul local de urbanism aferent PUZ, plansa de
reglementari urbanistice aferenta PUZ

Conform planselor de reglementari s-au stabilit 3 categorii de strazi :
- categoria 1 cu profil de 10 m;
— categoria 2 cu profil de 8 m;
- categoria 3 cu profil de 3 sau 4 pana la 5 m;



Echiparea tehnico-edilitara existenta/propusa:
Constructiile se vor bransa la toate utilitatile existente in zona.

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului:
Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului intruneste conditiile de
aprobare conform legislatiei in vigoare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: FAVORABIL
Data: 16.04.2021
Conditii: nu sunt.
AVIZ Comisia tehnica de urbanism: FAVORABIL

Data:21.04.2021

Conditii: nu sunt.
Alba Iulia, 16.04.2021

p. Arhitect Sef, Intocmit,
Adriana Gheorghescu Silvia Nicolae
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ROMANIA ,2 6

JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea planului urbanistic zonal:

,» MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA DIN ZONA PENTRU AGREMENT SI SPORT IN
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE JOASE”

Primarul municipiului Alba Iulia,

Avand in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3),(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. I11, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-
a, anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

In temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“e” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consiliului Local s& adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Se insuseste raportul privind informarea si consultarea publicului nr. 25475/05.03.2021.

Aprobi Planul Urbanistic Zonal ,, MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA DIN ZONA
PENTRU AGREMENT SI SPORT IN ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE JOASE ”, ALBA IULIA,
STR. OASA, FN, solicitant BUDESCU CARMEN ANGELA, conform planului de situatie anexat.

Art.2: Se stabileste, pentru documentatia de urbanism PUZ de la art. 1, perioada de valabilitate pana la
aprobarea unei alte documentatii de urbanism pe terenul reglementat.
Art.3: Sarcinile din prezenta hotérare vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism i Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.4: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.5: Hotararea se comunica:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agricultura

- Directia Tehnicd, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidenta Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

INITIATOR AVIZAT
PRIMAR SECRETAR GENERAL
PLESA GABRIEL CODRU MARCEL JELER

Inregistrat cu numarul 20 /»g/ 04 i@



MUNICIPIUL

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea planului urbanistic zonal:

»» MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA DIN ZONA PENTRU AGREMENT SI SPORT IN
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE JOASE”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba Iulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PRIMAR
PLESA GABRIEL COD

/

S
/_::////,—;—’— / S

CABINET PRIMAR
Priméria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Tulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro

Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia




Judetul Alba
Primaria Municipiul Alba Tulia
Serviciul Urbanism
Nr. 33145 din 24.03.2021
10,Raport de specialitate

BUDESCU CARMEN ANGELA solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia, aprobarea
documentatiei PUZ — ELABORARE PUZ IN VEDEREA MODIFICARII ZONEI FUNCTIONALE DIN
ZONA PENTRU AGREMENT SI SPORT IN ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE JOASE, ALBA
IULIA, STR. OASA, FN

Documentatia a fost intocmita de: BIA LAURAIOANA BAURDA

OBIECTUL P.U.Z.-ului: Documentatia propune realizarea unor parcele in vederea construirii de locuinte
familiale.

PROPUNERI - REGLEMENTARI

1. REGIMUL JURIDIC

Amplasamentul se afla in intravilan localitatii Alba Iulia.

Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice.

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora.

Terenul este situat in zona de protectie a fermei agrozootehnice Micesti.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala: arabil = 12691 m?.

Functiunea aprobata/reglementata — conform PUZ aprobat, UTR = V3 — spatii plantate pentru
agreement si sport: spatii pentru picnic, petrecerea timpului liber, terenuri sportive./ L3A — subzona
locuintelor individuale cu maxim D+P+1+M in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat.

3. REGIMUL TEHNIC

Regimul de construire propus: insiruit, cuplat, izolat.

Regimul de aliniere a terenului fata de strada: la strada propusa.

Regim de aliniere a constructiilor fata de strada: conform regulamentului local de urbanism aferent PUZ,
plansa de reglementari urbanistice aferenta PUZ

Retrageri fata de proprietatile vecine: se va respecta regulamentului local de urbanism aferent PUZ,
plansa de reglementari urbanistice aferenta PUZ, cod civil si pompieri.

Regim maxim de inaltime: P+1+M

POT max. =10%

CUT max. =04

Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Strada nou creata are latimea de 7m (doua benzi de 3.0m si 1
trotuar de 1.0m). Toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele tehnice.
In interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare.

Echiparea tehnico-edilitara existenta/propusa: Constructiile se vor bransa la toate utilitatile existente
in zona.

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii
publicului: Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului
intruneste conditiile de aprobare conform legislatiei in vigoare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: AMANARE
Data: 16.03.2021
Conditii: nu sunt.
AVIZ Comisia tehnica de urbanism: AMANARE
Data:19.03.2021
Conditii: nu sunt.

Alba Iulia, 24.03.2021
p. Arhitect Sef, Intocmit,
Adriana Gheorghescu Soyin Cristian

.
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ROMANIA Pz %

JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea planului urbanistic zonal:

,» ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE
APROBATE IN ZONA PENTRU AGREMENT SI SPORT”

Primarul municipiului Alba Iulia,

Avénd in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avéand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificrile si completérile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3),(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificirile si completirile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunca a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. III, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-
a, anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

in temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“e” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consiliului Local si adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Se insuseste raportul privind informarea si consultarea publicului nr. 31502/22.03.2021.

Aprobid Planul Urbanistic Zonal ,, ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE IN ZONA PENTRU AGREMENT SI SPORT
”s ALBA IULIA, VIORILOR, FN, solicitant STEFANUT ILIE, POPESCU MIRCEA ADRIAN,
POPESCU ANDREEA, NICULA MARIUS, NICULA IONELA NICULINA, conform planului
de situatie anexat.

Art.2: Se stabileste, pentru documentatia de urbanism PUZ de la art. 1, perioada de valabilitate pana la
aprobarea unei alte documentatii de urbanism pe terenul reglementat.
Art.3: Sarcinile din prezenta hotarare vor fi duse la Indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.4: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.5: Hotarirea se comunici:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institufiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism gi Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agriculturd

- Directia Tehnici, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidenta Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

INITIATOR AVIZAT
PRIMAR SECRETAR GENERAL
PLESA GABRIEL CO MARC EL

7,

Inregistrat cu numar



MUNICIPIUL
_————— -

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea planului urbanistic zonal:

,» ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII REGLEMENTARILOR
URBANISTICE APROBATE IN ZONA PENTRU AGREMENT SI SPORT”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba Iulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PRIMAR
PLESA GABRIEL CODRU

CABINET PRIMAR
Primiria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia




Judetul Alba
Primaria Municipiul Alba Iulia
Serviciul Urbanism
Nr. 32537 din 23.03.2021
12. Raport de specialitate

STEFANUT ILIE, POPESCU MIRCEA ADRIAN, POPESCU ANDREEA, NICULA MARIUS,
NICULA IONELA NICULINA solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia, aprobarea
documentatieic PUZ - ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE IN ZONA PENTRU AGREMENT SI

SPORT, ALBAIULIA, STR. VIORILOR, FN

Documentatia a fost intocmita de: SC BARBIERI PROIECT SRL

OBIECTUL P.U.Z.-ului: Documentatia propune modificarea zonei functionale din V3 in L3A in vederea
construirii de locuinte individuale si creare drum acces.

PROPUNERI - REGLEMENTARI

1. REGIMUL JURIDIC

Amplasamentul se afla in intravilan localitatii Alba Iulia.

Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice.

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala: arabil = 7729 m?

Functiunea aprobata/reglementata — conform PUZ aprobat, UTR = V — ZONA SPATIILOR
PLANTATE; V3 - Spatii plantate pentru agrement si sport (exclusiv cele din CP 2): spatii pentru picnic,
petrecerea timpului liber, terenuri sportive./ L3A - subzona locuintelor individuale si semicolective cu P,
P+1 si P+1+M niveluri in regim de construire insiruit, cuplat si izolat situate in afara ariilor protejate

3. REGIMUL TEHNIC

Regimul de construire propus: izolat/cuplat/insiruit.

Regimul de aliniere a terenului fata de strada: la str. Viorilor cu profil modernizat de 8m.

Regim de aliniere a constructiilor fata de strada: fata de strada reglementata 3.5m conform plansei
reglementari aferenta PUZ.

Retrageri fata de proprietatile vecine: se va respecta regulamentul local de urbanism aferent PUZ, plansa
de reglementari urbanistice aferenta PUZ, cod civil si pompieri.

Regim maxim de inaltime aprobat/propus: se recomanda P+1 sau P+M/ P, P+1, P+M

POT max. =40%

CUT max.=1.2

Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Pentru accesul la loturi se va realiza o stradd pe teren proprietate
privata al beneficiarilor cu profil carosabil de 7m (6m carosabil si 1m trotuar in partea dinspre loturi), acesta se
continua si la drumul de exploatare situat in partea de nord a terenului care face legatura cu strada Viorilor pe
aceasta directie si cu strada Bayone situata in partea de nord a terenului studiat. In interiorul parcelelor se vor
prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita parcarea autovehiculelor pe drumurile publice.
Echiparea tehnico-edilitara existenta/propusa: Constructiile se vor bransa la toate utilitatile existente in
zona.

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii
publicului: Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a
publicului intruneste conditiile de aprobare conform legislatiei in vigoare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: AMANARE
Data: 16.03.2021
Conditii: nu sunt.
AVIZ Comisia tehnica de urbanism: AMANARE
Data:19.03.2021
Conditii: nu sunt.
Alba Iulia, 23.03.2021
p. Arhitect Sef, Intocmit,
Adriana Gheorg/&?cu ] Sorin Cristian
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PUZ AVIZARE



PROIECT DE HOTARARE NR. 17

ART. 1 AVIZEAZA PLAN URBANISTIC ZONAL:

ELABORARE PUZ - PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
S| REGLEMENTARE STRADAACCES

ALBA IULIA, STR. NICOLAE LABIS

COSTEA ROMULUS IULIAN, GRANATE VIORICA



PLAN de INCADRARE in ZONA scara 1:5000 |

ALBA IULIA

LIMITA TEREN STUDIAT

Verificator / Expert Nume Semnatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
T Den. Lucrart: ELABORARE PUZ PENTRUPARCELARE, CONSTRURRE |\ o

barbieri LOCUINTE INDIVIDUALE ST REGLEMENTARE STRADA ACCES m;g-

Lo Albe Takia sir Nicolas Labiy, fr, jud Albw

Den. Planset: PLAN DE INCADRARE IN ZONA —

Beneficiart: COSTEA ROMULUS-TULIAN, GRANATE VIORICA P.UZ
Sef prolect: arh. Marius BARBIER! Plansa:

AD1

PROTECT Prolectat: arh. Marius BARBIER! —

JOUSETI200S Desenat: Ing.Ramona SINC 1: 5000




ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE. CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE STRADA ACCES

r‘.-:. 0 1 8 1 1 14 I ']; v Loc.Alba Iuha str Nicolae Labis, fn, jud.Alba
I .‘l /. N
1 — : - | - V
' LEGENDA:
LIMITE:
s Limiti zona studiata
]

pmmmm | imitéd de proprietate, teren detaliat prin PUZ
MBI Limiti PUZ aprobat
FUNCTIUNI:

Terenuri situate conform PUG in UTR L3A
-subzona locuintelor individuale si semicolective

II-II-IIHII-

[ | Locuinte existente

I

CIRCULATIE:

[ | strazi existente

- Trotuar

ECHIPARE EDILITARA:
Retea de apa-existenta

[£.' Retea de canalizare-existenta
Retea de gaz-existenta

I
L
INEEE N

EI Betea de energie electrica-existenta

BILANT TERITORIAL (mp) Indici tehnici - existent
Teren arabil 6256 P.O Texistent 0 Verificator/ Expert|  Nume Semmatura | Ceninta Referat | Expertiza Nr / Data
i . - .- ELABORA| Z RCELARE, CONSTRLUIRE -
TI'OTAL 6256 CUTexistent b ar b |25 Den. Lucrarii: LOCUBTE |N;E:;::213g;wurm mnij;cka :r’mpzrl
_ Regim inilfime existent 0 Anplasament: o Al N, A Data:
Indici tehnici - conf.PUG Den. Plansei: SITUATIA EXISTENTA 032021
P.O.T max 0% Beneficiar COSTEA ROMULUS-IULLAN, GRANATE VIORICA| 1;;:
CUTmax 0.4 -pentro fnilfimi - P Sef proiect: arh. Marius BARBIERI Seara:
1.2 - pentrn inilpimi - P+1+M Proiectat: arh. Marius BARBIER] 1:1000
PROIECT - - Plansa:
TUL/567/2005 Desenat- ing. Ramona Sinc 1




ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE, CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE STRADA ACCES

T pp— T pu— T Loc.Alba Iulia str.Nicolae Labis, fn, jud.Alba

N

II-II“
/=

LEGENDA:

LIMITE:
Limita zona studiata
Limita de proprietate, teren detaliat prin PUZ
/== Limifa retragere fata de aliniament
IME] Limitd PUZ aprobat
jummEmy Limita retragere fafd de limitele parcelei

FUNCTIUNI:

. L Terenuri situate conform PUG in UTR.L3A
DANCEA GHEORSHE -subzona locuintelor individuale si semicolective cu P+1+M

2%531351
' - Locuinte existente

REGLEMENTARI:
UTR-L3A-Zona de locuite individuale

Teren edificabil (construibil)
Retragere fatd de limitele parcelei

CIRCULATIE:

Strazi existente
Sada propusa pe teren proprietate privata al

/ lag, o~ ™ beneficiarului (profil crosabil m. 1m trouar in abbele parti ale carosabilului )
) g

. - Trotuar
573 h

I-II-II- ‘ /l;u- T

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Teren arabil 6256 100 - -
Teren edificabil(construibil) - - 3410,39 54,51
Refragere fata de limitele parcelei| - - 1785,72 28,54 Verificator / Expert Nume Semnatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
[Teren aferent realizan St
p?or;'.:s: pt.f :‘err:: ;Iazrg;:eéz:ﬁvaté are4r 14,04 . . . ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE, CONSTRUIRE Nr. pr.:
Teren cedal pt. dezv. strazii b ar b er| Den. Lucraril: | ocUNTE INDIVIDUALE ST REGLEMENTARE STRADA ACCES 82021
Stanjenalulll 181.42 2,89 A_mp]asament: Loc.Alba Iulia str Nicolze Labis, fn, jud Alba Data:
Total 6256 100 | 6256 100 Den. Plansei: |[REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE| (32021
Indici tehnici - conf.PUG Indici tehnici - propusi - PUZ Beneficiar: COSTEA ROMULUS-TULIAN, GRANATE VIORICA|  Faza:
o - PUZ
P-O.T.max 40% P.O.T.max 40% ﬂ Sef proiect: arh. Marius BARBIERI Seara:
C.U.T.max 0.4 -pentru inélg_i.m_i -P C.U.T.max 0. 4 -pentru inaltimi - P Proicctat- arh. Marius BARBIERI 1:1000
1.2 - pentru indlfimi - P+1+M 1.2 - pentru inélfimi - P+1+M PROIECT — - Plansa:
101/56712005 Desenat: ing. Ramona Sinc 2




ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE, CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE STRADA ACCES
Loc.Alba Tulia str.Nicolae Labis, fn, jud.Alba

N

1] ] (1) 0] WI O N ‘. : /ll1

LEGENDA:

LIMITE:
Limita zona studiata
Limita de proprietate, teren detaliat prin PUZ
/= T imita retragere fata de aliniament
IHNE] Limitd PUZ aprobat
sl Timité retragere fatd de limitele parcelei
FUNCTTUNT :
Terenuri situate conform PUG in UTR.L3A

OANCEA GHEORGHE ] -subzona locuintelor individuale si semicolective
REE , cu max.P+1+M

-
) I Constructii propuse
Zona verde

CIRCULATIE:

%532

L3

beneficiarului (pn:\ﬁl crosabil 8m. 1m trouar in abbele parti ale camsabl.lului)

Strizi existente
Sada propusa pe teren proprietate privata al

= Trotuar SO
= d =) "t
| " RUR *
- f ————_$
- § Maries Radu Morel C, 2
/ : 0715 J * BAPTHERT i
4 ; s
- v o 5 _ i ¥
BILANT TERITORIAL "L 1 CE-T ¥ I
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS ‘L’ Elre E L
mp % mp %
Teren arabil 6256 100 - -
Teren edificabil(construibil) - - 3410,39 54,51
Retragere fata de limitele parcelei - - 178572 28,54 - - - - -
Teren arerent realizan Siazi a78 ;7 204 Verificator / Expert Nume Semnatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
i iete privats - o
.';::g;s;g; E;eg e‘:vép;;;ipm = . . Den. I .. ELABORARE P.UZ PENTRU PARCELARE. CONSTRUIRE Nr. pr.:
M 18142 2,89 b ar b 1er| €Il Lucraril. 1 ocUINTE INDIVIDUALE ST REGLEMENTARE STRADA ACCES 82021
Mlﬂ Amplasalneut' Loc.Alba Iulia str Nicolae Labis, fo. ud Alba -
Total 6256 100 6256 100 o Data:
Den. Plansei: POSIBILITATI DE MOBILARE 03.2021
Indici tehnici - conf.PUG Indici tehnici - propusi - PUZ Beneficiar: COSTEA ROMULUS-IULIAN, GRANATE VIORICA|  Faza:
o - e PUZ
P.0.T.max :10/“_' . P.O.T.max 40% } Sef proiect: arh. Marius BARBIERI —
C.U.T.max 0.4 -pentru mal!}m} -P C.U.T.max 0.4 -pentru iniltimi - P Proiectat: arh. Marius BARBIERI 1:1000
1.2 - pentru indltimi - P+1+M 1.2 - pentru inltimi - P+1+M PROIECT - . L Plansa:
J01/567/2005 Desenat: ing. Ramona Sinc e 4




ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE. CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE STRADA ACCES

r: N ————_ T 11 11 'j’ !“1 Loc. Alba Tulia str Nicolae Labis, fn, jud Alba
= =/ = N
1 " /i E! LEGENDA- v
H ] v/ i LIMITE:
T sl imiti zoni studiata
i [

mmmm [imiti de proprietate, teren detaliat prin PUZ
m= | Limiti retragere fati de aliniament

pmss Limiti retragere fati de limitele parcelei
BB Limiti PUZ aprobat

PROFRIETATER ASUFPRAR TERENURILCR:
DOMENIU PUBLIC

-Tenmmi din domeniu public al statului de interes local

!
)
:
i

DOMENIU PRIVAT
Terenun din proprietate privata a persoanelor
fizice zau jundice
UNTTATT ADMINTSTRATTV TERTTORTALE:
Subzona locuinselor individusle 5i semicolective cu maxim P+1+M

CIRCULATIA TEEENURILCR:

Teren ce va destinat pentru reahizarea sirazn pe terenul beneficiaruhn|
5-1054mp la care i se va schimba categonia de folosint3 in drum

' ! “aog,,
%r - 01 ey

- Y {I-II- AN -
BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
ZOME FURCTIOMALE ™p Y ™R "
Teren asbi 5258 100 - -
Teren edificabil{construibil) - - 310,30 .51
Refragere fata da Mmitele parcelel| - - 785,72 28,54 Verificator / Expert Nume Semmatura Cerinta Referat / Expertiza N/ Data
B7E4T 14,04 - - 3 - -
PrOpuse pe teren propriete privaty - A - ELABC RCELARE, CONSTRL
mmoeI; PL gezv. strazl 18142 289 b ar b |er Den Lucrarii: mm?ﬁ:’;::;::u;mwm mni:;r‘;a :r.mp;l
| Stanjeneiull - ﬁmp]asan:lﬂ:l:l Toac: Al ki i Micsae Labey, b, jud A fiw
Total 6256 100 | 6256 100 - = Data:
Den Plansei: |PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 03.2021
Indici tehnici - conf.PUG Indici tehnici - propusi - PUZ Beneficiar COSTEA ROMULUS-IULIAN, GRANATE VIORICA|  Faza:
P.O.T max 40% POT max 40% M Sef proiect: arh. Marius BARBIERT o
C.UTmax 0.4 -pentrn indltimi - P ICUTmax 0.4 -pentru niltimi - P Proiectat arh. Marius BARBIERI 1:1000
1.2 - pentru inilimi - P+1+M 1.2 - pentru inilfini - P+14M] PROIECT - R o Plansa:
TUL/567/2005 Desenat- ing. Ramona Sinc 2




PROIECT DE HOTARARE NR. 18

ART. 1 AVIZEAZA PLAN URBANISTIC ZONAL.:

ELABORARE PUZ — MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE IN
VEDEREA REPARCELARII

ALBA IULIA, STR. ALEXANDRU MACEDONSKI NR. 12-18
BILASCO VASILE, BILASCO SABINA, BILASCO IOAN



Amplasament

Societates comerciala
Barbieri Profects . r . | .

CULE triil
et . 37,
l..~ I‘M

T e — A

[Desenat: _|Ah. AndreiBumete | | inzoma
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LA l"ill e e T ! ) ! ! t
) Frym—— = [ISE——— R — y [ ——— Leqenda\
Vg fakri. -1 abri

e . Lusghs
P T P oy
T Inl bl =T0] L i Coet) Al bl L]
v F ] B B WTMAET L. LIMITE.
an wey | 3 BE B B 1 EE B R B B B
Y iy & swesTaEs|  movaLieE A 3 mosmin| | a0emaTz I‘I‘g : m: OGTH 834 Ham fimia zoned
7| ammaze|  movere 1o 1 swsssroi| morams| & an3 : .
nl smeemn| s 302 | [ rammasieaie savp Periaim hl Tl S o Limita de proprietate
| swsmen | menareer a2 v 8| SwmasTaa|  STenoE 3; _ Retragere fata de aliniament
w| sz xeeswe azmr| Pece 5 T a2 )
. B NERE| Do o] = Ommpden | Lo B lemin| Emess| G| [LZONIFICARE FUNCTIONALA
5 : 7080 AR " L A Vi [ : gf; W T ﬂ — . i ~ . . ~ P
e am ] - Subzona locuinkslor individuale si semicolective cu P,
b G| mmam|  se|| 3 BeE) Bante || 3| Jimis| Sheas| am| S*P+M, nivelur in regim de construire insiut, cuplat si iolat
Bl Geermn|  weme o 3| Swmemesrs | oTieEer Ha 7| omom|  memar a0 situate in afara zonedor protejate
22|  awwams|  mensmr 0301 | [epaimurms e Pt 21| seswrrmn|  motmss ams _ -
E aneaiis | maneLses E p— E EE Zm E POT I1'la:‘=I 40%0 -EUT I'IB.?! 0.8
3| mmm| e B[ e ommmees T ]| 3| sl Emm| i%| ] cestorasepem
B Vim L] |  seommeoss|  momsams o
| swamaame|  momrasr agr -
3| hemen| mam|  am B|  Semtekns| —marraw| o Zona aferenta aferenta domeniului privat, cu interdictie de
i ianE| Semwm|  Hiw B pee| et a2 P construire, utilizata pentru amenajan spatii versi (exceplis
BIMEEI Varg PoTLATIN 7| sesssaze|  moreves Er aleifacress)
Siskadula =I5 Mrep P 0
I¥, CAI DE COMUNICARE BUTIERA - Cr

. Carosabil Str. Aleandru Macedonsky
[ Trotuarfalei pietonale

Teren propus pentru completarea strazii etapa a10-a
Frr] pe portiunea cuprinsa intre parcela cu CF. GFI0BS09

si Str. Ariesului .
-~
™
-
__ pilant teritorial existent Wy
Teren inscris in C.f. 108815, g,
C.f. 108796, C.f. 108818, C.f.
108809 | Profil transversal str. Al. Macedonschi 4
H max. streasing = 4.50 m (TS)
Cf. 108815Cc. = 380 mp H max. coama = 7.50 m (TS) gé"m Y
—_ Cf. 108793 Cc. = 3B0mp ..fé? 5
Cf. 108818 C.c. = 380mp gf £
Cf. 108809Cc. = 372mp £ &
S Total teren = 1512 mp Eartimri Socistates comarciala E
@ Barbiedi Proiects . r . | . ~
CALS LI, B
CUT max. admis — 0.8 Elaborare PUZ pentru modificare reglementari Nr. Plansa g
urbanistice in vederea reparcelarii u.02
POT existent = 0.00% Beneficiar: Bilasco Vasile, Bilasco Sabina, Bilasco Ioan Nrproject | o
Adresa investitiei:  Loc. Alba Tulia, str. Alexandru Macedonski, Nr. 12-18, jud. Alba 017/2021 | w
S teren liber de construdti 1512 my 100 % Sef proiect: | Arh. Marius Barbieri Tithu plansa: . b
2z o=l R Proiectat: | Arh. Marius Barbieri Plan situatie PFﬁ)' ﬁ
R Desenat: | Arh. Andrei Burnete Existenta -

Frazantl prossct reprazingy propeeates Inbsschuls 35 C BADA steda 5 R L o o gupuna kgl draptur kor e subor v /199 - Frazentul prossct posts f A o0 T pantry SORNEN |UCrane - Orica rapro ucens TN S350 ey poste 1 STty oo U scondl e 8 BADA stwdia SR L



___ Bilant teritorial existent

Teren inscris in C.f. 108815,

Cf. 108796, C.f. 108818, Cf.

108809

C.f. 108815 C.c.
~— . C.f. 108793 C.c.
C.f. 108818 C.c.
C.f. 108809 C.c.

380 mp

380 mp
380 mp
372 mp

STotal teren = 1512 mp

Teren propus pentru completarea strazii etapa a II-a
frioo] pe portiunea cuprinsa intre "Parcela 6" propusa 5

Str. Ariesului
IV, RETRAGERL
227 Retrageri conform cod civil
2222 Edificabil propus

R ! ! [ ! f
Parcat {1050 Parosis {108TE ZOMA STUCIATA,
e X [ ¥ I D=t} o Xy i o=t it L) Tl L] I LIMITE
3] seean|  meesw m a[ simmom|  Sorwee an s| swoemum| moamer B
: :u‘m o07En Ben n;.:_ .1 ::::; WOTI0R 1;:; : smg nmu:l: "i? wexsnrr | imita zonei shudiate
5| mmmma| s rran 2| momr|  semarz ] 3| semmiam|  zmemes 1 ——— Limita de proprictate
7| simmaza| e L) 1) siommTol|  secvedoe nam 2| mmmmn | e @813 -
i — fata de aliniament

:; ] x: :.l; SIETEOD 1Ay PTEAT l. STt m: ;::; Retragere
| b amm p— B e e EUJ_Z_Q_H_I_EIQ&E_E_EU_H_CII_Q_N_AL&_
al ST e P simmesra| o I 13a - - . si - ve cu P,
- == [ T || 3 =R ERE| B[ i i e mom e ok
= T e Ei) il oR=1) I R e i shuate in afara zonelor protejate
: el ol | EEm EE| iE|| 3| = ERE| m| PO QUT max = 0.8
n | B o . 10880 9T 30734 pET 2 - anoETa e e T oam l:l si anexelor
= o T 23 | [ oeeiBpe00 | P PeTEAE n w7 0 T s L] acestora S+P+M
= 207 = xm =| sosmom|  momrs 20m
Z Se e | 1] ] o — o — . -
= esmf L [ — Lurgiml w| soemsm| mommam o Zona aferenta aferenta domeniuluil privat, cu interdictie de
# ) ] | I e = 3 immm| mmm|  tva| [T constuie, ubiizats pentru amensjari spati verd (excepli

1| mmmmTo|  Smmamo T ot - = aleifacress)

* kb Ry ke | ssemen =TT amm IV, CAI DE COMUNICARE RUTIERS - Cr

- - i = =T moTETE amz —

4| smeam|  zemam a0 ey e — B

{1 DB 5300 | A PeTBAT ‘: =n0ms4 24 snr-n: ﬁ - L Carosahil Str. Alexandru Macedonsky
e a Rl [ | Trotuar/alei pistonale

5 teren liber de construcdtii 1512 mpl100 %

000 mppD.00 %

1512 mp| 100 %]

Desenat:

Arh. Andrei Burmnete

urbanistice

™
Profil transversal str. Al. Macedonschi REA I
H max. streasina = 4.50 m (TS} oy 1784
H max. coama = 7.50 m (TS) H”"'#‘Mﬂﬁm ’
PE §855 /.
iji.ﬂ.‘""r UREET sf £ &
iectant gene e =
Earbled Secietatea comerciala g
stual IE T T =]
Titlu proiect: Elaborare PUZ pentru modificare reglementari Nr. Plansa g
urbanistice in vederea reparcelarii uU.03
Beneficiar: Bilasco Vasile, Bilasco Sabina, Bilasco Ioan Nr.Proiect 8
Adresa investitiei:  Loc. Alba Iulia, str. Alexandru Macedonski, Nr. 12-18, jud. Alba 017/2021 |7
Sef proiect: | Arh. Marius Barbieri Titlu plansa: Faa: E
Proiectat: | Arh. Marius Barbieri Reglementari PE:JED. ;

Prezentl okt eI PPk |nbEecTl & 5.C. BADA stude B L 8 2 supune kol drepr on o & sutor 1. BY1996 - Prezentul proksct poate 1 Roksi d08 T P ey Sosen |ucrane - O7ice repro duCere (e by S oo ol et M Raculs o CU acondul T o IBADA stalis SRLL



LA Iﬂ'f e I ! ! [ ! ! ¢
Parcatm {1050 Parcain {108TE) ZOMASTLCIATA

e s
e X [ ¥ I D=t} X =] i Cp=1] L) Tl L]
El SDETRETY o0 N Lrs- - L] SADEER AT B0 BET Lrs. v L1 SN0EAG OTN T4 BT Ham I x L I I I I E
"o ‘SHDee R e L] Eal ard ) 300700 11.7am 1 ‘280808 TH 30TOM [0 e
= sepeemsm|  sovasm 288 = mommes|  sevomEs [T 4| ssmmiam|  moAmiE r o= | imita zoned studiate
L1 21 DeET =8 20T A man 2 sioamrry 390800 £T2 Lrs 3 =1ed4 A3 0ETE B A
::‘ semza mc::E Ii'E - 1 HI:EE Bremo|  nam ’: e mE ;?:":'E e Limita de pmpndd:e .
= zarE B0 am 5|  moema|  momaie 2 — Retragere fata de aliniament
al WO apr | Percsle OB = swemsm| o moo| -
3 == w|[x === ]| i == ==| 12| o zowmeicare runcrionaia
| 2WCTIRADE [T ] L ETe] v [y @  soemsrz|  momrwe s
i o oz -] T T fram : m: . : g L intelor_indiiduale si semicolective cu P,
E ormT E B momawm|  wwtuss|  am u|  somaam ﬂ::: = S+P+M, niveluri in regim de construire insiruit, cuplat si izolst
E e s e3m 2|  momesm|  mores 218 z|  sseaoie|  moewr aam situate in afara zonelor protejate
3| S| oy | [EOSOR ry A 3| iemom| mmmrs|  am|  POT max = 40% CUT max = 0.8
34| ECTE AR a2 P - 10 | SA0ETE SN EOTEA TN azTa
»| | pET oA - SA0ETE AN EATTER S amn -
E Esr e | S e il omam| mrew| s Zona aferenta aferenta domeniuki privat, cu interdictie de
o] | soemosd| oo nre X e - n "
t memsTm) EmADD LN u| Gemam|  momree = B . pernitru amensjari spatii verz (exceplie
2[  momm|  xommez 1 | e | e = aleifacess)
i SEnE| Tmum|  nem ol remma| mmow|  mesl| I¥. CAI DE COMUNICARE RUTIERA - Cr
51 DS 300 | 4 PeTEAT 7 =u0mad 240 T T ma| - —— .
AT RPN Carosabil Str. Alexandru Macedonsky

Trch.alfaleipidnrale
‘eren propus pentru completarea strazii etapa a [I-a
pe portiunea cuprinsa intre "Parcela 6" propusa s
Str. Ariesului

[ Cladiiri propuse

\h\

Cf.108815Cc. = 380 mp

Cf. 108793 C.c. = 380 mp

Cf.108818C.c. = 380 mp

Cf. 108809 Cc. = 372mp Profil transversal str. Al. Macedonschi
- H max. streasina = 4.50 m (TS5}

5.C propus (constr. parter) = 528 mp H max. coama = 7.50 m (TS)

S propus zone verzi = 679 mp
S propus parcari+alei = 305 mp
S Total teren = 1512 mp

Prezentl okt eI PPk |nbEecTl & 5.C. BADA stude B L 8 2 supune kol drepr on o & sutor 1. BY1996 - Prezentul proksct poate 1 Roksi d08 T P ey Sosen |ucrane - O7ice repro duCere (e by S oo ol et M Raculs o CU acondul T o IBADA stalis SRLL

POT max. admis = 40.00% - L =
i = Secietatea comerciala g
il T Sl | - o
POT existent = 0.00% e e 51 g
LT existent = 0.00 Elaborare PUZ pentru modificare reglementari Nr. Plansa §
POT propus = 34.92% urbanistice in vederea reparcelarii u.04
QiTpropus = 0.34 Beneficiar: Bilasco Vasile, Bilasco Sabina, Bilasco Ioan Nr.Proiect | o
S.C. propus 528 mp 34.92 %4 Adresa investitiei:  Loc. Alba Iulia, str. Alexandru Macedonski, Nr. 12-18, jud. Alba | 017/2021 | &
SZoneverd 679 mp #4.91 % Sef proiect: [Arh. Marius Barbieri Titlu plansa: o
S Parcaresalei incinte [305 mi [20.17 % Proiectat: | A, Marius Barbier iilitati d bil IEE:JED e
Desenat: | Arh. Andrei Burnete urbanistica e




I r ! ) ! ! t
Parcats {1 0SSN Parcets {10870 ZOMA, STUDIATA
e T T e T —m =] Legenda

X [ ¥ I D=t} X =] i Cp=1] il el L]
El SDETRETY 00T Lrs- - L] SADEER AT 30T BET Lrs. v L1 SN0EAG OTN T4 BT Ham I x L I I I I E
"o ‘SHDee |07 peD L] Eal ard ) 300700 11.7am 1 ‘280808 TH 30TOM [0 e
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PROIECT DE HOTARARE NR. 20
ART. 1 AVIZEAZA PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE IN ZONA PENTRU

AGREMENT SI SPORT
ALBA IULIA, STR. BAYONNE, STR. VIORILOR, FN

FARA DANIEL, FARA SIMONA DIANA, POPESCU MIRCEA ADRIAN,
POPESCU ANDREEA, ARHIEPISCOPIA ROMANO CATOLICA
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PROIECT DE HOTARARE NR. 21
ART. 1 APROBA PLAN URBANISTIC DE DETALIU:

SCHIMB DE DESTINATIE DIN APARTAMENT (PIVNITA) IN SPATIU

ALIMENTATIE PUBLICA - RESTAURANT
ALBA IULIA, STR. VASILE ALECSANDRI NR. 2
BUMBU IOAN GRUIA
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CF nr B1761 - imabil in care se gaseste spatiul analizat, aflat in p

CF nr 81761-C1-U4 - spatiu demisol, aflat in proprietatea beneficiaruiui
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CF nr 81761 - imobil in care se gaseste spatiul analizat, aflat in proprietatea beneficiarului
CF nr 81761-C1-Ud - spatiu demisol, aflat in proprietatea beneficiarulu
Steren = 305mp

Sc existenta = 395mp
5d existenta = 1185mp (din care 385mp la demisal, afata aflata in W by

POT existent = 100% - s pastreazs
CUT existent = 3 - se pastreaza

apartament demisol (aflat in peoprietates bensficiarului)
£0,00= 4,20m fala de cols deren sistematizal

X 243,00 - cole absolule

Cladire cu functiunie mixta:
CATE GORIA DE IMP ORTANTA C- normala
GRADUL DE REZISTENTALA FOC Il

LEGENDA
HEHE Limita de proprietate
[ Terenuriproprietate privata ale perscanelor fizice sau juridice
[ Terenuriprepretate publica de interes lacal
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nu se realizeaza interventi la anvelopanta cladini
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PROIECT DE HOTARARE NR. 22
ART. 1 APROBA PLAN URBANISTIC DE DETALIU:

CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE
ALBA IULIA, STR. MARASESTI NR. 80
BENCHEA DANIEL, BENCHEA CLAUDIA



LOCUINTE
SEMICOLECTIVE:"
y "xlstonb .

PROECI’ANT GENERAL

umwkaecr SEF PROEECT. Nl e

PUD SCBP FREUND SRL oo o i

CONSTRUIRE LOCUINTE V35207 N o N

SEMICOLECTIVE 37534504 ﬁ b e =

IN REGIM INSIRUIT SI CUPLAT \FTEUW‘/ o MNGREIO ARG T

BENEFICAR PROIECTANT SPECIALITATE

BENCHEA DANIEL i ot
arh. ZSOLT FREUND- [PLAN DE INCADRARE =

A;”ﬁm:'{f 80 A iilia 6d. FLESCHIN 500

L Narasesu e Qs Faza | Plansa | Rewizia Data:

Alba Romania

PUD 0 ~




CALTOL G 2naliTie

AL MOBL WL

EsHvi

POT max=40%
CUT max=1,2

QLR IAT

502088 0%

13RS5 £07
3913

03 | 508579.791 271322303

LEGENDA | 105 |s08985, 54 391399723

i 115 | 508581232 390331205

| ——— LMITAZONEI STUDIATE/ LIMITA DE PROPRIETATE 4 | 50535 199 J9i26% 061
3 ) :

— ALINIAMENT POSTERIOR CLADIRI

I AR

39137774

[T ] CONSTRUCTII EXISTENTE VECINE SI ANEXE

6 S06325.225| 3

[P0 LOCUINTE PROPUSE PT DEMOLARE(stare mediocra)

SUKEIZ 600

ERARET R

508933587

¢ &_ ACCESE PIETONALE S| AUTO

3$1352.852

f 4 151 5¢ 391243954
\ a ENE 351340421
ZONIFICARE FUNCTIONALA & ¢ e ~ rets e
dp, % S 2] 351052 34 |

s FINNIST 348

] L3A -ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI e 7239 | 5 39{351.506
g SEMICOLECTIVE , CU MAXIM P+1+M NIVELURI 55 [ Saa%cs.c41] 191366 450
SITUATE IN AFARA ARIILOR PROTEJATE T | Lagaiz 09| 391275 30¢ |

IN REGIM DE CONSTRUIRE INSIRUIT,
CUPLAT SI IZOLAT

T1- SUBZONA TRANSPORTURILOR
RUTIERE

“Qt :

CF 113922 Steren=1412 mp
PROPRIETARA: BENCHEA DANIEL S1 CLAUDIA

DOMICILIUL : MUN. ALBA IULIA, STR.MARASESTI, NR.49 JUD. ALBA
ADRESA IMOBILULUI : ALBA IULIA, STR. MARASESTI,NR.80 JUD. ALBA

Sz L1218 mp

DENUMIRE PROIECT:

PUD

CONSTRUIRE LOCUINTE
SEMICOLECTIVE

IN REGIM INSIRUIT SI
CUPLAT

CLASA DE IMPORTANTA -1
CATEGORA DE IMPORTANTA - Dredusa
GRAD DE REZISTEN LA FOC -8

BENEFICIAR
BENCHEA DANIEL

AMPLASAMENT. .

str. Marasesti nr.80 Alba I /e “smgn
Romania { 5= 6
PROIECTANT GENERAL: it g
: ¢ L
SC BP FREUND SRL

J01/535/201

37534504

PROECTANT SPECIALITATE:

arh. ZSOLT FREUND-
FLESCHIN

SEF PROIECT: B
arh. 2SOLT FREUNDFLESCHIN |7 ool
PROECTAT b 2R3
arh. 250LT FREUND-FLESCHIN e=?
DESENAT: __.-/f-l‘;.
arh. MONICA FREUND-FLESCHIN ~{f.;rsf
PLANSE DESENATE Proect nc
200
SITUATIA EXISTENTA Scarz
1500
Faza | Plansa Datx
PUD 1

1 1 -2 | ] | I ) 1% & I | I I_2




I

DENUMIRE PROIECT:
PUD I
CONSTRUIRE LOCUINTE
SEMICOLECTIVE
IN REGIM INSIRUIT SI
CUPLAT
A Somh]lmun&nmsmsmm. mhpamrdo\numr Mdmm(um«uuduumdcxrnmm.)
adina alte doua locuinte ¢ zona parteruld. .
SR CLASA DE MPORTANTA -0
i CALTOLLY ANALITIC AL MOBIL WL U
e CATEGORA DE IMPORTANTA - Dredusa
POT max=40% et | Wordixl | st GRAD DE REZISTEN LA FOC -8
CUT max=1,2 | i | scaeon w1 | 2nasssnr
L +12.00 104 | 505984 995 391389.£75
R I iaH 105 | 508578.751 331392 303| ENFQe:
| g ﬁi 3 105 | 508965,£84 371353 723 BENCHEA DANIEL
. % 144 | 5083412532 39:3952'('5“ AMPLASAMENT:
-mm 3 24 | Sugssy sy 4uiEn 06! str. Marasesti nr.80 Alba I “.- u,.%
19.10° 159 | 568952055 391392248 Romania
15 558945 905] 391377.746 : ﬁﬁi‘?m i
145 S0293¢ 773 391369.670 T AT AL Q ",":/
LEGENDA i 503925225 5154 627 < e
LIMITA ZONEI STUDIATE/ LIMITA DE PROPRIETATE R T T SCBP FREUND SRL
| — —— ALINIAMENT POSTERIOR CLADIRI " es 508933567 331352832 ot
ACCES AUTO a” : Tt 37534504
A ACCES PIETONAL LOCUINTE 0’0 : 143 | Sugs2h%s| 391340420 = | PROIECTANT SPECIALITATE:
m FERESTRE CAMERE DE LOCUIT spre spatiul studi 142 | 50093 201 399346172
| T4 391346172 rh. T FREUND-
—~ SENS UNIC DE CIRCUALTIE AUTO ? 47 | 558950 90| 351057 14K g 0L e
— J | J SCURGEREA APELOR PLUVIALE 740 | 5LA9TA AT 391357 748 FLESCHIN
° CONSTRUCTII EXISTENTE VECINE SI ANEXE 139 | 5039¢2.578 ) 3971351505
LOCUINTE PROPUSE | 155 | S08965.547| 391268 550 =
[N SPATII VERZI PROPUSE [ 730 | a7z 709 301270 30% —
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE PROPUSE S RIZ1TE mp arh. Z50LT FREUND-FLESCHIN \ﬁ 3
B |WHT EXISTENT PROPUS PROECTAT:
I [ ; i ! X <
| e S B o0 mevionssom | <
il < censiucl rel.sn DESENAT: ?
Ariess 3 leEse anaredle) A7 e nen r s g . MONICA FREUND- RIESCHIN i
< crstsnrala ransonn a | PLANSE DESENATE Praect nc
CF 113922 Steren= 1412 mp (e s 2rrkan 3 tei2sea napsrle] 00 TR REGLEMENTARI a2
PROPRIETARA: BENCHEA DANIEL S| CLAUDIA S Syl e L Sl E|URBANISTICEDETALATE | 522
DOMICILIUL : MUN. ALBA IULIA, STR.MARASESTI, NR.49 JUD ALBA POT B0 p— an
ADRESA IMOBILULUI : ALBA IULIA, STR. MARASESTI,NR.80 JUD. ALBA &I 4 PUD 2
1 | BN | I 4 I_s | Y 1 | I | | )




LEGENDA

LIMITA ZONE | STUDIATE/ LIMITA DE PROPRIETATE
——  —— ALUNIAMENT POSTERIOR CLADIRI

A ACCES AUTO
A ACCES PIETOMAL
= FERESTRE CAMERE DE LOCUIT spre spatiul studiat
= SENSUNIC DE CIRCUALTIE AUTO
L)Ll SCURGEREA APELOR PLUWVIALE

[T CONSTRUCTI EXISTENTE VECINE S| ANEXE
[ | LOCUINTE PROPUSE
I SPATI VERZI PROPUSE

CIRCULATII AUTO SI PIETONALE PROPUSE

— b — RETEADE APA Jﬁg
—— o4 — RETEA DE CAMALIZARE B\Fg‘ J
—— o — RETEA DE CAMALIZARE

—— s — RETEA DE GAZ PROPUSA S| RACORDURI
—w—+ RETEAELECTRICA

CF 113922
PROPRIETARA: BENCHEA DANIEL S| CLAUDIA

DOMICILIUL : MUN. ALBA IULIA, STR.MARASESTI, NR.49 JUD. ALBA
ADRESA IMOBILULUI : ALBA IULIA, STR. MARASESTI.NR.80 JUD. ALBA

DENUMIRE PRONECT:

PUD

CONSTRUIRE LOCUINTE
SEMICOLECTIVE

IN REGIM INSIRUIT 51
CUPLAT

CLASA DE IMPORTANTA -1
CATEGORA DE IMPORTANTA - Dredisa
GRAD DE REZISTEN LA FOC -1

BENEFICIAR:

BENCHEA DAMIEL

AMPLASAMENT:

str. Marasesti nr80 Alba | Aﬁ;}f}v‘%
Al

Romania

PRONECTANT GEMERAL:

SC BP FREUND SRL

/53572077
37534504

= | PROIECTANT SPECIALITATE:

arh. ZSOLT FREUND-

PUD 3

S| FLESCHIN

= | SEF PROECT: B

25|  arh ZOUT FREUNDFLESCHIN |7 gt~

= | PROECTAT: \r:; 3

= [ pesoar: p c-"llﬁ

2| ah. MOMICA FREUND-FLESC HIN %rrv'

w | PLAMSE DESENATE Praect nc

= |REGLEMENTAR| ECHIPARE 202

3 Scar
EDILITARE S

Faza | Plansa Datx




DENUMIRE PROIECT:

PUD

CONSTRUIRE LOCUINTE
SEMICOLECTIVE

IN REGIM INSIRUIT SI
CUPLAT

CLASA DE IMPORTANTA -
CATEGORA DE IMPORTANTA - Dredusa
GRAD DE REZISTEN LA FOC -8

BENEFICAR

BENCHEA DANIEL
AMPLASAMENT:

str. Marasesti nr.80 Alba I
Romania /

FR
55

5"
Fen
£ 2.

I

FRELMHE A
PROIECTANT GENERAL: ey
. Sing 1
SC BP FREUND SRL
101/535/2017
37534504
= | PROECTANT SPECALITATE:

arh. ZSOLT FREUND-
=| FLESCHIN

SEF PROECT:

PROECTAT:

arh. ZSOLT FREUNDFLESCHIN | =7

ah. ZSOUT FREUNDALESCHIN |~ g
W ek

DESENAT: e
arh. MONICA FREUND-FLESCHIN ’»;jffzs')'-
o | PLANSE DESENATE Proect nc
| INSORIREA LA SOLSTITIUL LT
= [DE VARA (fatada Vsi N) S
Faza | Plansa Datx

PUD 5




DENUMIRE PROIECT:

PUD

CONSTRUIRE LOCUINTE
SEMICOLECTIVE

IN REGIM INSIRUIT SI
CUPLAT

CLASA DE WPORTANTA -8
CATEGORA DE IMPORTANTA - Dredusa
GRAD DE REZISTEN LA FOC -1

BENEFICAR

BENCHEA DANIEL

AMPLASAMENT:

str. Marasesti nr.80 Alba It ‘%
Romania o

PROIECTANT GENERAL

SC BP FREUND SRL
J01/535/2017
37534504

I

’:1 PROIECTANT SPECIALITATE:
arh. ZSOLT FREUND-
2| FLESCHIN

ss::o;gl;] FREUND-FLESCHIN \ﬁ L
¢ M
PROEECTAT:
arh. Z50LT FREUND-FLESCHIN N
DESENAT: T
arh. MONICA FREUND-FLESCHIN 7@’
= | PLANSE DESENATE Praect nc
= [INSORIREA LA SOLSTITIUL 2021
= | DE VARA (fatada Esi S) Sg,‘
Faza | Plansa Datx
PUD 6




PUZ FINAL



PROIECT DE HOTARARE NR. 23

ART. 1 APROBA PLAN URBANISTIC ZONAL:

ELABORARE PUZ PENTRU REGLEMENTARE STRADA, CONSTRUIRE
LOCUINTE OCLECTIVE (P+3E+4R). MODIFICARE REGLEMENTARI
APROBATE CU HCL 108/2008

ALBAIULIA, STR. CALEAMOTILOR, STR. CALISTRAT HOGAS
SC ALMAX GROUP SRL



| BiRGU DE ARHITECTLIRA

u—hmtmm-.amh SC N.IMX
mm- S_M mpiz
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irith zonei studiate
- ..

UTR ZM2
Subzona mixta P43

Limita zonel studiate

LEGENDA

 i— |

== = L jmita proprietst sudists
BN Dalimitars unkst tarkotiais

G roerinta |
== == | imite zona siudets [

=== == Ratragare fotn do allnlament [——
ragiamertats PLUZ Abs-Micost —

 I—

Strezl prin

docu | b urbanism
Sirezl -

Zona verde

Construct] existenta
U.T.R. LMZ2 - lccuinte

Reglementarn urbanistics existente
UTR ZM2

Functiuni admise-Jocuinte colective
Regim de inaltime max. admis: P+3
P.0.T. max. 40%; C.U.T.max. 1,2
UTRLMZ

Suprafata fotala proprietati :
Proprietatea Se Almax Group SRL CF 104180 Nr. cad. 104180 Suprafata 1.431mp
Propritatea Se Almax Group SRL CF 104102 Nr. cad. 104102 Suprafata 1.435mp
Proprietatea Sc Almax Group SRL CF 83074 Nr. cad. 83074 Suprafata 865mp
Propritatea Se Almax Group SRL CF 84485 Nr. cad. 84485 Suprafata 600mp
Proprietatea Se Almax Group SRL CF 08724 Nr. cad. 06724 Suprafata 1.358mp

W.TR. ZM2 - Zona mhds
Pista de biciclete

Functiuni i
Regim de inaltime max. admis: P+1+M
P.O.T. max. 40%; C.U.T.max_ 1,2

pri Sc Almax Group SRL CF 83024 Nr. cad. 83024 Suprafata 1.371mp H

'5.0. ALMAX GROUP SR.L i
. Giandolobrre. 1 bl BABG BO/2020
T "
R T L — s
73 Aln-ialle, uir. Calun Hepm— . Aba -
B smuamamdsTEvia PR
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2 i -1, 75,
== == | imita proprietati studiate Sirazi exislente - carosabll [0 Pista de biciclete '-FJJr:‘C‘i’\:”Zad”se it coleciive g}"‘d\l-;:‘ dmise Jocuints calective T A G S SCIAEMYA?(IGR%;II%?B@L 60/2020
e s et S . ii exi : . " ST str, Gladiolelor r, 1 bl,
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reglementate PUZ Alba-Micesti Locuinte semicolectve Functiuni admise:locuinte individuale Numar locuri de parcare asigurate- 57 Prai 1:500 olective PUZ
— Regtrager\ limite laterale propuse/ "] U.T.R, LM2 - locuinte individuale Regim de inaltime max. admis: P+1+M LFJTRd\'_MZad selocuinte oct Sef Proiect | Arh, Lancrajan Fr.Gh, Albarlula, sir, Calea Molilor! Calisiral Hogas - jud, Alba
- e - %: unctiuni imise’locuinte semicolective ; % -
perimetrul edificabil T UTR ZM2. Zona mixta ) P.O.T. max. 40%; C.U.T.max. 1,2 R e e [Proiectat | Arn, Lancrajan FrRadd %‘e\g@‘ REGLEMENTARI URBAN|STI|CE | Plansanr:
P.O.T. max. 40%; C.U.T.max. 12 |pesenat Ing,Vesi Petronela 2020 Plansa zonificare A2-1
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PROIECT DE HOTARARE NR. 24
ART. 1 APROBA PLAN URBANISTIC ZONAL:

ELABORARE PUZ - MODIFICARE REGLEMENTARI PUZ APROBAT
CU HCL 195 art. 8 DIN 2013 PRIN REGLEMENTARE TRAMA
STRADALASI LOTURI PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

ALBAIULIA, STR. MIRCEA ELIADE
ANGHEL NICOLAE, ANGHEL SILVIA



. Str. Calea Motilor / DN 74
- - Amplasamente studiate

Denumirea prolectului:
PUZ - MODIFICARI REGLEMENTARI PUZ APROBAT

ELABORARE

CU HCL 195 ant 8 DIN 22.06.2013 PRIN REGLEMENTARE TRAMA
STRADALA S! LOTURI PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE
Loc Aba kia, Sr MRCEAELVOE, Nr.51 ntavian jud. Aba
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PROIECT DE HOTARARE NR. 25
ART. 1 APROBA PLAN URBANISTIC ZONAL.:

ELABORARE PUZ —- MODERNIZARE STRAZI IN ZONA DE NORD A
MUNICIPIULUI ALBA IULIA (MICESTI - BARABANT) - REGLEMENTARE
URBANISTICA TRAMA STRADALA : LOT I, LOT II, LOT Il
ALBA IULIA, ZONA MICESTI - BARABANT
MUNICIPIUL ALBA IULIA



| IMITA ZONA STUDIATA

REVIZA DATA MODIFICARE NME | SENATURA
EE= EEEERAL DPERIZANS  DATA
[vErmicATOR VERIFICATOR
NIVE SONATURA | CERNTA NIVE SONATURA_ | CERINTA
&:.. Muriciul Aba hia M
Vi@, Hmedan St A Thiesen MLX BLASS Pmiet >
&m Plan Urbanistic Zonal "Modemizare sraziin zona dz nord a o ABT2
TEAE e municpiuii Aba luia (Mices-Barabart) - Reglementare rbarist
SONATURA | Secara Trama stradls LOT 1, LOT 2,LOT 3 Fax
SEF PROIECT | AchUrb Al Morica 125000 PUZ
|ma:m i, MARIN Rizian Datz z o Parsan
[DESENAT | Atk Ussoean Bagaan MAR 2021 Plan incadrare in tertory 01







LEGENDA
LIMITE

LIMITA LOT

LIMITA ZONA STUDIATA

ZONIFICARE FUNCTIONALA

D ZONA LOCUINTE JOASE NEPROTEJATE

ZONA DE CAI DE COMUNICATIE $I
TRANSPORT

CIRCULATII CAROSABILE DE IMPORT. A .
ZONALA, IMBRACAMINTE ASFALTIPIA CUBICA

CIRCULATH CAROSABILE DE IMPORTANTA .
LOCALA, IMBRACAMINTE ASFALT/PIATRA CUBICA

mjimi |

CIRCULATI CAROSABILE DE IMPORTANTA
LOCALA, IMBRACAMINTE PIETRUITAPAMANT

o

ISFUNCTIONALITATI

INTERSECTI| NEAMENAJATE .
RAZA DE RACORD NECORESPUNZATOARE

LIPSA INDICATOARE RUTIERE

LIPSA TROTUAR

LIPSA TRECERE PENTRU FIETONI

@@=

LIPSA PISTA BICICLETE
FEVEA DATA MOOFICARE MUNE En
EXPERT RIEFERAT | EXFERTIZA N DATA
VERIFCATOR VERIFCATOR |
MME SEMNATRA | CERINTA [ MME | caeamms | comm
] {Bereigar Fomat
Woriipid Abs luia x
ok, et S N Theess W20 A0S [Proect Gec Proect
THFa RS RPN o js
Eaat gy u pray .
Thi i IE I Sexx Trama siradda LOT 1, LOT2,LOT3 Fam
| SEF PROECT | AL linc Wonica| 120 PUZ
FROIECTAT | ah D th < Flansar.
DESENAT | A Ukicean Bogin MR 21 SITUATIAEXISTENTALOT2 F)







[ p——

ZONIFICARE FUNCTIONALA
ZONA DE CAI DE COMUNICATIE §1
TRANSPORT

BILANT o7
Wwwnaomeal 1| 1| wm
e I
fomarna momses [ EEE
e Tr—rr R




BILANT TERITORIAL LOT 2

LEGENDA
LIMITE

LIMITA LOT

LIMITA ZONA STUDIATA

REGIM DE ALINIERE AL CONSTRUCTILOR

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE CAI DE COMUNICATIE §I
TRANSPORT

CIRCULATI CAROSABILE DE IMPORTANTA
ZOMNALA,

IMERAC AMINTE ASFALT/PIATRA CUBICA

CIRCULATH CAROSABILE DE IMFORTANTA .
LOCALA, IMERACAMINTE ASFALT/PIATRA CUBICA

CIRCULATHN PIETONALE - TROTUARE/ALEl

D CIRCULATI PIETOMNALE - PISTE BICICLETE

AMENAJARI PROPUSE

AX DRUM

# SENS CIRCULATIE

&)

(Z)| TIP PROFIL STRADAL

]

&

INDICATOARE RUTIERE

ZONE DE PROTECTIE

ZONA DE PROTECTIE LEA 110KV

ZONA DE PROTECTIE MAGISTRALA GAZ

ZONE FUNCTIONALE
ha % ha %
SUPRAFATA STRAZICU
IMBRACAMINTE ASFALT/PIATRA cusica| 081 49.70 127 e FEVEIA DATA MOOFICARE NUVE B
SUPRAFATA STRAZICU . . . EXPERT RIEFERAT | EXFERTIZA N DATA
IMERACAMINTE PIETRUITA/PAMANT 0.8 .04 0 0 VERIFICATOR VERFICATOR T
MME SEMNATLFA | CERINTA [ mwe | cowanm | e
SUPRAFATA TROTUARE/ALEI o o 0.28 22.01 - e p—
Woriipid Abs luia i)
SUPRAFATA PISTE BICICLETE o o 0 D T te T 220 Pt — B P
n . T2
i & P
ZONA LOCUINTE JOASE NEFROTEJATE | 084 30,26 ] 0 SPECFIATE 3 - i i Fam
| SEF PROECT | AL linc Wonica| 1200 PUZ
TOTAL 163 100 163 100 FROECTAT | Dtz L Flarsam.
e mmF“m REGLEMENTARI URBANISTICELOT2 %







PROFIL STRADAL TIP 4 - 3,00-5,00m

PROFIL STRADAL TIP3 -7,00 m

,00 m PROFIL STRADAL TIP 2 - 10,00 m

PROFIL STRADAL TIP 1

b
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PROIECT DE HOTARARE NR. 26
ART. 1 APROBA PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ IN VEDEREA MODIFICARII ZONEI FUNCTIONALE DIN
ZONA PENTRU AGREMENT SI SPORT IN ZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE JOASE
ALBAIULIA, STR. OASA, FN

BUDESCU CARMEN ANGELA



PUZ - MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA DIN
ZONA PENTRU AGREMENT 81 SPORT IN ZONA LOGUINTE INDIVIDUALE JOASE

.

o
3

ot
=
i

il

LALURA IDANA BALNDA | BENEDFIDLAR: HUDENCU CARMEN ANBELA —

i s | WX - MODIFEZARE SONA FUNCTEINALA CIN ZONA 3 19
FROFPRIETAR: BELUDESCU CARMEN ANBELA DE ANHIERTURA | BEN- LUSANED | el Admnany 81 S b SA LOINTE | ez
COF 109321 DEN. FLANEA: | INOADRARE IN LODALITATE
HSUPRAFATA TERENULUI 12891 MP DAgbIKg rd dain g IANUARIE AEF FREOIECT: LAURA IDANA BALRDA

aqaan NR. PLANEA
T LALIRA IDAMA BALIRDA AO1
O.LF: 3433054 o — ——




LI

LIMITA DE PROPRIETATE
LIMITA INTRAVILAN
STRAZI EXISTENTE
ZUONA DE LOGCUINTE - L3A

ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE A1

ZONA SPATII PLANTATE
AGREMENT 51 SPORT - V3

ZOYA TEREMNLRI AGRICOLE
DIN EXTRAVILAN - TA

ZONA DE PROTECTIE SANITARA

PUZ - MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA DIN
ZONA PENTRU AGREMENT S| SPORT IN

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE JOASE

LAURA IDAMNA BAURDA
BI1OU

BEMEFICIAR:

BUDESCU CARMEN AMNGELA

DE ARHITECTURA

C.LF. 24338654

MR PR,

FUL - MULIFIGANE SUNA FURNGILNALS, LM 20T,
DEN. LUCRARE | L] dane e Shae W B By | 3319
DEN. PLANEAL | EITUATIA EXISTENTA

IANLARIE SEF PROIECT: LALURA IDANA BAURDA

zozo MR SLAMEA

=0 1/1000

BAOIECTAT: LaURA ICAMA BALSDA

DESENAT: LAURA 104MA BaURDA




PUZ - MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA DIN
ZONA PENTRU AGREMENT SI SFPFORT IN
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE JOASE

~

=
PROPRICTAR: BHD CU CARMLCMN AMNGCLA
CE 189321
SUPRAFATA TERENULUI 12691 mP

e

REGIM MAXIM DE INALTIME DtP+1+M
REGIM DE CONSTRUIRE IZOLAT

FUNCTIUNEA PROPUSA:
LOCUINTE FAMILIALE

P.O.T maxim = 10%, C.U.

sseme= LIMITA DE PROPRIETATE (

v LIMITA INTRAVILAN
ALINIAMENT

[0 STRADA PROPUSA

[ TROTUAR PROPUS

[C =2 ETRADA EXIETEMTA

[ ZOMA pe LOCUINTE - L3A

[ ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE A1 '

[ ZONA EPATII PLANTATE —

AGREMENT S| SPORT - V3 LAURA IOANA BAURDA |BENEFIGIAR: BUDESCU CARMEM AMGELA
CIm [T,
— :n?r:'éxﬁ'tl:n‘v?liﬂ il_l?:lﬂﬂl-i BE ARHITECTURA DEM. LUGTARE! E_gn;:,?n:g&gﬁ:ﬁg:y;glg;mgmﬂ;\ a-1s
£i='7 ZONA DE PROTECTIE SANITARA DEN, PLANSA: | RIBLEMENTARI URBANSTICE
§—r
;7,0 PROPUNERE DE DEZVOLTARE e BEP THUTRLE, bR mans mabnos MR, PLANS
LA INTERSECTIA CU PROIECTAT: LALRA IDANA BALRDA Aoa

STRAZILE EXISTENTE P, 2433E654 s& 1/1000

EESEMAT! LAURA IDANA BAURDA




LIMITA DE PROPRIETATE
LIMITA INTRAVILAN
ALINIAMENT

DOMENIUL PUBLIC
PROFRIETAT! FRIVATE

ZONA DC PROTCOTIC SANITARA
PROPUNERE DE DEZVOLTARE

PUZ - MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA DIN
ZONA FPENTRU AGREMENT SI1 SFORT IN
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE JOASE

LAURA IDAMA BAURDA
mirOu

BENEFIGIART

BUDESCU CARMEM AMGELA

DE ARHITECTURA

C..F. 24338654

DEM. LUCTARE!

MODIMDARC 2004 FUHCTIOMALA DI 20

ruz
PENTRU ASREMENT 81 SP0RT 14 Z0NA LOGLINTE
INOVIDUALE JOASE

DEMN, PLANSAD

PAOPRIETATEA ASUPRA TERENURILDR

P .
EXaE]
Pz,

LA JaRIE
2020

BMEF EHUIELD, LALMS LANA AL LS

sc 1/1000

fLALRA IDANA BALRDA

EESENAT! LAURA IDANA BAURDA

MR, P_ANER
ADs




LIMITA DE PROPRIETATE
LIMITA INTRAVILAN
ALINIAMENT

DOMENIUL PUBLIC
PROFRIETAT! FRIVATE

ZONA DC PROTCOTIC SANITARA
PROPUNERE DE DEZVOLTARE

PUZ - MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA DIN
ZONA FPENTRU AGREMENT SI1 SFORT IN
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE JOASE

LAURA IDAMA BAURDA
mirOu

BENEFIGIART

BUDESCU CARMEM AMGELA

DE ARHITECTURA

C..F. 24338654

DEM. LUCTARE!

MODIMDARC 2004 FUHCTIOMALA DI 20

ruz
PENTRU ASREMENT 81 SP0RT 14 Z0NA LOGLINTE
INOVIDUALE JOASE

DEMN, PLANSAD

PAOPRIETATEA ASUPRA TERENURILDR

P .
EXaE]
Pz,

LA JaRIE
2020

BMEF EHUIELD, LALMS LANA AL LS

sc 1/1000

fLALRA IDANA BALRDA

EESENAT! LAURA IDANA BAURDA

MR, P_ANER
ADs




PROIECT DE HOTARARE NR. 27
ART. 1 APROBA PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE IN ZONA PENTRU

AGREMENT SI SPORT
ALBA IULIA, STR. VIORILOR, FN

STEFANUT ILIE, POPESCU MIRCEA ADRIAN, POPESCU ANDREEA,
NICULA MARIUS, NICULA IONELA-NICULINA



PLAN de INCADRARE in ZONA scara 1:5000 |

LIMITA TERTM STUCIAT PRIN TUZ

Verificator / Expert Nume Semnatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
T Den. Lucrar: ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARI e
barbieri REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE IN ZoNa| NF- Pr-
o PENTRU AGREMENT Sl SPORT 2020
i PLAN DE INCADRARE IN ZONA Fazx
Beneficiar: STEFANUT ILEE, POPESCU MIRCEA ADRIAN, POPESCU ANDREEA|
NICULA MARIUS, NICULA IONELA-NICULINA PUZ
Serpeect arh. Marus BARBIERI PhEa
AD1
PROIECT Prolectat: ar. Marius BARBIER! :
WiEeons Desenat: Ing.Ramona SINC 15: 5000“




ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBA’
IN ZONA PENTRU AGREMENT S| SPORT

PEIMARIA ALBA |ULIA|

-ll&l L 11]

1
l‘

(3]
b

i

4

By
O I W O -

Crrrrer

[ Teren arabil conform C situat in
H

+

LEGENDA:

LIMITE:

FUNCTIUNI:
I P
| |7ona de tocuinte 13A conform PUG
V3 conform PUG

- Zona spatii plantate agrement si
sport-V3 conform PUG

CIRCULATIE:
Cai de comunicatie rutiera

Drum de pamant

RETELE EDILITARE:
Retea magistrala de apa
Retea magistrala de gaz
Zona de siguranta retele:
[T Zona de siguranta magistrala apa
culoar de 20m
Zona de siguranta magistrala de gaz
culoar de protectie

i

L L
l‘ IR, | (|
LLL L. :
AR = o
ARRERERENE 1| o i »
- Y ) O =
Bl |
=
I L3A
I
3
I
3
]
3
L“-"-“-“-“-"-"- bal‘bieri Den. Lucrarii: REGLEMBJTARlLosuuZR'B‘ANmTICEAPRDBACOMH-TEEr?IEONA ;;;'35
N PENTRU AGREMENT S| SPORT
Den. Planssi: SITUATIA EXISTENTA Faza
— POPESCI ADRIAN, POPESCU ANDREEA, PUZ
Beneficiari: | STFAMT uNElélLA Mnnllll:m IONELANICULINA DATA
Sef proiect: arh. Marius BARBIERI 0772020
N - N Plansa:1
PROTECT Proiectat: arh. Marius BAI?BIERI b s |
J01/5672005 Operator CAD;|  ing. Ramona Sinc 1:1000




L3A

| ai Niculs loosls
LII-II-II-II-II-II-II barbieri
BILANT TERITORIAL

ToHNC FURCTIOMALE [t | i

T—— — ™ . -

| e jocoasrata’ = ™) ﬁﬂ

ittt i o
i a ) s FROTELT
[ il ms | we | v | SETE00E

COMPLETAN

RECLEMENT)
Bl IK ZONA PENTAL ACREMERT 51 ST

RETELE EDILITARE:

Resten magistraln de sgn
Rostes msgiesls de g

Zona de siguranta retele:

ELABDRARE PUL IH VEDEREA CORPLETARE Froris

FEGLEMENT

ARLOI URSANSTICE
PENTRL AGREMENT 51

AFROBATE 1N 20HA

REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARE | Fazn
STEFARUT ILE, POPESCU MIRCEA ADRIAN, POPESCU Anoaees,| PLZ
HICULA WARILE, KICLLA

ICRELA-MCLL KA DATA
Saf proect: arh. Marius BARBIERI 72020
Proiectat: arh. Marius SAREIER! Flansaz
Operaior CAD:|  no. Ramona Sinc 52;




FII-II-II-II-IIE

PUZ AVZAT
. 7ona de locuinte individuale

[Teren aran

[Fer=n edficabl {corsruli)

e

il

Den. Lucrarii:
Den. Plansei:

Beneficiari:

H
|

Y

=

)

i

i

_—

A

ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARN
REGLEMENTARILOR URBANISTIGE APROBATE|
8l i ZONA PENTRU AGREMENT SI SPORT

prin
FUNCTIUNI:

c -

| Zona de locuimte L3A conform PUG
-Zmaspnﬁiplnm:grmsi

'sport-V3 conform PUG
-anvmhadil:\mmjlx

'de comumicatie

Constructii propuse

|Zona verde amensijta in incinm

-~ Retrageri fsta de aliniament (3 5m)
CIRCULATIE:
Cai de commmicatie rutiera

-Stmd:mpemmm
privata al beneficianalui

RETELE EDILITARE:
Petea magistrala de apa
Ratea magistrala de gaz
Zona de siguranta retele:
m Zona de siguranta magistrala apa
culpar de 20m
de signrant magistrala de gaz
culoar de protectie

yEr e p—
P.O.T max 40%

C.U.T.max 12

Regim inilfime max P+1 P+M
H.max=10m

ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARN Pror.3s

OR
PENTRU AGREMENT SI SPORT
POSIBILITAT! DE MOBILARE Faza

[ETEFANUT ILIE, FOPESCU MIRCEA ADRIAN, POPEECU ANDREEA,|  PUZ
NICULA MARIS, NIGULA KONELA-NICULINA DATA

Sef proiect:

INZONA | 5pon

arh. Marius BARBIER! 07/2020

PROIECT
JOAISETI2005

arh. Marius BARBIER|

Plansa:4

Operator CAD:

ing. Ramona Sinc

1:1000




TABEL SUPRAFETE LOTURI

LOT A1- =621 92mp|

[Beneficiar

o - RHILE

629
P2
ReBfik

et

000 ™°

1905

AL

£l

o N

ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBAT!
IN ZONA PENTRU AGREMENT S| SPORT

LEGENDA:
LIMITE:
Limitd zon3 studiati
Limit de proprietate, teren detaliat
prin PUZ
PROPRIETATEA ASUPRA
TERENULUI:

I:leptiemcz privata a persoanclor fizice|
[ Domeniu public de interes local

CIRCULATIA TERENURILOR:
Teren proprietate privata destinat
realizarii strazii de acces la loturi cq
ar putea fi trecut in domeninl public
caruia i se va schimba categoria de
folosinta in drum

u
=
- LOT A2- S=27 60mp_[Popescu Mirce Adrian
I LOT.1=785.91mp
= =
= o e Indici tennici - existent
| LOTA-0ST3M™ | enaticiar P.O.T.max 40%
L LOT5=51256mp  [Senchioms
- LOT.6-465.45 mp cuUT 12
| LoTecsaamp Regi '::pm PP
E mp ind max P+1.P+
- Ly il H.max=10m
= LOTA0=174.62 mp L waam
I Beneficiar
LOT 11=800mp Nicula Marius.
- 5i Nicula Jonela
=
PP . ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII Prar3s
L..-..-..-“-. barble" Den. Lucrafi: REGEMENTPAER;‘%RLLARBMGRES;Eg?g%%AE INZONA | 5g0g
BILANT TERITORIAL .
P R i3 5 Den. Plansei | PROPRIETATEA ASUPRA TERENULUI Faza
s . 3 PUZ
3 STEFANUT ILIE, POPESCU MIRCEA ADRIAN, POPESCU ANDREEA,
[Teren arsbil ke 100 - - Beneficiari: NICULA MARIUS, NICULA IONELA-NICULINA DATA.
reren ecificasil (constuil wezie N
b (oorsuth) o Sef proiect: arh. Marius BARBIERI 0772020
211864 _ Plansa:3
o= car.18 a8 Proiectat: arh. Marius BARBIERI
sta PROIECT b Scara
Total ke 100 7720 100 J01/567/2005 Operator CAD'| ing. Ramona Sinc 1-1000




Fll-ll-ll-ll-lla

TABEL SUPRAFETE LOTURI
LOT Al- 8=521 92mp[Beneficiar
LOT A2- S=27.60mp [Popesca Mircea Adrian
LOT 1=78591mp
LOT 2-740.08 mp
LOT.3-763.90 mp
LOT4=00573 mp
LOTE=51256mp  |poies
LoT6-d6545mp [
LOT 7=820 45 mp
LOT 8-538 mp
LOT.9-591 mp
LOTAC=174 62 mp
Beneficiar
LOT11=B00MD | Nyeuta Mok
5i Nicula lonela

. Popescu Mircea Adrian si
- PUZ AVZAT

= barbieri
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
L .
- e | w0 | - -
———— T }
211884 4
==
- B el PROIECT
Total 7728 100 720 100 JO1/567/2005

ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBA’
IN ZONA PENTRU AGREMENT S| SPORT

LEGENDA:

LIMITE:

Limits zon3 studiati
Limiti de proprietate, teren detaliat
prin PUZ

FUNCTIUNI :
Constructii existente
Zona de locuinte L3A conform PUG

Zona spatii plantate agrement si
sport-V3 conform PUG

Zona verde adiacenta cailor

'de comunicatie

REGLEMENTART :
Teren edificabil (construibil)

E Zona de locuinte LIA

JRetrageri fata de limitele

Alaterale/posterioare ale parcelei 0 6m 3m)

|- Retrageri fata de atiniament (3.5m)

CIRCULATIE:
Cai de comunicatie rutiera

RETELE EDILITARE:

Zona de siguranta retele:
Zona de siguranta magistrala apa
culoar de 20m
de siguranta magistrala de gaz
0m culoar de protectie

e
P.O.T.max 40%
CU.T.max 12
Regim indlpime max P+1.P+M
H.max=10m
] ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII PrAr3s
Den. Lucrarii® | REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE INZONA | oo
ENTRU AGREMENT SI SPORT
Den. Plansei: ECHIPARE EDILITARA Faza
o STEFANUT ILIE, POPESCU MIRCEA ADRIAN, POPESCU ANDREEA | PUZ
Beneficiari: NICULA MARIUS, NICULA IONELA-NICULINA DATA
Sef proiect: arh. Marius BARBIERI 0712020
Proiectat: arh. Marius BARBIERI Plansa:s
- Scara
Operator CAD:|  ing. Ramona Sinc 1-1000




