ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA TULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind APROBAREA planului urbanistic zonal:

,, ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE
APROBATE IN ZONA PENTRU AGREMENT SI SPORT”

Primarul municipiului Alba Iulia,

Avand 1in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3),(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificirile si completérile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba ITulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. III, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-
a, anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

In temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“e” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consilinlui Local s3 adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Se insuseste raportul privind informarea si consultarea publicului nr. 54871/14.05.2021.

Aproba Planul Urbanistic Zonal ,,ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE IN ZONA PENTRU AGREMENT SI SPORT
» ALBA IULIA, VIORILOR, FN, solicitant STEFANUT ILIE, POPESCU MIRCEA ADRIAN,
POPESCU ANDREEA, NICULA MARIUS, NICULA IONELA NICULINA, conform planului
de situatie anexat.

Art.2: Se stabileste, pentru documentatia de urbanism PUZ de la art. 1, perioada de valabilitate de3 ani.
Art.3: Sarcinile din prezenta hotirare vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.4: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.5. Hotérérea se comunica:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judeful Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agriculturd

- Directia Tehnic3, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidenta Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

INITIATOR / AVIZAT
PRIMAR | ” SECRETAR GI?ERAL

PLESA GABRIEL C /?4\‘\[}(/@’]9,{1‘3 ER
/! //
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Inregistrat cu numarul 252- / { ?/y 0{/ !



MUNICIPIUL

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea planului urbanistic zonal:

,,» ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII REGLEMENTARILOR
URBANISTICE APROBATE IN ZONA PENTRU AGREMENT SI SPORT”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba lulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PRIMAR
PLESA GABRIEL 7’

CABINET PRIMAR
Primiiria Municipiului Alba Tulia, Str. Calea Motilor Nr. SA, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia




Judetul Alba
Primaria Municipiul Alba Iulia
Serviciul Urbanism
Nr. 32537 din 23.03.2021
12, Raport de specialitate

STEFANUT ILIE, POPESCU MIRCEA ADRIAN, POPESCU ANDREEA, NICULA MARIUS,
NICULA IONELA NICULINA solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia, aprobarea
documentatiei PUZ - ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE IN ZONA PENTRU AGREMENT SI
SPORT, ALBAIULIA, STR. VIORILOR, FN

Documentatia a fost intocmita de: SC BARBIERI PROIECT SRL

OBIECTUL P.U.Z.-ului: Documentatia propune modificarea zonei functionale din V3 in L3A in vederea
construirii de locuinte individuale si creare drum acces.

PROPUNERI - REGLEMENTARI

1. REGIMUL JURIDIC

Amplasamentul se afla in intravilan localitatii Alba Iulia.

Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice.

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala: arabil = 7729 m?

Functiunea aprobata/reglementata — conform PUZ aprobat, UTR = V — ZONA SPATIILOR
PLANTATE; V3 - Spatii plantate pentru agrement si sport (exclusiv cele din CP 2): spatii pentru picnic,
petrecerea timpului liber, terenuri sportive./ L3A — subzona locuintelor individuale si semicolective cu P,
P+1 si P+1+M niveluri in regim de construire insiruit, cuplat si izolat situate in afara ariilor protejate

3. REGIMUL TEHNIC

Regimul de construire propus: izolat/cuplat/insiruit.

Regimul de aliniere a terenului fata de strada: la str. Viorilor cu profil modernizat de 8m.

Regim de aliniere a constructiilor fata de strada: fata de strada reglementata 3.5m conform plansei
reglementari aferenta PUZ.

Retrageri fata de proprietatile vecine: se va respecta regulamentul local de urbanism aferent PUZ, plansa
de reglementari urbanistice aferenta PUZ, cod civil si pompieri.

Regim maxim de inaltime aprobat/propus: se recomanda P+1 sau P+M/ P, P+1, P+M

POT max. =40%

CUT max. =1.2

Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Pentru accesul la loturi se va realiza o stradi pe teren proprietate
privata al beneficiarilor cu profil carosabil de 7m (6m carosabil si 1m trotuar in partea dinspre loturi), acesta se
continua si la drumul de exploatare situat in partea de nord a terenului care face legatura cu strada Viorilor pe
aceasta directie si cu strada Bayone situata in partea de nord a terenului studiat. In interiorul parcelelor se vor
prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita parcarea autovehiculelor pe drumurile publice.
Echiparea tehnico-edilitara existenta/propusa: Constructiile se vor bransa la toate utilitatile existente in
zona.

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii
publicului: Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a
publicului intruneste conditiile de aprobare conform legislatiei in vigoare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: AMANARE
Data: 16.03.2021
Conditii: nu sunt.
AVIZ Comisia tehnica de urbanism: AMANARE
Data:19.03.2021
Conditii: nu sunt.
Alba Iulia, 23.03.2021

p. Arhitect Sej_;. Intocmit,
Adriana Gh_,étéf:gﬁmﬁu So/riu'Cristian
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ROMANIA / 9

JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA TULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind PRELUNGIREA planului urbanistic de detaliu:

,,SCHIMB DE DESTINATIE SI EXTINDERE PE VERTICALA PENTRU BIROURI SI SERVICII PRIN
MODIFICARE PUD APROBAT CU HCL NR. 214/2013, ART. 9”

Primarul municipiului Alba Iulia,

Avand in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
tucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile si completrile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3).(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. III, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-a,
anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

In temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“e” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consiliului Local sa adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Se prelungeste termenul de valabilitate cu 1 an pentru Planul Urbanistic de Detaliu aprobat cu
HCL 156/31.05.2016, art. 7 ,,SCHIMB DE DESTINATIE SI EXTINDERE PE VERTICALA
PENTRU BIROURI SI SERVICII PRIN MODIFICARE PUD APROBAT CU HCL NR. 214/2013,
ART. 9”7, ALBA IULIA, STR. CALEA MOTILOR, solicitant LAURA I0OANA BAURDA, conform
planului de situatie anexat.

Art.2: Sarcinile din prezenta hotirére vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.3: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.4: Hotdrarea se comunica:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism $i Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agriculturd

- Directia Tehnica, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidenta Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

AVIZAT
INITIATOR SECRETAR GENERAL
PRIMAR MARCEL JELER
PLESA GABRIEL COD

Inregistrat cu numarul £ 5% // g9 /’Z& -



MUNICIPIUL
_———-——-—

REFERAT DE APROBARE
privind PRELUNGIREA planului urbanistic de detaliu:

,»SCHIMB DE DESTINATIE SI EXTINDERE PE VERTICALA PENTRU BIROURI SI SERVICII
PRIN MODIFICARE PUD APROBAT CU HCL NR. 214/2013, ART. 9”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba Iulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PRIMAR
PLESA GABRIEL

CABINET PRIMAR
Primaria Municipiului Alba Tulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro

Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia



Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba lulia
Serviciul Urbanism

Nr. 58063 din 21.05.2021

Raport de specialitate

LAURA IOANA BAURDA solicita Consiliului Local al municipiului Alba lulia, prelungirea cu 1
an a documentatiei de urbanism faza PUD aprobat cu HCL 156/31.05.2016, art. 7 ,,SCHIMB DE
DESTINATIE SI EXTINDERE PE VERTICALA PENTRU BIROURI SI SERVICII PRIN
MODIFICARE PUD APROBAT CU HCL NR. 214/2013, ART. 9”

Adresa: ALBA IULIA, STR. CALEA MOTILOR

Documentatia a fost intocmita de: SC BARBIERI PROIECT SRL

Alba Iulia, 21.05.2021

Arhitect Sef, Intocmit,

Urb. Alexandru Damian Arh. Adriana Gheorgl;%
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ROMANIA @
JUDETUL ALBA .

MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind AVIZAREA planului urbanistic zonal:

,, ELABORARE PUZ PENTRU MODIFICARE ZONE FUNCTIONALE(ZONA DE LOCUINTE L3A SI
ZONA DA) IN ZONA LOCUINTELOR COECTIVE MEDII”

Primarul municipiului Alba Iulia,

Aviand in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executrii
lucririlor de constructii, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3).(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificdrile §i completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. 111, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-
a, anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

in temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“e” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune COI‘lSlllUlUl Local sa adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Avizeazi Planul Urbanistic Zonal ,,ELABORARE PUZ PENTRU MODIFICARE ZONE
FUNCTIONALE(ZONA DE LOCUINTE L3A SI ZONA DA) IN ZONA LOCUINTELOR
COECTIVE MEDII”, ALBA IULIA, STR. SIMION BARNUTIU, NR. 32, solicitant SC
COMMUNICATION DISTRIBUTION SOLUTIONS SRL PRIN LAZAR CARMEN GINA,
conform planului de situatie anexat.

Art.2: Sarcinile din prezenta hotirére vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.3: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.4: Hotirarea se comunici:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agricultura

- Directia Tehnica, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evident3 Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

AVIZAT
INITIATOR SECRETAR GENERA
PRIMAR MARCEL JELER
PLESA GABRIEL COD

g

Inregistrat cu numarul &@b// / g) v ‘ll



MUNICIPIUL
_————

REFERAT DE APROBARE
privind avizarea planului urbanistic zonal:

,» ELABORARE PUZ PENTRU MODIFICARE ZONE FUNCTIONALE(ZONA DE LOCUINTE L3A
SI ZONA DA) IN ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba Iulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PRIMAR
PLESA GABRIEL CODRUJ

— E \J’/ _

CABINET PRIMAR
Primdria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judeful Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia



Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia
Serviciul Urbanism

Nr. 58072 din 21.05.2021

Raport de specialitate

Beneficiar: SC COMMUNICATION DISTRIBUTION SOLUTIONS SRL

Solicita Consiliului Local al municipiului Alba Tulia:

Avizarea Documantatiei de urbanism faza PUZ: ELABORARE PUZ PENTRU MODIFICARE
ZONE FUNCTIONALE (ZONA DE LOCUINTE L3A SI ZONA DA) IN ZONA
LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII- L2

Adresa: ALBA IULIA, SIMION BARNUTIU, NR.32, JUD.ALBA

Proiectant: S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.

Obiectul documentatiei de urbanism: prin prezentul PUZ se propune schimbarea zonei functionale din
UTR -L3A si UTR-DA in UTR-L2 - subzona locuintelor colective medii cu regim de inaltime de
P+4-5 niveluri.

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE (IN VIGOARE) SI REGLEMENTATE (PROPUSE):

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice identificat prin CF 70097, CF.nr.70099, CF.n1.70094
Situri_arheologice/monumente istorice: Imobilul este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de
protectie a acestora.
Alte observatii relevante: Terenul este amplasat in vecinatate bazinelor de apa.

2. Regimul economic
Folosinta actuala:curti constructii, constructii industriale si edilitare, S din acte== 3600 m?
U.T.R.: L3A — zona de locuinte individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri, situate in afara
ariilor protejate, in regim de construire insiruit, cuplat si izolat si zona DA.
Utilizari admise existente:
L3A- Locuinte individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire insiruit ,
cuplat sau izolat si Anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina,
pergole.
DA- spatii pentru institutii. servicii publice administratie (servicii tehnice) si echipamente publice din
reteaua de invi{imant, sinitate, asistentd sociald, restaurante, birouri si ateliere de intretinere, spatii
sociale si medicale pentru studenti, spatii acoperite si descoperite pentru sport si loisir, locuinte pentru
profesori si profesori-vizitatori, club profesori, comert, servicii personale
Utilizari propuse in zona propusa L2- subzona locuintelor colective medii cu regim de iniltime
de P+4-5 niveluri.:
1. locuinte colective
2. constructii aferente echiparii tehnico-edilitare
3. amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare
4, spatii multifunctionale (sediu firma, birouri, etc.)
5. amenajari aferente locuintelor : cai de acces carosabile si pietonale, parcaje
,garaje , spatii plantate, locuri de joaca pentru copii ,amenajari de sport pentru tineret .
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmatoarele conditii:
seviciile profesionale si cabinetele medicale vor avea acces separat de cel al
locatarilor
activitatea spatiilor comerciale nu va perturba locuintele

0 x o



3. Regimul tehnic

Amplasarea cladirilor fata de aliniament/ existent:
-cladirile se vor retrage de la aliniament cu distanta dominanta pe fronturile strazii: retrageri de minim 5.0 metri,
cu conditia ca aceste retrageri sa nu lase vizibile calcanele de pe parcelele adiacente;
Amplasare constructii colective propus prin RLU : cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim
4,0metri pe strazi de categoria 111 si 6,0 metri pe strazi de categoria II si I, dar nu cu mai putin decat diferenta intre
inaltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente;

o in cazul situarii in intersectii , noile cladiri vor asigura racordarea intre retragerile
diferite de la aliniamentele strazilor.

« pentru locuintele colective existente, se accepta completarile de fronturi pentru
aliniere la parterul extins la strazile principale.
Cladirile existente sunt amplasate la o distantd de 3,92m fata de aliniamentul cu strada Simion Barnutiu.
Amplasarea fata de aliniament pentru anexe — nu e cazul

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare (existent in zona locuintelor ):
Pentru locuinta izolatd :

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:

- distanta intre fadata nevitrata a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60 m pentru intretinere si
interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,0 m fati de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata;

- jumitate din indltimea la cornisi a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 3,0 m, fatd de cealalta limit3 laterald a parcelei si fatd de limita posterioara a parcelei;
Pentru locuinta cuplatd :

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picéitura stresinii:

— jumdtate din indltimea la cornisi a constructiei, masurati in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
mai putin de 3,0 m, fatd de limita laterald a parcelei pe care nu se realizeaza cuplarea si fatd de limita
posterioard a parcelei;

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei propus in zona L2.
e Amplasarea cladirilor pe parceld va respecta limita edificabilului daté in plansele desenate;
¢ Se varespecta distanta minima intre cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu;
e Cladirile fiind existente sunt amplasate in limitele edificabilului, conform plansei nr.2

Reglementari Urbanistice asfel:

e lanord - proprietiti private- clidirea este lipita de cladirile existente in incintd
sud — proprietate privata —retragere - 8,61m- 20,46m

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela (existent):

Pentru 2 locuinte izolate una fati de alta :

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picétura stresinii:

- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60 m pentru intretinere si
interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3 m, fatd de fatada vitratd a constructiei de pe parcela alaturata,

- distanta intre fadata vitratd a constructiei si limita laterald si posterioara a parcelei va fi jumitate din
insltimea la cornisi a constructiei, masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m;

— jumidtate din indltimea la cornisd a constructiei celei mai inalte, masuratd in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu mai putin de 3,0 m, fata de cealalti constructie.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela (propus)

e intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu
inaltimea cladirii celei mai inalte ; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in
care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

Circulatii si accese propuse:
Accese carosabile
e Conform art. 25 si 26 din H.G. 525/1996 se vor asigura accese carosabile si pietonale, realizate din str.
Strada Libertatii cat si din Strada Simion Barnutiu, conform plansei nr. 2 de Reglementari Urbanistice.
e cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie
direct , fie in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri , prin



intermediul unei strazi private.
-se va asigura circulatia carosabila si pietonala in incinta , precum si accesul pentru
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Gabaritele minime de trecere a
e autospecialelor de interventie sunt de 3,80m latime si 4,20m inaltime.
Accese pietonale
se vor amenaja accese pietonale in interiorul incintei
Stationarea autovehiculelor:

e parcarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

e se va asigura céte un loc de parcare pentru fiecare apartament , iar In situatia in care se solicita si alte
functiuni decat cea de locuit , se vor suplimenta locurile de parcare pentru acele functiuni.

e se vor prezenta modalitati de organizare a circulatiei carosabile si pietonale in incinta, precum si a
acceselor pentru interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

¢ este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta mai mica decat 10,0m fata de ferestrele camerelor
de locuit de la parter.

e se vor inlocui treptat garajele individuale construite intre blocurile existente cu sisteme eficiente de
parcare la sol sau cu parcaje colective;

e in ansamblurile de locuinte colective existente, unde este cazul se va studia prin PUD rezolvarea de
parcaje colective cu maxim doua nivele supraterane ;

¢ unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4 locuri de
parcare.

=~ ah Parcajele in incinta vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in vigoare
si vor fi executate la nivelul cotei terenului amenajat, restul terenului fiind amenajat ca spatii verzi si alei
de acces pietonale si carosabile.

Bah Coform HGR 525/1996, Anexa 5, numarul minim de locuri de parcare necesar pentru constructii
de locuinte colective céte un loc de parcare/apartament rezultdnd un numar de 55 locuri de parcare in
incinta.;

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor / reglementari in vigoare: P+1+M
-este admis subsol sau demisol cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca 9,0m de la cota
terenului;
-pentru constructiile la care inaltimea este P+M, este admis subsol sau demisol cu conditia ca inaltimea maxima la
cornisa sa nu depaseasca 6,0m de la cota terenului;
Regim maxim de inaltime/ reglementari propuse- Iniil{imea constructiilor
e Regim maxim de inaltime: P+4E+M, H cornisa = 14.50m si Hmax coama = 17.50m
Se admit depdsiri de 1,00-2,00m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul

regimului de construire ingiruit sau cuplat

Solutia propusa- pe terenul studiat existd constructii industriale si edilitare care au fost folosite in trecut dar se
doreste modernizarea acestora si punerea lor in valoare prin transformarea lor in bloc de locuinte cladirea cu
denumirea de hala industriala cu suprafata construitd de 983mp si regim de indltime existent de P+3E. Acesta
clidire se va extinde pe verticald cu inca un etaj i mansardi retrasi rezultant un regim de inaltime de P+4E+M
si va fi compartimentat astfel: la parter vor fi spatii comerciale, la etajele 1,2,3,4, vor fi compartimentate 12
apartamente cu céte doud camere/nivel iar la mansarda care va fi retrasa fatd de celelalte nivele 4 apartamente cu
doud camere, rezultdnd astfel un numar de 52 apartamente.

Cea de-a doua cladire din incinti este in suprafatd de 704mp si regim de indtime de P+E. Aceasta va pastra
acelagi regim de indltime si va fi compartimentatd cu spatii multifunctionale

Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

investitia propusd va avea asigurat3 alimentarea cu apa, energie electricd prin brangamente la retelele publice de
distributie existente in zona

-la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la rigole sau la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

-se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice;

-toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;




-se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor turbo de la centrala termica;

Spatii libere si plantate:
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate vor ocupa, conform HGR 525/1996, Anexa 6, pentru
constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
2 mp/locuitor.
Imprejmuirile
e imprejmuirile spre strada la locuintele colective , daca este necesar pentru protectia fonica si la
praf, se vor realiza cu gard viu.
¢ se vor imprejmui platformele cu pubele cu gard viu cu inaltimea de 1,5 m.
POT max existent= POT max propus: 40%
CUT max existent pentru inaltimi ( P) = 0,4 ; Pentru inaltimi (P+1 +M) = 1,2 mp.
CUT max propus= 2.1 mp S desfasurata/ mp teren

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului:
Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului va fi prezentata
la aprobare conform legislatiei in vigoare; documentatia intruneste conditiile de avizare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: NEFAVORABIL
Data: 17.05.2021
Conditii: nu sunt.
AVIZ Comisia tehnica de urbanism: FAVORABIL CU CONDITII
Data:13.05.2021
Conditii:
- Se solicitd restudierea si redimensionarea accesului pentru locuinte colective
- Se solicit detalierea amenajarii parcajelor
- Corelarea solutiei cu strizile existente
- Se solicitd renuntarea la corpul pentru spatii multifunctionale de la nordul corpului principal
- Se solicitd restudierea propunerilor pentru intreaga platforma

Alba Iulia, 21.05.2021

Arhitect Sef, Intocmit,

Urb. Alexandru Damian Arh. Adriana Gheorghescu
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ROMANIA
JUDETUL ALBA 2 /{
MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind APROBAREA planului urbanistic zonal:

,,ELABORARE PUZ PENTRU REGLEMENTARE STRADA, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
(P+3E+4R) - MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE CU HCL 108/2008”

Primarul municipiului Alba Iulia,

Avand in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3).(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. 11, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-a,
anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

In temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“g” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 prlvmd Codul Administrativ;

Propune Consﬂlulm Local s adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Se insuseste raportul privind informarea si consultarea publicului nr. 54946/14.05.2021.
Aprobd Planul Urbanistic Zonal ,,ELABORARE PUZ PENTRU REGLEMENTARE
STRADA, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE (P+3E+4R) - MODIFICARE
REGLEMENTARI APROBATE CU HCL 108/2008”, ALBA TULIA, STR. CALEA MOTILOR, STR.
CALISTRAT HOGAS, solicitant TECSA ION pentru SC ALMAX GROUP SRL, conform planului
de situatie anexat.

Art.2: Se stabileste, pentru documentatia de urbanism PUZ de la art. 1, perioada de valabilitate de 3 ani.
Art.3: Sarcinile din prezenta hotiirare vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.4: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.5: Hotararea se comunicé:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agricultura

- Directia Tehnici, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidenti Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

INITIATOR

SECRETAR GENERAL
PRIVIAR MARCE EL
PLESA GABRIEL CODRU| L:%’; /)O

Inregistrat cu numarul /’{3?‘7’ / Qj

/ AVIZAT
/




REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea planului urbanistic zonal:

,,ELABORARE PUZ PENTRU REGLEMENTARE STRADA, CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE (P+3E+4R), MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE CU HCL 108/2008”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba Iulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PRIMAR i
PLESA GABRIEL CODRU

CABINET PRIMAR
Primiria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia



Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia
Serviciul Urbanism

Nr. 45663/21.04.2021

Raport de specialitate

Beneficiar: SC ALMAX GROUP SRL

Solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia:

Aprobarea Documantatiei de urbanism faza PUZ: ELABORARE PUZ PENTRU REGLEMENTARE
STRADA , CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE (P+3E+4R). MODIFICARE REGLEMENTARI
APROBATE PRIN HCL 108/2008

Adresa: ALBA IULIA, STR. CALEA MOTILOR, STR.CALISTRAT HOGAS

Proiectant: SC LEF ARHITECTS SRL

Obiectul documentatiei de urbanism: prin prezentul PUZ se propune

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE (IN VIGOARE):

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba lulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice
Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in
zona de protectie a acestora.

2. Regimul economic
Folosinta actuala: arabil , 6860 m?
UTR -ul cuprinde 2 zone functionale: LM2=zona de locuinte familiale in regim izolat, cuplat, insiruit situata

la distanta de peste 100 m de la Calea Motilor pana la strada Bayonne si ZM2 — zona mixta pe o distanta de
maxim 100 m de la Calea Motilor.

LM2-zona locuinte familiale in regim izolat, cuplat, insiruit situata la partea posterioara a suprafetei
studiate unde suprafata min a parcelei construibila este 250 mp - pentru constructii izolate/ cuplate si
front min 12 m la strada, iar Smin= 150 mp/ parcela pentru constructii in regim insiruit si front min 8 m
(11 ocuinta/ parcela)

ZM2- zona mixta cuprinde subzonele IS- institutii si servicii si LM- locuinte individuale si colective

mici
ZM?2 —zona mixta cu regim de construire continuu sau discontinuu conform PUZ aprobat cu HCL
nr.108/2008 cu subzonele posibile:

~ IS — institutii si servicii de interes local ( comert , servicii manageriale, tehnice, profesionale,
sociale, colective si personale., educatie,invatamant,sanatate,profesiuni liberale ( nepoluante si cu trafic
mic)

~ LM2al= locuinte individuale- in regim de construire izolat , cuplat sau insiruit- Conditie -suprafata
min a parcelei 350 mp - pentru constructii in regim izolat si front min 12 m la strada (400 mp pentru
parcela de colt); pentru regim de construire cuplat la calcan (1/ parcela), front min 12 m la strada ,S
min=300 mp; '
- pentru constructii in regim de construire insiruit la ambele limite laterale (1/ parcela), front min 8 m la
strada ,S min=200 mp;
ZM2- zona mixta
Utilizare functionala



- Utilizari permise

ZM1 + ZM2 + ZM3 - sunt admise urmatoarele utilizari: - toate cladirile vor avea la parterul orientat
spre strada sau spre spatiile pietonale functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau
conform unui program de functionare specific;

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE PRIN DOCUMENTATIE:

1. REGIMUL JURIDIC

Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia

Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora.

2.REGIMUL ECONOMIC
Zonificarea functionala
Suprafata de teren va fi imparita in doua categorii:
o Loturi de teren destinate construiri
« Loturi de teren destinate cailor de circulatie, parcajelor si zonelor verzi

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Zona de locuinte colective Lel
Utilizari admise Lcl
» locuinte colective
= gpatii de cazare sub forma de apartament-hotel in cladiri avand exclusiv aceasta destinatie sau
zone compacte dintr-o cladire (minim un nivel intreg), de preferat nivele inferioare.
= constructii aferente echiparii tehnico-edilitare
= amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare
* amenajari aferente locuintelor : cai de acces carosabile si pietonale, parcaje ,garaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii ,amenajari de sport pentru tineret .
Utilizari permise cu conditionari Lcl
Se admit, in cladiri individuale sau la primele doua niveluri ale imobilelor de locuinte, urmatoarele
functiuni :
* magazine pentru comert cu amanuntul
» farmacii, frizerii, coafor
» sedii ale institutiilor bancare
» cabinetele medicale
= birouri
= restaurante, cofetarii, cafenele etc
cu urmatoarele conditionari :
= seviciile profesionale si cabinetele medicale vor avea acces separat de cel al locatarilor
= activitatea spatiilor comerciale nu va perturba locuintele

3.REGIMUL TEHNIC
Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor
Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Se impun doua tipuri de retrageri fata de aliniament :
- Retragere fata de aliniamentul cu strada Calea Motilor —21m
- Retragere fata de aliniamentul cu strada Fenes — 3m

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- cladirile vor fi retrase fata de limitele laterale ale proprietatii dupa cum urmeaza :

e minim 6m fata de limita de sud



e minim12m fata de limita de nord.
e Limita posterioara a parcelei se considera stada Fenes, pastrandu-se o retragere fata de aliniament
de 3m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se va face repectand urmatoarele
recomandari :
-intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte ; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scarii.
- in cazul in care distanta dintre doua cladiri nu respecta regula sus-mentionata, se va intocmi la faza de
autorizatie de construire un studiu de insorire care sa demonstreze respectarea conditiilor minime de
insorire conform normelor sanitare in vigoare, respectiv si asigure insorirea acestora pe o durati de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a inciperilor de locuit din cladire.
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

1. cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie
publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia
publica prin intermediul unor circulatii private;

Circulatii si accese

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct , fie
in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri , prin intermediul unei strazi
private.

- se va asigura circulatia carosabila si pietonala in incinta , precum si accesul pentru interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de
interventie sunt de 3,80m latime si 4,20m inaltime.

- costurile pentru realizarea cailor de circulatie interioara, a parcajelor cat si legaturile cu
strazile publice vor fi suportate de catre beneficiar. Intretinerea acestora deasemenea revine
in obligatiile beneficiarului si/sau a viitorilor locatari.

Stationarea autovehicolelor

- stationarea autovehicolelor se admite numai in parcaje special amenajate.;
- se va asigura 1 loc de parcare/apartament
- unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4 locuri
de parcare.
- se admite construirea parcaje colective subterane, semiingropate sau supraterane cu cel mult doua
nivele , cu o inaltime libera de 2,25m realizate cu acoperis in sistem terasa inverzita. Incadrarea
parcajelor independente fata de constructii de tipul subterane, semiingropate sau supraterane lor in
contextul construit se va studia printr-un PUD.
Conditii de echipare edilitara
Asigurarea utilitatilor se face prin extinderea retelelor existente in zona. Costurile vor fi suportate in
intregime de beneficiar.
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor turbo de la
centrala termica;
Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

— inaltimea maxima admisibila este P+3+4R;

— h.max. cornise — 18m de la cota +0.00 si 19,5 m de la cota terenului sistematizat.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)



- POT maxim = 40%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- CUT maxim = 1,44 ADC/mp.teren

e UTR — LM2 — zona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban pe teren normal- P+1+m
in regim de construire semicolectiv si individual in regim izolat, cuplat sau insiruit.

UTILIZARI ADMISE
= semicolective
= Jocuinte izolate
= Jlocuinte cuplate
= Jocuinte insiruite
Constructii cu conformare, volumetrie si compozitie urbana, in regim izolat, cuplat insiruit sau
semicolectiv si amenajarile complementare acestora .
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
— inaltimea maxima admisibila este S(D)+P+1+M;
— h.max. cornise — 7m de la cota +0.00

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 40%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
=  CUT maxim = 1,2 mp.ADC/mp.teren
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

1) — suprafata si dimensiunea minima a parcelei:
Regimul de | dimensiune minima conform RGU |

construire | B B
suprafata front
; mp. _metri
| insiruit 140 8
_cuplat 200 12
“izolat 200 12

- pentru constructiile in regim izolat parcela care nu are 12m front la strada si se afla intre doua loturi
construite, poate devenii construibila prin aprobarea unei documentatii urbanistice- PUD,;

- parcelele ale caror suprafete, forme si dimensiuni nu se incadreaza in cerintele minime cerute prin
regulamentul general de urbanism, pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una
din parcelele invecinate.

- in cazul constructiilor semicolective, acestea pot fi autorizate direct, fara a fi necesara o alta
documentatie de urbanism in cazul in care se incadreaza in arealul construibil prevazut in plansa A2-
Reglementari urbanistice.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
-Se impune o retragere minima de 3 m de la limita de proprietate, conform plansei A2. Reglementari
urbanistice.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

-In cazul in care pe o parcela se amplaseazi o singurd constructie, se vor respecta cumulativ
urmitoarele retrageri si distante minime obligatorii fatd de proprietitile vecine:
pentru locuinta izolata
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:
- distanta intre fadata nevitrati a constructiei si limita laterala a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si
interventie sau /2 dar nu mai putin de 3,0m fata de fatada vitratd a constructiei de pe parcela alaturata;



— jumitate din inltimea la cornis3 a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fati de teren,
dar nu mai putin de 3,0m, fatd de cealalti limita laterald a parcelei si fatd de limita posterioard a
parcelei;

pentru locuinta cuplati in regim individual sau semicolectiv
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picitura stresinii:
- jumitate din indltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
mai putin de 3,0m, fatd de limita lateral3 a parcelei pe care nu se realizeaza cuplarea si fata de limita
posterioard a parcelei;
pentru locuinta insiruitd in regim individual sau semicolectiv
- respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea vecind si picatura stresinii:
- jumitate din indltimea la cornisd a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
mai putin de 3,0m, fatd de limita posterioara a parcelei;
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
-In cazul in care pe o parceld construibild se amplaseaza 2 locuinte, se vor respecta cumulativ
urmitoarele retrageri si distante minime obligatorii fatd de proprietatile vecine:

e pentru 2 locuinte izolate una fatd de alta in regim individual sau semicolectiv
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picdtura stresinii:
- distanta intre fadata nevitrati a constructiei si limita lateral3 a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si
interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3m, fati de fatada vitratd a constructiei de pe parcela alaturat,
- distanta intre fadata vitratd a constructiei si limita laterala si posterioara a parcelei va fi jumétate din
iniltimea la cornisi a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de
3,0m;
- jumatate din iniltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte, masuratd in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fatd de cealaltd constructie.

e pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta. cu fatadele laterale in regim individual sau

semicolectiv
- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picitura stresinii;:
- jumatate din indltimea la cornisd a fiecarei constructii, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren,
dar nu mai putin de 3,0 m, fata de limitele laterale ale parcelei si fatd de limita posterioard a parcelei;
Cele 2 locuinte vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, cu acces

direct din stradi si aliniate una fati de alta sau decalate cu o valoare ce reprezinta jumatate din cota (in
adancime) a constructiei celei mai avansate la strada.

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii
publicului: Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului
intruneste conditiile de aprobare conform legislatiei in vigoare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: FAVORABIL CU CONDITII
Data: 16.04.2021
Conditii: se solicita pastrarea 4R in raza acoperisului.
AVIZ Comisia tehnica de urbanism: FAVORABIL
Data:15.04.2021
Conditii: nu sunt.

Alba Iulia, 21.04.2021

Arhitect Sef, Intocmit,
Adriana Ghegqrghescu Sorin Cristian
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind elaborarea unei documentatii de urbanism faza
PLAN URBANISTIC ZONAL

Titlu documentatie: ,,Elaborare PUZ pentru reglementare strada, construire locuinte colective
(P+3E+4R) Modificare Reglementari aprobate cu HCL 108/2008”- Alba -Iulia, str. Emil Racovita,
31.,jud. Alba
Beneficiar: S.C. ALMAX GROUP S.R.L. -Alba -lulia, strada CALEA MOTILOR /

CALISTRAT HOGAS, jud. Alba
a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta

publicul, inclusiv:

Initiatorul PUZ a contactat personal vecinii directi interesati ai parcelei studiate si le-a
prezentat intentiile de initiere a Planului Urbanistic Zonal precum si schimbarile sau propunerile
ce vor fi studiate.

Initiatorul proiectului si proiectantul, au stabilit inainte de avizare o data in care s-a
comunicat vecinilor directi interesati, pentru discutii referitoare la reglementarile planului
urbanistice, data la care vecinii directi interesati, daca e cazul, pot sa-si exprime rezerve, observatii
sau sa sesizeze probleme referitoare la propunerile expuse.

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului;

De comun acord cu beneficiarul, proiectantul a stabilit ca intalnirile pentru dezbaterea
Planului urbanistic zonal sa aiba loc la sediul proiectantului din strada George Cosbuc, nr.25, in
data de 14.03.2021, ora 10%,

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii

Informarile s-au desfasurat pe baza prezentarii planului urbanistic zonal.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Localizarea rezidentilor s-a facut prin deplasare la terenurile vecine si telefonic.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
Numarul de persoane care au participat la acest proces a fost de:
- initiatorul proiectului: 1 persoana;
- vecini interesati: - vecinii directi ai parcelei, cat si vecinii indirecti - din zona. Vecinii indirecti
nu au participat la dezbatere, insa au trimis e-mailuri cu solicitari de clarificari. Acestea sunt
inregistrate si atasate raportului de consultare a populatiei.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public,
Cei 4 vecini directi nu au avut nicio obiectie sau opinie si au fost de acord cu solutia propusa.
Totodata, am primit 2 solicitari de clarificari inregistrate cu numarul 104 si 105, de la vecinii
indirecti ai PUZ-ului, persoane ce locuiesc pe strada Calistrat Hogas.
Referitor la rezervele si observatiile aduse de catre vecinii indirecti ai PUZ-ului, Sc Lef
Architects a raspuns acestor solicitari prin adresele cu numere 106 si 107.



Prin cele 2 solicitari se doreau obtinerea de mai multor informatii referitoare la POT, profile
transversale ale stazilor Calistrat Hogas si Fenes, dar si obtinerea de informatii ce sunt stabilite in
fazele de autorizare a constructiilor si de executie in teren.(Exemplu: tipul acoperisului, materialul
din care este realizat invelitoarea sau panta acestuia sau realizarea de racorduri si bransari la retelele
utilitare din zona). S-au mai solicitat si informatii ce nu tin de noi. (Exemplu: modernizarea strazii
Fenes).

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a

teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul. Solicitarile vecinilor indirecti nu au modificat reglemetarile prevazute in PUZ.
Aceste solicitari nu vizau schimbarea reglemetarilor, ci se dorea aflarea unor informatii mai
detaliate referitoare la PUZ.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

Nu au existat propuneri venite din partea personelor interesate.

31.03.2021 Initiator proiect

Prmectant
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind avizarea planului urbanistic zonal:

,,ELABORARE PUZ — PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE
STRADA ACCES”

Primarul municipiuiui Alba Iulia,

Avand 1in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucririlor de constructii, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3),(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. III, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-
a, anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

In temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“e” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consiliului Local sé adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Avizeazi Planul Urbanistic Zonal ,,ELABORARE PUZ — PARCELARE, CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE STRADA ACCES”, ALBA IULIA, STR.
NICOLAE LABIS, solicitant COSTEA ROMULUS IULIAN, GRANATE VIORICA, conform
planului de situatie anexat.

Art.2: Sarcinile din prezenta hotirare vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.3: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.4: Hotérdrea se comunica:

- Primarului municipiului Alba Tulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agricultura

- Directia Tehnicd, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidenta Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

AVIZAT
INITIATOR SECRETAR GENERAL
PRIMAR MARCEL JELE
PLESA GABRIEL CODRU

4?71’2 M—"

Inregistrat cu numarul 2 % / { 9/\23/



MUNICIPIUL

REFERAT DE APROBARE
privind avizarea planului urbanistic zonal:

., ELABORARE PUZ — PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
REGLEMENTARE STRADA ACCES”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba Iulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PRIMAR
PLESA GABRIEL GUDRU

CABINET PRIMAR
Primiria Municipiului Alba Tulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia



Judetul Alba
Primaria Municipiul Alba Iulia
Serviciul Urbanism
Nr. 58028 /21.05.2021
Raport de specialitate

Beneficiar: COSTEA ROMULUS-IULIAN , GRANATE VIORICA

Solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia:

Avizarea Documantatiei de urbanism faza PUZ: ELABORARE PUZ PENTRU PARCELARE,
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE STRADA ACCES

Adresa: ALBA IULIA, STR. NICOLAE LABIS

Proiectant: SC BARBIERI PROIECT SRL

Obiectul documentatiei de urbanism: Obiectul lucrarii este elaborarea solufiei urbanistice pentru ,,
REALIZARE PUZ PENTRU PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
REGLEMENTARE STRADA ACCES ”si amenajarea terenului in suprafatd de 6256mp.

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE (IN VIGOARE):

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice
Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in
zona de protectie a acestora.
Alte observatii relevante:Terenul este in zona de siguranta a Statiei Meteo din apropiere. Intrucat se
solicita locuinte individuale nu este necesara obtinerea avizului de la Statia Meteo.

2. Regimul economic
Folosinta actuala: arabil 6256 m?
U.T.R.: L3A — subzona locuintelor individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri situate in
afara ariilor protejate, in regim de construire insiruit, cuplat si izolat.
Utilizari admise principale: - Locuinte individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri in regim
de construire insiruit , cuplat sau izolat.
- Anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.

3. Regimul tehnic

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- front la strada min 8m pentru cladiri insiriute si de min 12m pentru cladiri izolate sau cuplate;

- suprafata min a parcelei de 150 mp pt cladiri insiruite, si respectiv min 200 mp pt cladiri amplasata
izolat sau cuplate;

— proportia intre latimea si adancimea parcelei: adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala
cu latimea acesteia;
Amplasarea cladirilor fata de aliniament: la strada Nicolae Labis si la strada Stanjenelului
Amplasarea fata de aliniament.

In cazul cladirilor noi, acestea se vor amplasa la o distanta de min. 5,0m fata de aliniamentul

Nicolae Labis si fata de str, StAnjenelului iar fatd de strada propusa pe teren proprietate privatd
reteagerea va fi de min 3m.

Amplasarea fata de aliniament pentru anexe



Anexele nu se vor amplasa in aliniamntul constructiilor principale ci vor avea o retragere de minimum
2m fata de acestea.
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.

Circulatii_si_accese: - parcela este construibild numai dacd dintr-o circulatie publicd are asigurat un
acces carosabil in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut, reglementat

urbanistic, prin una din proprietatile invecinate;

Stationarea autovehiculelor: Se admite Parcarea/Stationarea autovehicolelor numai in interiorul
parcelei proprietate, stationarea vehiculelor vizitatorilor este permisa in interiorul parcelelor

sau, in mod exceptional, in afara circulatiilor publice, in parcarile special amenajate.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: S+Ds+P+M sau S+P+1 cu Hmax cornisa/streasina = 8,0 m
de la cota terenului natural

Mansarda semnifica spatii utile in volumul unui acoperis normal, ocupand maxim 60% din suprafata
construita a nivelului imediat inferior.

Este interzisa falsa mansardare.

Subsolul nu se considera spatiu locuibil si nu se introduce in CUT daca planseul sau superior se afla la
maxim 1,00 m peste cota terenului natural;

Pe terenurile in panta constructiile vor urma panta terenului cu ruperi de nivel astfel incat inaltimea
constructiei masurata de la cota terenului natural sa nu prezinte fata de Hmax diferente mai mari de %2
etaj (1,5 m).

Constructia va urma panta naturala a terenului, fiind interzisa “modelarea” semnificativa a terenului,
ceea ce inseamna :

-realizarea de umpluturi care sa ridice nivelul terenului peste nivelul vecinatatilor (inclusiv a
strazii) sau sapaturi care pot produce destabilizari ale terenului.

-ziduri de sprijin sau terasari (sapaturi terasate) pe limitele de proprietate sau la mai putin de
2,00m de limitele laterale /posterioare de proprietate si la mai putin de 5,00 m de aliniamentul
parcelelor;

-umpluturi care sa ridice nivelul gradinii de fatada peste nivelul trotuarului
Conditii de echipare edilitara: Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice daca
acestea exista.

Pana la executarea retelelor publice de apa-canal se admit solutii individuale cu avizul Agentiei de
Protectia Mediului si cu asigurarea posibilitatii de racordare la retele de indata ce acestea se vor executa
vezi capitolul 2.5. In lipsa retelei de distributie gaze naturale se admit solutii alternative de preparare a
apei calde si incalzire (cu energie electrica, gaze lichefiate, peleti etc)

- se va asigura captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice in refeaua de canalizare pluviala — prin
tuburi ingropate sau rigole acoperite pentru protectie;

- toate cablurile si conductele de alimentare si toate brangamentele vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea aparatelor de racit aerul si a antenelor TV-satelit pe fatada principala sau in alte
locuri vizibile din circulatiile publice.

- se recomanda utilizarea energiei solare ca sursa suplimentara de energie (panouri solare, panouri
fotovoltaice)

POT max: 25% dar nu mai mult de 400,0 mp, indiferent de suprafata terenului
Gradul de mineralizare: 35% reprezentat de constructia principala, anexe, platforme, alei etc.
CUT max: 0,5, dar nu mai mult de 800mp, Scd/mp indiferent de suprafata terenului

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE PRIN DOCUMENTATIE:

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice



Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in

zona de protectie a acestora.
Alte observatii relevante: Terenul este amplasat partial in zona de siguranta a magistralei de gaz.

2. Regimul economic
Folesinta actuala: arabil — 6256 mp

U.T.R.: UTR=L3A-subzona locuintelor individuale si semicolective cu maxim P+1+M
Utilizari admise principale: locuire

3. Regimul tehnic
Caracteristici ale parcelelor:
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
Se permit operatiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu respectarea
legislatiei in vigoare
Lotul construibil
¢ front minim: pentru regim insiruit 8 m
pentru regim cuplat, izolat 12 metri
 suprafata minima:
pentru regim insiruit 150 mp.
pentru regim cuplat, izolat 200 mp.
raport intre latimea si adancimea parcelei cel putin egal
Prin prezentul P.U.Z se propune parcelarea terenului astfel:
¢ 6 loturi construibile
¢ 1 lot pentru realizarea strazii de acces
e suprafata loturilor este variabila
o Se propune parcelarea terenului studiat care este in suprafata totala de 6256mp in 6 loturi astfel:
L1=800mp, L2=640mp, L3=640mp,L4=1017mp, L5= 1054mp (drum), L6=2105mp

Amplasarea fata de aliniament.
In cazul cladirilor noi, acestea se vor amplasa la o distanta de min. 5,0m fata de aliniamentul

Nicolae Labis si fata de str, StAnjenelului iar fata de strada propusé pe teren proprietate privatd
reteagerea va fi de min 3m.

Amplasarea fata de aliniament pentru anexe
Anexele nu se vor amplasa in aliniamntul constructiilor principale ci vor avea o retragere de minimum
2m fata de acestea.
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.
e Amplasarea cladirilor pe parceld va respecta limita edificabilului data in plansele desenate;
o Se varespecta distanta minima intre cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu;
o Cladirile se vor amplasa in limitele edificabilului, conform plansei de Reglementari Urbanistice
asfel:
la nord — fatd de - domeniu public -Strada Nicolae Labis — retragere de -5m
la sud — fati de - domeniu public - strada Stanjenelului — retragere de -5m
la est — fatd de — proprietdti private — retragere de 3m respectiv 0.6m
la vest — fatd de proprietate privata -Cotérlea Adrian — retragere de -3m
retragere fata de aliniamentul cu strada propusa este de 3m
Anexele nu se vor amplasa in aliniamntul constructiilor principale ci vor avea o retragere de
minimum 2m fata de acestea.

pentru o clidire izolati:



respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea vecind si
picétura stresinii;
retragere fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3.00m, iar fata de
cealaltd limitd laterald a parcelei distanta masuratd intre fatada nevitratd a constructiei
propuse si limita laterala a parcelei va fi de 0.60m pentru intretinere si interventie sau h/2
dar nu mai putin de 3.00m fata de fatada vitratd a constructiei de pe parcela alaturata,

. jumitate din inil{imea la cornisa a constructiei, masuratd in punctul cel mai inalt fatd de
teren, dar nu mai putin de 3.00m fat3 de cealalta limita laterala a parcelei i 3.00m fafd de
limita posterioara a parcelei.

pentru clidiri cuplate:
- respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea vecind si

picatura stresinii;

- jumitate din inil{imea la cornisa a constructiilor, mésurata in punctul cel mai inalt fatd de
teren, dar nu mai putin de 3.00m fata de limita laterala a parcelei pe care nu se realizeaza
cuplarea si 3.00m fata de limita posterioard a parcelei.

pentru clidiri insiruite:

- respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea vecind si
picatura stresinii;

- jumitate din inil{imea la cornis3 a constructiilor, masurata in punctul cel mai inalt fa{d de
teren, dar nu mai putin de 3.00m fat de limita lateral a parcelei pe care nu se realizeaza
cuplarea si 3.00m fatd de limita posterioars a parcelei.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcelare
¢ Distanta minim3 intre cladiri va fi egald cu jumitate din inal{imea celei mai inalte dintre ele, dar
nu mai putin de 3.00m;
o In cazul in care pe o parceld construibili se amplaseazi 2 cladiri, se vor respecta cumulativ
urméitoarele retrageri si distante minime obligatorii fatd de proprietatile vecine:
pentru 2 constructii izolate una fati de alta:
- respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea vecind si
picitura streginii;
. distanta intre fatada nevitratd a constructiei si limita laterala a parcelei va fi 0,60m pentru
intretinere si interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3.00m fata de fatada vitratd a
constructiei de pe parcela alaturata;

1. distanta intre fadata vitratd a constructiei si limita laterala si posterioara a parcelet
va fi jumitate din inaltimea la cornisa a constructiei, mésurata in punctul cel mai
inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3.00m;

jumitate din indltimea la cornisd a constructiei celei mai inalte, masurati in punctul cel
mai inalt fati de teren, dar nu mai putin de 3.00m fatd de cealaltd constructie.

Amplasarea anexelor
e Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau la limita de proprietate cu conditia
respectdrii Codului Civil.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Accese carosabile
e Conform art. 25 si 26 din H.G. 525/1996 se vor asigura accese carosabile si pietonale, realizate
din str. Strada creata pe teren proprietate privata al beneficiarilor, conform plansei nr. 2 de
Reglementari Urbanistice. In interiorul parcelei amplasamentului se vor organiza alei carosabile
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pentru a asigura accesul auto al locatarilor la obiectivul de investitie, accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor sau colectare a deseurilor.
Accese pietonale
e se varealiza acces pietonal din strada de acces pentru fiecare locuinta in parte

Reguli cu privire la echiparea edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

Zona e echipati complet din punct de vedere edilitar. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea
utilititilor necesare la regelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Infrastructura de brangament §i contorizare va fi integratd in imprejmuiri sau
in clidiri dedicate, situate in interiorul incintelor.Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate.

Realizarea de retele edilitare

Etapele ce trebuiesc urmate cu privire la utilitatile urbane sunt:

¢ Comandarea studiilor si proiectelor pentru eliberarea amplasamentului; studiile si proiectele

respective se vor comanda si realiza cu participarea detinatorilor acestora.

e Comandarea studiilor si proiectelor pentru extinderea sau suplimentarea retelelor edilitare, pana
la amplasament, precum si autorizarea acestora, necesare pentru asigurarea functionarii
obiectivelor de investitie preconizate. Acest demers va fi urmat doar daca capacitatile existente in
zona nu sunt suficiente. Studiile si proiectele respective se vor comanda si realiza, cu participarea
furnizorilor de utilitati.

Comandarea studiilor si proiectelor pentru racordarea si bransarea obiectivelor de

investitie preconizate la retele edilitare, precum si autorizarea acestora. Studiile si proiectele

respective se vor comanda si realiza, cu participarea furnizorilor de utilitati.

Intocmirea si autorizarea proiectelor pentru instalatiile interioare, de la punctul de

e bransament / racord la consumator. Aceste lucrari se vor autoriza in cadrul D.T.A.C. Pentru
cladiri si lucrari in incinta.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
o retelele edilitare sunt de utilitate publica astfel toti locuitori pot beneficia de racordarea la
acestea.

iniltimea constructiilor

Regim maxim de inaltime: P+1+M, H cornisa = 8,5m si Hmax coama = 9m, panta = max 30%.
Se admit depasiri de 1,00-2,00m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire ingiruit sau cuplat.

Indicatorilor urbanistici maximali:
e P.O.T. maxim propus = 40%
¢ C.U.T. maxim propus = 1,2 mp.ADC/mp.teren

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai dac# aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).



Arhitectura clidirilor va fi de facturd moderna §i va exprima caracterul programului.

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Parcaje.

e Parcajele in incinta vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in vigoare
si vor fi executate la nivelul cotei terenului amenajat, restul terenului fiind amenajat ca spatii
verzi si alei de acces pietonale si carosabile.

e Coform HGR 525/1996, Anexa 5, numarul minim de locuri de parcare necesar pentru constructii
de locuinte céte un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

Spatii verzi plantate.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate vor ocupa, conform HGR 525/1996, Anexa 6, pentru
constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai
putin de 2 mp/locuitor.

Imprejmuirile

Imprejmuirile se vor realiza pe laturile invecinate cu alte loturi. Imprejmuirea va fi opaca si va avea o
inaltime de max. 2,50m. imprejmuirile la stradi vor avea inil{imea de maxim 2,80m din care un soclu
opac maxim 0,60m, partea superioar fiind transparentd sau opaca.

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului:
Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului va fi
prezentata la aprobare conform legislatiei in vigoare; documentatia intruneste conditiile de
avizare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: NEFAVORABIL
Data: 17.04.2021
Conditii: nu sunt.

AVIZ Comisia tehnica de urbanism: FAVORABIL CU CONDITII
Data: 15.04.2021
Conditii:
- Se soliciti restudierea si redimensionarea accesului pentru locuninte colective
- Sesolicitd detalierea amenajarii parcajelor
- Corelarea solutiei cu strizile existente
- Se soliciti renuntarea la corpul pentru spatii multifunctionale de la nordul corpului principal
- Se solicita restudierea propunerilor pentru intreaga platforma

Alba Iulia, 21.05.2021

Arhitect Sef, Intocmit,

Urb. Alexandru Damian Arh. Adriana Gheorghesc
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind APROBAREA planului urbanistic de detaliu:
,,CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE”

Primarul municipiului Alba Iulia,

Avand in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucririlor de constructii, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3),(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. IIL, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-
a, anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

in temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“e” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consiliului Local sd adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Se insuseste raportul privind informarea si consultarea publicului nr. 50892/06.05.2021.

Aprobi Planul Urbanistic de Detaliu ,,CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE”,
ALBA IULIA, STR. NICOLAE GRIGORESCU, NR. 11H, solicitant LUPEAN MILIAN NICU
PENTRU SC ALBANIC SERVICE SRL, conform planului de situatie anexat.

Art.2: Se stabileste, pentru documentatia de urbanism PUD de la art. 1, perioada de valabilitate de 3 ani.
Art.3: Sarcinile din prezenta hotirére vor fi duse la Indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.4: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.5: Hotérirea se comunici:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agricultura

- Directia Tehnica, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidenta Patrimoniu gi Sistem Informatic Geografic

INITIATOR AVIZAT
PRIMAR y SECRETAR GENERAL
PLESA GABRIEL CODRU MARCEL JELER
; :

Inregistrat cu numarulZi?\? ,/ ﬁﬁjj ’i?/
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MUNICIPIUL ALBA |ULIA

.........................................

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea planului urbanistic de detaliu:

,, CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba Iulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PRIMAR  /
PLESA GABRIEL COD

/

CABINET PRIMAR
Primiria Municipiului Alba lulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545

Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia




Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia

Serviciul Urbanism

Nr. 58049 din 21.05.2021 Raport de specialitate

Beneficiar: LUPEAN MILIAN NICU PENTRU SC ALBANIC SERVICE SRL

Solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia:

Aprobarea Documantatiei de urbanism faza PUD: CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE

Adresa: ALBA TULIA, STR. NICOLAE GRIGORESCU, NR. 11H

Proiectant: SC ARHDESIGN STUDIO PROIECT SRL

Obiectul documentatiei_de urbanism: prin prezenta documentatie se doreste construirea unor locuinte
semicolective

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE (IN VIGOARE):

Regimul juridic

Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia

Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice

Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in
zona de protectie a acestora.

Alte observatii relevante: imobilul este situat in zona de siguranta a magistralei de gaz.

Regimul economic

Folosinta actuala: arabil - 3099 m?

U.T.R.: L3A — zona de locuinte individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri, situate in afara
ariilor protejate, in regim de construire insiruit, cuplat si izolat.

Utilizari admise principale: locuire

Regimul tehnic
Caracteristici ale parcelelor: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

- min 12 m pentru regimul de construire izolat si cuplat, iar suprafata min 200 m

- min 8 m pentru regimul de construire insiruit, iar suprafata minima 150 m/fiecare locuinta
Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- cladirile se vor retrage de la aliniament cu distanta dominanta pe fronturile strazii, cu conditia ca aceste
retrageri sa nu lase vizibile calcanele de pe parcelele adiacente;
- in noile extinderi cu cladiri izolate sau cuplate se recomanda retragerea cladirilor fata de aliniament cu
o distanta de minim 5.0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini si pentru a
permite plantarea unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de
protectie;
- cladirile care alcatuiesc fronturi continue, cuplate sau izolate vor avea o adancime fata de aliniament
care nu va depasi 20.0 metri (aliniament posterior)
- in cazul parcelelor de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau
izolate)
- garajele se vor retrage cu minim 6,0m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:
Pentru locuinta izolata :

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:




- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60 m pentru
intretinere si interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,0 m fatd de fatada vitratd a constructiei de pe
parcela alaturati;

- jumitate din indltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar
nu mai putin de 3,0 m, fatd de cealaltd limita laterald a parcelei si fatd de limita posterioara a parcelei;
Pentru locuinta cuplata :

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picitura stresinii:

- jumitate din iniltimea la cornisi a constructiei, masuraté in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar
nu mai putin de 3,0 m, fati de limita laterala a parcelei pe care nu se realizeazi cuplarea si fatd de limita
posterioara a parcelei;

Pentru locuinta insiruit :

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picatura stresinii:

- jumitate din indltimea la cornisi a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fati de teren, dar
nu mai putin de 3,0m, fatd de limita posterioara a parcelei;

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa
nu depaseasca 3,0m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 6,0m si se vor retrage cu cel putin
5,0m de la limitele posterioare ale parcelei.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Pentru 2 locuinte izolate una fata de alta :

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picitura stresinii:

- distanta intre fadata nevitrati a constructiei si limita laterala a parcelei va fi 0,60 m pentru
intretinere si interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3 m, fatd de fatada vitratd a constructiei de pe
parcela alaturata;

- distanta intre fadata vitratd a constructiei si limita laterald si posterioara a parcelei va fi jumaitate
din inaltimea la cornisi a constructiei, misuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin
de 3,0m;

- jumatate din indltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte, masurata in punctul cel mai inalt
fatd de teren, dar nu mai putin de 3,0 m, fatd de cealaltd constructie.

Pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta, cu fatadele laterale :

- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picétura stresinii;:

- jumdtate din indltimea la cornisd a fiecdrei constructii, masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de 3,0 m, fati de limitele laterale ale parcelei si fatd de limita posterioard a
parcelei;

Cele 2 locuinte vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, cu acces direct din
stradi si aliniate una fati de alta sau decalate cu o valoare ce reprezinta jumitate din cota (in adancime)
a constructiei celei mai avansate la strada.

Pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta,la fatada posterioara a primei locuinte :

- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picitura stresinii;

- distanta intre fadata nevitratd a constructiilor si limita laterald a parcelei va fi 0,60m pentru
intretinere si interventie sau jumitate din inaltimea la cornisd a constructiei celei mai inalte, masurata in
punctul cel mai inalt fatii de teren, dar nu mai putin de 3,0 m, fatd de fatada vitratd a constructiei de pe
parcela alaturati;

- distanta fata de cealalta limita laterala a parcelei va fi de min. 5,5 m;

- jumdtate din iniltimea la cornisd a constructiei din spate, masurata in punctul cel mai inalt fatd de
teren, dar nu mai putin de 3,0m, fatd de limita posterioara a parcelei;

Circulatii si accese:
- accesul se face din strada Nicolae Grigorescu

Stationarea autovehiculelor:
-stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;




-unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4 locuri
de parcare.

-autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii a cel putin un
loc de parcare pentru fiecare locuinta individuala, pe terenul propriu.

-se va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuintei (la parter , demisol sau
subsol) sau a parcajelor la domiciliu.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: P+1+M

-este admis subsol sau demisol cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca 9,0m de la
cota terenului;

-pentru constructiile la care inaltimea este P+M, este admis subsol sau demisol cu conditia ca inaltimea
maxima la cornisa sa nu depaseasca 6,0m de la cota terenului;

-se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului
de construire insiruit sau cuplat;

Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

-la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la rigole sau la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

-se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice;

-toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

-se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor turbo de la
centrala termica;

Spatii libere si plantate:

-spatiile libere din interiorul parcelei, vizibile fie din Cetate, fie din circulatiile publice vor fi tratate
peisagistic;

-spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 50 mp.;

-se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

-in zonele cu denivelari de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori sau pomi fructiferi ale
caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor;

-se va pastra imaginea terenului in panta, nu se va face sistematizarea terenului cu ziduri inalte de
sprijin.

- pentru locuintele semicolective vor fi prevazute spatii verzi si plantate de cel putin 2,0 mp/ locuitor ;
loc de joaca pentru copii in functie de dimensiunile locuintei semicolective si punct de colectare a
deseurilor.

POT max: 40%

CUT max: pentru inaltimi P = 0,4 mp.ADC/mp.teren ; Pentru inaltimi P+1+M = 1,2 mp.ADC/mp.teren

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE PRIN DOCUMENTATIE:
Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice
Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in
zona de protectie a acestora.
Alte observatii relevante: imobilul este situat in zona de siguranta a magistralei de gaz.

Regimul economic

Folosinta actuala: arabil - 3099 m?

U.T.R.: L3A — zona de locuinte individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri, situate in afara
ariilor protejate, in regim de construire insiruit, cuplat si izolat.

Utilizari admise principale: locuire



Regimul tehnic
Amplasarea cladirilor fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare:

Constructia propusi va fi amplasatd astfel, conform plansei de reglementéri atasate:

e La 3,75 m fata de limita de proprietate nord (Proprietati private: Constantin Beniamin-
teren liber de constructii, Muresan Eugenia, Urs Victor- terenuri cu constructii)

e La 3,75 m fata de limita de proprietate sud (Proprietati private: Serban Traian-CF 97340;
CF 96672 - terenuri cu constructii)

e Laminim 5,00m faté de limita de proprietate vest (Domeniul public : strada Nicolae
Grigorescu)

o Lamin. 4,60 m fata de limita de proprietate est (Proprietati private: Barbu Florin-CF
82504; Lazar Ovidiu Gheorghe-CF 74128- terenuri cu constructii)

REGLEMENTARI:

Pe latura Nordica se propun 7 locuinte semicolective din care 4 cu regim de inaltime P+1E si 3 cu regim de inaltime
P+1E+M, iar pe latura sudica se propun 10 locuinte semicolective din care 6 cu regim de inaltime P+1E si 4 cu regim de
inaltime P+1E+M. Parterul fiecérei locuinte va dispune de living, bucatarie si grup sanitar, etajul va avea 2 sau 3 dormitoare,
dressing si grup sanitar, respectiv mansarda va dispune de un spatiu multifunctional-hobby

Se propun doua corpuri de cladire pe latura de sud respectiv pe latura de nord. Corpurile de clidire
vor avea functiunea de locuinte semicolective

Cladirile va fi amplasate la o distantd de minim 5,00 m fatd de aliniamentul strizii Nicolae
Grigorescu, la o distanti de 3,75 m fatd de limita nordic, la o distanta de 3,75 m faté de limita sudica si
la o distanta de minim 4,60 m fata de limita estica. Regimul maxim de indltime propus este P+1+M.

Amplasarea si conformarea clidirilor propuse sunt dictate de restrictiile date de reglementarile
urbanistice aprobate, de caracterul zonei si de orientarea parcelei.
Circulatii si accese: Accesul auto si pietonal se va asigura din strada Nicolae Grigorescu.
Stationarea autovehiculelor: Se propune amenajarea unui numar de 18 locuri de parcare in incinta..

Regim de inaltime:
CORP SUD

Locuinte P+1E
H. cornisd max= +5,75 m de la cota £0.00
H. streasind max= +6,15 m de la cota +0.00
H. max=+7,40 m de la cota £0.00
Cota +0.00 este situatd la: +0,50 m fatd de CTS in zona acces
+0,10 fata de CTS zona posterioara-curte

Locuinte P+1E+M
H. cornisa/streasind max= +6,25 m de la cota £0.00
H. max=+9,75 m de la cota +£0.00
Cota +0.00 este situati la: +0,50 m fatd de CTS in zona acces
+0,10 fata de CTS zona posterioara-curte
CORP NORD

Locuinte P+1E

H. cornisd max= +5,75 m de la cota +0.00

H. streasind max= +6,15 m de la cota £0.00

H. max=+6,95 m de la cota £0.00

Cota +0.00 este situatd la: +0,50 m fatd de CTS in zona acces

+0,10 fata de CTS zona posterioara-curte

Locuinte P+1E+M

H. cornisd/streasina max= +6,25 m de la cota +=0.00

H. max=+9,30 m de la cota +0.00



Cota +0.00 este situata la: +0,50 m fatd de CTS in zona acces
+0,10 fata de CTS zona posterioara-curte
Conditii de echipare edilitara: Amplasamentul studiat este racordat la toate la retelele edilitare existente in zona.
Spatii libere si plantate: Spatiile verzi propuse vor fi plantate cu tufe si arbusti de talie joasa cu scopul
crearii unor amenajari peisagere.
POT: 39,98 %din POT maxim admis=40% CUT: 0,92mp.ADC/mp.teren din CUT maxim admis =
1,20 mp.ADC/mp.teren

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii
publicului: Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului
intruneste conditiile de aprobare conform legislatiei in vigoare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: AMANARE
Data: 17.05.2021
Conditii: nu sunt,
AVIZ Comisia tehnica de urbanism: AMANARE
Data: 13.05.2021
Conditii: nu sunt.

Alba Iulia, 21.05.2021

Arhitect Sef, Intocmit,

Urb. Alexandru Damian Arh. Adviana (/r’hgem:gb7‘cu
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_21-48990-PAB Primaria Alba Iulia 28.04.2021
CATRE,

PRIMARUL MUNICIPIULUI ALBA 1ULIA

In urma analizei documentatiei de urbanism PUD - Construire locuinte semicolective, in
Alba lulia , str. N Grigorescu, nr 11 H, noi, proprietarii imobilelor situate in vecinatatea
amplasamentului obiect al PUD, am identificat o serie de abateri de la prevederile legale, drept
urmare, ne exprimam dezacordul privind propunerea de reglementare urbanistica.

Obiectiile noastre sunt urmatoarele:
1. In zona in care locuim exista doar locuinte individuale in regim izolat, cu loturi generoase, cu
multe zone verzi, cu spatii de parcare in interiorul proprietatilor. Cand ne-am hotarat sa ne construim
o casa, ne-am orientat spre o zona linistita a orasului, zona care, pana acum, s-a dezvoltat
armonios. Si iata ca acum, un dezvoltator imobiliar, cu indiferentd si dispret fatd de structura
existentd a cartierului si fatd de orice plan si strategie de dezvoltare la nivelul orasului, doreste
amplasarea a 17 locuinte pe un teren de 3000mp. Nicaieri in lumea considerata civilizata nu se
intmpla asa ceva oricum si in orice condifii. Ei cumpéara loturi de case si fac asa-zise locuinte
semicolective, profitdnd de faptul ca locuintele semicolective nu sunt reglementate ca avand un
numar minim sau maxim de unitati de locuit.
in aceleasi zone de locuire, chiar si in zone omogene cu caracter clar de locuinte
individuale/unifamiliale, sunt prevazute in regulament, fard nicio detaliere/normare locuinte
individuale si locuinte semicolective, la gramada.
Cu toate acestea muite administratii locale limiteaza la 2 unitati de locuit tipologia de locuire
semicolectiva. in cazul de fatd avem de-a face cu locuinte individuale de tip insiruit, dar care nu se
incadreaza reglementarilor PUG, de aceea se incearcad promovarea unei derogari de la planul
urbanistic general. Scdparea este insotitd suplimentar si de PUD-uri neconforme care servesc
interesele investitorului in dauna terenurilor vecine.

2. Conform HG 525, anexa nr 4 |la regulement, punctul 4.11.2 locuintele semicolective trebuie sa
aiba diferentiat accesele carosabile pentru locatari fatd de accesele pentru colectarea deseurilor si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

- de asemenea fundaturile mai mari de 30 m lungime trebuie s aiba minim 2 benzi de circulatie
(total 7 m carosabil), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la
capete. (Aceasta reglementare este mentionatd si in RLU PUG Alba lulia, art. 8 Circulatii si
accese, aferent UTR L3A)

3. Strada propusa prin proiect are o latime reglementata la 5.5 m cu parcéri dispuse paralel, de o
parte si de alta a strazii. Aceste locuri de parcare sunt subdimensionate si impracticabile.

Conform normativului pentru proiectarea parcajelor p132/1993, Tabel 5,’ lungimea locului de
parcare pentru amplasarea longitudinald este de minim 6 m, recomandabil 6,5m, la care trebuie sa
se adauge lungimea minima de manevra pentru acces si iesire din parcare 1-2 m. in aceste conditii
propunerea de proiect nu respecta normativele legale in vigoare.

4. Conform ordinului 119/2014, art.4, platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectivd a deseurilor, vor fi amenajate la o distantd de minim 10 m fatd de ferestrele
locuintelor si la minim 5 m fata de fatadele fara ferestre. in cazul de fatd aceastd norma este
incalcata.

5. Conform ordinului 119/2014, art.4, c) spatiile pentru parcarea autovehiculelor se vor pozitiona la
minim 5 m fatd de ferestrele camerelor de locuit. in proiectul prezentat spre consultare aceasta
norma este redusa ia aprox 1m.

6. Conform RLU PUG Alba lulia, aprobat, terenul care face subiectul PUD se afla in UTR L3A unde’/,
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la ART 8 Circulatii si accese este mentionat: - pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea
parcela distincta, se va schimba categoria de folosinta in ,drum". Parcela se va dona Municipiului
Alba lulia sau se va institui in favoarea Municipiului Alba lulia servitute de utilitate publica.

7. Conform Ordinului nr. 119/2014, emis de Ministerul San&tatii pentru aprobarea normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viaté al populatiei, este necesar realizarea unui studiu
de insorire care este obligatoriu atunci cand proiectul de ampiasare a cladirilor evidentiazd ca
distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu indl{imea cladirii celei mai
inalte. Mentionam c& prin ridicarea noii constructii nu se respecté prevederile art 3, alin 1 din Ordinul
nr. 119/2014,

8. Prin ridicarea noii constructii se incalc3 art. 71 privind dreptul la respectarea vietii private (pentru
vecinii directi) din Codul Civil, Titlul Il- Persoana fizica, Capitolul Il - Respectul datorat fiintei umane
si drepturilor ei inerente, Sectiunea 3 - Respectul vietii private si al demnitatii persoanei umane

Indicii urbanistici (POT,CUT) se calculeaza pe parcela ramasa dupa dezmembrare.
in aceste conditii:
a) Indicatorii urbanistici propusi P.O.T. nu se incadreazi in reglementarile PUG
b) rezultatul operatiunii de divizare pentru crearea unei parcele distincte pentru circulatia
de tip fundituri propusi, pentru a permite accesul ia cele 17 unititi de locuit, nu poate fi
realizat deoarece acest lucru ar duce la parcelarea terenului in 3 loturi distincte, lucru care
nu poate fi executat in baza unui Plan Urbanistic de Detaliu.

Conform RLU PUG Alba lulia, art.7 aferent UTR L3A - in cazul in care pe o parceld
construibild se amplaseazé mai multe locuinte, se va solicita intocmirea si aprobarea unei
documentatii de urbanism: PUZ cénd rezolvarea urbanistica modifica caracterul zonei prin
realizarea unor accese pietonale si carosabile.

9. Avem dubii si privind posibilitatea prelurii in canalizarea stradala a apelor uzate si meteorice,
deoarece, precum se stie, in zona exista probleme in acest sens (in special in perioadele ploioase).

Rugam a se respecta normele metodologice in ceea ce priveste panoul de consultare a
populatiei, acesta din urma neavand dimensiunile necesare, materialul rezistent la intemperii, iar
data afisarii acestuia a fost tardiva,respectiv 16 aprilie.

Prin urmare, domnule Primar,va rugam sa nu se promoveze aceasta documentatie de urbanism.

in continuare atasam tabelul cu semnaturile
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind elaborarea unei documentatii de urbanism faza
PLAN URBANISTIC DE DETALIU

ELABORARE PUD PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE

Beneficiar
SC ALBANIC SERVICE SRL
ADRESA:Alba Iulia, strada Nicolae Grigorescu, nr.11H, jud. Alba

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului;
Cei afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul sunt agteptati la biroul proiectantului general
in termenul prevazut pe panoul afigat 1a amplasament zilnic intre orele 8:00-16:00 cu menfiunea realizirii
unei programari in prealabil,

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii;
Toti vecinii au fost informafi prin intermediul notificarilor fransmise prin intermediul oficiului Pogtal.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise;
Limita de proprictate nord (Proprietdti private: Constantin Beniamin — teren liber de constructii, Muregan
Eugenia- locuintd, Urs Victor- locuintd)
Limita de proprietate est (Proprietafi private: Barbu Florin- locuints, Lazir Ovidiu Gheorghe- locuingd,
Momeu Zenu- locuintd,)
Limita de proprietate sud (Proprietate privati: Serban Traian —locuini#)
Limita de proprietate vest (Domeniul public : strada Nicolae Grigorescu)

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La procesul de informare au participat 7 vecini, dintre care:

- 2 vecini (Serban Traian i Momeu Zemu) nu au completat declaratiile si notificarile transmise prin
intermediul oficiului postal si nu au transmis beneficiarului sau biroului proiectantului general niciun
raspuns,

- 2 vecini (Barbu Florin §i Urs Victor) au declarat ci sunt de acord cu reglementirile urbanistice propuse.

- 1 vecin (Constantin Beniamin — nu a fost gasit de citre personalul oficiului postal pentru a-i fi inménate
documentatiile). Se mentioneazi ca s-au transmis de 2 ori.

- 2 vecini (Lazar Ovidiu Gheorghe si Muresan Eugenia) au solicitat s& le fie transmise propunerile de
reglementare urbanisticd pentru a se putea pronunfa. Solicitarea vecinilor a fost respectatd de ciire
beneficiar in cel mai scurt timp, acesta transmitdnd tot prin intermediul oficiului Postal plansa de
reglementéri urbanistice.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare
si consultare, inclusiv:

Pini la data realizérii raportului s-au primit urmaétoarele observatii la adresa beneficiarului:

- 2 vecini (Lazir Ovidiu George si Muresan Eugenia) au solicitat si le fie transmise propunerile de
reglementare urbanisticd pentru a se putea pronunta. Solicitarea vecinilor a fost respectata de ciitre
beneficiar in cel mai scurt timp, acesta transmitdnd tot prin intermediul oficiutui Pogtal plansa de
reglementari urbanistice. S-a primit rispuns negativ din partea ambilor vecini, cu urmatoarele mentiuni:
1. Domnul Lazar Ovidin Gheorghe si sotia Lazér Violeta au declarat c¢i nu sunt de acord cu

propunerea, iar obiectiile formulate au fost cuprinse Intr-o petitie depusd in atentia Consiliului
Local.

2. Doamna Muregan Eugenia a declarat ¢4 nu sunt de acord cu propunerea, iar obiectiile formulate au
fost cuprinse ntr-o petitie depusi in atentia Consiliului Local. O a doua mentiune este c¢i “linia de
grinituire dintre terenul meu si cel al ciruia vrea sa construiasc (Lupean) este in prelungirea
granitei lui Urs, vecinul meu, nu face unghi cu acesta™

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate



sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul, beneficiarul neprimind observatii concrete, motivate in legaturd cu dezacordul din partea
vecinilor care s-au exprimat in seris cu privire la acesta.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Nu este cazul.
DATA, SEMNATURI
06.05.2021 SC ARHDESIGN STUDIO PROIECT SRL

Arh. Adela Elena RADU
VA
b, Ap Sgt \]
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ROMANIA () /

JUDETUL ALBA s

MUNICIPIUL ALBA IULIA Cr~/
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind AVIZAREA planului urbanistic zonal:

,,ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUITE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE STRADA
ACCES”

Primarul municipiului Alba Iulia,

Avand in vedere referatul de aprobare al primarului municipivlui Alba Iulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executfrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3).(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. I, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-
a, anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

in temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“g” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consiliului Local sa adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Avizeazi Planul Urbanistic Zonal ,, ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUITE
INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE STRADA ACCES”, ALBA IULIA, ALEE DIN STRADA
LALELELOR, FN, solicitant MATEIU T. LIVIU IOAN, conform planului de situatie anexat.

Art.2: Sarcinile din prezenta hotirare vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.3: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.4: Hotédrdrea se comunica:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agriculturd

- Directia Tehnica, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidenti Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

AVIZAT
INITIATOR SECRETAR GENERAL
PRIMAR MARCEL JELER
PLESA GABRIEL COD /

Inregistrat cu numarul ﬁ\é 0/ 4 ?‘;le/



MUNICIPIUL
e e ——— =

REFERAT DE APROBARE
privind avizarea planului urbanistic zonal:

,» ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUITE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE
STRADA ACCES”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba lulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:
- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de

reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PLESA GABRIEL cg RU

CABINET PRIMAR
Primiria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia




Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia
Serviciul Urbanism

Nr. 58036 din 21.05.2021

Raport de specialitate

Beneficiar: MATEIU T. LIVIU IOAN

Solicita Consiliului Local al municipiului Alba lulia:

Avizarea Documantatiei de urbanism faza PUZ: ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE STRADA

Adresa: ALBA TULIA, STR. LALELELOR, FN

Proiectant: S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.

Obiectul documentatiei_de urbanism: prin prezentul PUZ se propune completarea functionalitatii
zonificarii L3A - zona de locuinte individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri, cu regim de
construire cuplat si izolat, renuntandu-se la regim insiruit, si realizarea unui drum de acces la parcelele
propuse cu un profil de 7.00 m, care va face legatura loturilor construibile cu strada Nicolae Tonitza.

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE (IN VIGOARE) SI REGLEMENTATE (PROPUSE):

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice
Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de
protectie a acestora.
Alte observatii relevante: Terenul este amplasat in vecinatate bazinelor de apa.

2. Regimul economic
Folosinta actuala: arabil, S= 3600 m?
U.T.R.: L3A - zona de locuinte individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri, situate in afara
ariilor protejate, in regim de construire insiruit, cuplat si izolat.
Utilizari_admise: - Locuinte individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri in regim de
construire insiruit , cuplat sau izolat.

- Anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.
Utilizari propuse in plus fata de cele existente:- pe langa locuinte si anexe se admit si functiunile:

1. consructii pentru spatii comerciale §i servicii
acivitatii independente de tip PFA
birouri, cabinete de avocauri, notariat, farmacie, altele asemnea
constructii §i amenajarii pentru sport si amenajarii (sald mulifunctionala,)
structuri de primire uristica cu functiuni de cazare (pensiune)
Utilizari admise cu conditionari- nu se modifica

3. Regimul tehnic
Caracteristici ale parcelelor: -se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

- min 12 m pentru regimul de construire izolat si cuplat, iar suprafata min 200 m

- min 8 m pentru regimul de construire insiruit, iar suprafata minima 150 m/fiecare locuinta

Prin PUZ actual se propun 5 loturi construibile intre 520 mp si 679 mp si un lot destinat strazii(7 m)

Se propune parcelarea terenului studiat care este in suprafata totald de 3600mp in 6 loturi astfel:
L1=579mp, L2=545mp, L3=545mp,L4=547mp, L5= 526mp , L6=874mp(drum), loturi care vor fi
destinate construirii locuintelor individuale. Strada care se va realiza pe teren pentru a deservi loturile
create va avea profil carosabil de (7m cu doud fire de circulatie si un trotuar de 1m in partea dinspre
loturi); parcelele se realizeaza conform urmatorul tabel:

SR wn




Nr LOT SUPRAFATA (mp) FRONT (m)

1 579 mp (9+5)m

2 “545 mp | 16,5 m

E 545 mp 17,0m

4 _547 mp - 18,0 m )

5 526 mp | 16,50 m

6- neconstruibil-cirum - 874 mp Profil de 7,0 m (6m carosabil+1 m trotuar

pe partea cu parcelele)

Amplasarea cladirilor fata de aliniament/ existent:

-cladirile se vor retrage de la aliniament cu distanta dominanta pe fronturile strazii: retrageri de minim
5.0 metri, cu conditia ca aceste retrageri sa nu lase vizibile calcanele de pe parcelele adiacente;
Amplasare constructii propus prin RLU: In cazul cladirilor noi, acestea se vor amplasa la o distanta de
min. 3,0m fata de aliniamentul cu strada nou creati pe teren proprietate privata.

Amplasarea fata de aliniament pentru anexe

Anexele nu se vor amplasa in aliniamntul constructiilor principale ci vor avea o retragere de minimum 2m fata de
acestea.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare (existent si propus-identice):

Pentru locuinta izolata :

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:

- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60 m pentru intretinere si
interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,0 m fata de fatada vitrat a constructiei de pe parcela alaturaté;

- jumdtate din in3ltimea la cornisd a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu mai
putin de 3,0 m, fati de cealalti limiti laterald a parcelei si fata de limita posterioara a parcelei;

Pentru locuinta cuplata :

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picétura stresinii:

- jumatate din indltimea la cornisi a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu mai
putin de 3,0 m, fatd de limita laterala a parcelei pe care nu se realizeaza cuplarea si fatd de limita posterioara a
parcelei;

Pentru locuinta insiruit :

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picatura stresinii:

- jumitate din inaltimea la cornisi a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu mai
putin de 3,0m, fatd de limita posterioard a parcelei;

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 3,0m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 6,0m si se vor retrage cu cel putin 5,0m de la
limitele posterioare ale parcelei.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela (existent si propus-identice):

Pentru 2 locuinte izolate una fati de alta :

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si piciitura stresinii:

- distanta intre fadata nevitrati a constructiei si limita laterala a parcelei va fi 0,60 m pentru intretinere si
interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3 m, fatd de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturatd;

- distanta intre fadata vitrati a constructiei si limita laterald si posterioara a parcelei va fi jumitate din
inaltimea la cornisa a constructiei, misurati in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu mai putin de 3,0m;

- jumitate din indltimea la cornisd a constructiei celei mai inalte, masuratd in punctul cel mai inalt fatd de
teren, dar nu mai putin de 3,0 m, fata de cealalta constructie.

Amplasarea anexelor

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau la limita de proprietate cu conditia
respectérii Codului Civil.

Circulatii si accese propuse: - accesul se face din strada N. Tonitza ; se va moderniza drumul de exploatare
de acces care acum are o latime neregulati de 4,8m la 5,2m situat in partea de nord-est a terenului, drum ce se va
moderniza la un profil carosabil de 7m(6m carosabil si 1m trotuar inspre loturi)



- Conform art. 25 si 26 din H.G. 525/1996 se vor asigura accese carosabile si pietonale, realizate din
str. Strada creata pe teren proprietate privata al beneficiarilor, conform plansei nr. 2 de Reglementari
Urbanistice. In interiorul parcelei amplasamentului se vor organiza alei carosabile pentru a asigura
accesul auto al locatarilor la obiectivul de investitie, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor sau
colectare a deseurilor. Se poate realiza si din strada Lalelelor, acces doar pietonal
Stationarea autovehiculelor:

1. Parcajele in incinta vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in vigoare si vor fi
executate la nivelul cotei terenului amenajat, restul terenului fiind amenajat ca spatii verzi si alei de acces
pietonale si carosabile.

2. Coform HGR 525/1996, Anexa 5, numarul minim de locuri de parcare necesar pentru constructii de
locuinte céte un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor / reglementari in vigoare: P+1+M
-este admis subsol sau demisol cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca 9,0m de la cota
terenului;
-pentru constructiile la care inaltimea este P+M, este admis subsol sau demisol cu conditia ca inaltimea maxima la
cornisa sa nu depaseasca 6,0m de la cota terenului;
Regim maxim de inaltime/ reglementari propuse: P+1+M, Hmax cornisd =8,5m si Hmax coamd =9m
Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
investitia propusa va avea asigurata alimentarea cu apé, energie electrica prin bransamente la retelele publice de
distributie existente in zona
-la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la rigole sau la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
-se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice;
-toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
-se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor turbo de la centrala termica;
Spatii libere si plantate:
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate vor ocupa, conform HGR 525/1996, Anexa 6, pentru
constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
2 mp/locuitor.
Imprejmuirile
Imprejmuirile se vor realiza pe laturile invecinate cu alte loturi. Imprejmuirea va fi opaca si va avea o inaltime de
max. 2,50m. imprejmuirile la strada vor avea iniltimea de maxim 2,80m din care un soclu opac maxim 0,60m,
partea superioari fiind transparenti sau opaca.
- pentru locuintele semicolective vor fi prevazute spatii verzi si plantate de cel putin 2,0 mp/ locuitor ;
loc de joaca pentru copii in functie de dimensiunile locuintei semicolective si punct de colectare a
deseurilor.
POT max existent= POT max propus: 40%
CUT max existent= CUT max propus: pentru inaltimi ( P) = 0,4 ; Pentru inaltimi (P+1 +M) = 1,2 mp.

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului:
Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului va fi prezentata
la aprobare conform legislatiei in vigoare; documentatia intruneste conditiile de avizare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: AMANARE
Data: 17.05.2021
Conditii: nu sunt.
AVIZ Comisia tehnica de urbanism: FAVORABIL CU CONDITII

Data:13.05.2021
Conditii:

- Se solicita reglementarea terenurilor aferente dezvoltirii strazii de acces la parcelele propuse cu un profil minim
reglementat pentru tipologia de strada fundatura.

- Racordurile la strada Nicolae Tonitza trebuie sa fie de minim 6m
- Corelarea cu Fondul Funciar privind rezerva de teren pe care se propune dezvoltarea strazii

Alba Iulia, 21.05.2021
Arhitect Sef, Intocmit,
Urb Alexandru Damian Arh. Adriana\Ghegrghescu
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind APROBAREA planului urbanistic zonal:

,,ELABORARE PUZ — COMPLETARE SI MODIFICARE PARTIALA REGLEMENTARI
URBANISTICE ISb APROBATE CU HCL 195/2013, REGLEMENTARE DETALIATA
ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE”

Primarul municipiului Alba Iulia,

Avand in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile i completarile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3),(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. I11, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-
a, anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

in temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c » , ale art. 139(3), lit.
“e” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 pr1v1nd Codul Administrativ;

Propune Cons111u1u1 Local sa adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Se insuseste raportul privind informarea si consultarea publicului nr. 51078/06.05.2021.

Aprobi Planul Urbanistic Zonal ,, ELABORARE PUZ — COMPLETARE SI MODIFICARE
PARTIALA REGLEMENTARI URBANISTICE ISb APROBATE CU HCL 195/2013,
REGLEMENTARE DETALIATA ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE”, ALBA
IULIA, STR. TINERETII, FN, solicitant OANCEA NICOLAE, OANCEA ANGELA, SC OMAN
ALLURE SRL, conform planului de situatie anexat.

Art.2: Se stabileste, pentru documentatia de urbanism PUZ de la art. 1, perioada de valabilitate de 3 ani.
Art.3: Sarcinile din prezenta hotirére vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.4: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.5: Hotdrarea se comunica:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agriculturd

- Directia Tehnica, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidenta Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

INITIATOR AVIZAT
PRIMAR SECRETAR GENERAL
PLESA GABRIEL CODRU MARCEL

m/ J/f/

Inregistrat cu numarul Z 5 é// ? 577
—



MUNICIPIUL

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea planului urbanistic zonal:

,, ELABORARE PUZ — COMPLETARE SI MODIFICARE PARTIALA REGLEMENTARI
URBANISTICE ISb APROBATE CU HCL 195/2013, REGLEMENTARE DETALIATA
ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba Iulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.
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Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia
Serviciul Urbanism

Nr. 58052 din 21.05.2021

Raport de specialitate

Beneficiar: OANCEA NICOLAE, OANCEA ANGELA, SC OMAN ALLURE SRL, OARGA
IOAN, SICOE MIHAELA TATIANA

Solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia:

Aprobarea Documantatiei de urbanism faza PUZ: ELABORARE PUZ - COMPLETARE SI
MODIFICARE PARTIALA REGLEMENTARI URBANISTICE ISb APROBATE CU HCL
195/2013, REGLEMENTARE DETALIATA ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI

MIXTE._
Adresa: ALBA IULIA, STR. TINETERIIL, NR. 4.

Proiectant: MIREA IULIA ILIE BIA
Obiectul documentatiei de urbanism: Obiectivul principal urmarit in elaborarea lucrarii il constituie
fundamentarea strategiei de dezvoltare urbanistica a zonei studiate.

Terenurile studiate in actualul PUZ se afla in UTR- ISb - zona mixta institutii si servicii cu
regim de inaltime max. (S+)D+P+2E+3R sau (S+)D+P+2E+M niveluri.

Prin P.U.Z. actual se prevede:

- Mentinerea, in mare parte a zonificarii ISb - zona mixta institutii si servicii cu mentiunea ca
se doreste detalierea si modificarea partiala a reglementarilor in vederea realizarii unui
ansamblu rezidential cu Functiuni Mixte (locuinte colective, in relatie cu dotari de interes
public, servicii aferente zonei de locuinte)

- UTR propus — Isb-L - ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI MIXTE SI INALTIMI
MAX. S(+D)+P+2E+3R sau S(+D)+P+2E+M NIVELURI.

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE (IN VIGOARE):

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice
Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in
zona de protectie a acestora.
Alte observatii relevante: Nu este cazul.

2. Regimul economic
Folosinta actuala: arabil, vie, S= 8261 m?
U.T.R.: ISb - zona mixta institutii si servicii

3. Regimul tehnic
Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Regimul de aliniere a terenului este - la strada Ana Aslan cu un profil modernizat de 10,00m ( 7m
carosabil+ 2x1,50m trotuar), la strada Tineretii cu un profil modernizat de 9,00m ( 6m carosabil+
2x1,50m trotuar) si la strada Francisca cu profil de 10 m.
Terenul este strabatut de o strada de legatura intre strada Ana Aslan si strada Tineretii cu profil de 9,00
m
Regimul de aliniere a constructiei - conf. PUZ aprobat, la min 5m de la strada Tineretii si conform aviz
Electrica pentru str. Ana Aslan




- Pentru functiunile ce presupun un aflux important de vizitatori retragerea se poate majora la 10 m.
Reglementarea se detaliaza in cadrul unui PUD

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:

In zona ISb regimul de construire este discontinuu, cu cladiri amplasate cuplat sau izolat;

Amplasarea unei cladiri pe hotar impune vecinului cuplarea la calcanul aparut; in aceste conditii,
amplasarea pe hotar se face numai in cazul functiunilor cu grad ridicat de compatibilitate cu alte
functiuni permise in zona, in baza unui PUD.

Locuintele si alte cladiri cu functiuni protejate (conf.OMS 536/1997) se vor retrage fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin 1/2 din inilfimea la cornisa dar nu cu mai putin de 5.0
metri; in cazul in care parcela adiacenta are destinatia lacas de cult, scoala, mica productie etc,
retragerea minima a locuintei fata de liita de proprietate respectiva se majoreaza la 5,0 m.

Pentru celelalte functiuni retragerea minima fata de limitele laterale si posterioare nu va fi mai mica de
H/4, dar nu mai putin de 2,0 m, unde H este inaltimea la streasina/cornisa a cladirii celei mai inalte. Fata
de una din limitele laterale se va lasa obligatoriu minim 3,50 m daca normele PSI nu prevad mai mult.
cladirile publice se vor amplasa, de reguld, in regim izolat, retragerile fatd de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din indlfimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 m; retragerile se vor putea reduce pana
la % din indltime in baza unui PUD care va include desfdsurdri de fronturi si, in cazul in care sunt
implicate functiuni protejate, si pe baza unui studiu de insorire.

retragerea cladirilor principale fatd de limita posterioard va fi de minim jumétate din indlfimea la
cornige, dar nu mai putin de 5.00 m;

pentru anexe se admite amplasarea pe limita laterala sau posterioara daca inaltimea maxima nu
depaseste inaltimea imprejmuirii, se asigura panta spre incinta proprie si se respecta normele PSI; in
cazul anexelor cu inaltime mai mare (dar cu regim Parter) se admite amplasarea la 2,0 m de limita
laterala/posterioara

cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pani la o
distantd de maxim 20.00 m de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul articol;

se interzice construirea pe limita parcelei in cazul functiunilor care implica zgomote, vibratii, mirosuri
sau alte incompatibilitati precum si in cazul cladirilor cu dificultati de armonizare a aspectului exterior
(ex: inaltimi de etaj foarte diferite, grad de vitrare necesar complet diferit etc,

cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleazi cladiri principale intre ele
si anexe Intre ele) si numai in caz de compatibilitate functionala

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale i posterioare ale parcelei este de minim
10.00 m;

Constructiile nu vor depasi 25,0 m adancime.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Intre cladirile principale cu functiuni diferite distanta intre cladiri va fi mai mare sau egala cu inaltimea
cladrii celei mai inalte dar nu mai putin de 5 m .Distanta se poate reduce la H/2 dar nu mai putin de 3,50
m in cazul in care nici una dintre cladiri nu are ferestre cu vedere orientate spre cealalta.

Distanta intre o constructie cu functiune protejata si o anexa: Hanexa dar nu mai putin de 3,0 m; distanta
intre doua anexe: H/4 dar nu mai putin de 2,0 m, daca reglementarile PSI nu impun mai mult. Distanta
dintre o constructie principala cu functiune neprotejata si o anexa: Hanexa/2 dar nu mai putin de 3,0 m.
Este permisa cuplarea constructiilor principale si anexelor de pe o parcela in cazul compatibilitatii
functionale si constructive

Stationarea autovehiculelor:

cu urmatoarea conditionare: este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta mai mica de 5 m fata
de ferestrele camerelor de locuit de la'parter (conform Ordin 119/2014, completat prin Ordin 994/2018)
Se va studia prin PUD o amplasare a parcajelor diferentiata pe fiecare functiune, in afara circulatiilor
publice, respectandu-se numarul minim de locuri de parcare reglementat HG 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, completat cu HCL 92/27.03.2006, modificata cu HCL
108/15.04.2011 privind autorizarea executarii locuintelor colective.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:




Iniltimea maxima a cladirilor peste nivelul terenului va fi (S+)P+2E+3R sau (S+)D+P+2+M, cu 12,0
metri la streasina sau atic de la cota terenului natural, (unde mansarda semnifica spatii utile in volumul
unui acoperis normal, ocupand maxim 60% din Sc a nivelului imediat inferior iar etajul retras semnifica
un nivel cu inaltime normala retras pe contur in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 m si tangentei
la 450 la acest arc.

pentru parcelele de colt se admite un accent de un nivel/etaj in plus pe 1/3 din desfasurarea pe
ambele strazi a fatadei

Este interzisa falsa mansardare;

Subsolul nu se considera spatiu locuibil si nu se introduce in CUT daca planseul sau superior se afla la
maxim 1,00 m peste cota terenului natural si nu depaseste cu mai mult de 25% Sc; pe terenurile in panta
constructiile vor urma panta terenului cu ruperi de nivel astfel incat inaltimea constructiei masurata de la
cota terenului natural sa nu prezinte fata de Hmaxim diferente mai mari de %2 etaj (1,5 m).

Conditii de echipare edilitara:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, daca acestea exista
Pana la executarea retelelor publice de apa-canal se admit solutii individuale cu avizul Agentiei de
Protectia Mediului si cu asigurarea posibilitatii de racordare la retele de indata ce acestea se vor executa
vezi capitolul 2.5. In lipsa retelei de distributie gaze naturale se admit solutii alternative de preparare a
apei calde si incalzire (cu energie electrica, gaze lichefiate, lemn, carbuni, peleti etc)

- se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice in reteaua de canalizare pluviala — prin
tuburi ingropate sau rigole acoperite pentru protectie;

- toate cablurile si conductele de alimentare si toate bransamentele vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea aparatelor de racit aerul si a antenelor TV-satelit pe fatade sau in locuri vizibile
din circulatiile publice.

- se recomanda utilizarea energiei solare ca sursa suplimentara de energie (panouri solare, panouri
fotovoltaice)

Spatii libere si plantate: ZMP + ZMA - cu urmatoarele conditionari:

- din suprafata gradinilor de fatada ale echipamentelor publice, minim 40% va fi prevazuta cu plantatii
inalte;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 50 mp.;

- se recomanda ca minim 60% din terasele constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru
ameliorarea microclimatului si pentru ridicarea calitatii imaginii oferite catre cladirile invecinate si catre
Cetate;

- in zonele de versanti cu risc de alunecare se recomanda ca plantarea sa se faca pe baza unor consultari
de specialitate privind speciile de arbori care favorizeaza stabilizarea terenului.

L3A--spatiile libere din interiorul parcelei, vizibile fie din Cetate, fie din circulatiile publice vor fi tratate
peisagistic;
-spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 50 mp.;
-se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
-in zonele cu denivelari de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori sau pomi fructiferi ale
caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor;
-se va pastra imaginea terenului in panta, nu se va face sistematizarea terenului cu ziduri inalte de
sprijin.
- pentru locuintele semicolective vor fi prevazute spatii verzi si plantate de cel putin 2,0 mp/ locuitor ;
loc de joaca pentru copii in functie de dimensiunile locuintei semicolective si punct de colectare a
deseurilor._
POT max:

PENTRU LOCUINTE (EXCLUSIV) POT MAX. = 35%



PENTRU ALTE FUNCTIUNI POT MAX = 45%

PENTRU GRADINITE, SCOLI: POT MAX = 25%; PRIN PUD PENTRU ACESTE
FUNCTIUNI SE POATE JUSTIFICA UN POT = 30%.
CUT max:

PENTRU LOCUINTE: CUT MAX =1,3

PENTRU ALTE FUNCTIUNI CUT MAX = 1,7
PENTRU GRADINITE, SCOLI: CUT MAXIM 0,75; PRIN PUD PENTRU ACESTE
FUNCTIUNI SE POATE JUSTIFICA UN CUT = 1,0.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE PRIN DOCUMENTATIE:

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice
Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in
zona de protectie a acestora.
Alte observatii relevante: Nu este cazul.

2. Regimul economic
Folosinta actuala: arabil, vie, S= 8261 m®
U.T.R.: ISb - zona mixta institutii si servicii

3. Regimul tehnic
Amplasarea cladirilor fata de aliniament: - la min. 5.00 m fata de limita de proprietate la Strazile Ana
Aslan, Tineretii si strada nou propusa (strada privata, amenajata pietonal — permis doar acces pentru
aprovizionare si interventie de urgenta).

Aceaste retrageri sunt limitative in sensul ca nu pot fi depasite catre strada, putindu-se insa
departa de ea spre limita opusa. Se accepta depasirea aliniamentului catre strada cu terase, balcoane,
iesiri in consola etc. — in limita a 1.50 m latime si doar in situatia in care se realizeaza la min 3.50 m
inaltime fata de cota terenului sistematizat.

Amglasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:
in zona ISb regimul de construire este discontinuu, cu cladiri amplasate cuplat sau izolat;

- amplasarea unei cladiri pe hotar impune vecinului cuplarea la calcanul aparut; in aceste conditii,
amplasarea pe hotar se face numai in cazul functiunilor cu grad ridicat de compatibilitate cu alte
functiuni permise in zona, in baza unui PUD.

- locuintele individuale si semicolective , precum si alte cladiri cu functiuni protejate (conf. Ordinului
119/2014) se vor retrage fatid de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin 1/2 din
inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 5 m; in cazul in care parcela adiacenta are destinatia lacas
de cult, scoala, mica productie etc, retragerea minima a locuintei fata de limita de proprietate
respectiva se majoreaza la S m.

- pentru celelalte functiuni (inclusiv pentru ansamblul rezidential cu functiuni mixte propus) retragerea
minima fata de limitele laterale si posterioare nu va fi mai mica de H/4, dar nu mai putin de 2 m, unde
H este inaltimea la streasina/cornisa (la atic in cazul cladirilor avand acoperis tip terasa) a cladirii
celei mai inalte. Fata de una din limitele laterale se va lasa obligatoriu minim 3,50 m, daca normele
PSI nu prevad mai mult.

- cladirile publice se vor amplasa, de reguld, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de
minim jumaitate din inil{imea la cornige, dar nu mai putin de 5 m; retragerile se vor putea reduce pana
la Y% din indltime in baza unui PUD care va include desfasurdri de fronturi si, in cazul in care sunt
implicate functiuni protejate, si pe baza unui studiu de insorire.

- retragerea cladirilor principale fatd de limita posterioara va fi de minim jumdtate din indl{imea la
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cornise, dar nu mai putin de 5.00 m (in cazul in care parcela se invecineaza la limita posterioara cu o
strada, se va respecta aliniamentul minimal prevazut fata ce aceasta strada).

- pentru anexe se admite amplasarea pe limita laterala sau posterioara daca inaltimea maxima nu
depaseste inaltimea imprejmuirii, se asigura panta spre incinta proprie si se respecta normele PSI; in
cazul anexelor cu inaltime mai mare (dar cu regim Parter) se admite amplasarea la 2,0 m de limita
laterala/posterioara

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana
la o distantd de maxim 20 m de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul articol;

- se interzice construirea pe limita parcelei in cazul functiunilor care implica zgomote, vibratii,
mirosuri sau alte incompatibilitati precum si in cazul cladirilor cu dificultati de armonizare a
aspectului exterior (ex: inaltimi de etaj foarte diferite, grad de vitrare necesar complet diferit etc)

- cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale intre
ele si anexe Intre ele) si numai in caz de compatibilitate functionala

- distanta dintre clidirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10 m;Constructiile nu vor depasi 25 m adancime. Se admit exceptii in cazul variantei
de mobilare prezentata in Plansa “Posibilitate de mobilare urbanistica”, anexa prezentei documentatii
de urbanism faza PUZ.

Se vor respecta distantele minimale prevazute in plansei 02. Reglementari urbanistice, anexa
prezentei documentatii de urbanism faza PUZ. Cladirile se vor amplasa in interiorul zonei edificabile,
prevazuta in aceasta plansa.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Intre cladirile principale cu functiuni diferite distanta intre cladiri va fi mai mare sau egala cu
inaltimea cladrii celei mai inalte dar nu mai putin de 5 m. Distanta se poate reduce la H/2 dar nu mai
putin de 3,50 m in cazul in care nici una dintre cladiri nu are ferestre cu vedere orientate spre cealalta.

Distanta intre o constructie cu functiune protejata si o anexa: Hanexa dar nu mai putin de 3,0 m;
distanta intre doua anexe: H/4 dar nu mai putin de 2,0 m, daca reglementarile PSI nu impun mai mult.

Distanta dintre o constructie principala cu functiune neprotejata si o anexa: Hanexa/2 dar nu mai
putin de 3,0 m. Este permisa cuplarea constructiilor principale si anexelor de pe o parcela in cazul
compatibilitatii functionale si constructive.

Se admit exceptii de la prevederile mai sus enuntate, in cazul variantei de mobilare prezentata in
Plansa “Posibilitate de mobilare urbanistica”, anexa prezentei documentatii de urbanism faza PUZ.

Circulatii si accese:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- parcela este construibild numai dacd dintr-o circulatie publicd are asigurat un acces carosabil de
minim 3,50 metri 1atime in mod direct;

- pentry locuinte se admite si accesul cu drept de trecere reglementat urbanistic prin una din
proprietitile invecinate;

Strada de legatura intre str. Ana Aslan si str. Tineretii va avea caracter special, restrictionat
circulatiei auto, deschis strict pentru aprovizionare, autospeciale de interventie (pompieri, ambulanta)
si/sau altele asemenea.

Strada va avea caracter principal pietonal, facand legatura intre zonele amenajate cu terase,
locuri de joaca, spatii de relaxare, de petrecere a timpului liber, spatii verzi etc.

Accesul se va restrictiona prin materialele auto, precum si prin bariere sau diverse blocatoare. In
aceste cazuri se vor parcurge pasii legali necesari in vederea autorizarii executarii lucrarilor de
constructii necesare, in functie de solutiile alese.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute.
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Caracteristicile acceselor trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:

Iniltimea maximd a cladirilor peste nivelul terenului va fi SEHD)+P+2E+3R sau
S(+D)+P+2E+M, cu 12 metri la streasina sau atic de la cota terenului natural.

Se admit depasiri ale inaltimii maxime, in cazurile in care: se solicita o inaltime de nivel crescuta
conform legislatiei in vigoare, raportat la functiunile cu caracter public ;

Mansarda semnifica spatii utile in volumul unui acoperis normal, ocupand maxim 60% din Sc a
nivelului imediat inferior.

Etajul retras semnifica un nivel cu inaltime normala retras cu min 4 m fata de nivelul imediat
inferior, pe cel putin una din laturile fatadelor la strada.

Pentru parcelele de colt se admite un accent de un nivel/etaj in plus retras cu min 4 m fata de
nivelul imediat inferior, pe cel putin una din laturile fatadelor la strada.

Este interzisa falsa mansardare;

Subsolul nu se considera spatiu locuibil si nu se introduce in CUT daca planseul sau superior se
afla la maxim 1,00 m peste cota terenului natural si nu depaseste cu mai mult de 75% Sc;

Nu se accepta derogari de la regimul de inaltime reglementat conf. Prezentului
Regulament de urbanism.

In cazul diferentelor mai mari de doua niveluri fata de cladirile imediat invecinate, se va asigura
o crestere in trepte a cladirilor propuse, pentru laturile situate adiacent celor existente.

Aceasta inaltime este limitativa, putandu-se oricand autoriza si executa cladiri cu naltimi sub
aceste cote.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelele se considera construibile daca au un acces direct dintr-un drum public si/sau privat,
reglementat urbanistic, si daca au suprafetele, deschiderile minime si raportul laturilor prevazute in
tabelul de mai jos:

Tabelul - PARCELARI IN ZONA ISb-L
Regim .de UM Densitate de construire
construire
front minim cuplat, izolat 15 metri S(+D)+P+2E+3R sau
suprafata minima cuplat,izolat 500 mp. SHD)+P+2E+M
S ¢ larul POT max. 45%
Raportul laturilor - 1dtime / addncime © pastreaza parcelari CUT max. 1.7
existent .
(pentru alte functiuni)

Conditii de echipare edilitara:
- toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, daca acestea exista

- pana la executarea retelelor publice de apa-canal se admit solutii individuale cu avizul Agentiei de
Protectia Mediului si cu asigurarea posibilitatii de racordare la retele de indata ce acestea se vor
executa.

- in lipsa retelei de distributie gaze naturale se admit solutii alternative de preparare a apei calde si
incalzire (cu energie electrica, gaze lichefiate, lemn, carbuni, peleti etc)



se va asigura captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice in reteaua de canalizare pluviala — prin
tuburi ingropate sau rigole acoperite pentru protectie;
- toate cablurile si conductele de alimentare si toate bransamentele vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea aparatelor de racit aerul si a antenelor TV-satelit pe fatade sau in locuri
vizibile din circulatiile publice.
- se recomanda utilizarea energiei solare ca sursa suplimentara de energie (panouri solare, panouri
fotovoltaice)
Se vor prevedea platforme subterane de colectare selectiva a deseurilor menajere, in baza si cu
respectarea normelor in vigoare.
Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor fi extinse pentru terenurile
reglementate, iar costurile aferente lucrarilor de extindere vor fi suportate de
beneficiari/investitori privati.

Spatii libere si plantate:

Spatiile libere vizibile din circulatia publica se vor trata ca gridini de fatada,

- spatiile neconstruite §i neocupate de constructii, accese sau trotuare de gardad vor fi inierbate si
plantate cu arbori de talie mare — 1 pom pt fiecare S0 mp teren liber;

- pentru mentinerea microclimatului si pentru a evita mineralizarea excesiva a terenului, suprafata
construita si dalata nu va putea depasi 60% din suprafata incintei, cu exceptia functiunilor comerciale
la care se admite un grad de mineralizare de 80%. In suprafata luata in calcul sunt incluse terasele,
anexele, parcajele, aleile.

- pentru parcelele pe care se amplaseaza exclusiv locuinte gradul de mineralizare nu va depasi 40%.

Se recomanda organizarea parcajelor cu dale ecologice

Spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata incintelor cu alta destinatie decat locuinta.

In cazul locuintelor colective se vor prevedea spatii verzi in suprafata de 2 mp / locuitor.

Se vor prevedea zone de relaxare / petrecere a timpului liber, locuri de joaca, mobilier urban

si/sau alte spatii exterioare.

POT max:

Pentru locuinte (exclusiv) POTmax = 35%

Pentru ansamblu rezidential (locuinte colective, in relatie cu dotari de interes public)

POTmax = 40%

Pentru alte functiuni POTmax = 45%

Pentru gradinite, scoli: POTmax = 25%; prin PUD pentru aceste functiuni se poate justifica un
POTmax = 30%.

CUT max:
Pentru locuinte; CUTmax = 1,3
Pentru ansamblu rezidential (locuinte colective, in relatie cu dotari de interes public) CUTmax =
1,7
Pentru alte functiuni CUTmax = 1,7
Pentru gradinite, scoli: CUTmax =0,75; prin PUD pentru aceste functiuni se poate justifica un
CUTmax = 1,0.
Indicatorii urbanistici se vor calcula la suprafata terenului studiat inainte de
dezmembrare.

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii
publicului: Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului
intruneste conditiile de aprobare conform legislatiei in vigoare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: NEFAVORABIL/AMANARE
Data: 17.05.2021



Conditii: nu sunt.

AVIZ Comisia tehnica de urbanism: FAVORABIL CU CONDITII.
Data: 15.04.2021
Conditii:

- Se mentioneazi reanaliza amplasarii locurilor de parcare adiacent giratoriului propus si a locurilor de
parcare perpendiculare pe stirizile Ana Aslan si Str. Tineretii, cu obligatia obtinerii avizelor de la Polifia
Rutiera si Administrator Drum

- Se soliciti realizarea unei sectiuni longitudinale prin terenul in studiu pentru a se vizualiza orientativ
dispunerea in trepte a volumelor propuse si relatia acestora cu vecinatati si panta terenului natural

- Regimul de iniltime maxim trebuie si respecte indicatorii aprobati prin documentatia PUZ aprobata
(Schit-Seigau), fard a se face derogiri de la aceasta

.....

Alba Iulia, 21.05.2021

Arhitect Sef, Intocmit,

Urb. Alexandru Damian Arh. Adriana Ghj@t%
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RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARIH PUBLICULUI
privind elaborarea studiilor

ELABORARE PUZ — COMPLETARE S| MODIFICARE PARTIALA REGLEMENTARI URBANISTICE ISb
APROBAT CU HCL 195/2013 REGLEMENTARE DETALIATA ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI
MIXTE

Beneficiari
OANCEA NICOLAE, OANCEA ANGELA, SC OMAN ALLURE SRL
Alba lulia, str. Tineretii, FN, jud. Alba

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului;
- Vecinii directi ai amplasamentului studiat
2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii;
- Afisare anunt pe panoul amplasat 12 adresa terenului studiat in actualul PUZ;
- Anunturi in media locala in cadrul procedurii de avizare planuri si programe al agentiei de mediu
- Contactare a vecinilor directi amplasamentului studiat:
o Domnul Oarga loan
o Domnul Ratiu Vasile
o SCOMAN ALLURE SRL
toti vecinii sunt cu domiciliul/sediul in Alba lulia.
3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise;
- Aufost identifcati un numar de 3 loturi, reprezentand vecini directi :
o Domnul Oarga loan
o Domnul Ratiu Vasile
o SCOMAN ALLURE SRL
Toti vecinii directi au putut fi contactati direct prin notificari si au fost informati asupra medificarilor
reglementarilor urbanistice.
4, numarul persoanelor care au participat la acest proces;
- ODarga loan —vecin direct
- Ratiu Vasile - vecini directi
SC OMAN ALLURE SRL - vecin direct
In actuala sesiune de consultare a populatiei au fost primite urmatoarele observatii de la vecinii directi
consultati, respectiv de la:

- dl. Oarga loan - in urma notificarii, si-a exprimat acordul notarial favorabil, conditionat, cu solicitarea
ca si parcela dansului sa fie reglementata urbanistic prin prezenta documentatie de urbanism aflata in curs
de elaborare.

- dl. Ratiu Vasile - pe parcursul procedurii de consultare si informare a publicului, s-au purtat discutii,
atat telefonice, cat si la sediul elaboratorutui documentatiei, dar di. Ratiu Vasile nu a fost de acord cu
solutiile prezentate in documentatia de urbanism. La sediul Primariei Alba lulia s-a inregistrat notificarea cu
numarul 21-43388-PAB/16.04.2021, si care face referire la documentatia studiata. Aceasta notificare a fost
intocmita de un grup de cetateni din zona invecinata, dl. Ratiu Vasile, numarandu-se printre semnatari.
Notificarea a fost anexata la documentatie si poate fi studiata de doritori.

Mentionam faptul ca dintr-o gresala de redactare, pe panoul de tip A, expus in amplasament, pe un
aliniat a fost trecut “planul urbanistic de detaliu {PUZ)”. Aceasta gresala nu produce efecte juridice sau
urbanistice.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public;
in actuala sesiune de consultare a populatiei doua personae, dl. Oarga Ioan si dl. Ratiu Vasile, au avut
observatii, ceilalti vecini directi nu au avut obiectiuni.



2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;
In urma notificarii depuse la primarie de mai multi cetateni, notificare inregistrata cu numarul 21-43388-
PAB/16.04.2021, acestia nu sunt de acord cu reglementerile propuse in actualul PUZ invocand motive de
diminuare a calitatii vietii precum : linistea, intimitatea, lumina solara, poluarea.

Deoarece zona studiata, reglementata anterior prin PUZ SEIGAU aprobat cu HCL 195/2013 art. 8 si PUG Alba
lulia aprobat cu HCL 158/2014 are deja caracteristicile uirbanistice urmatoare:

zona ISb zona mixta institutii si servicii,

POT maxim 45%;

CUT maxim 1.7;

regim de inaltime (S) + P + 2E + 3R sau (S) + D + P + 2E + M cu un etaj suplimentar aprobat pentru
parcelele de colt

iar documentatia de urbanism supusa spre aprobare nu face decat:

sa modifica POT in minus - POT maxim propus 40%
sa completeze functiunea propusa cu “locuinte colective” mentionate explicit

consideram ca motivele invocate nu sunt intemeiate.

*Mentionam ca in zona studiata sunt deja doua imobile de locuinte colective autorizate,

si de asemenea ca in afara proprietatii domnului Ratiu Vasile toate loturile celorlalti semnatati se afla la
distanta de zona studiata, in alta zona functionala (locuinte) si separati de minim o strada.

Pentru domnul Ratiu Vasiule planul de reglementare propus prevede o distanta/retragere a fronturilor
construite propuse de minim 6.50 m fata de limita de proprietate, si 0 mobilare care va crea pe relatia est-
vest o distanta laterala de 9.50 m cu regim de inaltime redus fata de vecinatatea domnului Ratiu Vasile
astfel insat sa fie respectata distanta minima intre cladiri egala cu inaltimea celei mai inalte cladiri.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propuneritor.

Nu sunt.
Intocmit
arh. Mirea lulian llie




Catre:

Primaria Municipiului Alba lulia

oomnut primar — Gabriet presa |11 RO A

21-43388-PAB Primaria Alba Iulia 16.04.2021

Str. Calea Motilor Nr. 5A

Subsemnat: Locatarii de pe strazile Ana Aslan, Elixirului. Tineretii, lancu

NOTIFICARE

- in temeiul dispozitiilor legale prevazute de Legea 350 din 2001, v& aducem la
cunostintd faptul c3 schimbarea destinatiei functiunilor prin PUD nu este
permisa, conform PUZ aprobat, zona ISb nu permite constructia de locuinte
colective (blocuri) - pagina 34 din regulametnul local de urbanism, Art 1 -
UTILIZARI ADMISE:

-focuinte individuale cu sau fara spatii destinate comertului cu amanuntul si
serviciilor la parter

-locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
-echipamente publice de mici dimensiuni specifice zonei rezidentiale: cresa cu
maxim 15 locuri, gradinita cu 2 grupe, after school pentru maxim 20 copii,
cabinete medicale individuale etc

-Comert cu amanuntu! de proximitate, servicii profesionale si personale ce
necesita maxim 5 locuri de parcare

-Alimentatie publica cu mai putin de 20 locuri

-constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

-parcaje la sol;

-spatii verzi amenajate

-locuri de joaca pentru copii;

-mobilier urban;

-spatii libere pietonale;




- conform panoului pentru informare sunt gresite informatiile avand in vedere
ca face referire la eleborarea Planuiui Urbanistic de Detaliu PUD, iar in varianta
prescurtata face referire la Planul Urbanistic Zonal (PUZ):

- e _'ﬁ
PRIMARIA MUNICIPIULU ALBA WULIA panpy TIP A
Dats anuntyiu: 25.03.2021 '

REPREZINTA (W TENTIA DE £ 6BORAFE

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZON- it

COMPLETARE 83 MODIFICARE PARTI! L4 i ] .
REGLEMENTAR! URBANISTICE IS0

APROBATE CU HCL NR. 19%2013

REGLEMENTARE DETALIATA ANSAME (U .
REZIDENTIAL Ci2 FUNCTIUN! MIXTE

TINERET

iniiwtor: QANCEA NICOLAE. OANCEA \NGELA 50 OMAN ALLURE SR!

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSM Ta DBSERVATH 51 PROPUNER

privind intenfia de elaborare a planulu' urbanistic de detaliv (P i

In perioada 20022021 - 22 04.2021

Observagile sunt necesars in vederea stabililcil cor ‘-,’1-';. de elaborare PU2

Etapale preconizaie pentru CORBUIEI® | puhiiculyl od: 4 ia aprob : .
-INFORMAREA PARTILOR INTERESA £ ;2¢. ¥ 71
GESTIONARE OSECTYHPROSUNER 2p. u?g:?z . oi zﬁ?

In conformitate cu Legea 350 din 2001, Articolul 48;

(1) Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica, prin
care se asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara
a unuia sau mai multor obiective pe una sau mai multe parcele adiacente, pe unul
sau mai multe amplasamente, in corelare cu vecinatatile imediate.

(2) Planul urbanistic de detaliu cuprinde reglementari cu privire la:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d)compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor,

(3) Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea
amanuntita a prevederilor stabilite prin Planul urbanistic general, Planul urbanistic
zonal sau pentru stabilirea conditiilor de construire.

Sursa: EuroAvocatura.ro, LEGEA 350/2001, Actualizata, privind amenajorea teritoriului si urbanismud,
Publicare la data de 29 Dec 201y, Coordonator avocat Mam;s_(;n:ahu&gd,n, titular MCP Cabinet avocati.

Intentie initiator: Construire locuinte colective — Blocuri

= — &
= |y




In Conformitate cu PUZ aprobat “Extindere perimetru intravilan Alba lulia®, PUZ

zona Seigéu — Schit si PUZ zona Terasa Viilor - Podei:

Nu exista informare pe siteul primariei, nu a fost afisat panou de intentie
referitor la Completari, Modificari, Elaborare Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
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PROIECT DE HOTARARE PRIVIND MODIFICARER St COMP: ETAREA

@DESDHJE

Considerdm ca schimbarea, completarea Planului Urbanistic Zonal cu locuinte
colective, ansamblu cu functiuni mixte, va afecta pe toti locuitorii de pe str. Ana Aslan,
Tineretil, Elixirului, lancu Jianu, iar vecinilor directi, ne va diminua calitatea vieji

(linigtea, intimitatea, lumina solaré, poluarea).

Nu ne opunem dezvoltarii zonei in care locuim si nu impiedicam in nici un fel
realizarea de proiecte destinate cetatenilor, dar acestea sa fie amplasate in zone

bine delimitate.

Redactata azi 15.04.2021 in 2 (doua) exemplare
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Redactata azi 16.03.2021 in 2 (doua) exemplafe
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind AVIZAREA planului urbanistic zonal:

,,ELABORARE PUZ - MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA, REALIZARE PARCARI, MODERNIZARE
TRAMA STRADALA SI IMPREIMUIRE”

Primarul municipiului Alba Iulia,

Avéand in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3),(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. I, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-
a, anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

in temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“g” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consiliului Local sa adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.l: Avizeazi Planul Urbanistic Zonal ,, ELABORARE PUZ - MODIFICARE ZONA
FUNCTIONALA, REALIZARE PARCARI, MODERNIZARE TRAMA STRADALA SI
IMPREIJMUIRE”, ALBA IULIA, STR. TUDOR VLADIIRESCU, NR. 46, solicitant SC INDREI
INVEST PRIN INDREI IOAN, conform planului de situatie anexat.

Art.2: Sarcinile din prezenta hotirére vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.3: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.4: Hotarirea se comunica:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agricultura

- Directia Tehnica, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidenta Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

AVIZAT
INITIATOR SECRETAR GENERAL
PRIMAR MARCEL JELER
PLESA GABRIEL COD '

Inregistrat cu numarul % /,/ 0 Q/\/ @»f



MUNICIPIUL
== — 1

REFERAT DE APROBARE
privind avizarea planului urbanistic zonal:

,» ELABORARE PUZ - MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA, REALIZARE PARCAR]I,
MODERNIZARE TRAMA STRADALA SI IMPREIMUIRE”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba Iulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

CABINET PRIMAR
Primiria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum,ro, E-mail: office@apulum.ro

Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia



Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia
Serviciul Urbanism

Nr. 58023 /21.05.2021

Raport de specialitate

Beneficiar: SC INDREI INVEST SRL PRIN INDREI IOAN

Solicita Consiliului Local al municipiului Alba Tulia:

Avizarea Documantatiei de urbanism faza PUZ: ELABORARE PUZ - MODIFICARE ZONA
FUNTIONALA, REALIZARE PARCARI, MODERNIZARE TRAMA STRADALA SI
IMPREJMUIRE

Adresa: ALBA IULIA, STR. TUDOR VLADIMIRESCU, NR. 46.

Proiectant: SC BIROUL DE PROIECTARE STRAJAN SRL

Obiectul documentatiei de urbanism: prin prezentul PUZ se propune realizarea unui
ansamblu de locuinte colective: un corp de cladire format dintr-un tronson “A”- S+P+M+7 partial si un
tronson “B”- S+P+M+P+6 partial, cu parcaje la subsol si functiuni publice (spatii comerciale,
alimentatie publica, servicii) la parter si mezanin. La etaje vor fi apartamente — locuinte ;

In alt corp de cladire vor fi trei tronsoane cuplate : un tronson “C”- P+5-6 partial , un tronson
“D”- P+4-5 partial si un tronson “E”- P+3-4 partial, cu apartamente la parter si etaje.
Nr apartamente: 90
Nr. Locuri de parcare: 114

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE (IN VIGOARE):

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba lulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice
Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in
zona de protectie a acestora.
Alte observatii relevante: Nu este cazul.

2. Regimul economic
Folosinta actuala: constructii de locuinte, case, constructii aexe, anexe gospodaresti, curti constructii,
S= 6550 m?
U.T.R.: ZMA - zona mixta situata in afara ariei protejate: ZMA 3 - Subzona mixta cu regim de
construire continuu, discontinuu sau punctual si inaltimi maxime de P+6 niveluri; ZMA 4 - Subzona
mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual si inaltimi maxime de P+4 niveluri si
L3 A - Subzona locuintelor individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri situate in afara
ariilor protejate, in regim de construire insiruit, cuplat si izolat

3. Regimul tehnic
Amplasarea cladirilor fata de aliniament: ZMA3
pentru bulevardul Tudor Vladimirescu:
Tronson Estic
intre ZMAZ2 si Alba Mall- se impune o retragere cf. plansa A2a si A2b
Intre Alba Mall si zona centrala — se impune o retragere cf. plansa A2a si A2b
Tronson Vestic
intre ZMAZ2 si str. Emil Racovita- se impune o retragere cf. plansa A2a si A2b
intre str. Emil Racovita si zona centrala- se impune o retragere cf. plansa A2a si A2b




pentru strazile Emil Racovita, Livezii, Targului, Dobra si Henri Coanda: se impune o retragere minima
de 5m fata de aliniament.
pentru bulevardul Ferdinand I — se mpune o retragere cf. plansa A2a si A2b

ZMA4

pentru stradaLivezii — se mpune o retragere cf. plansa A2a si A2b

pentru strada propusa intre blv. Tudor Vladimirescu si Livezii — se mpune o retragere cf. plansa A2a si
A2b

pentru strada propusa Dupa Gradini— se mpune o retragere cf. plansa A2a si A2b

L3A- conform PUG aprobat:

Regimul de aliniere a constructiilor fata de strada -cladirile se vor retrage de la aliniament cu distanta
dominanta pe fronturile strazii: retrageri de minim 5.0 metri, cu conditia ca aceste retrageri sa nu lase
vizibile calcanele de pe parcelele adiacente;

- in noile extinderi cu cladiri izolate sau cuplate se recomanda retragerea cladirilor fata de aliniament cu
o distanta de minim 5.0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini si pentru a
permite plantarea unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de
protectie;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue, cuplate sau izolate vor avea o adancime fata de aliniament
care nu va depasi 20.0 metri (aliniament posterior)

- in cazul parcelelor de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau
izolate)

- garajele se vor retrage cu minim 6,0m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.

Retragerile fata de proprietatile vecine - conform Regulament local de urbanism - Cod civil,Pompieri.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:

ZMP + ZMA - cu urmatoarele recomandari:

- in zona protejata se va respecta regimul de construire existent;

- in afara zonei protejate cladirile se vor amplasa in regim predominant in regim continuu sau
discontinuu;

- cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate daca acestea sunt
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 20.0 metri de la aliniament;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de
la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime dar
nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei mixte de o
functiune publica izolata, de o biserica sau de o subzona predominant rezidentiala avand prima cladire
retrasa de la limita parcelei; in aceste cazuri se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele
parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5.0 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de
minim 10.0 metri; cladirile apartinand altor confesiuni pot fi integrate in fronturi continue;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornise, dar nu mai putin de 5.0 metri; Pentru ZMP se va stabili prin PUD;

- se recomanda ca, pe linia de separatie dintre zona mixta si zona de locuit, in cazul in care cladirile cu
birouri sau activitati productive au fatadele laterale vitrate situate la mai putin de 10.0 metri de fatada
laterala cu ferestre a unei locuinte ( cu respectarea Codului Civil ), parapetul ferestrelor sa fie ridicat la
minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor (pentru respectarea exigentelor de intimitate si de
protectia muncii);
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L3A:
-In cazul in care pe o parcela se amplaseazi o singurd constructie, se vor respecta cumulativ
urmatoarele retrageri si distante minime obligatorii fata de proprietitile vecine:
pentru locuinta izolata
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:
- distanta intre fadata nevitrata a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si
interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,0m fatd de fatada vitratd a constructiei de pe parcela alaturat;
- jumitate din iniltimea la cornisd a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
mai putin de 3,0m, fati de cealaltd limit3 laterala a parcelei si fatd de limita posterioara a parcelei;
pentru locuinta cuplata
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picatura stresinii:
- jumitate din iniltimea la cornisd a constructiei, masurati in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
mai putin de 3,0m, fatd de limita laterald a parcelei pe care nu se realizeazi cuplarea si fatd de limita
posterioard a parcelei;
pentru locuinta insiruita
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picatura stresinii:
- jumitate din iniltimea la cornisd a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
mai putin de 3,0m, fatd de limita posterioara a parcelei;
L3A ;
- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat
sa nu depaseasca 3,0m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 6,0m si se vor retrage cu cel
putin 5,0m de la limitele posterioare ale parcelei.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: ZMP + ZMA - (conform P.U.D
exceptand locuintele individuale)
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;
- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati ce necesita lumina naturala.
L3A :
-In cazul in care pe o parceld construibildi se amplaseazi 2 locuinte, se vor respecta cumulativ
urmatoarele retrageri si distante minime obligatorii fatd de proprietitile vecine:
pentru 2 locuinte izolate una fata de alta :
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picitura stresinii:
- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si
interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3m, fata de fatada vitratd a constructiei de pe parcela alaturatd,
- distanta intre fadata vitratd a constructiei si limita laterala si posterioara a parcelei va fi jumaétate din
inaltimea la cornisd a constructiei, misuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de
3,0m;
- jumitate din inaltimea la cornisd a constructiei celei mai inalte, masurati in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fatd de cealaltd constructie.
pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta, cu fatadele laterale
- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picétura stresinii;:
- jumatate din indltimea la cornis3 a fiecdrei constructii, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu mai putin de 3,0m, fatd de limitele laterale ale parcelei si fatd de limita posterioari a parcelei,
Cele 2 locuinte vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, cu acces direct
din strada si aliniate una fatd de alta sau decalate cu o valoare ce reprezinta jumaitate din cota (in
adancime) a constructiei celei mai avansate la strada.
pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta,la fatada posterioara a primei locuinte
- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picétura stresinii;




- distanta intre fadata nevitrata a constructiilor si limita laterald a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere
si interventie sau jumitate din iniltimea la cornisd a constructiei celei mai inalte, masurata in punctul cel
mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fati de fatada vitratd a constructici de pe parcela
alaturata;

- distanta fatd de cealalta limita laterala a parcelei va fi de min. 5,5m;

- jumitate din inaltimea la cornisd a constructiei din spate, masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de 3,0m, fatd de limita posterioara a parcelei;_

Circulatii si_accese: accesul se face din strada Aleea Baisoara; parcarile se vor amenaja in incinta
proprie.

Stationarea autovehiculelor:

ZMP + ZMA - cu urmatoarele conditionari:

- stationarea autovehicolelor necesare conform normelor pentru diferite activitati, se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; in cazul dezvoltarii areale de peste 1,0 ha. se vor
asigura prin PUZ circulatii carosabile si pietonale publice, precum si parcaje publice.

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra, prin
prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj colectiv in cooperare, simultan cu realizarea
cladirilor; ori se va face contract de inchiriere (pe baza unei documentatii de urbanism aprobate) pe
termen lung a locurilor necesare intr-un parcaj colectiv existent sau a carui constructie se va termina
pana la data obtinerii autorizatiei de functionare. Aceste parcaje vor fi situate la o distanta de maxim
250 metri;

- unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4 locuri
de parcare.

L3A:

-stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara  circulatiilor publice;
-unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4 locuri
de parcare.
-autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii a cel putin un
loc de parcare pentru fiecare locuinta individuala, pe terenul propriu.
-se va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuintei (la parter , demisol sau
subsol) sau a parcajelor la domiciliu.
Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: - ZMA 3 - Subzona mixta cu regim de construire continuu,
discontinuu sau punctual si inaltimi maxime de P+6 niveluri
- ZMA 4 - Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual si inaltimi maxime
de P+4 niveluri
-pentru zona L3 A inaltimi maxime de P+1E+M

- in cazul fronturilor continue, cladirilor de colt situate la racordarea dintre strazi avand regim diferit
de inaltime se va realiza astfel: daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai
inalt spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o
descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime
minima egala cu distanta dintre aliniamente;
- in toate cazurile pentru inaltimi P+5 — P+10 niveluri, se vor face justificari suplimentare prin P.U.D.
tinand seama de inscrierea in caracterul zonei, de armonizarea cu vecinatatile imediate si de modul de
percepere de pe principalele trasee de circulatie, de pe fortificatiile Cetatii si de pe traseul viitorului
drum expres
Conditii de echipare edilitara: ZMP + ZMA - cu urmatoarele conditionari:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si din Cetate si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor turbo de la
centrala termica;




- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau rigole este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii pe trotuare si pe strazile pietonale;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor meteorice din spatiile mineralizate
rezervate pietonilor si din spatiile inierbate.

L3 A - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

-la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la rigole sau la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

-se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice;

-toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

-se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor turbo de la
centrala termica;

Circulatii si_accese: - accesul se realizeaza din strada Tudor Vladimirescu; se poate realiza si acces
suplimentar din strada Livezii:

ZMP + ZMA - cu urmatoarele conditionari:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct reglementata urbanistic conform legislatiei in vigoare si hotararilor
Consiliului Local.

- pentru situatiile fara acces direct la drumul public se va impune PUZ pe tot lotul. Reglementarea
juridica va fi ulterioara aprobarii PUZ-ului;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor; distanta dintre
aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.0 metri sau prin intreruperea copntinuitatii
frontului construit;

- se pot realiza pasaje si curte comuna private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu; in zona protejata curtile comune vor fi
astfel amenajate incat sa pastreze permanent amprenta lotizarii anterioare;

- in cazul zonelor areale de dimensiuni de peste 1.0 ha. devin necesare circulatii carosabile si pietonale,
parcaje publice, scuaruri sau piatete in pondere care va fi stabilitd prin PUZ.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare;

- pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea juridica a
accesului la parcela conform documentatiei de urbanism aprobate;

- pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea parcela distincta, se va schimba categoria de
folosinta in ,,drum”. Parcela se va dona municipiului Alba Iulia sau se va institui in favoarea
municipiului Alba Iulia servitute de utilitate publica. Indicii urbanistici (POT,CUT) se calculeaza pe
parcela ramasa dupa dezmembrare.

L3 A — cu urmatoarea conditionare:
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri latime dintr-
o circulatie publica
- pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea juridica a
accesului la parcela conform documentatiei de urbanism aprobate;
- pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea parcela distincta, se va schimba categoria de
folosinta in ,,drum”, daca este cazul. Parcela se va dona Municipiului Alba Iulia sau se va institui in
favoarea Municipiului Alba Iulia servitute de utilitate publica. Indicii urbanistici (POT,CUT) se
calculeaza pe parcela ramasa dupa dezmembrare- daca este cazul.
- in cazul unei parcelari pe doua randuri, pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu , accesele
din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

a) — cele cu o lungime de 30m o singura banda de 3,5m latime



b)- cele cu o lungime de max. 100m - minim 2 benzi (total 7,0m), cu trotuar cel putin pe o latura;
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat
Spatii libere si plantate: ZMP + ZMA - cu urmatoarele conditionari:
- din suprafata gradinilor de fatada ale echipamentelor publice, minim 40% va fi prevazuta cu plantatii
inalte;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 50 mp.;
- se recomanda ca minim 60% din terasele constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru
ameliorarea microclimatului si pentru ridicarea calitatii imaginii oferite catre cladirile invecinate si catre
Cetate;
- in zonele de versanti cu risc de alunecare se recomanda ca plantarea sa se faca pe baza unor consultari
de specialitate privind speciile de arbori care favorizeaza stabilizarea terenului.

L3A--spatiile libere din interiorul parcelei, vizibile fie din Cetate, fie din circulatiile publice vor fi tratate
peisagistic;

-spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 50 mp.;

-se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

-in zonele cu denivelari de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori sau pomi fructiferi ale
caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor;

-se va pastra imaginea terenului in panta, nu se va face sistematizarea terenului cu ziduri inalte de
sprijin.

- pentru locuintele semicolective vor fi prevazute spatii verzi si plantate de cel putin 2,0 mp/ locuitor ;
loc de joaca pentru copii in functie de dimensiunile locuintei semicolective si punct de colectare a
deseurilor._

POT max/CUT max:

ZMA3

PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE-POT= 40%

PENTRU PENTRU ALT TIP DE FUNCTIUNI ENUNTATE IN PREZENTUL REGULAMENT LA
SECTIUNE I-POT= 70%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

ZMA3

PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE-CUT=1,2 MP.ADC/MP.TEREN

PENTRU PENTRU ALT TIP DE FUNCTIUNI ENUNTATE IN PREZENTUL REGULAMENT LA
SECTIUNE 1- 4,9 MP.ADC/MP.TEREN

ZMA4

PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE- 40% , CUT MAXIM=1,2 MP.ADC/MP.TEREN

PENTRU PENTRU ALT TIP DE FUNCTIUNI ENUNTATE IN PREZENTUL REGULAMENT LA
SECTIUNE L.

POT= 70% , CUT MAXIM = 3,5 MP.ADC/MP.TEREN

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE PRIN DOCUMENTATIE:

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice
Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in
zona de protectie a acestora.
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Alte observatii relevante: Nu este cazul.

1. Regimul economic
Folosinta actuala: constructii de locuinte, case, constructii aexe, anexe gospodaresti, curti constructii,
S= 6550 m?

2. Regimul tehnic
Amplasarea cladirilor fata de aliniament: Amplasarea constructiilor propuse va fi la minim 5 m fata
de str. Tudor Vladimirescu.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:

Distante Minime pana la Limitele de Proprietate - Punctele Cardinale
Denumire : NORD SUD VEST EST
TRONSON A 5.84 2.00 12.99 - |

TRONSON B 6.86 19.74 — , 17.19

TRONSON CO — 8.76 - 17.19
TRONSON C 5.00 9.58 - —
5.00 10.69 --- -

TRONSON E 5.00 12.35 --- 12.00

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

- distantele dintre cladiri vor fi astfel incat sa nu fie umbrite ferestrele incaperilor de locuit.

- Cladirile vor avea intre ele jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte cladiri , insa nu mai

putin de 5.00 m ;

- Sunt admise derogari de la aceasta distanta ( jumatate din inaltimea celei mai inate cladiri, masurata la

comisa, dar nu mai putin de 5.00 m ) in situatiile incare cladirile au dispuse ferestre ale camerelor care

nu sunt de locuit ;

Circulatii si accese:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri latime dintr-o
circulatie publica (sens unic) si 5.50 m pentru dublu sens ;

-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in cladirile publice a persoanelor cu dificultati
de deplasare.

-se va asigura circulatia carosabila si pietonala in incinta , precum si accesul pentru interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie
sunt de 3,00m latime si 3,50m inaltime.

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; -

unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4 locuri de
parcare.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii a cel putin

un loc de parcare pentru fiecare locuinta individuala, pe terenul propriu.

- se va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuintei (la parter , demisol

sau subsol) sau a parcajelor la domiciliu.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: - S+P+M+7 — 8 pentru locuintele colective.

Conditii de echipare edilitara:
-toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
Toate modernizarile de retele edilitare necesare bunei functionari ale ansamblului vor fi suportate
integral de beneficiarul lucrarii ;
-se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV, a aparatelor de aer conditionat;




- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau rigole este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii pe trotuare si pe strazile pietonale;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor meteorice din spatiile
mineralizate rezervate pietonilor .

- se vor amplasa trei platforme gospodaresti in varianta de platforma subterana, pentru colectarea

selectiva a deseurilor provenind de la locuintele colective si functiunile publice.
Spatii libere si plantate:

spatiile libere din interiorul parcelei, vizibile fie din Cetate, fie din circulatiile publice vor fi
tratate peisagistic;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp.;

vor fi prevazute spatii verzi si plantate de cel putin 2.00 mp / locuitor ; loc de joaca pentru copii
in functie de dimensiunile locuintei colective si punct de colectare a deseurilor;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

in zonele cu denivelari de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori sau pomi
fructiferi ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.

POT max: 40 %, POT MAXIM LOCUIRE ( atat pentru ZMA 3 1 catsipentrul2 1)

CUT max: ZMA 3 1=4,9 ADC/mp conform PUZ APROBAT CU HCL 158/2014
L2 1= 1.44 ADC ./mp conform PUZ APROBAT CU HCL 158/2014 ( prin majorare o singura
data cu 20 %)

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului:
Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului va fi
prezentata la aprobare conform legislatiei in vigoare; documentatia intruneste conditiile de
avizare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: NEFAVORABIL

Data: 17.05.2021
Conditii: nu sunt.

AVI1Z Comisia tehnica de urbanism: FAVORABIL CU CONDITII.

Data: 13.05.2021
Conditii:

Se solicita restudierea solutiei

Se solicita reglementarea cailor de acces la functiunile propuse conform normativelor de
proiectare in vigoare

Revizuirea retragerilor fati de limitele laterale ale parcelei prin respectarea RGU si a RLU
conform PUG aprobat

Se solicita reducerea regimului de indltime pentru constructiile din randul doi

Se propune divizarea lotului care a facut subiectul PUZ prin reglementarea indicatorilor
urbanistici propusi pentru fiecare UTR propus, cu respectarea conditiilor minime inpuse de HG
525/1996.

Alba Iulia, 21.05.2021

p. Arhitect Sef, Intocmit,
Urb. Alexandru Damian Arh. Adriana Gheomh?/ctg
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind AVIZAREA planului urbanistic zonal:

,,LELABORARE PUZ PENTRU MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE AFERENTE PUZ
APROBAT CU HCL 108/2008”

Primarul municipiului Alba Tulia,

Avand in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3),(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. III, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-
a, anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

in temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“g” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consiliului Local sa adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Avizeazid Planul Urbanistic Zonal ,,ELABORARE PUZ — MODIFICARE REGLEMENTARI
URBANISTICE AFERENTE PUZ APROBAT CU HCL 108/2008”, ALBA IULIA, STR. ALEEA
BAISOARA, STR. ANA BLANDIANA, solicitant HATIEGAN RAMONA NICOLETA pentru
SC LA BOLTA SATULUI SRL, conform planului de situatie anexat.

Art.2: Sarcinile din prezenta hotirare vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiutui Alba lulia.
Art.3: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.4: Hotdrdrea se comunica:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agriculturd

- Directia Tehnicd, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidenta Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

AVIZAT
INITIATOR
PRIMAR . SECRETAR GENERAL
PLESA GABRIEL COI

MARCEL J E?/

Inregistrat cu numarul L }):2 / l QFL&I S
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MUNICIPIUL WI ALBA IULIA
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REFERAT DE APROBARE
privind avizarea planului urbanistic zonal:

,,ELABORARE PUZ - MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE AFERENTE PUZ
APROBAT CU HCL 108/2008”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba lulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

CABINET PRIMAR
Primiria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro

Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia



Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba lulia
Serviciul Urbanism

Nr. 58016/ 21.05.2021

Raport de specialitate

Beneficiar: HATIEGAN RAMONA NICOLETA PENTRU SC LA BOLTA SATULUI SRL

Solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia:

Avizarea Documantatiei de urbanism faza PUZ: ELABORARE PUZ PENTRU MODIFICARE
REGLEMENTARI URBANISTICE AFERENTE PUZ APROBAT CU HCL 108/2008

Adresa: ALBA IULIA, STR. ALEEA BAISOARA, ANA BLANDIANA, NR. FN.

Proiectant: SC BIROUL DE PROIECTARE STRAJAN SRL

Obiectul documentatiei de urbanism: prin prezentul PUZ se propune modificarea UTR existent din
LM2= zona locuintelor individuale in LM2_2 = zona locuintelor colective cu D+P+1E+M niveluri si
locuintelor semicolective cu P+1E+M niveluri.

Nr apartamente: 90

Nr. Locuri de parcare: 114

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE (IN VIGOARE):

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice
Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in
zona de protectie a acestora.
Alte observatii relevante: Terenul este strabatut de zona de siguranta a magistralei de gaz.

2. Regimul economic
Folosinta actuala: arabil, S= 10.601 m?
U.T.R.: LM2=zona locuintelor individuale in regim de construire izolat , cuplat sau insiruit
Utilizari admise principale: LOCUIRE: zona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban pe teren
normal - locuinte individuale si anexe gospodaresti aferente locuintelor

3. Regimul tehnic
Caracteristici ale parcelelor:
- suprafata minima a parcelei 250 mp - pentru constructii in regim izolat si front min 12 m la strada
(300 mp pentru parcela de colt);
- pentru regim de construire cuplat la calcan (1/ parcela), front min 12 m la strada ,S min=250 mp;
- pentru constructii in regim de construire insiruit la ambele limite laterale (1/ parcela), front min 8 m la
strada ,S min=150 mp;
Amplasarea cladirilor fata de aliniament: la minim 3m de la strazile reglementate: la str. Aleea
Baisoara, Blandiana si Garda conform HCL nr.148/05.2020
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:
Cladirile izolate - conditii de amplasare in cadrul unei parcele:
- distantele minime fata de limitele laterale, posterioare, conform Codului Civil cu obligativitatea
pastrarii unor distante:
- de 2,00 m a fatadelor cu ferestre (servitutea de vedere fata de o limita de proprietate
- minim 60 cm pentru intretinere si interventie (cand nu are ferestre)




- distantele minime fata constructiile invecinate lateral, conform normelor sanitare de insorire cu
obligativitatea pastrarii unei distante egale cu 1/2 din inaltimea celei mai inalte constructii dar nu mai
mica de 3,00m.

- distantele minime fata de limita posterioara, conform normelor sanitare de insorire cu
obligativitatea pastrarii unei distante de minim 1/2 inaltime a constructiei cand aceasta este amplasata in
adancimea lotului , dar nu mai putin de 3.0 metri

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu acces al autospecialelor la o fatada
vitrata de la drumul public si treceri pietonale cu latime minima de 1,5 m pt fortele de interventie.
Cladirea construita in regim insiruit se va dispune cu calcane avand o adancime de maxim 15.0 metri
pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in punctul cel mai inalt fata
de teren dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea
este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta avand regim de construire
discontinuu.

Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de
cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in punctul cel mai inalt fata de
teren dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale
cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta retragerea cladirilor izolate pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in care spre aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit
iar adosarea respecta inaltimea si latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe
si garaje.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3.0 metri.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: distanta minima dintre cladirile de pe
aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin
de 3,0 metri.
Circulatii_si_accese: accesul se face din strada Aleea Baisoara; parcarile se vor amenaja in incinta
proprie.
Stationarea autovehiculelor: conform PUZ aprobat: Se evidentiaza cele 2 tipuri de parcaje:
1. parcarea la destinatie
2. parcarea la domiciliu dupa cum urmeaza: functiunea de locuire, care presupune in special:

- parcarea la domiciliu, va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie fn cadrul
locuintei (la parter, demisol sau subsol);

- parcarea la destinatie are in vedere deplasari ocazionale, vizite, etc. si poate fi preluat de zona
cailor de comunicatie rutiera dimensionata corespunzator

- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor publice;
Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate de un gard
viu de 1.20 metri inaltime.
Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: P+1+M
Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
Realizarea de retele tehnico-edilitare:

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.
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- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate
Conform HG 525/1996, ART. 27 pentru racordarea la retelele publice de echipare edilitard se vor
respecta urmatoarele:
(1) Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordérii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, in urmaétoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare §i de
protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatd publici, atunci cind aceasta se va realiza.
(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daci beneficiarul se obliga sd prelungeascd reteaua existentd, atunci
cind aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie si méreascd capacitatea retelelor publice
existente, fie sd construiasci noi retele.
Spatii libere si plantate: se respecta art. 34 din R.G. cu precizarile:

- terenul liber ramas in afara constructiilor , parcajelor si circulatiilor va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp.

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel
putin 50% din suprafata totala a terenului liber;

- se va prevedea ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
POT max: 40 %
CUT max: 1,2 mp.ADC/mp.teren

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE PRIN DOCUMENTATIE:

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice
Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in
zona de protectie a acestora.
Alte observatii relevante: Terenul este strabatut de zona de siguranta a magistralei de gaz.

2. Regimul economic
Folosinta actuala: arabil, S= 10.601 m*
U.T.R.: LM2 2= zona locuintelor colective cu D+P+1E+M niveluri si a locuintelor semicolective cu
P+1E+M niveluri.
Utilizari admise principale:
Locuinte colective in constructiile existente cu maxim D+P+1+M in regim de construire cuplat si
insiruit;
Locuinte semicolective colective in constructiile propuse cu maxim P+1+M in regim de construire
cuplat, instruit;
Locuinte sau apartament cu functiune hoteliera;
Echipamente publice aferente locuintelor;
Amenajarea in cladiri a unor spatii pentru comert si servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor
zilnice.
Anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.
Parcari pentru rezidenti;




Platforme gospodaresti si loc de joaca pentru copii;
Locuinte sau apartament cu functiune hoteliera;

3. Regimul tehnic
Caracteristici ale parcelelor: se considera construibile parcelele care au acces dintr-un drum deschis
circulatiei publice si indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

Regimul de construire Suprafata (mp) Front (metn)
Locuinte colective izolate 200 12

Locuinte colective cuplate 200 10

Locuinte colective insiruite 150 8

Exceptie fac parcelele care au edificate constructii pe suprafata imobilului (autorizate si nefinalizate),
acestea ramanand de 194 — 196 mp.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament: Amplasarea constructiilor propuse va fi la minim 5 m fata
de limita de proprietate catre strazi
- exceptie fac parcelele care au edificate constructii pe suprafata imobilului (autorizate si nefinalizate),
unde retragerea minima obligatorie fata de va fi de 3.00 m doar catre strada Blandiana;
- de mentionat ca toate accesele pe parcele se realizeaza de pe strada Aleea Baisoara
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:

- Fata de limitele laterale constructiile se vor amplasa la minim 60 cm pentru fatadele fara
geamuri respectiv la 2,00 m pentru fatadele cu geamuri, iar pe latura opusa se vor amplasa pe limita de
proprietate(calcan)

- Fata de limita de proprietate posterioara constructiile se vor amplasa la minim 3,00 m.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: Se recomanda ca distanfa minimd intre
cladiri va fi egald cu jumitate din inal{imea celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3 m.
Circulatii si accese: accesele auto si petonale se vor realiza din strada Aleea Baisoara
Stationarea autovehiculelor:

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice; -unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4
locuri de parcare.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii a cel
putin un loc de parcare pentru fiecare locuinta individuala, pe terenul propriu.

- se va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuintei (la parter , demisol
sau subsol) sau a parcajelor la domiciliu.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: D+P+1+M; inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca
10.00 m de la cota terenului;

Conditii de echipare edilitara:

- Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor fi extinse pentru amplasamentul
studiat iar costurile aferente lucrarilor de extindere vor fi suportate de catre beneficiari /investitori
private.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care si respecte
normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului Civil.

- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice ;




- Se interzice dispunerea pe fatadele sau sarpantele vizibile din spatiul public a antenelor TV-
satelit si a antenelor pentru telefonia mobila;

- Se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATYV, a aparatelor de aer conditionat si a
ventilatiilor turbo de la centrala termica.
Spatii libere si plantate:
- spatiile libere din interiorul parcelei, vizibile din circulatiile publice vor fi tratate peisagistic;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 50 mp.;
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
- in zonele cu denivelari de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori sau pomi
fructiferi ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor; vor fi prevazute spatii verzi si plantate
de cel putin 2,0 mp/ locuitor ;
- Se va realiza un loc de joaca pentru copii si se vor amplasa platforme gospodaresti de colectare a
deseurilor- a se vedea plansa U03-Reglementari Urbanistice
POT max: 40%
CUT max: pentru parcelele propuse cu locuinte semicolective = 1,20 mp.ADC/mp.teren , pentru regim
de inaltime Parter+Etaj 1+Mansarda

pentru parcelele cu locuinte colective = 1,44 mp.ADC/mp.teren , pentru regim de inaltime

Demisol + Parter + Etaj 1 + Mansarda

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului:
Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului va fi
prezentata la aprobare conform legislatiei in vigoare; documentatia intruneste conditiile de
avizare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: NEFAVORABIL
Data: 17.05.2021
Conditii: nu sunt.

AVIZ Comisia tehnica de urbanism: FAVORABIL CU CONDITIIL
Data: 13.05.2021
Conditii:

- Se solicita restudierea solutiei urbanistice prin incadrarea propunerilor in morfologia urbana existenta si
extinderea zonei verzi cu respectarea minina a indicatorului de 2mp/ spatiu verde pe locuitor conform HG
525/1996, dar si respectarea articolului 10, al. 3 al legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitétii prin asigurarea unui procent de minim 5% de spatii verzi publice.

- Locuintele colective existente sunt edificate fard respectarea autorizatiei de construire, prin urmare
conform art. 56 apostrof 1 din legea 350/2001 “nu pot fi initiate si aprobate documentatii de urbanism
care au ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de construire sau care nu
respectd prevederile autorizatiei de construire™.

Alba lulia, 21.05.2021

Arhitect Sef, Intocmit,
Urb. Alexandru Damian Arh. Adriana Gheorghescu
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ROMANIA 9, e
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind AVIZAREA planului urbanistic zonal:

,, ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
SI REALIZARE DRUM ACCES”

Primarul municipiului Alba Iulia,

Avand in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3).(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificirile si completérile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 270172010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. III, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-a,
anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

In temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“e” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consiliului Local sa adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Avizeazi Planul Urbanistic Zonal ,, ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
REGLEMENTARE ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI REALIZARE DRUM ACCES”, ALBA
IULIA, STR. GHEORGHE MAGHERU, FN, solicitant NEAMTU ALEXANDRU, NEAMTU
DIANA BIANCA, conform planului de situatie anexat.

Art.2: Sarcinile din prezenta hotirare vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.3: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.4: Hotararea se comunica:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism i Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agricultura

- Directia Tehnica, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidenta Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

AVIZAT
II\II)II’{,FIIQ&O_ SECRETAR GENERAL
MARCEL JELER

PLESA GABRIE DRU

g ml}a

Inregistrat cu numarule / / q’ d7-£/



MUNICIPIUL wl ALBA IULIA

..........................................

REFERAT DE APROBARE
privind avizarea planului urbanistic zonal:

,,» ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA DE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI REALIZARE DRUM ACCES”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba Iulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PRIMAR
PLESA GABRIEL

CABINET PRIMAR
Primiria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. SA, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office(@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia



Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia
Serviciul Urbanism

Nr. 58012/ 21.05.2021

Raport de specialitate

Beneficiar: NEAMTU ALEXANDRU, NEAMTU DIANA BIANCA solicita Consiliului Local al
municipiului Alba Iulia:

Avizarea Documantatiei de urbanism faza PUZ: ELABORARE PUZ PENTRU REGLEMENTARE
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI REALIZARE STRADA ACCES

Adresa: ALBA IULIA, STR. GHEORGHE MAGHERU, FN

Proiectant: MIREA IULIAN ILIE- BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Obiectul documentatiei de urbanism:

- se doreste respectarea tramelor stradale existente si realizarea unei strazi(7.00 m) de acces cu alveola
de intoarcere pentru acces la loturile propuse, care sa serveasca ca si acces la loturile propuse conf.
plansa 02 Reglementari si anume 6 loturi cu dimensiuni cuprinse intre 424 mp si 1327 mp.

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE /PROPUSE:

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice
Situri arheologice/monumente istorice:
Imobilul este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora,
Terenul este amplasat in zona de protectie a magistralei de apa
Alte observatii relevante: nu sunt.

2. Regimul economic
Folosinta actuala: arabil — 4350 m?

U.T.R.: L3 P — Subzona locuintelor individuale cu P, P+1 si P+1+M in regim de construire insiruit ,
cuplat sau izolat, situate in arii protejate.
Utilizari admise existente -locuinte individuale cu maxim P+1+M in regim de construire insiruit,
cuplat sau izolat, precum si de tip ardelenesc (pseudo-insiruit);

-amenajarea in cladiri a unor spatii pentru comert si servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor
zilnic;

-servicii aferente functiunii de locuire (comert alimentar, nealimentar, cabinete de avocatura, ateliere de
proiectare si design, ateliere de arta, studiouri fotografice, ateliere individuale de croitorie, rame si
tablouri, oglinzi sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de zgomot si fara depozitari), prestate in
special de proprietar,in anumite conditii
Utilizari admise propuse:

Utilizari permise.

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale cu maxim P+1+M niveluri, in regim de construire cuplat si izolat;

- anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.

Utilizari permise cu conditii

- se adminte masardarea cladirilor existente si construirea unor noi cladiri cu mansarda, numai cu
respectarea pantelor acoperisului de 30-40°; la locuintele existente, suprafata utila de planseu, a
mansardei, va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit spatii comerciale si servicii la parterul locuintelor situate in intersectii de strazi,
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp arie desfasurata construita, sa aiba o raza de
servire de 250 m, sa nu aiba program peste ora 22.00 si sa nu genereze transporturi grele.

|



3. Regimul tehnic
Caracteristici ale parcelelor:
— suprafata si dimensiunea minima a parcelei:
Regimul de construire propus reglementeaza doar locuinte individuale in regim izolat si cuplat care pot
fi amplasate una/ parcela
Se renunta la reglementarea locuintelor individuale in regim insiruit.

NrLOT SUPRAFATA (mp) FRONT (m)

1 424,15 mp 18,40 m

2 434,77 mp 18,38 m

3 496,42 mp 13,50 m

4 496,42 mp 13,50 m

5 496,45 mp 13,50 m

6 1326,84 mp 33,18 m/ (11,95+10) m
Dimensiuni Suprafata minima Front minim Suprafata minima Front minim
minime existent (mp) existent propusa(mp) propus

(m) (m)

Locuinte izolate 200 12 300 12
Locuinte cuplate 200 12 300 12
Locuinte insiruite 150 8 Nu e cazul Nu e cazul



Situatie existenta: regulament amplasare constructii:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: conform PUD, cu urmatoarele recomandari: in zonele
protejate se va mentine configuratia existenta a fronturilor stradale; constructiile se vor amplasa fie pe
aliniament in cazul fronturilor continue, fie cu o retragere similard cu cea dominanté pe strada respectiva
dar cu evitarea lasdrii vizibile a unor calcane de pe parcelele adiacente;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare: cladirile (re)construite in regim insiruit
se vor alipi pe o adancime de maxim 15.0 metri de calcanele de pe limitele laterale ale parcelelor
invecinate, cu exceptia celor de colt care vor intoare fatade spre ambele strazi; in cazul segmentarii
frontului spre strada sau invecinarii cu o cladire publica, cu o biserica izolata sau cu o locuinta retrasa
de la limita parcelei avand fatada laterala cu ferestre, spre interspatiu se vor intoarece fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise (masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren) dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de
cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise (masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren) dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele
limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade laterale cu ferestre, cladirea se
va realiza in regim izolat;

In cazul loturilor putin adanci se accepta retragerea cladirilor izolate pe latura posterioara a parcelei
numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar
adosarea respectiva are inaltimea si latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila in cazul unor
anexe si garaje.

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 5.0 metri pentru intimitatea
utilizarii gradinii si pentru a putea fi plantati arbori pe limita de proprietate.

Amplasarea_cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: distanta minima dintre cladirile de pe
aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai
putin de 4.0 metri.

Situatie propusa: regulament amplasare constructii:
Amplasarea cladirilor propuse fata de aliniament:

- fata de strada propusa a terenului studiat si strada Gheorghe Magheru, cladirile se vor
amplasa retrase cu 5.00 m.

- Aceasta retragere este obligatorie in sensul in care cladirile propuse nu vor putea depasi
aceasta reatragere catre strada.

Amplasarea fata de aliniament pentru anexe:

- Anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, pot fi integrate in locuinta
sau realizate ca si extinderi functionale ale acesteia.
- In cazul in care se constituie in cladiri independente, toate tipurile de anexe gospodaresti,
individuale sau comasate in corp cladire 2 vor fi amplasate obligatoriu in spatele locuntei,
la o distanta de minim 3 m de aceasta.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.

Pentru locuinta izolata:
Se va face prin respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si
picatura streasinii:
-Distanta dintre fatada nevitrata a constructiei si limita laterala a parcelei va fi de 0.60 m (pentru
intretinere si interventie) sau H/2, dar nu mai putin de 3.00 m fata de fatada vitrata a constructiei de
pe parcela alaturata,
-Jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar
nu mai putin de 3.00 m fata de cealalta limita laterala a parcelei si fata de limita posterioara a
parcelei.




Pentru locuinta cuplata:

Se va face prin respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea
vecina si picatura streasinii:

Jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de 3.00 m fata de limita laterala a parcelei pe care nu se realizeaza cuplarea si
Jfata de limita posterioara a parcelei.

In cazul cladirilor cuplate acestea vor fi amplasate pe limita de proprietate, in zona de cuplare cu
rost de tasare obligatoriu de minim 3 cm intre structurile celor doua cladiri.

- .Amplasarea anexelor:

= In zona studiata este interzisa cresterea animalelor. Fac exceptie animalele de companie.

Se permit doar anexe gospodaresti de genul garaje si/sau depozite de lemne, magazie, sopron, bucatarie
de vara, filigorii, piscine, etc. Anexele gospodaresti trebuie sa pastreze distantele fata de vecini (0,60
m) limite laterale si spate, iar fata de cladirile de pe parcela proprie acestea se vor amplasate la o
distanta egala cu jumatatea inaltimii la cornisa a constructiei existente dar nu mai putin de 3.00 m.
Circulatii si accese-

Prin actualul PUZ se propune mentinerea retelei de strazi existente precum crearea unei strazi prin
intermediul careia se va face accesul la loturile propuse cu un propfil de 7.00 m (6.00 m carosabil si
trotuar de 1.00 m pe partea de est a carosabilului)

Se vor autoriza doar constructiile ce au autorizat accesul direct sau prin servitute la un drum public sau
privat

Accese carosabile

- toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele tehnice;

- in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita parcarea
autovehiculelor pe drumurile publice;

- accesele vor fi directe.

- pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea juridica a
accesului la parcela conform documentatiei de urbanism aprobate;

Accese pietonale

- se vor prevedea accese pietonale la toate locuintele; se vor prevedea facilitati pentru circulatia
persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfasurare a circulatiilor pe caile
rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Stationarea autovehiculelor:

-stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara  circulatiilor publice;
-unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4 locuri de
parcare.

-autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii a cel putin un
loc de parcare pentru fiecare locuinta individuala, pe terenul propriu.

Inaltimea admisibila a cladirilor: L3 P - P, P+1,P+14+M
- se poate respecta alinierea la cornisele existente sau constructia propusa va fi la
cornisa cu 0,5m mai jos/ sus fata de cladirile existente si la coama cu 1m mai jos/
sus fata de cladirile existente;.
iniltimea constructiilor propuse
- Inaltimea la streasina sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 9.00 m, pentru regim de
inaltime P+1+M.
— Inaltimea la streasina sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 6.00 m, pentru regim de
inaltime P+M. Inaltimea la coama a cladirilor propusa va fi de maxim 12.00m

Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
-la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la rigole sau la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
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- la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare ingropat in sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014 actualizat), precum si
prevederile Codului Civil;

Spatii libere si plantate.imprejmuirei:

Gradinile din fata si spatele casei vor putea fi plantate cu arbori si pomi fructiferi. Pomii plantati
vor trebui sa aiba coroana in intregime in curtea proprietarului.

Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu scurgerea apelor de
pe gard pe terenul propriu.

Gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea H min = 1.50 m si H max = 2,20 m iniltime
din care soclul opac de hmax = 0.40 m si pot fi dublate de gard viu.

Gardurile spre limitele separative vor avea H max = 2,20 m.

POT max propus= POT maxim existent: 40% ;

CUT max: L3 P - conform P.U.D zone protejate;
Coeficientul de ocupare propus/ existent a terenului nu va depasi valoarea de 1.2 (CUT max.)

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii
publicului: Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului
intruneste conditiile de aprobare conform legislatiei in vigoare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: FAVORABIL
Data: 17.05.2021
Conditii: nu sunt.

AV1Z, Comisia tehnica de urbanism: FAVORABIL CU CONDITII

Data:13.05.2021
Conditii: Se solicitd revizuirea alveolei de intoarcere astfel incét s& permitd accesul autospecialelor

pentru stingere a incendiilor si accesul pentru colectarea gunoiului.

Alba Iulia, 21.05.2021

Arhitect Sef, Intocmit,
Alexandru Damian Silvia Nicolae
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind AVIZAREA planului urbanistic zonal:

,,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE IN
ZONA L3P SI REGLEMENTARE STRADA”

Primarul municipiului Alba Iulia,

Avand in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3),(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. III, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-a,
anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

In temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“e” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consiliului Local s& adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Avizeazd Planul Urbanistic Zonal ,,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN
SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE IN ZONA L3P SI REGLEMENTARE
STRADA”, ALBA IULIA, STR. DACILOR, FN, solicitant MANEA LIVIU GHEORGHE,
MANEA SANDA MARIA, LAZAR I0AN, LAZAR MARIUS, BORDEA VIOREL, BORDEA
MARIA, conform planului de situatie anexat.

Art.2: Sarcinile din prezenta hotirare vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.3: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.4: Hotirirea se comunica:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agricultura

- Directia Tehnica, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evident3 Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

AVIZAT
INITIATOR SECRETAR GENERAL
PRIMAR MARCEL JELER
PLESA GABRIEL COD

Inregistrat cu numarul.%/ 4 // QJ’Z&/



MUNICIPIUL
_-

REFERAT DE APROBARE
privind avizarea planului urbanistic zonal:

,» ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE IN ZONA L3P SI REGLEMENTARE STRADA”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba lulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PRIMAR
PLESA GABRIEL L ODRU

CABINET PRIMAR
Primiiria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judeful Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia



Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia
Serviciul Urbanism

Nr. 58007/21.05.2021

Raport de specialitate

Beneficiar: MANEA LIVIU GHEORGHE , MANEA SANDA MARIA , LAZAR JIOAN , LAZAR
MARIUS , BORDEA VIOREL , BORDEA MARIA solicita Consiliului Local al municipiului Alba
Iulia:

Avizarea Documantatiei de urbanism faza PUZ: ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE IN SUBZONA L3P S REGLEMENTARE STRADA

Adresa: ALBA IULIA, STR. DACILOR, FN_

Proiectant: SCARHIPROJECT SRL

Obiectul documentatiei de urbanism:

- se propune prelungirea strazii propuse in precedentul PUZ aprobat cu HCL 206 din 26.07.2016 din
strada Dacilor si reglementarea subzonei locuintelor individuale cu P, P+1 si P+1+M niveluri in regim
de construire cuplat si izolat situate in interiorul ariilor protejate conform PUG Alba Iulia aprobat cu
HCL 158/2014, realizarea de loturi pentru construirea unor locuinte individuale si a unui drumului de
acces care pastreaza profilul celui anterior de 7.00 m

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE /PROPUSE:

1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice
Situri arheologice/monumente istorice:
Imobilul este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora.
Alte observatii relevante: nu sunt.

2. Regimul economic
Folosinta actuala: arabil, S= 8266 m?

U.T.R.: L3 P — Subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M in regim de construire insiruit , cuplat
sau izolat, situate in arii protejate.
Utilizari admise existente -locuinte individuale cu maxim P+1+M in regim de construire insiruit,
cuplat sau izolat, precum si de tip ardelenesc (pseudo-insiruit);

-amenajarea in cladiri a unor spatii pentru comert si servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor
zilnic;

-servicii aferente functiunii de locuire (comert alimentar, nealimentar, cabinete de avocatura, ateliere de
proiectare si design, ateliere de arta, studiouri fotografice, ateliere individuale de croitorie, rame si
tablouri, oglinzi sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de zgomot si fara depozitari), prestate in
special de proprietar,in anumite conditii
Utilizari admise propuse:

Utilizari permise.

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale cu maxim P+1+M niveluri, in regim de construire cuplat si izolat;

- anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.

Utilizari permise cu conditii

- se adminte masardarea cladirilor existente si construirea unor noi cladiri cu mansarda, numai cu
respectarea pantelor acoperisului de 30-40°; la locuintele existente, suprafata utila de planseu, a
mansardei, va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;



- se admit spatii comerciale si servicii la parterul locuintelor situate in intersectii de strazi,
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp arie desfasurata construita, sa aiba o raza de
servire de 250 m, sa nu aiba program peste ora 22.00 si sa nu genereze transporturi grele.

3. Regimul tehnic
Caracteristici ale parcelelor:
- suprafata si dimensiunea minima a parcelei:
Regimul de construire propus reglementeaza doar locuinte individuale in regim izolat si cuplat care pot
fi amplasate una/ parcela sau 2/ aceesasi parcela, varianta in care se reglementeaza doar 2 locuinte
izolate una fata de alta pentru aceeasi parcela..
Se renunta la reglementarea locuintelor individuale in regim insiruit.

NrLOT SUPRAFATA (mp)  FRONT (m)

1 1520,72 mp 2454m

2 1192,45 mp 242m

3 589,09 mp 20,76 m

4 943,25 mp 20,86 m

5 480 mp 1521 m

6 496,66 mp 19,55 m

7 476,49 mp 14,07 m

8 500,27 mp 12m

9 436,52 mp | -se¢ alipeste cu parcela

vecina

10 480 mp 14,04 m

11 513,76 mp 12m
Dimensiuni Suprafata minima Front minim Suprafata minima Front minim
minime existent (mp) existent propusa(mp) propus

(m) (m)

Locuinte izolate 200 12 450 12
Locuinte cuplate 200 12 450 12
Locuinte insiruite 150 8 Nu e cazul .Nu e cazul
Locuinte izolate .propuse 2 /o parcela 450 .24



Situatie existenta: regulament amplasare constructii:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: conform PUD, cu urmatoarele recomandari: in zonele
protejate se va mentine configuratia existenta a fronturilor stradale; constructiile se vor amplasa fie pe
aliniament in cazul fronturilor continue, fie cu o retragere similard cu cea dominanti pe strada respectiva
dar cu evitarea l3sdrii vizibile a unor calcane de pe parcelele adiacente;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare: cladirile (re)construite in regim insiruit
se vor alipi pe o adancime de maxim 15.0 metri de calcanele de pe limitele laterale ale parcelelor
invecinate, cu exceptia celor de colt care vor intoare fatade spre ambele strazi; in cazul segmentarii
frontului spre strada sau invecinarii cu o cladire publica, cu o biserica izolata sau cu o locuinta retrasa
de la limita parcelei avand fatada laterala cu ferestre, spre interspatiu se vor intoarece fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise (masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren) dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de
cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise (masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren) dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele
limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade laterale cu ferestre, cladirea se
va realiza in regim izolat;

In cazul loturilor putin adanci se accepta retragerea cladirilor izolate pe latura posterioara a parcelei
numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar
adosarea respectiva are inaltimea si latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila in cazul unor
anexe si garaje.

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 5.0 metri pentru intimitatea
utilizarii gradinii si pentru a putea fi plantati arbori pe limita de proprietate.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: distanta minima dintre cladirile de pe
aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai
putin de 4.0 metri.

Situatie propusa: regulament amplasare constructii:

Amplasarea cladirilor propuse fata de aliniament:
- fata de strada propusa a terenului studiat, cladirile se vor amplasa retrase cu 6.00 m.

- Aceasta retragere este obligatorie in sensul in care cladirile propuse nu vor putea depasi

aceasta retragere catre strada.

Amplasarea fata de aliniament pentru anexe:
- Anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, pot fi integrate in locuinta
sau realizate ca si extinderi functionale ale acesteia.
- In cazul in care se constituie in cladiri independente, toate tipurile de anexe gospodaresti,
individuale sau comasate in corp cladire 2 vor fi amplasate obligatoriu in spatele locuntei,
la o distanta de minim 3 m de aceasta.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.

Pentru locuinta izolata:
Se va face prin respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si
picatura streasinii:
-Distanta dintre fatada nevitrata a constructiei si limita laterala a parcelei va fi de 0.60 m (pentru
intretinere si interventie) sau H/2, dar nu mai putin de 3.00 m fata de fatada vitrata a constructiei de
pe parcela alaturata.
-Jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar
nu mai putin de 3.00 m fata de cealalta limita laterala a parcelei si fata de limita posterioara a
parcelei.

Pentru locuinta cuplata:




Se va face prin respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea
vecina si picatura streasinii:

Jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de 3.00 m fata de limita laterala a parcelei pe care nu se realizeaza cuplarea si
fata de limita posterioara a parcelei.

In cazul cladirilor cuplate acestea vor fi amplasate pe limita de proprietate, in zona de cuplare cu
rost de tasare obligatoriu de minim 3 cm intre structurile celor doua cladiri.

Amplasarea locuintelor izolate unele fata de altele pe aceiasi parcela se va face astfel:
A doua locuinta de pe parcela se va amplasa fata de prima locuinta de pe parcela proprie
la o distanta egala cu jumatatea inaltimii la cornisa a constructiei existente, dar nu mai
putin de 3.00 m
- .Amplasarea anexelor:

» In zona studiata este interzisa cresterea animalelor. Fac exceptie animalele de companie.

Se permit doar anexe gospodaresti de genul garaje si/sau depozite de lemne, magazie, sopron, bucatarie
de vara, filigorii, piscine, etc. Anexele gospodaresti trebuie sa pastreze distantele fata de vecini (0,60
m) limite laterale si spate, iar fata de cladirile de pe parcela proprie acestea se vor amplasate la o
distanta egala cu jumatatea inaltimii la cornisa a constructiei existente dar nu mai putin de 3.00 m.
Circulatii si accese-

Prin actualul PUZ se propune mentinerea retelei de strazi existente precum si prelungirea strazii
existente prin mijlocul terenului studiat, strada aprobata prin PUZ aprobat cu HCL 206 din 2016, prin
intermediul careia se va face accesul la loturile propuse cu un propfil de 7.00 m (6.00 m carosabil si
trotuar de 1.00 m pe partea de est a carosabilului)

Se vor autoriza doar constructiile ce au autorizat accesul direct sau prin servitute la un drum public sau
privat

Accese carosabile

- toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele tehnice;

- in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita parcarea
autovehiculelor pe drumurile publice;

- accesele vor fi directe.

- pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea juridica a
accesului la parcela conform documentatiei de urbanism aprobate;

Accese pietonale

- se vor prevedea accese pietonale la toate locuintele; se vor prevedea facilitati pentru circulatia
persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfasurare a circulatiilor pe caile
rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Stationarea autovehiculelor:

-stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara  circulatiilor publice;
-unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4 locuri de
parcare.

-autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii a cel putin un
loc de parcare pentru fiecare locuinta individuala, pe terenul propriu.

Inaltimea admisibila a cladirilor: L3P - P, P+1,P+1+M
- se poate respecta alinierea la cornisele existente sau constructia propusa va fi la
cornisa cu 0,5m mai jos/ sus fata de cladirile existente si la coama cu 1m mai jos/
sus fata de cladirile existente;.
Iniltimea constructiilor propuse
- Inaltimea la streasina sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 9.00 m, pentru regim de
inaltime P+1+M.
- Inaltimea la streasina sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 6.00 m, pentru regim de
inaltime P+M. Inaltimea la coama a cladirilor propusa va fi de maxim 12.00m

4



Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
-la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la rigole sau la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare ingropat in sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectic a mediului (Ordinul nr. 119/2014 actualizat), precum si
prevederile Codului Civil;

Spatii libere si plantate.imprejmuirei:

Gradinile din fata si spatele casei vor putea fi plantate cu arbori si pomi fructiferi. Pomii plantati
vor trebui sa aiba coroana in intregime in curtea proprietarului.

Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu scurgerea apelor de
pe gard pe terenul propriu.

Gardurile spre stradi vor fi transparente, vor avea H min = 1.50 m si H max = 2,20 m iniltime
din care soclul opac de hmax = 0.40 m si pot fi dublate de gard viu.

Gardurile spre limitele separative vor avea H max = 2,20 m.

POT max propus= POT maxim existent: 40% ;

CUT max: L3 P - conform P.U.D zone protejate;
Coeficientul de ocupare propus/ existent a terenului nu va depasi valoarea de 1.2 (CUT max.)

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii
publicului: Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului
intruneste conditiile de aprobare conform legislatiei in vigoare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: FAVORABIL CU CONDITII
Data: 17.05.2021
Conditii: aviz ISU si latime drum + trotuare 8m

AVIZ Comisia tehnica de urbanism: FAVORABIL CU CONDITII
Data:13.05.2021
Conditii:
- Sesolicita revizuirea alveolei de intoarcere astfel incat sd permitd accesul autospecialelor pentru stingere
a incendiilor si accesul pentru colectarea gunoiului
- Mentionarea in regulementul local de urbanism a tipologiei de amplasare pe parcela a viitoarelor
constructii.
- Reglementarea accesului la loturile propuse prin respectarea art.25 din HG 525/1996, al. 1 ”Autorizarea

sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor”.

Alba Iulia, 21.05.2021

Arhitect Sef, Intocmit,
urb. Alexandru Damian Silvia Nicolae
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind AVIZAREA planului urbanistic zonal:

,,ELABORARE PUZ PENTRU REPOZITIONARE STRADA ORIZONT 1”

Primarul municipiului Alba Iulia,

Avand 1in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba lulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucririlor de constructii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3),(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. II1, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-a,
anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

in temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“e” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consiliului Local sa adopte prezenta:

HOTARARE:
Art.1: Avizeazi Planul Urbanistic Zonal ,, ELABORARE PUZ PENTRU REPOZITIONARE STRADA
ORIZONT 17, ALBA IULIA, STR. ORIZONT 1, FN, solicitant FLOREA FLORIN, FLOREA
DIANA MARIA, NICOLA OLIMPIU VALENTIN, NICOLA FELICIA VICTORIA,
TOMOIAGA NICOLA CRISTIAN VIRGIL, conform planului de situatie anexat.

Art.2: Sarcinile din prezenta hotirare vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.3: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.4: Hotérirea se comunica:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism gi Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agriculturd

- Directia Tehnica, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidentd Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

AVIZAT
INITIATOR SECRETAR GENERAL
PRIMAR / MARCEL JELER /
PLESA GABRIEL CODR Y /
f'/,i/-'/

Inregistrat cu numarul °e }l 57 f 9";@



MUNICIPIUL
= —————— ——Y

REFERAT DE APROBARE
privind avizarea planului urbanistic zonal:

.,» ELABORARE PUZ PENTRU REPOZITIONARE STRADA ORIZONT 1”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba Iulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:
- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de

reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PLESA GABRIEL/CODRU

CABINET PRIMAR
Primiiria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro

Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia



Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia
Serviciul Urbanism

Nr. 58001/21.05.2021

Raport de specialitate

Beneficiar: FLOREA FLORIN , FLOREA DIANA MARIA, NICOLA OLIMPIU VALENTIN,
NICOLA FELICIA VICTORIA , TOMOIAGA NICOLA CRISTIAN VIRGIL

Solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia:

Avizarea: Documantatiei de urbanism faza PUZ: REPOZITIONARE STRADA ORIZONT 1

Adresa: ALBA IULIA, STR.ORIZONT 1

Proiectant: SC LEF ARHITECTS SRL

Obiectul documentatiei de urbanism;

Prezenta documentatie are ca scop repozitionarea strazii Orizont 1, reglementata prin PUZ cartier
Orizont aprobat cu HCL 159 art. 45/30.05.2006.

PROPUNEREA VIZEAZA DOAR REAMPLASAREA STRAZII ORIZONT 1 CU
MODIFICAREA PROFILULUI TRANSVERSAL (6M CAROSABIL BORDAT DE DOUA
TROTUARE DE CATE 1 M), IAR PENTRU ZONELE EDIFICABILE SE PASTREAZA ACELEASI
REGLEMENTARI IMPUSE IN PUZ CART. ORIZONT APROBAT CU HCL 159 ART.45/30.05.2006
CU O SINGURA MODIFICARE, RESPECTIV RIDICAREA LIMITEI DE INALTIME MAXIMA LA
CORNISA PENTRUL1 DELA6 M LA 8M.

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE (IN VIGOARE):
1. Regimul juridic
Amplasament: intravilanul municipiului Alba Iulia
Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice si fizice
Situri arheologice/monumente istorice: Imobilul este partial inclus in listele monumentelor istorice
sau in zona de protectie a acestora - sit arheologic MICESTI - CIGASE:1044.01 COD RAN .
Alte observatii relevante: nu este cazul

2. Regimul economic
Folosinta actuala: arabil -12456 mp
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism : conform PUZ aprobat , UTR este zona locuinte
individuale
Utilizéri permise :
-locuinte individuale (cuplate, insiruite) cu regim de inéltime de maxim P+1 sau P+M;
-terenuri de sport, stranduri, terenuri de joacé pentru copii;
spatii verzi;
- constructii pentru productie si prestari de servicii nepoluante.
gradinite, centre de supraveghere copii;
Restrictii:
-este permisa amplasarea obiectivelor, altele decat locuintele numai daca acestea sunt de dimensiuni care
se incadreazd in parcela existenta.
-este interzisa amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii.
Utilizari interzise
- spatii de productie sau prestari servicii care prin tehnologia utilizata pot produce fum, zgomot, praf,
vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare a mediului;
- addposturi pentru animale.

3.Regimul tehnic



Regimul de aliniere a terenului fata de drum - la strada Orizont 1, care are un profil transversal
de 7,5 m, din care 5,5 m carosabil la care se adauga 2 trotuare de 1,5 m si respectiv 0,5 m , la strada
Uranus cu profil transversal de 10 m din care 7 m carosabil si 2 trotuare de 1,50 m.

Regimul de aliniere a constructiilor fata de strada - se va asigura o retragere de 3 m fata de limita
de proprietate inspre aliniament la strazile Orizont 1 si Azur, respectiv 4 m la strada Uranus
Retragerile fata de proprietatile vecine conform PUZ aprobat , Cod civil, Pompieri.Norme de insorire
OMS 119/2014
- RESPECTAREA PREVEDERILOR CODULUI CIVIL PRIVIND VEDEREA SPRE
PROPRIETATEA VECINA SI PICATURA STRESINII:

- DISTANTA INTRE FADATA NEVITRATA A CONSTRUCTIEI SI LIMITA LATERALA A
PARCELEI VA F1 0,60m PENTRU INTRETINERE SI INTERVENTIE SAU H/2 DAR NU MAI
PUTIN DE 3M FATA DE FATADA VITRATA A CONSTRUCTIEI DE PE PARCELA ALATURATA,
- JUMATATE DIN INALTIMEA LA CORNISA A CONSTRUCTIEL, MASURATA IN PUNCTUL CEL
MAI INALT FATA DE TEREN, DAR NU MAI PUTIN DE 3,0M, FATA DE CEALALTA LIMITA
LATERALA A PARCELEI SI FATA DE LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI,
Inaltimea maxima a constructiilor - P+1 sau P+M , inaltimea maxima la cornisa este de 6 m.

POT maxim = 30% ; CUT maxim = 1 mp.ADC/mp.teren

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE PRIN DOCUMENTATIE:

Prevederi ale P.U.Z

U.T.R. 1 —locuire

Functiune dominanta : - locuirea

Functiunile complementare : comert, dotari publice de mica capacitate, anexe gospodaresti
UTILIZARI ADMISE

-locuinte individuale (cuplate, insiruite) cu maxim P+1 sau P+M niveluri.

-terenuri de sport, stranduri, terenuri de joaca pentru copii.

- spatii verzi

- constructii pentru productie sau de prestari servicii nepoluante

- gradinite, centre de supraveghere copii.

RESTRICTII

- este permisa amplasarea obiectivelor, altele decat locuinte numai daca acestea sunt de dimensiuni care
se incadreaza in parcela existenta.

- este interzisa amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii

UTILIZARI INTERZISE

Spatii de productie sau prestari servicii care prin tehnologia utilizata pot produce fum, zgomot, praf,
vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare a mediului.;

Adaposturi pentru animale.

Amplasarea fata de drumurile publice:

Se va sigura o retragere de 3 metri fata de limita de proprietate inspre aliniament.

Amplasarea fata de aliniament

Nu se permite ca inaltimea cladirii sa depaseasca distanta masurata pe orizontala din orice punct al
cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus

Cand constructia este retrasa fata de aliniament, aceasta poate fi materializar de imprejmuirea terenului.
Amplasarea in interiorul parcelei

Distanta dintre caldiri va fi cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte dintre ele.

Fata de limita de proprietate posterioara si laterala a parcelei, cladirile vor respecta prevederile Codului
Civil.

Se vor pastra distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:



Accese carosabile

Toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele tehnice.

In interiorul parcelelor se vor prevedea spatii de parcare necesare pentru a evita parcarea autovehiculelor
.pe drumurile publice

Accesele vor fi directe

Reguli cu privire la forma si dimensiunile cladirilor si constructiilor.

Parcelarea

Parcelarea noilor loturi se va face conform conditiilor impuse in actualul P.U.Z privind amplasarea

constructiilor si executarea noilor strazi interioare.

Frontul la strada a unei parcele va fi de minim 12 mentri.

Parcele se vor obtine prin cumparare sau concesionare.

Inaltimea constructiilor- P+1 sau P+M

Inaltimea maxima la cornisa este de 6 m.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

Parcajele vor fi amenajate in incintele locuintelor astfel incat sa nu fie necesara parcarea auto pe

domeniul public.

Imprejmuirile spre spatiul public vor fi transparente. Se vor folosi elemente constrcutive care se gasesc

in zona: lemn, piatra, fier forjat, perdele verzi si vor fi in concordanta cu elementele constructiei.

Elementele functionale (poti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide spre incinta.

Inaltimea imprejmuirilor (spre domeniul public) nu va depasi 1,5 m.

Indici de control:

P.O.T. maxim = 30%

C.U.T maxim = 1 mp.ADC/mp.teren

U.T.R.2 - unitati de prestari servicii

Delimitari:
Cuprinde loturile prevazute pentru unitati de prestari servicii. Sunt situate in zona centrala a terenului
studiat prin P.U.Z.
Au acces indirect la DN75.
Loturile contin o interdictie de constrcuire de 3 m fata de aliniamentul loturilor- vezi plansa.
Terenul studiat prin P.U.Z este propus a fi introdul in intravilan.

Functiune dominanta:- prestari servicii:

Functiunile complementare:- locuirea
Reglementari:
Utilizari permise
constructii pentru productie si prestari de servicii nepoluante P+2+M
Dotari de invatamant si cultura, gradinite, centre de supraveghere copii;
Constreutii de cult;
Unitati de alimentatie publica si marfuri industriale independente;
Locuinte individuale (cuplate, insiruite) cu regim de inaltime de maxim P+1 sau P+M;
Restrictii
Este interzisa amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii.
UTILIZARI INTERZISE
Spatii de productie sau prestari servicii care prin tehnologia utilizata pot produce fum, zgomot, praf,
vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare a mediului.;Adaposturi pentru
animale.
Amplasarea fata de drumurile publice:
Se va sigura o retragere de 3 metri fata de limita de proprietate inspre aliniament.
Amplasarea fata de aliniament
Se vor respecta retragerile stabiliate prin plansa situatie propusa



Nu se permite ca inaltimea cladirii sa depaseasca distanta masurata pe orizontala din orice punct al
cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus

Cand constructia este retrasa fata de aliniament, aceasta poate fi materializata de imprejmuirea terenului.
Amplasarea in interiorul parcelei:

Distanta dintre cladiri va fi cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte dintre ele.

Fata de limita de proprietate posterioara si laterala a parcelei, cladirile vor respecta prevederile Codului
Civil.Se vor pastra distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Accese carosabile

Toate unitatile de prestari servicii vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele tehnice.
Inaltimea constructiilor cu regim de inaltime de maxim P+2+M

Inaltimea maxima la cornisa este de 9 m.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

Parcajele vor fi amenajate in incinta unitatilor de prestari servicii si a locuintelor astfel incat sa nu fie
necesara parcarea auto pe domeniul public.

Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

In interiorul parcelei se va preveda un procent minim de 30 % pentru zona verde.

Imprejmuirile spre spatiul public vor fi transparente. Se vor folosi elemente constructive care se gasesc
in zona: lemn, piatra, fier forjat, perdele verzi si vor fi in concordanta cu elementele constructiei.
Elementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide spre incinta.

Inaltimea imprejmuirilor (spre domeniul public) nu va depasi 1,5 m.

Indici de control:

P.O.T. maxim = 60%

C.U.T maxim = 2,5 mp.ADC/mp.teren

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului:
Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului va fi prezentata
la aprobare conform legislatiei in vigoare; documentatia intruneste conditiile de avizare.

AVIZ Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica: NEFAVORABIL
Data: 17.05.2021

AVIZ Comisia tehnica de urbanism: FAVORABIL CU CONDITII
Data:17.05.2021
Conditii:
- Se soliciti regindirea/ revizuirea tehnica a acordului la giratoiu
- Analiza dimensionirii loturilor propuse astfel incat si respecte art. 3o din HG525/ 1996 ”adincimea parcelei mai
mare sau cel putin egali cu latimea parcelei”

Alba Iulia, 21.05.2021

Arhitect Sef, Intocmit,
urb. Alexandru Damian Sorin Cristian
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE

privind RESPINGEREA PLANGERILOR PREALABILE inregistrate la sediul Primariei Municipiului Alba
Tulia sub nr. 36530/01.04.2021 si 4362, formulate de Muntean Ana si Dudciuc Calin Nicolae si Dudciuc Larisa
Monica, ca urmare a faptului ca actul administrativ care face obiectul plangerilor prealabile nu mai poate fi
revocat, la momentul actual, de catre autoritatea publica emitenta, intrucat a intrat in circuitul civil si a produs
efecte juridice

Primarul municipiului Alba Iulia,

Avand 1in vedere referatul de aprobare al primarului municipiului Alba Iulia;

Avand in vedere prevederile art.2(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucririlor de constructii, republicati, cu modificérile si completdrile ulterioare, ale art.25(1), art.47(1),(2),(3),(5)
si art.48(1),(2),(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile sectiunii a 6-a, art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Planul Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat cu HCL 158/2014,
Planul Urbanistic Zonal Alba-Micesti aprobat prin HCL 108/2008, Planul Urbanistic Zonal Seigau aprobat prin
HCL 159/2011, Planul Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprobat prin HCL 52/1996;

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa 1 din
Ordinului 2701/2010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere prevederile cap. III, art. (2), (10), (11), cap. IV, sectiunea a 2-a, sectiunea a 3-
a, anexa 1, anexa 2, anexa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011;

In temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coroborat cu art. 129(6), lit. “c”, ale art. 139(3), lit.
“e” si ale art. 196(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Propune Consiliului Local sd adopte prezenta:

HOTARARE:

Art.1: Respinge plangerea prealabila inregistrata la sediul Primariei Municipiului Alba Iulia sub nr.
36530/01.04.2021 formulata de Muntean Ana prin avocat Rus Ioan, ca urmare a faptului ca actul
administrativ care face obiectul plangerii prealabile(HCL nr. 237/25.08.2020) nu mai poate fi revocat,
la momentul actual, de catre autoritatea publica emitenta, intrucat a intrat in circuitul civil si a produs
efecte juridice.

Art.2: Respinge plangerea prealabila inregistrata la sediul Primariei Municipiului Alba Iulia sub nr.
43627/16.04.2021 formulata de Dudciuc Calin Nicolae si Dudciuc Larisa Monica, ca urmare a
faptului ca actul administrativ care face obiectul plangerii prealabile (HCL nr. 237/25.08.2020) nu mai
poate fi revocat, la momentul actual, de catre autoritatea publica emitenta, intrucat a intrat in circuitul
civil si a produs efecte juridice.
Art.3: Sarcinile din prezenta hotirare vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia.
Art.4: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art.5: Hotararea se comunica:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agriculturd

- Directia Tehnici, Dezvoltare

- Directia Venituri

- Birou Evidenta Patrimoniu si Si§; m Informatic Geografic

INITIATOR AVIZAT
PRIMAR SECRETAR GENERAL

PLESA GABRIEL CODRU MARCEL JELER
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MUNICIPIUL

REFERAT DE APROBARE

privind RESPINGEREA PLANGERILOR PREALABILE inregistrate la sediul Primariei Municipiului
Alba Iulia sub nr. 36530/01.04.2021 si 4362, formulate de Muntean Ana si Dudciuc Calin Nicolae si
Dudciuc Larisa Monica, ca urmare a faptului ca actul administrativ care face obiectul plangerilor
prealabile nu mai poate fi revocat, la momentul actual, de catre autoritatea publica emitenta, intrucat a
intrat in circuitul civil si a produs efecte juridice

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a mun. Alba Iulia, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune avizarea si/sau aprobarea unor documentatii de urbanism care se impart in

doua categorii, dupa cum urmeaza:

- Plan urbanistic zonal, care constituie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din

localitate.

PRIMAR
PLESA GABRIEL COD

CABINET PRIMAR
Primiria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia




Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia
Serviciul Urbanism

Nr. 58068 din 21.05.2021

Raport de specialitate

Obiect: RESPINGEREA PLANGERILOR PREALABILE inregistrate la sediul
Primariei Municipiului Alba Iulia sub nr. 36530/01.04.2021 si 4362, formulate de Muntean
Ana si Dudciuc Calin Nicolae si Dudciuc Larisa Monica, ca urmare a faptului ca actul
administrativ care face obiectul plangerilor prealabile nu mai poate fi revocat, la momentul
actual, de catre autoritatea publica emitenta, intrucat a intrat in circuitul civil si a produs
efecte juridice

Prin plangerile prealabile adresata Consiliului local al Municipiului Alba Iulia,
inregistrate la sediul Primariei Municipiului Alba Iulia sub nr. 36530/01.04.2021 si
43627/16.04.2021, formulate de Muntean Ana si Dudciuc Calin Nicolae si Dudciuc Larisa
Monica, in temeiul prevederilor art. 7 din Legea nr. 554/2004 a contenciosului
administrativ, se solicita revocarea Hotararii Consiliului local al Municipiului Alba Iulia
sub nr. 237/25.08.2020 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire locuinte
colective si semicolective”, Alba lulia, str. Mihail Kogalniceanu, nr. 49, a solicitantilor
Benchea Daniel si Benchea Claudia.

Potrivit prevederilor art. 7 alin.(1) §i alin. (1*1) din Legea nr.554/2004 a contenciosului
administrativ, actualizata, ,(1) Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ
competente, persoana care se considera vatamata intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim
printr-un act adininistrativ individual trebuie sa solicite autoritatii publice emitente sau
autoritatii ierarhic superioare, daca aceasta exista, in termen de 30 de zile de la data comunicarii
actului, revocarea, in tot sau in parte, a acestuia.

(171) In cazul actului administrativ normntiv, plangerea prealabila poate fi formulata oricand.”

In literatura de specialitate, referitor la hotararile consiliului local, s-a remarcat ca
acestea cuprind norme juridice prin care consiliile locale rezolva problemele de interes
local care sunt in competenta lor de solutionare si totodata isi manifesta autoritatea in
comune, orase, munieipii si judete. Fiind acte de realizare a atributiilor conferite de lege,
hotararile consiliilor locale sunt acte administrative obligatorii si executorii, in considerarea
respectarii legii. Ele reprezinta manifestari unilaterale de vointa adoptate in scopul
producerii de efecte juridice in cadrul activitatii de executare sau organizare a executarii in
concret a legilor, adica acte administrative emise In vederea exercitarii atributiilor
prevazute de lege.

Luand In considerare:

- prevederile art. 19, alin.(1), lit. €) din Legea nr.340/2004 privind prefectul si
institutia prefectului, republicata, actualizata, conform carora, in calitate de reprezentant la
Guvernului, prefectul verifica legalitatea actelor administrative ale consiliului judetean, ale
consiliului local sau ale primarului;

- prevederile art. 115 alin. (7) din Legea nr.215/ 2001 a administratiei publice locale,
republicata, actualizata, potrivit carora: ,,Dispozitiile primarului, hotararile consiliului local si
hotararile consiliului Judetean sunt supuse controlului de legalitate al prefectului in conditiife
legii care ii reglementeaza activitatea.”;

- prevederile art. 3 alin. (1) din Legea nr.554/2004 a contenciosului administrativ,
actualizata, ce stipuleaza: ,,(1) Prefectul poate ataca direct in fata instantei de contencios
adininistrativ actele emise de autoritatile administratiei publice locale, daca le considera
nelegale; actiunea se formuleaza in termenul prevazut la art. 11 alin. (1), care incepe sa curga
de la momentul comunicarii actului catre prefect si in conditiile prevazute de prezenta lege.
Actiunea introdusa de prefect este scutita de taxa de timbru™;



- prevederile art. 123 alin. (5) din Constitutia Romaniei: ,, Prefectul poate ataca,
in fata instantei de contencios administrativ, un act al consiliului Judetean, al celui local sau al
primarului, in cazul in care considera actul ilegal. Actul atacat este suspendat de drept.*

Fata de actul administrativ ce face obiectul plangerilor prealabile specificate
mai sus, mentionam ca acesta, in considerarea prevederilor legale enuntate mai sus, nu
a fost atacat pentru nelegalitate de prefect.

De asemenea, prin raportare la prevederile art.1, alin.(6) din Legea nr.554/2004 a
contenciosului administrativ, conform carora:

,,ZAutoritatea publica emitenta a unui act administrativ unilateral nelegal poate sa

solicite instantei anularea acestuia, in situatia in care actul nu mai poate fi revocat

intrucat a intrat in circuitul civil si a produs efecte juridice. In cazul admilerii actiunii,
instnnta se pronunta, daca a fost sesizata prin cererea de chemare in judecata, si asupra
validitatii actelor juridice incheiate in baza actului administrativ nelegal, preaum si asupra
efectelor juridice produse de acestea. Actiunea poate fi introdusa in termen de un an de la data
emiterii actului.”, se constata ca autoritatea publica emitenta are posibilitatea de a revoca actul
administrativ, posiblitate care este conditionata sub un dublu aspect: actul administrativ sa
nu fi intrat in circuitul civil si sa nu fi produs efecte, in aplicarea pricipiului securitatii si
stabilitatii raporturilor juridice.

In consecinta, principiul revocabilitatii actelor administrative puse in executare sau a
celor care au produs efecte in alte domenii, iesind din sfera de reglementare exclusiva a
dreptului administrativ, este un principiu de aplicare generala. Prin consacrarea acestui
principiu se limiteaza posibilitatea organului administrativ de a reveni asupra actelor ce le-
a emis, putandu-le revoca, fie pentru ilegalitate, fie pentru inoportunitate, numai pana in
momentul in care actele administrative si-au produs efectele juridice prin executare sau
intrarea lor in circuitul altor raporturi juridice. Rezulta fara echivoc, astfel cum este si
reglementat in art. 1 alin. 6 din Legea nr. 554/ 2004 a contenciosului administrativ, citat
anterior, ca un act juridic odata intrat in circuitul civil si avand efecte juridice produse,
nu mai poate firevocat.

Fata de cele ce preced, supunem spre analiza si dezbatere Consiliului local al
Municipiului Alba Iulia, proiectul de hotarare privind respingerea plangerilor prealabile,
inregistrate la sediul Primariei Municipiului Alba Iulia sub nr. 36530/01.04.2021 si
43627/16.04.2021, formulate de Muntean Ana si Dudciuc Calin Nicolae si Dudciuc Larisa
Monica ca urmare a faptului ca actul administrativ care face obiectul plangerilor prealabile nu mai
poate fi revocat, la momentul actual, de catre autoritatea publica emitenta, intrucat a intrat in
circuitul civil si a produs efecte juridice.

Alba Iulia, 21.05.2021

Arhitect Sef, Intocmit,
Urb. Alexandru Damian Arh. Adriana thﬁcu
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Cétre, 21-36530-PAB Primaria Alba lulia 01.04.2021

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ALBA IULIA,

Subsemnata, Muntean Ana , cu domiciliul Tn municipiul Deva, str.
Scarigsoara , nr. 1, bloc. 31, sc. 1, apt. 4, jud. Hunedoara , cu domiciliul
procesual ales la sediul Cabinetului individual de avocat ,,RUS IOAN” din
Alba - lulia, Piata luliu Maniu nr.16, Biroul nr. 3, Judetul Alba, unde solicit
sa-mi comunicati raspunsul , reprezentatd conventional prin av. Rus loan,
avand Tmputernicirea avocatiald nr.214/21.12.2019, anexats, in temeiul art.
7 alin. 1 din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004 , va adresez
prezenta

PLANGERE PREALABILA

prin care va solicit sa revocati Hotararea nr. 237 din 25.08.2020 privind
insusirea raportului privind informarea si consultarea publiculul nr.
126262/07.11.2019 si aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
,Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru construire locuinte colective si
semicolective”.

MOTIVELE PLANGERII:

1. Prin Hotararea nr. 237 din 25.08.2020 Consiliul local al Municipiului
Alba lulia a dispus urmatoarele :

-a fnsusit raportul privind informarea si consultarea publicului nr.
126262/07.11.2019;

-a aprobat documentatia Plan Urbanistic Zonal ,Elaborare Plan
Urbanistic Zonal pentru construire locuinte colective si semicolective”, Alba
lulia , str. Mihail Kogalniceanu , nr. 49, conform planului de situatie anexat,
intocmitad la solicitarea petentilor Benchea Daniel si Benchea Claudia;

- a Tncetat aplicabilitatea art. 19 din Hotararea nr. 357/2019 a consiliului
local prin care a fost aprobatd documentatia mentionata mai sus;

-a stabilit , pentru documentatia de urbanism PUZ, mentionata mai sus,
perioada de valabilitate pana la aprobarea unei alte documentatii de urbanism
pe terenul reglementat .



2

La data de 09.02.2021 am inregistrat la Primaria Municipiului Alba lulia
cererea nr. 14213/2021 prin care am solicitat s& mi se comunice Hotaréarea nr.
237 din 25.08.2020 adoptatd de Consiliul local al Municipiului Alba lulia,
precum si anexele acesteia .

La data de 10.03.2021 am primit de la Primaria Municipiului Alba lulia
prin postd , Adresa nr. 25512/05.03.2021 , prin care mi se comunica
Tnscrisurile solicitate .

2. Sustin ca Hotararea nr. 237 din 25.08.2020 adoptata de Consiliul
local al Municipiului Alba lulia este nelegald pentru argumentele ce
urmeaza.

Tn urma examinarii Planului Urbanistic Zonal ,Elaborare Plan Urbanistic
Zonal pentru construire locuinte colective si semicolective’, Alba lulia , str.
Mihail Kogélniceanu , nr. 49, a planului de situatie anexat acesteia, intocmit la
solicitarea petentilor Benchea Daniel si Benchea Claudia, am constatat ca este
acelasi cu cel care a stat la baza aprobarii art. 19 al Hotararii nr.
357/26.11.2019 adoptatd de Consiliul local al Municipiului Alba lulia.

De asemenea, am constatat cad la baza emiterii Hotaréarii nr. 237 din
25.08.2020 a stat acelasi raport privind informarea si consultarea publicului
nr. 126262/07.11.2019, insusit de Consiliul local al Municipiului Alba lulia.

Sustin cd PUZ - ul si raportul privind informarea si consultarea
publicului nr. 126262/07.11.2019, aprobat, respectiv insusgit de Consiliul
local al Municipiului Alba lulia prin Hotararea nr. 237 din 25.08.2020
cuprinde prevederi prin care sunt incalcate mai multe dispozitii legale
si normative la care voi face referire in cele ce urmeaza.

2.1.Asupra terenului pentru care a fost aprobat PUZ — ul petentii
Benchea Daniel si sofia Benchea Claudia sunt proprietari in devalmasie, in
cota de 1/1 parte, terenul fiind inscris n c.f. nr. 108647 Alba lulia, sub At,
top. 108647 — in suprafata totald de 5.608 mp din care :700 mp - curi
constructii; 4.908 mp - arabil.

in plansele din documentatia PUZ — ului terenul petentilor este gresit
amplasat deoarece in realitate in suprafata de 5. 608 mp este cuprinsa si
suprafata de 119 mp din terenul proprietatea subsemnatei, Tnscris in c.f. nr.
110022 Alba lulia (provenita din c.f. vechi nr. 28519 Alba lulia ), sub A1, cu nr.
top. 5020/27/2 - arabil in suprafatd de 1.918 mp .

Motiv pentru care subsemnata am formulat la Judecatoria Alba lulia
o actiune in granituire si revendicare , care formeaza obiectul dosarului
nr. 8552/176/2019, aflat in curs de solutionare .

Cu domnul Benchea Daniel am purtat mai multe discutii in legatura cu
aceastd situatie, iar acesta s-a oferit la un moment dat sa-mi cumpere intregul
teren, conditionandu-mi insd cumpararea de acordul de vecindtate si cu
diminuarea suprafetei terenului meu in vederea intocmirii documentatiei PUZ.
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La un moment dat a intocmit o documentatie cu propunerea de
diminuare a suprafetei terenului meu de la suprafata de 1.918 mp la suprafata
de 1.799 mp pe care a depus-o la BCP| Alba lulia fara semnatura mea |,
documentatie care in final a fost respinsa .

Am sesizat si Primaria municipiului Alba lulia cu Adresa inregistrata sub
nr. 87813/14.08.2019.

Asa fiind, documentatia PUZ a fost intocmita si aprobata cu
incédlcarea dreptului meu de proprietate prevazut de art. 555, rap. la art.
551, pct. 1, art. 885, alin. 1 din Codul civil.

Pe de alta parte , este posibil ca suprafata reald a terenului proprietatea
petentilor Benchea Daniel si sotia Benchea Claudia sa nu fie de 5.608 mp cét
este Inscrisa in cartea funciara si sa fie de 5.489 mp (5.608 - 119) .

in acest caz toti indicatorii cuprinsi in PUZ nu corespund normelor legale
si Planului Urbanistic General al municipiului Alba lulia cu privire la zonificarea
functionald si la subunitdtile functionale indicate in Regulamentul local de
urbanism al PUZ — ului, respectiv :

-LM3u — zona rezidentialéd de locuinte colective cu maximum 4 niveluri;

-GC - zona gospodariei comunale ;

-C — zona pentru cai de comunicatii rutiere.

De asemenea, nu sunt respectati procentul de ocupare a terenului (POT)
si coeficientul de utilizare a terenului (CUT) prevazuti in Certificatul de
urbanism, in avizul de oportunitate si chiar in Regulamentul local de urbanism
al PUZ — ului.

2.2.Potrivit art. 3 din Normele de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei , aprobat de ministrul sanatatii prin Ordinul
nr. 119/2014, cu completarile si modificarile ulterioare :

, (1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna,
a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

(2) in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inélfimea cladirii
celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea
prevederii de la alin. (1).

(3) In cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan,
prevederile alin. (1) se aplica doar pentru perelii cu ferestre, cu respectarea
dreptului la insorire a incéaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament’.

Asa cum am aratat mai sus , terenul proprietatea mea se afla in partea
de vest a terenului proprietatea petentilor Benchea Daniel si sotia Benchea
Claudia, care formeaza obiectul PUZ — ului aprobat.

Prin edificarea constructiilor cu regim de inal{ime P+1E+M si D + P+ 2E,
propuse potrivit PUZ — ului aprobat, nu se asigura insorirea pe durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna,
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In Certificatul de urbanism nr. 1348 din 12.08.2019 si prin Avizul de
oportunitate nr. 29/27.08.2019 , eliberate petentilor Benchea Daniel si sotia
Benchea Claudia de Primaria municipiului Alba lulia s-a stabilit in sarcina
acestora intocmirea unui studiu de insorire care sa confirme faptul ca este
asigurata insorirea pe durata de minim 1 2 ore la solstitiul de iarna.

Tnsa petentii nu au Tntocmit studiul de nsorire , iar Consiliul local al
municipiului Alba lulia a aprobat PUZ — ul in lipsa acestuia, hotararea adoptata
fiind astfel nelegala.

2.3. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu completarile si modificarile ulterioare , cuprinde
urmatoarele reglementéri relevante in cauza:

Art. 45 . Documentatiile de urbanism sunt urmétoarele:

, a) Planul urbanistic general si regulamentul local aferent acestuia;

b) Planul urbanistic zonal si regulamentul local aferent acestuia;

c¢) Planul urbanistic de detaliu”.

ART. 46. , (1) Planul urbanistic general are atét caracter director gi
strategic, cét si caracter de reglementare si reprezint& principalul instrument
de planificare operationald, constituind baza legaléd pentru realizarea
programelor si actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate administrativ-teritoriala
trebuie sé igi actualizeze la maximum 10 ani Planul urbanistic general in functie
de evolutia previzibild a factorilor sociali, geografici, economici, culturali si a
necesitatilor locale.

Art. 47 :

, (1) Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica
integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuata. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu
Planul urbanistic general.

(4) Delimitarea zonelor pentru care se intocmesc planuri urbanistice zonale
obligatorii se face, de reguld, in Planul urbanistic general.

(5) Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului
social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire
la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materialele admise”.

In Anexa nr. 2 a Legii nr. 350/2001 sunt definiti termenii utilizati Tn lege
intre care :

.~ Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru
pentru controlul proiectarii si al dezvoltéarii durabile a zonelor urbane, care se
definesc si se calculeaza dupé cum urmeaza:
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- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dinfre suprafata
construits desfaguratéa (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata
parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinfd. Nu se iau in calculul
suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inélfimea libera de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor gi
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scérile exterioare, trotuarele de protectie,

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dinfre suprafafa
construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol
a balcoanelor a céror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT gi CUT:

- dacé o constructie nouéa este edificata pe un teren care confine o cladire
care nu este destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT gi CUT) se
calculeazd addugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul
terenului initial, addugédndu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii”.

Prin Ordinul nr. 233/2016 emis de ministrul dezvoltarii regionale si
administratiei publice au fost aprobate Normele metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Ordinul cuprinde urmatoarele prevederi referitoare la planul urbanistic
zonal:

Art. 18

, (1) Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) cuprinde reglementéri specifice detaliate
~ pentru zona studiatd, conform prevederilor legii, structurate in piese scrise gi
desenate. Piesele scrise sunt formate, cel putin, din memoriul general i
regulamentul local de urbanism.

(7) P.U.Z si requlamentul local de urbanism aferent acestuia, odata
aprobate, devin acte de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile
in justitie. Dupéd aprobare, P.U.Z. si requlamentul local de urbanism aferent
acestuia sunt utilizate la:

a) eliberarea certificatelor de urbanism gsi emiterea autorizatiilor de
construire pentru obiective din zona ce face obiectul P.U.Z.;

b) fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de
stat pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica;
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¢) declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investitii ce implica
exproprieri pentru cauza de utilitate publica;

d) respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z.
si ale regulamentului local de urbanism aferent acestuia, aprobate;

e) alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor
administratiei publice locale.

(9) Planul de urbanism zonal se elaboreaza in format analog si digital
(piese scrise si desenate) pe suport topografic actualizat, realizat in sistem de
proiectie stereografica 1970.

Art. 32 din Legea nr. 350/2001 prevede ca:

» (1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se solicitda o modificare de la prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice
ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de
urbanism:

a) sa respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate,

b) sad conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea gi aprobarea de
cdtre autoritatea publica locala competenta a unui plan urbanistic zonal;

¢) sd conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre
autoritatea publica competenta a unui plan urbanistic zonal, elaborat si
finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in
baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata
condusd de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei:

- de primarul localitatii;

- de primarul general al municipiului Bucuresti;

- de presedintele consiliului judefean, cu avizul prealabil al primarului
localitatilor interesate, doar in cazul in care teritoriul reglementat implica cel
putin doua unitati administrativ-teritoriale;

d) sé solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

e) sd permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizafia de
construire, fard elaborarea unei documentatii de urbanism, in situatia construirii
pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele
adiacente au acelagi regim de inélfime cu cel solicitat.

(2) In lipsa existentei structurilor de specialitate mentionate, avizul de
oportunitate va fi emis de structurile responsabile cu urbanismul din cadrul
consiliilor judetene si aprobat de pregedintele consiliului judefean.

(3) Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitéri scrise cuprinzand
urmatoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde
prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propugi, modul de
integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice $i sociale
la nivelul unitatii teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate
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de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritaii
publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zonéa, plan topografic/cadastral,
cu zona de studiu, conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea
functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor gi utilitatilor.

(4) Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmaétoarele:

a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal,

b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servitufi;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,
utilitatilor;

e) capacitatile de transport admise.

(5) In situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce urmatoarele
modificari reglementarilor din Planul urbanistic general:

a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire
la: regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament gi distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la
accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a
terenului, designul spatiilor publice, dupd caz, reglementari cuprinse in
ilustrarea urbanisticd, parte integranta din documentatia de urbanism.

(6) Dupéd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupa caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii
autorizatiei de construire.

(7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati
teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice gi/sau fizice. in
aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de
noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult
de 20%, o singura data.

(8) Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului
nu se aplicd pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes
economic, respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice,
supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii gi altele
asemenea.

(9) Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate in
integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte planuri urbanistice decéat cele
elaborate de catre autoritatile publice locale.

(10) Prin exceptie de la prevederile alin. (9), sunt admise documentatii
de urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate, initiate de
persoane fizice si juridice, care contin modificari ale indicatorilor
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urbanistici in limita a maximum 20% si care nu modifica caracterul
general al zoneij”.

Prin Planul Urbanistic Zonal s-a propus si s-a aprobat modificarea
regimului de construire, indltimea maxima admisa , POT , CUT ,
retragerea cladirilor fata de aliniament, distanta fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei si schimbarea functiei zonei din intravilanul
municipiului Alba lulia , din locuinte individuale in locuinte colective si
semicolective.

Adica s-a aprobat schimbarea zonei din zona cu locuinte
individuale in zona cu locuinte colective si semicolective.

In acest caz coeficientul de utilizare a terenului (CUT) putea fi
depasit doar de maxim 1,20 , asa cum s-a consemnat in avizul de
oportunitate si in certificatul de urbanism, in considerarea dispozitiilor
legale mai sus mentionate.

Or, prin PUZ — ul aprobat Coeficientul de Utilizare a Terenului a fost
stabilit la 1,44, cu incédlcarea normelor legale .

2.4.PUZ-ul aprobat incalca si dispozitiile legale cu privire la
inaltimea maxima propusa pentru locuintele colective si semicolective,
respectiv prevederile art. 31 din Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin HG nr. 525/1996, precum si potrivit Regulamentului General
de Urbanism al municipiului Alba lulia , Certificatului de Urbanism si a
avizului de oportunitate emise pentru intocmirea documentatiei PUZ.

Potrivit acestor prevederi legale si normative autorizarea executarii
constructiilor se face cu respectarea inal{imii medii a cladirilor invecinate si a
caraterului zonei , fara ca diferenta de indl{ime sa depaseasca cu mai multde
2 niveluri cladirile imediat Tnvecinate .

In speta, cladirile imediat Tnvecinate au regim de néaltime de demisol,
parter si mansarda , iar cladirile propuse a fi construite prin PUZ — ul aprobat
au regim de Tnaltime de regim de inaltime P+1E+M si D + P+ 2E.

Adicd diferenta de indl{ime depaseste cu mai mult de doua niveluri
inallimea medie a cladirilor invecinate .

In art. 11 din Regulamentul Local de Urbanism al PUZ —ului , privind
LAmplasarea in interiorul parcelei’ se consemneaza ca se va respecta art. 24
din Regulamentul General de Urbanism al municipiului Alba lulia, unde se
specifica faptul ca toate constructiile se vor executa cu respectarea distantelor
impuse de Codul civil fatd de celelalte laturi ale parcelei .

In art. 612 din Codul civil se prevede ca :

., Orice constructii, lucrdri sau plantatii se pot face de cétre proprietarul
fondului numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia
de hotar, daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de
urbanism, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.
Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor
exprimat printr-un inscris autentic”



Or, prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Alba lulia,
documentatie superioara de urbanism, este detaliat mai bine modul de
amplasare fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu prevederi mai
clare decat in PUZ-ul studiat, documentatie care ar trebui sa detalieze
reglementarile generale ale PUG-ului.

Tnsé prin PUZ s-au anulat reglementérile detaliate ale PUG, facandu-se
trimitere din nou la reglementarea din Codul Civil, anulénd astfel retragerile
stipulate Tn PUG.

De mentionat ca, in conformitate cu RLU PUG Alba lulia, locuintele
semicolective propuse ar fi trebuit amplasate la o distanta minima de 3 m
fata de limita lotului vecin.

Asa fiind, prin Regulamentul Local de Urbanism al PUZ —ului au fost
incélcate prevederile Regulamentul General de Urbanism al municipiului
Alba lulia, precum si prevederile art. 612 din Codul civil.

Pentru edificarea locuintelor colective si semicolective, potrivit
propunerilor din PUZ- ul aprobat , petentii Benchea Daniel i sotia Benchea
Claudia trebuiau sa obtina acordul scris , in forma autentica , al subsemnatei
si al vecinilor Dudciuc Calin - Nicolae si sotia Dudciuc Larisa — Monica .

In concluzie , PUZ — ul construire locuinte colective si semicolective
propus de petentii Benchea Daniel si sotia Benchea Claudia, aprobat de
Consiliul local al municipiului Alba lulia, incalca dispozitiile legale si normative
cu privire la regimul de construire , functiunea zonei , inaltimea maxima ,
coeficientul de utilizare a terenului , procentul de ocupare a terenului
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei , caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor , motive pentru care solicit anularea Hotararii nr.
237/ 25.08.2020.

3. Sustin ca gresit Consiliul local al municipiului Alba lulia a insusit
raportul privind informarea si consultarea publicului nr.
126262/07.11.2019.

Legea nr. 350/2001 reglementeaza in Sectiunea a 6-a ,Participarea
publicului la activitatile de amenajare a teritoriului si de urbanism, in art. 57 —
art. 61 , prevazand ca in baza acesteia Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Locuintei va elabora metodologia de informare si consultare a publicului .

Prin Ordinul nr. 2701 /2010 , emis de ministrul dezvoltarii regionale si
turismului a fost aprobata Metodologia de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism .

n art. 34 —art. 41 al sectiuniia 3-a din metodologie sunt cuprinse norme
privind planul urbanistic zonal si regulamentul local al PUZ , si anume:

» 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare
Art. 34:
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(1) In situatia PUZ initiate de autoritdtile administratiei publice, tema,
obiectivele si cerintele PUZ vor fi elaborate cu sprijinul unui grup cu rol
consultativ, format din reprezentanti ai compartimentului de specialitate,
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism, ai autoritafii
competente cu protectia mediului, comisiei de urbanism din cadrul consiliului
local si ai altor institutii/forganisme interesate de la nivel central, judefean sau
local, precum si persoana responsabilad cu informarea si consultarea publicului,
astfel incét sa se asigure identificarea prealabild a tuturor nevoilor la care PUZ
trebuie sa raspunda.

(2) In functie de impactul estimat al PUZ, (suprafata studiatd, modificéri
propuse, specificul investitiei ce a generat elaborarea documentatiei) pentru
argumentarea unor obiective ale planului sau pentru identificarea si evaluarea
unor posibile opinii si interese divergente, in vederea determinarii oportunitatii
planului in interes public, administratia publica initiatoare poate aduce la
cunostinta publicului intentia de elaborare a PUZ gsi obiectivele acestuia prin
anunturi pe pagina proprie de internet, anuntfuri céatre proprietarii din zona,
afiséri ale anuntului in zona de studiu preconizata, intélniri cu locuitorii din zona
elc.

(3) Documentatia necesara atribuirii serviciilor de elaborare a PUZ trebuie
sd includa si obligatiile elaboratorului ce deriva din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului.

(4) Afisarea in vederea informarii populatiei se face pe panouri conforme cu
modelele prevazute in anexa care face parte integrantd din prezenta
metodologie.

Art. 35:

(2) In functie de impactul estimat al PUZ, autoritatile administratiei publice
locale responsabile cu emiterea certificatului de urbanism si a avizului de
oportunitate, pentru identificarea oportunitatii planului in interes public, pot
organiza dezbateri publice referitoare la intentia de elaborare.

(3) Procedurile, modalitatile si tehnicile specifice de informare gi consultare
a publicului se stabilesc pe baza regulamentului local referitor la implicarea
publicului, adoptat si in concordanta cu cerintele ce deriva din obiectivele
principale propuse, complexitatea si impactul estimat al PUZ.

2. Implicarea publicului in etapa elaborérii propunerilor

ART. 36

Pe parcursul elaborérii propunerilor este recomandatéa consultarea publicului
asupra evolutiei acestora, astfel incét sa fie argumentate beneficiile aduse in
interes public si sa fie preintdmpinate eventuale dezacorduri sau contestari.

ART. 37

Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ se fac
inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, astfel:

a) autoritatile administratiei publice locale informeaza publicul prin cel putin
urmatoarele activitafi:
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1. publica pe propria pagind de internet anuntul cu privire la posibilitatea,
modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele gi
transmit observatii la sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea
PUZ in termen de maximum 25 de zile calendaristice de la data anuntului,
precum si obiectivele, data, locul de desfasurare, ora de incepere i durata
estimata pentru fiecare metoda de consultare;

2. identifica si notifica proprietarii ale caror proprietéti vor fi direct afectate de
propunerile PUZ;

3. pune la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente
propunerilor PUZ, inclusiv materiale explicative scrise gi desenate, intr-un
limbaj nontehnic, precum si documentele ce au stat la baza primei variante a
propunerilor, dupa caz: certificatul de urbanism, avizul prealabil de
oportunitate;

4. afiseaza anuntul la sediul propriu $i in alte locuri special amenajate, pe
panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile
specifice amplasate in cel putin 3 locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate;

5. investitorul privat initiator al PUZ afiseaza anuntul pe panouri rezistente la
intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la
parcela care a generat intentia elaboréarii PUZ;

b) autoritétile administratiei publice responsabile cu aprobarea planului au
urmatoarele obligalii:

1. informeaza publicul cu privire la rezultatele informaérii si consultarii, cel
putin prin publicarea pe propria pagind de internet si la sediul propriu a
observatiilor si sugestiilor publicului si a raspunsului la acestea, in termen de
15 zile de la incheierea perioadei de consultare a publicului;

2. informeaza in scris proprietarii ale caror imobile sunt direct afectate de
propunerile PUZ si care au trimis opinii, cu privire la observatiile primite gi
raspunsul argumentat la acestea.

Art. 38:

In functie de complexitatea sau impactul estimat al propunerilor PUZ,
autoritatile administratiei publice responsabile cu aprobarea acestuia:

a) informeaza publicul prin expozitii in zona, emisiuni TV, brosuri, anunturi
in scoli etc.;

b) consultda publicul prin: dezbateri publice, interviuri de grup, grupuri
consultative pe domenii sau pe anumite categorii de public etc.;

c) organizeaza ateliere de lucru, audieri publice, intélniri efc., pentru
identificarea si punerea in comun a cunostintelor si competentelor sau
identificarea intereselor mutuale efc.

Art. 39:

In vederea aprobérii PUZ in scopul fundamentarii deciziei consiliului
local/Consiliului General al Municipiului Bucuresgti, structura de specialitate
asigura elaborarea raportului consultarii publicului referitor la opiniile colectate,
raspunsurile date si argumentarea lor. in vederea fundamentérii tehnice a
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deciziei, autoritatile administratiei publice locale pot solicita opinia unor experti
atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

3. Implicarea publicului in etapa aprobérii PUZ

Art. 40:

Informarea si consultarea publicului in etapa aprobéari PUZ se face cu
respectarea prevederilor art. 6.

4. Implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ

Art. 41:

Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezinta informatii
de interes public si vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor,
conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public,
cu modificarile si completarile ulterioare.

In baza Ordinului nr. 2701/2010 paratul Consiliul local al
municipiului Alba lulia a emis Hotdararea nr. 28/11.02.2011 prin care a
aprobat Regulamentul local privind implicarea publicului in elaborarea si
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi urbanism.

In speta , fiind vorba de un PUZ initiat de un investitor privat persoana
fizica , obligatiiel ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului au fost transmise initiatorilor Benchea Daniel si Benchea Claudia,
prin Certificatul de urbanism si avizul prealabil de oportunitate .

Acestia nu au respectat procedura de informare si consultare a
publicului prevazuta in metodologia aprobata prin Ordinul 2701 /2010 si
cea aprobata de paratul Consiliul local al municipiului Alba lulia prin
Hotararea nr. 28/11.02.2011 .

Referitor la consultarea cu publicul, se constata urmatoarele:

*Planificarea procesului de informare si consultare a publicului si raportul
consultarii populatiei sunt elaborate de catre firma de proiectare si contine

urmatoarele date:

Anuntarea intentiei de elaborare PUZ: 06.08.2019 - nu a fost publicata
pe site-ul primariei Alba lulia asa cum prevede art. 37, lit . a) din Ordinul
2071/2010;

Primirea, analizarea si implementarea sugestiilor si observatiilor: 06.08-
21.08.2019 (nu respecta cele 25 de zile calendaristice de la data anuntului,
care nu a fost facut public conf. art. 37, lit. a) din Ordinul 2071/2010;

Anuntarea elaborarii propunerilor: 21.08.2019.

* Se constata ca toate aceste 3 etape de mai sus sunt planificate thainte
de eliberarea Avizului de Oportunitate (27.08.2019), cand nu se stia daca
se va aviza ca oportuna sau nu documentatia PUZ de catre comisia tehnica
de urbanism din cadrul primariei Alba lulia.

-21.08.2019 - 04.09.2019 primirea observatiilor
-4.09.2019 - 08.09.2019 perioada de formulare a raspunsurilor la
observatii

Planificarea procesului de informare, asa cum a fost realizata, nu
respecta prevederile art. 37 lit. a) si b) din Ordinul 2071/2010.
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*Conform Raportului de consultare a populatiei, semnat tot de firma de
proiectare:

in Raport nu apar datele calendaristice cand s-a desfasurat procesul de
consultare.

Mai mult, se specifica faptul ca au fost organizate intélniri, fara a se
mentiona data, numele celor care au participat la intalnirile respective etc.

O declaratie pe propria raspundere a beneficiarului PUZ nu constituie un
act care sa justifice consultarea referitoare la propunerile PUZ, modelul de
declaratii si notificarile sunt cele din anexa A si B la Ordinul 2071/2010.

La punctul 3. din raport se mentioneaza ca au fost notificati vecinii, insa
nu sunt atasate si documentele care atesta acest lucru.

In finalul raportului este specificat faptul ca nu sunt probleme urbanistice
care fac subiectul prezentului PUZ, insd tocmai documentatia PUZ in sine,
supusa consultarii, este solicitata in scop derogatoriu de la normele urbanistice
reglementate prin Planul Urbanistic General, avand ca scop a modifica
reglementarile aprobate pentru zona in cauza.

Asa fiind, este nelegald Hotararea nr. 237/25.08.2020 adoptata de
Consiliul Local al Municipiului Alba lulia si cu privire la Tnsusirea raportului
privind informarea si consultarea publicului nr. 126262/07.11.2019.

Pentru toate aceste considerente de fapt si de drept va solicit sa revocati
Hotararea nr. 237/25.08.2020 , pe care o anexez in copie Tmpreuna cu fisa
dosarului nr. 8552/176/2019 al Judecatoriei Alba lulia .

Alba lulia , 01.04.2021,




ROMANIA

JUDEJUL ALBA y
MUNICIPIUL ALBA IULIA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 237 |
privind fusugires raportulit privind informares s consultarea publiculw br.
126263/07.11.2019 # sprobarea dopumemntafiei Plan Urbanistic Zonal
,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE SI SEMICOLECTIVE”

Consilinl local &l poumictpiului Alba Taliz fntrunit 1n gedingd ordinard la data de 2!
august 2020; ,

Luind in dezbstére proicctul de hotirire privind insugirea raportului privine
informarea, si consultares publiculni zw, 126262/07.11.2019 i aprobarea documemntatie
Plan Usbanistic Zonal ,FLABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRL
CONSTRUIRE LOCUINTB COLECTIVE SI SEMICOLECTIVE” initiat de viceprima
cu atribuiii de primar ; , _

Avind In vedere referatl de aptobare or. 81280/17.08.2020 al viceprimarului ¢
atibutii de primar al mowsicipulii Alba Inlia, raportul de specialitaie or. 81942/19.08.202
al Direcfiei “urbasisin i amensjarea texitoriului din cadrol aparatului de specialitate &
Primarului municipiutui Alba Tulia § gvigul faverabil sl Comisia Consiliului local d
organizare §i dezvolfare urbhnistich, realizares lucrdrilor publice, coologice, protecti

mediulvi thoonjurktor, conservares megumentelor istorice i de arhitectur#;
' Avind in vedete prevederife art2(2) din Legea or, 50/1991 privind eutorizare
exeontirii lucriirilor de constructii, republicatd, tu modificarile §i completirile ulierioart
gle art25(1), ertA7(L2)E)() §i wt48(1),(2),(3) din Legea nr35072001 privin
amenajarea teritoriuhy, cu miodificirile §i completirile ulterioare;

Avind $h vedere prevederile art2(2) din Legea ir. 50/1991 privind autorizarc
executirii ucririlor de copstructil, republicats, cu modifi ificrile si completirile vlterioan
ale art25(1), artAT{1L6)0) s art48(1)(2),(3) din Legea 735012001 privin
smenajarea teritoriului, cu modifichrile §i completdrile ulterioare;

Avénd In vedere previderile sectiunli a 6-a, at. 57-61 din Legea nr. 350/20C

privind amenajarea texitoriulud, ey modificarile si gompletarile ulterioare;
" Avind n vedete Planul Urbanistic General al Municipiul Alba lulia aprobat <
Hotarétea nr. 158/2014 g Congiliului local, Planul Urbanistic Zonal Alba - Micesti aprob:
prin Hothrérea nr.108/2008 .2 Consiliului local, Planul Urbanistic Zopal Seigaw aprobat pri
Hot#rgrea nr, 159/2011 a Consiliulii losal, Planm] Urbanistic Zonal Dealul Furcilor aprob.
prin Hofisirea nr. 52/1996 a Consifiului local;

Avind in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunes a 3-8, sectiunea a 4-a, anexa
din Ordinului 270172010 privind Metodologiea de informare si consultarc & publicului ¢
privire Ia elaborarea sau revizuirea planirilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Avind n vedere prevederile eap. I, art. (2), (10), (11), eap. 1V, sectiuned a 2-
séctiunea B 3-a; anexa 1, #ntxa 2, aneXa 3, anexa 4 din Regulamentul Local privir

jmplicarea publicului in elaborarep sau revizuirea plan rilor de amenajare a teritoriutui

urbanism aprobat ¢u Hotfirres v, 28/11.02.2011 & Consiliului Iocal; - - :

N temeiul prevéderilor ait, 129(2) Bt, “c™* corobaorat cu art. 129(6) lit. “c", ale &
139(3) lit. “¢” &i-ale art. 196(1) lit. “a” din OUG nr. 572019 privind Codul Administrat
cu modificirile 5i completirile ultériodre,



HOTARASTE:

t S insuseste, raportul privind informarea si consultarea publicului nr,
ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE § SEMICOLECTIVE®
ALBA TULIA, |ISTR. MIRAIL KGGALNXCEANU. NR. 49 , solicitant BENCHEA
DANIEL S1 BENCHEA CLAUDD&, conform planuly dg-. situatic anexat.

local prin carq a. 08t aprobata documentatia de Ia st |,

Art.3: bilegte, pentruy titafia de urbanism PUZ. de Ia art. 1, pericada de
valabilitate pana l aprobares unel alte documentatii de urbanism pe terenul reglementat,

Artd: Sarginile prezenta vor fi duse Ia tndeplinire de Direotis urbanism
§i amenajarea teriforinlui din aparatul de specialitate al Primarubui municipiulei Alba lulia

ArtS: Prp D . Contestate in_ conditiile Legii or, 55415004 5
contenciosului ladihini » o modificarile si completarife lterioare,

ezenta a fost adoptats oy munar de 20 voturi Sivorabile valebil expriniate,
P.M3ex




Portal > J‘udecétoria ALBA IULIA > Informatfi dosar

Informatii dosar

informatii generale
Parii

Sedinte

Cai atac

Citare prin publicitate

Informatii generale

Nr. unic (nr. format
vechi} :

Data inregistrarii

Data ultimei modificari:

Sectie:
Materie:
Obiect:

Stadiu procesual:

Parti

8552/176/2019

22.11.2019
09.03.2021

JUDECATORIA ALBA IULIA

Civil
granituire

Fond

Nume

MUNTEAN ANA
BENCHEA DANIEL
BENCHEA CLAUDIA

Sedinte

Calitate parte
Reclamant
Parat

Parat

20.04.2021

Ora estimata: 09:00
Complet: C1IV

Tip solutie:

Solutia pe scurt:
Document:

02.03.2021

Ora estimata: 09:00
Complet: C1IV

Tip solutie: Amana cauza

Solutia pe scurt: fatéd de lipsa raportului de expertizd
Document: Incheiere de sedintda 02.03.2021

12.01.2021

Ora estimata: 11:00
Complet: C IV

Tip solutie: Amana cauza

Solutia pe scurt: fatd de lipsa raportului de expertizé



Document: Incheiere de sedintd 12.01.2021

27.10.2020

Cra estimata: 12:00

Complet: C1V

Tip solutie: Aména cauza

Solutia pe scurt: pentru efectuarea raportului de expertiza
Document: Incheiere de sedintd  27.10.2020

09.09.2020

Ora estimata: 09:00

Complet: CIV ’
Tip solutie: Amana cauza

Solutia pe scurt: pentru efectuarea expertizei

Document: Incheiere de sedintd  09.09.2020

17.06.2020

Ora estimata: 11:00

Complet: CIV

Tip solutie: Amana cauza

Solutia pe scurt: administrarea probelor
Document: Incheiere de sedintd  17.06.2020

08.04.2020

Cra estimata: 09:00

Complet: C1V

Tip solutie: Stare de urgenta

Solutia pe scurt: Suspendat de plin drept in baza Decretuiui nr. 195/16.03.2020 al Presedintelui Romaniei
Document:

Cai atac

Nu existd informatii.

Citare prin publicitate

Nu existd informatii.
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CATRE

CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI ALBA IULIA,

Subsemnatii Dudciuc Calin Nicolae si Dudciuc Larisa Monica, cu
domiciliul in municipiul Alba Iulia, P-ta Tuliu Maniu, nr. 9, bloc.16B, sc. 3, ap.59,
judet Alba, in legituri cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, Elaborare
plan urbanistic zonal pentru construire locuinte colective si semicolective “
Alba Tulia, strada Mihail Kogalniceanu, nr.49, a solicitantilor Benchea Daniel
si Benchea Claudia, prezentat in sedinta de consiliu, publica, din data de
25.08.2020, depunem prezenta:

PLANGERE PREALABILA

Prin care vd solicitam urmatoarele:

1. Si revocati aprobarea articolului 1 si 3 din HCL 237 a Municipiului
Alba Tulia, din data de 25.08.2020, ce vizeaza Planului Urbanistic Zonal ,,
Elaborare plan urbanistic zonal pentru construire locuinte colective si
semicolective “ Alba lulia, strada Mihail Kogalniceanu, nr.49,, solicitat de
numitii Benchea Daniel si sotia Benchea Claudia,

Avand in considerare urmdtoarele :

MOTIVE

In sedinta Consiliului Local al Municipiului Alba Iulia din data de 25.08.2020
s-a aprobat la art. 1 din HCL 237 a Municipiului Alba Iulia, Planul Urbanistic
Zonal ,, Elaborare plan urbanistic zonal pentru construire locuinte colective si
semicolective “ Alba Iulia, strada Mihail Kogalniceanu, nr.49, solicitanti
numitii Benchea Daniel si sotia Benchea Claudia, fara a se respecta continutul
cadru al documentatiei privind parcurgerea etapei de consultare si informare a
publicului . Totodata la art. 3 din aceeasi hotarare - HCL 237 a Municipiului Alba
Tulia cu totul nelegal s-a stabilit,,, pentru documentatia de urbanism PUZ de la art.
1, perioada de valabilitate pana la aprobarea unei alte documentatii de urbanism pe
terenul reglementat”.

~
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Susnumitii intentioneazi ca in baza planului urbanistic zonal si construiasca pe
acest teren locuinte colective si semicolective cu regim de 1nél{ime de 4 niveluri.

Trecand peste nornele legale in vigoare , savarsind un abuz ,Consiliul local prin
aceeasi hotarare aproba noul plan urbanistic zonal denumit,, Elaborare plan
urbanistic zonal pentru construire locuinte colective si semicolective “ din
Alba Iulia, strada Mihail Kogalniceanu, nr.49, apoi la art. 2 constata ca vechiul
plan denumit ”Construire locuinte colective §i semicolective” , Alba Iulia aprobat
prin art. 19 HCL 357/2019 isi inceteaza aplicabilitatea, dar se folosesc la
aprobarea noului PUZ de documentele PUZ-ului anulat si anume de
Raportul privind informarea si consultarea publicului nr. 126262/07.11.2019,
precum si de avizele obtinute in vederea aprobarii acestuia.

In primul rand, aceasta NOUA documentatic preia in totalitate
documentatia din vechiul PUZ care si-a incetat activitatea.

Ataratam ca pentru aprobarea unui nou PUZ era necesar afi obtinute
alte avize si un nou Raport, disinct, privind informarea si consultarea
publicului.

De fapt Noul PUZ este identic cu vechiul PUZ, din punct de vedere al
continutului, diferind doar denumirea proiectului .

Mai aratam faptul ca vechiul PUZ a fost contestat in instanta , facand
obiectul dosarului nr.1836/107/2020 a Tribunalului Hunedoara, iar prin art. 2 al
HCL 237 a Municipiului Alba Iulia s-a anulat vechiul PUZ, astfel incat cauza
aflata pe rolul instantei a ramas fara obiect.

Astfel, aratam ca in documentatie nu se regaseste, , acordul vecinilor
directi.

Subsemnatii Dudciuc Calin Nicolae si Dudciuc Larisa Monica, detinem in
proprietate terenul 1inscris in Cartea Funciara nr. 105637 Alba Iulia sub Al, nr.
top. 105637 in suprafati de 2.877 mp si in Cartea Funciara nr. 105633 Alba Iulia
sub Al, nr. top. 105633 in suprafati de 2.618 mp si aratam ca nu ne-am dat
acordul asupra niciunui PUZ supus aprobarii.

Acest teren se invecineazi cu terenul numitilor Benchea Daniel §i sotia
Benchea Claudia inscris in Cartea Funciara nr. 108647 Alba Iulia, sub Al, nr. top.
108647 1in suprafatd de 5.608 mp.

Totodata si Muntean Ana , vecin cu imobilul numitilor Benchea Daniel si
Benchea Claudia nu si-a dat acordul cu privire la aprobarea PUZ-ului mai sus
mentionat.

In al doilea rand aratam faptul ca aceste constructii, pe care intentioneaza
si le edifice nu respecti regimul de indltime legal, din zoni, acela de P+1+ M,
afectdnd celelalte locuinte.



In prezent PUG-ul in vigoare, aprobat tot de Consiliul local al
Municipiului Alba Iulia, pentru locuinte individuale si semicolective, este de
maximum P+1+M, nu de D+ P+2E, de fapt tot 4 niveluri si cu o inaltime si
mai mare de 11, 4m la cornisa.

In al treilea rand noul PUZ initiat de familia Benchea este nelegal,
inadmisibil de insusit, in dezacord cu PUG-ul actual si normele in materie,
intrucat strada propusa in lungime de 140 m este doar de 6 m latime, avand
constructii de o parte si de alta a sa, fara a avea troatuare si locuri de parcare
suficiente, conform Normativalui pentru proiectarea si executia parcajelor
pentru autoturisme 132/1993.

Astfel sa aveti in vedere incidenta in prezenta situatie a urmatoarelor norme
legale:

-HOTARARE Nr. 525 din 27 iunie 1996, republicati, pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, art. 4.11.2. - Pentru locuinte
semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura: ~ “ - cele cu
o lungime de 30 m péani la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o laturd; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capéat.”

- Este incalcat si regimul de insorire previzut de art. 3 din Normele de
igiend si sinitate publicd privind mediul de viatd al populatiei adoptate de
Ministerul S#natatii prin Ordinul 119/2014.

Nu a existat si nu exista la imobilul in cauza ,,PANOUL” cerut de
Regulamentul local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism, din municipiul Alba Tulia,
iar la documentele necesare pentru aprobare PUZ nou nu se regaseste anexata
POZA cu PANOUL afisat ,astfel cum impune art. 33 punctul 1 litera A ,,a) poza
dupa panoul conform cu modelul previzute in ANEXA 1 -~ MODEL TIP A,
afisat in vederea informairii populatiei in loc vizibil la parcela care a generat
intentia elaborarii PUZ”, astfel fiind o Documentatie incompleta.

Fata de cele aratate va solicitam respectuos sd admiteti prezenta plangere si
sa revocati aprobarea articolului 1 si 3 din HCL 237 a Municipiului Alba lulia, din
data de 25.08.2020, ce vizeaza Planului Urbanistic Zonal ,, Elaborare plan
urbanistic zonal pentru construire locuinte colective si semicolective * Alba Iulia,
strada Mihail Kogalniceanu, nr.49 ,judet Alba, solicitat de numitii Benchea Daniel
si sotia Benchea Claudia.

Cu respect,
Petentii,
Alba Iulia , Dudciuc Ca iINicolae si Dudciuc Larisa Monica,
,"J f
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PUZ AVIZARE



PROIECT DE HOTARARE NR.

ART. 1 AVIZEAZA PLAN URBANISTIC ZONAL.:

ELABORARE PUZ - REPOZITIONARE STRADA ORIZONT 1, CARTIER
ORIZONT

ALBA IULIA, STR. ORIZONT 1, CARTIER ORIZONT

FLOREA FLORIN, FLOREA DIANA MARIA, NICOLA OLIMPIU-VALENTIN SI
TOMOIOAGA CRISTIAN VIRGIL VALENTIN
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PROIECT DE HOTARARE NR.

ART. 1 AVIZEAZA PLAN URBANISTIC ZONAL:

ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE IN SUBZONA L3P
SI REGLEMENTARE STRADA

ALBAIULIA, STR. DACILOR FN

MANEA LIVIU GHEORGHE, MANEA SANDA MARIA, LAZAR I0OANA,
LAZAR MARIUS, BORDEA VIOREL, BORDEA MARIA
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PROIECT DE HOTARARE NR.

ART. 1 AVIZEAZA PLAN URBANISTIC ZONAL:

ELABORARE PUZ - REGLEMENTARE ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
REALIZARE DRUM DE ACCES

ALBA IULIA, STR. GHEORGHE MAGHERU FN
NEAMTU ALEXANDRU, NEAMTU DIANA BIANCA
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PROIECT DE HOTARARE NR.
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SC INDREI INVEST SRL
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Ansamblul propus 1asa umbra panial pe Brenurle vecine.
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Ansamblul propus lasa umbra partial pe Terenure vecine.
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cladiilor desti trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 si 112 ore solstiiul de iama a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate. SPECFICATE NME  |SEMNATURA|  scara mmmmmm Faza

Datorita faptului ca in vecinatatea ansamblului propus de locuinte colective P+4, P45, P45, S+P+M, 4P+ 5 S4P MG, S4P+HHS, S+P4M+1 S+R+IHE, S4P+M+T exista doar constructii cu caracter industrial nu se impune SoTpiect |arh foanSkapn 1500 MMW PUZ
aplicarea alin. al art3 al "Normelor de igiend §i sindtate publica p de viaaal aprobate prin Ordinul 119/2014 si modificat prin Ordinul 994.2018 . Drovectal . Jarh ban Skagn Dats.[Tiiupian m

Cladirile vecine dispuse pe limita de proprietate au ca perete dispus spre ansamblul propus calcane. Acestea nu contin ferestre . Singurele ferestre ale constructiilor sunt dispuse pe latura nordica spre benzinarie desenat: | ng. Deniela Achim 11,2020 5"","_, DE INSORIRE A?
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[INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE STRADA ACCES
Loc Alba Iulia Alee din strada Laleleor. fn. jud Alba
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BILANT TERITORIAL
EXISTENT

ZOME FUNOTIONALE

1y ] =
[Teren aratl 3500 100 - -
[Teren emneaniljconstrui) - - 17725 43,23
Retragere fata de Imizie parceie) - - 8535 3648
Teren aferent reakzan strdzl
joropuse pe teren proprete et T4 2427

Total 3600 100 | 3800 100

15 <] kY

J9, I 1N N N N NN NN DA
- I

Indici tehnici - conf PUG Indici tehnici - propusi - PUZ
P.O.T.max 40% P.OT.max 40%

[C.UTmax 0.4 -pentm inlom - P ICUTmax 0. 4 -pentru iniltimi - P
1.2 - pentru inltimi - P+1+M| 1.2 - peniru inltirni - P+1-+M]

] I—

s S W erificator / Expert Nume Semmatura Cerinta Referat / Expertiza N/ Data

. . ' FLABORARE PZ PENTRI COMSTRITRE LOCUINTE N pr:
b ] rb |2 Den. Lucrarii: INDIVIDUALE ST REGIEMFNTARE STRADA ACCES 15,@?21

ﬁmphsament Loc Albe Falin Al din sirade Lalslece, fn jul Al Dot
Den Plansei: | POSIBILITATI DE MOBILARE 03,2001

ﬂ)} Beneficiar MATEIU T LIVIU IOAN Fazz:

FUZ
Sef proiect: arh. Marius BARBIERT [—
Proiectat: arh. Marins BARBIERT | 1:1000 |
PROIECT - - Plan=a:
TOVSET2003 Desenat: ing Famona Sinc 3

LII-II-II-II-II-II-II-II



ELABORARE PU.Z PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

&

3 |
g _
g

J9, I 1N [N N N N N DA
H #

DIVIDUALE SI REGLEMENTARE STRADA ACCES
Loc_Alba Iulia Alee din strada Laleleor. fn. jud Alba

N

LEGENDA- v
LIMITE:

Limitd zoni studiata

Limita de proprietate, teren detaliat prin PUZ

FROPRIETATERL ASUPRA TERENURILOR:
DOMENIU PUBLIC

I Terenuri din domeniu public al statului de interes local
DOMENTU PRIVAT
Teremumn din propnietate privata a persoanelor
B
U}II'If-'lTI ADMINISTEATIV TERITORIALE:
Subzona locuintelor individuale si semicolective cu maxim P+1+M

CIRCULATIA TERENURILCR:

Teren ce va destinat pentru realizarea strazi pe terenul beneficiarahn
5-874mp la care 1 se va schimba categona de folosmti in drum

BILANT TERITORIAL
[Teren arabl 3600 100 - -
[Teren ammcabilicons i) - - 17725 43,23
Retrapere fata de Imieie parceie) - - 4535 26,48
Teren aferent reakzar sirizl
oropuse pe teren propriete prrvats it 2427
Total 3600 1 | 3500 100
Indici tehnici - conf PUG Indici tehnici - propusi - PUZ
P.O.T.max 40% P.O.T.max 4%
ICUTmax 0.4 -pentru inilrim: - P CUTmax 0.4 -pentra iniltimi - P
rll-ll 1.2 - pentru fnlfimi - P+1+M] 1.2 - pentru fndlimi - P+1+M
. £
R .
-
Nume Semmatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
.. ' ELABORAREP.U.Z PENTRU COMSTRUTRE LOCUINTE Nr. pr.:
barbieri Den. Lucrarii: INDIVIDUALE 51REGLEMENTARE STRADA ACCES 1672021
Amplasament: Lo Albw belin Ales dis sirade Lalcleor, fn jacd Albe Date.
Den. Plansei: SITUATIA ASUPRA PERENULLUI . 03.2001
. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA —
Beneficiar- " MATEIU TLIVIU IOAN : lj"m’]g
Sef proiect: arh. Marius BARBIERT [m—
Proiectat: arh. Marius BARBIERI | 11000
PROIECT - - Flansa:
TUSET2005 Desenat: ing. Ramona Sinc 4




PROIECT DE HOTARARE NR.

ART. 1 AVIZEAZA PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ - MODIFICARE ZONE FUNCTIONALE (ZONA DE LOCUINTE
L3A SI ZONA DA) IN ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII

ALBA IULIA, STR. SIMION BARNUTIU NR. 32
SC COMMUNICATION DISTRIBUTION SOLUTIONS SRL



PLAN de INCADRARE in ZONA  scara 1:5000

" LIMITA TEREN STUDIAT PRIN PUZ
Verificator / Expert Nume Semnatura Cennta Referat / Expertiza Nr./ Data
. = Den FLABORARE P.UZ. PENTRU MODIFICARE ZONE Nr.pr-
barbieri el e B
Loc Albw [ strada Semios B, o032, jud Altw Data:
Den. Plansei: INCADRARE IN ZONA 03.2021
Bapis SCCOMMUNICATICN DISTRBUTION SOLUTIONS SRL |~ Fza: |
pom Lazar Caren-Gira PUZ
ﬂ D Sef proiect: arh Marius BARBIERI [—
Proiectat: arh Marius BARBIERI | 1:5000 |
PROIECT : " C—
T0L/567/2005 Desenat: ing. Ramona Sinc 0.1




rll-ll-ll-ll-ll-ll -II-II-II-II-II-II-II1 ELABORARE PU.Z. PENTRU MODIFICARE ZONE

FUNCTIONALE (ZONA DE LOCUINTE L3A SI ZONA DA) IN ZONA
LOCUINTELOR COLECTIVE MEDIT
Loc Alba Iulia strada Simion Barmutiu, nr.32, jud Alba

LEGENDA:
LIMITE:
Limita zon3 studiata
Limita de proprietate, teren detaliat prin PUZ
FUNCTIUNI:
I:I UTR.L3A- subzona locnintelor individuale si semicolective
conform PUG
] UTR DA- subzona institutiilor, serviciilor si echipamentelor publice
dispersate situate inafara zonei protejate. Conform PUG

P ]ctadiri existente in incints
CIRCULATIE:

[ ] ci de comunicatie rutiers
FECHIPARE EDILITARA:
Retea de apa-existenta

IEL_! Retea de canalizare-existenta

Indici tehnici - existent -

Retea de gaz-existenta -
P O.T existent 51,12%
Eetea de energie electrica-existenta C.U.T existent 1.89
- - o =
i Repim indltime P+1.P+3E
- BILANT TERITORIAL
- EXISTENT FROPUS
I ZOME FUNCTIOMALE ™o T 3 A
- [Teren curti constructn 1759 48 87 -
I Constructii existente 1840 51,12
= Total 3509 100
I 13A
! Venficator / Expert Nume Semmatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
- ELABORARE P UL PENTRL MOGIFICARE ZONE Nr_pr-
- - _PI
bﬂrb|er| Den Lucrani: |FUNCTIONALEZOMA DE LOCUINTE LIA 51 ZOMA DA} IN ZOMA 119091
LII-II-II-II-I Amplasament: ﬂ&“ﬂﬂﬂ:ﬁ"‘;& o~
Den. Plansei: SITUATIA EXISTENTA 03.2021
Beneficiar scmmﬁﬁxﬂm@ SOLUTIONS SEL Taza
PUZ
}D Sef proiect: arh. Marius BARBIERI Scara-
Proiectat: arh. Mariuz BARBIERI 1:1000
PROIECT - - Plansa:
TOLISET005 Desenat- ing. Ramona Sinc 1




S

Fll- TN

ELABORARE P.UZ PENTRU MODIFICARE ZONE

FUNCTIONALE (ZONA DE LOCUINTE L3A SI ZONA DA) IN ZONA
LOCUINTELOR COLECTIVE MEDIT

Loc Alba Iulia strada Simion Barmutiu, nr.32, jud Alba N
LEGENDA: V.
LIMITE:
Limita zoni studiatd
Limita de proprietate, teren detaliat prin PUZ
FUNCTIUNI:
UTR L3A- subzona locuintelor individuale 51 semicolective
conform PUG
] UTR DA- subzona institutiilor, serviciilor si echipamentelor publice
dispersate situate inafara zonei protejate. Conform PUG
EEGLEMENTART :
subzona locuintelor colective medi cu P+4-3 mivelun
Spatii multifunctionale cu regim de indltime de P+1
Locuinte colective P+4E+M. 1a parter spatii administrative.
CIRCULATIE:
Cii de comunicatie rutiera
Alee de acces carosabil/pietonal in incinta
acces in incintd
B ) BILANT TERITORIAL
b::ces lﬂ Spa!llle leﬂ]ﬂ de ZOME FUMCTIOMALE EI:LSTENT% mpPROPUS%
CRADRU NATURAL: Teren curti constructi nTse | amer | - -
Zoni verde amenajati in incints|Constuci existente 1840 | 5142 | -
Loc dejﬂaci Pﬂ]tl-u Dop[i LLocuinte cobective P+4E+M - - friie] 7N
|| Pratforms ecologica ingropats [seatimutitmotonsiepsr [ - [ . [41821 [ 115
Indici tehnici - propusi - PUZ ples carosabialparcarefincintd | - 1171.68 3555
P.O T max 0% on verde - ORT6 | 1oa
blee pietonald - 257 7.14
IC.U.T max 21 i p——— - - 713 158
Remm de nalome maxim PHEFM T 500 | 100 ET) 100
Heomisd=14,50m, Heoamé=17 50m
Venficator / Expert Nume Semmatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
ELABGRARE P L PERTRD MOGIFICARE Z0ME -
bﬂrbieri Den. Lucrarii: Mﬁmhlﬂ%ﬁﬂﬁ%ﬂﬁ&?&":;ﬁm Hﬁzgrzl
Amplasament: Line Al fakin s Simion Earmegin, re 31, Allm Data-
I Den_ Plansei: REGLEMENTART URBANISTICE-ZONIFICARE| g3 9g0]
. 5C COMMUMICATION DISTRIBUTICN SOLUTIONS SRL -
Sef proiect: arh. Marins BARBIERT Scara-
Proiectat: arh. Marius BARBIERT 11000
PROIECT Plansa:
TOLISET005 Desenat- ing. Ramona Sinc 2




e YU

Fll- TN

ELABORARE P.U.Z PENTRU MODIFICARE ZONE

FUNCTIONALE (ZONA DE LOCUINTE L3A ..‘::I ZONA DA) iN zoNA
LOCUINTELOR COLECTIVE MEDIT

Loc Alba Iulia strada Simion Barmutiu, nr.32, jud Alba

V.
LEGENDA:
LIMITE:
Limita zona studiata
Limiti de proprietate, teren detaliat prin PUZ
PROFPRIETATEA ASUFRA TERENURILCR:
DOMENIU PUBLIC
-Teram.ti din domeniu public al statulw de mteres local
DOMENIU PRIVAT
Terenun din proprietate privata a persoanelor
firiee sau jundics
U'NI'IE&T: ATMINTISTRATIV TERITORIALE:
— subzona locuintelor colective medii cu P+4-5 niveluri
Indici tehnici - propusi - PUZ
POT max 40%
IC.U.T max 21
Venficator / Expert Nume Semmatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
b b 1 T Den Lucrarii: |rNCTIONALEZONA BE E{frfﬁ:::l:i‘ﬁ?zlg;:ﬁﬁ: zoma | NPT
aroieri Amplasament LOCUMNTELOR COLECTIVE MEDI 11/2021
. Loz Al el s imeon Farmegs, e 12, e Alle. -
Den Plansei: | PROPRIETATEA ASUPRA TERENULUT 0?_;:2'1
Beneficiar SC COMMUMNICATION DISTRIBUTION SOLUTIONS SRL Faza.
- ar - prin Lazar Compsen-Gima PUZ
Sef proiect: arh. Marins BARBIERT Scara-
Proiectat: arh. Marius BARBIERT 1:1000
PROIECT - - Planza:
TOLISET005 Desenat- ing. Ramona Sinc 3




PROIECT DE HOTARARE NR.

ART. 1 AVIZEAZA PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ - PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
REGLEMENTARE STRADA ACCES

ALBA IULIA, STR. NICOLAE LABIS
COSTEA ROMULUS IULIAN, GRANATE VIORICA



PLAN de INCADRARE in ZONA scara 1:5000

ALBA IULIA

LIMITA TEREN STUDIAT

Verificator / Expert Nume Semnatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
S Den. Lucraril: ELABORARE PUZ PENTRU PARCELARE, CONSTRUIRE | B

barblen LOCUINTE INDIVIDUALE ST REGLEMENTARE STRADA ACCES el o

Loc Albe Takia sir Nicolas Labiy, fr, jud Albw

Den. Planset: PLAN DE INCADRARE IN ZONA —

Beneficiart: COSTEA ROMULUS-IULIAN, GRANATE VIORICA| P.UZ
Sef prolect: arh. Marius BARBIER! Plansa:

AD1

PROTECT Prolectat: arh. Marius BARBIERI —

JOUSETI200S Desenat: Ing.Ramona SINC 1: 5000




ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE. CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE STRADA ACCES

r’.-:. .,‘__H‘“‘ ,'-I - 11 11 ']; !u Loc_Alba Tulia str Nicolae Labis, fn, jud Alba
= , . . N/ 1
= - : - | . V
/ LEGENDA-
LIMITE:
s Limita zona studiata
L

pmmmm | imitd de proprietate, teren detaliat prin PUZ
NI Limiti PUZ aprobat
FUNCTIUNI:

Terenun situate conform PUG in UTR L3A
-subzona locuintelor individuale si semicolective

II-II-IIHI (1|

[ | Locuinte existente

I

CIRCULATIE:

[ | strazi existente

- Trotuar

ECHIPARE EDILITARA:
Retea de apa-existenta

[£.' Retea de canalizare-existenta
Retea de gaz-existenta

I
O g
INEEE N

EI Betea de energie electrica-existenta

BILANT TERITORIAL (mpg) Indici tehnici - existent

Teren arabil 6256 P.O Texistent 0 Verificator / Expert|  Nume Semmanura | Ceninta Referat | Expertiza Nr / Data
i . - .- ELABORA| Z RCELARE, CONSTRLIRE -
tI'OTAL 6256 CUTexistent b ar b I=d Den. Lucrarii: ILOCUTE IN;E:;:L:;:‘:E”G::‘MENT_AIE m.mij;cha :r.mp;l
_ Regim inil{ime existent 0 Amplasament: Lo il i Lt .l Al Data
Indici tehnici - conf.PUG Den. Plansei: SITUATIA EXISTENTA 032021
P.O.T.max 40% Beneficiar COSTEA ROMULUS-TULLAN, GRANATE VIORICA 1;&;:
CUTmax 0.4 -pentrn fnilyimi - P Sef proiect: arh. Marius BARBIERT Scam:
1.2 - pentrn inilpimi - P+1+M Proiectat: arh. Marius BARBIERI 1:1000
PROIECT - - Plansa:

TOL/SET2005 Desenat- ing. Ramona Sinc 1




ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE. CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE STRADA ACCES
-u-u-u*u-u-u-u-u.u - N - L ||.1 Loc.Alba Iulia str Nicolae Labis, fn, jud.Alba

W / | ’ . L/

Im

-

l!ll-llq
-ﬂll

LEGENDA -

LIMITE:

Limiti zoni studiata

Limita de proprietate, teren detaliat prin PUZ

p= = Limita retragere fatd de aliniament

IBN) Limita PUZ aprobat

sonny Limitd reu"agere fata de limitele parcelei

FUNCTIUNI

I:lTerenun situate conform PUG in UTR L3A
-subzona locuintelor individuale cu P+1+M

! - ]_ccu:nte existente vecine

b
=

" qll- i _Jif 7]

/

REGLEMENTARI:
UTE-L3L-Zonid de locuite individuale
Teren edificabil (construibil)
Retragere faf de limitele parcelei
CIRCULATIE:

Strazi existente
Strada propusi pe teren proprietate privati al
beneficiarulul (profl crosshil m. 1m trowr in abbei parti 2l carosabiuiz )

a5 J - Trotuar

O T - N
BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
ZOME FUMCTIOMALE ‘I'TI'FI T s =
Teren arabi G256 00 - -
Teren edificabd{construibil) - - 3410,39 4.5
Relragere fala de Imiizie parcesl] - - 785,72 28,54 Verificator / Expert Nume Semmatura Cerinta Referat / Expertiza N1/ Data
[Teren alerent realzan srazll
BTB.47 14,04 . 3 X .
R barbior] | o L fsmerr e T T N
Teren cedal pl. dezv. strazl 18142 289 darorert i : L EMERT 872021
=tanjeneluul . ﬁmplagmt L Al bedin sty Micoine Labuy, fn, jud Alba Tt
Tol 6256 100 | &258 100 ___::9 Den. Plansei: |[REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE| 032001
Indici tehnici - conf PUG Indici tehnici - propusi - PUZ I—I'r '.'.‘:‘)( Beneficiar- COSTEA ROMULUS-IULIAN, GRANATE VIORICA|  Faz:
p - i PUZ
P.OT max 40% ; i I -
CUTmax 0 4 pentmu maltm:u P ;IOJEM 0.4 E = P v 'Il Sefprosect arh Marius BARBIERT Sear:
max Ind UTmax 0.4 -pentru indlnm - Proiectat: arh. Marius BARBIERI 1:1000
1.2 - pentru inilgmi - P+1+M 1.2 - pentru inilgimi - P+1+M FROIECT Plansz:
L — : TOL/5672003 Desenat: ing. Ramona Sinc 2




ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE. CONSTRUIRE

LOCUINTE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE STRADA ACCES
Loc_Alba Iulia str Nicolae Labis, fn, jud Alba

rl‘: : - -“ElI-;!*III-.II-III-IITWl?Il 1 _dif 11} ' ; ,'
- IJ’ h-."'-.._ i ,.f"" - ! . ' = F
L |
-
."llr -
! LEGENDA.:
é; LIMITE
§ Linuti zona studiata

Lumiti de proprietate, teren detaliat prin PUZ
P | Limith retragere fatd de aliniament

IM NI Limita PUZ aprobat

sennny Lyt retragere fatd de linntele parceler
FUNCTIUNI:

Terenuri situate conform PUG in UTE.L3A
-subzona locwintelor individvale cu max P+1+M

i ’II-I.I-.II-.II-AII-I-

/i

Constructu propuse

Zond verde

CIRCULATIE:

Strazi exstente

Stradi propusi pe teren proprietate privati al
beneficianlu (profl cosbil fm. 1m rowar in sbele pars ale carosabiuiui)

- Trotuar

Oz
-

LI .-ll

BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
ZOMNE FUNCTIOMALE ™ T i
Teren arabil 6256 100 - -
Teren edificabil {construibil) - - 3410.38 5451
Fielragers fata o IMiele parcele] - -
‘rmrﬁl‘sﬁ;“ ;a;;? e Verificator / Expert Nume Semmatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
propuse pe therten m Ipmaﬁ - 1404 . . L - ELABORARE FIUZ PENTRUPARCELARE, CONSTRUDE Nr.pr:
- P ) 16142 289 b ar ['\ 121 DenLuerarii: [LOCUINTE INDIVIDUALE S RE G EMENTARE STRADA ACCES y
Stiniensluiu - e Amplasament: L Alb Felim i i Labiy oL Albm 8201
Total 6258 100 | g5 100 at: ' e
-—___—@{r}-] Den. Plansei: POSIBILITATI DE MOBILARE 03.2021
Indici tehnici - conf.PUG Indici tehnici - propusi - PUZ |-|_r| iy Beneficiar COSTEA ROMULUS-IULLAN, GRANATE VIORICA| I;E :
o ’ |
P.O.T max 40% P.O.T. max 40 I.:.'I il ','I Sef proiect: arh. Marins BARBIERI [p—
CUTmax 0. 4-pentru iniltimi - P CUTmax 0.4 -pentru iniltimi - P dl Projectat - 1-1000
Pap e - i olectat: arh. Marius BARBIERI -
1.2 - pentru indlimi - P+1+M 1.2 - pentru inilumi - P+1+M PROIECT Plansa:
L S — S : 013672003 Desenat: ing. Ramona Sinc 4




ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE. CONSTRUIRE

LOCUINTE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE STRADA ACCES
- " 1 Loc_Alba Iulia str Nicolae Labis, fn, jud Alba
&)

| \ _! LEGENDA:

LIMITE:

[l 1_imit3 zona studiata
e Tyt de proprietate, teren detaliat pnin PUZ
p | we Tinmitd retragere fata de alimament

snnnnl Linmtd retragere fata de limitele parcelel

I BB | Limiti PUZ aprobat

-
=
.
i
i

I D N I'I-'Il-lll-ll-.wlqll
: Y/ 7 / / / /

!
)

~.!
)
!
!
/
IIlI
/

-
L

”-"‘;% 32

Az

-ll-llEll-ll
)
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PEOPEIETATEXA ASUPERR TERENURILOR:
DOMENIU PUBLIC

I ercuui din domeniu public al statulni de interes local

DOMENIU PRIVAT
Teremun din proprietate privata a persoanelor
fizice sau juridice

gl T 1 - -
Sy

1) __T_f'.: I ADMINISTRATIV TERITORIALE:
=Suhzoua locuintelor individuale cu maxim P+1+M

CIRCULATIA TERENURILOR:
Teren ce va destinat pentm realizarea strazii pe teremul beneficiarbuil
5-1054mp la care 1 se va sclumba categoria de folosingd In drum

I

Ky

ot e imend)
. ll-ll-ll‘-_ll

Lll-ll

BILANT TERITORIAL
EXISTENT FROFUS
ZOME FUNCTIOMALE ] = g =
Teren arabi 6256 100 - -
Teren edificabil|construibil)y - - 410,29 54,51
Retragere fata de imitels palmw - - 1785,72 28,54 Verificator / Expert Nume Semnatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
[T aterent realzan s
proguss pe feren proprisie privatd B7e.47 14,04 , . — ELABORARE PUZ PENTAU PARCELARE, COMNGTRUDE Mo
Teren cedal pL. dezv. srazl 18142 2 b ar b 121 DenLuerarii: [LOCUINTE INDIVIDUALE S RE G EMENTARE STRADA ACCES 82001
|Stanjeneiuul - i = Amplasament: Lo Albe b s bl sk, i ol Alem Tt
Total 6256 100 | 6256 100 .—_@ Den. Plansei: |FROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 032021
Indici tehnici - conf.PUG Indici tehnici - propusi - PUZ |-|_r| s Bensficiar COSTEA ROMULUS-IULIAN, GRANATE VIORICA]  Faza:
. " [ - PUZ
P.OT max 40% P.O.T.max 40% I I Sef project arh. Marius BARBIERI —
CUTmax 0_4-pentru imaltimi - P CUTmax 0.4 -pentr ialimi - P val Projectat : 1:1000
e A : s olectat: arh. Marius BARBIERI -
1.2 - pentru indlimi - P+1+M 1.2 - pentru iniltimi - P+1+M PROIECT - : Flansa:
L — — M TOLIS6T/2005 Desenat: ing. Ramona Sinc 2
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PROIECT DE HOTARARE NR.
ART. 1 APROBA PLAN URBANISTIC DE DETALIU:

CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE

ALBA IULIA, STR. NICOLAE GRIGORESCU NR. 11H

SC ALBANIC SERVICE SRL



- AMPLASAMENT STUDIAT

PROIECTANT | 12y = |S:C. PR sr [Beneficar:
GENERAL: T e e o e LUPEANU MILIAN NICU PENTRU SC T
QU3 7PN 063087 ALBANIC SERVICE SRL e
. 12/2021
BARBIERI PROIECT S.R.L
PROIECTANT DE Jod. A, e, A T, o Trdan, e 17A  [Tithu proiect:
SPECIALITATE: 201/567/2005
AT CONS TRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Sears  Adress: o :;-+
SEF PROIECT  |arh. Adels Bena RADU ’A:’wm str. Nicalae Gngorescu, nr. 11H, DTAC
PROIECTAT larh. Marius BARBIERT e
PROIECTAT jarh. Adels Bena RADU| Data ity plang Manga nr.
CA.D. larh. Adels Bena RADU 04.2021 PLAN DE INCADRARE IN ZONA uoo




LEGENDA.

L LIMITE:

-L'mmm.immnpinnu.u.
o st

I ZOMIFICARE FUNCTIONALL:

I:lmmnmnuq'mhh&ﬂ
mmrdimmlnimiﬁﬁndn

prm T =
| |- Zora au inkendic i constuing - nebe gz

WL G/l DECOMUMICATIE 51 AC CESE:

[ creustieaus iPacri
] cosasius

V. INDICI URBANESTICH :

POTma=40%  POT exisbni= 0.0 %

CTma=id  CUT edisbente 000
Bilant teritorial existent mt %
Suprefata termn studat A 00 AN00
Suprfata constniita 000 (1]
Suprfata desfigurati 000 000
Creuati ebnae 200 ™
Crouatii auodparcai ™ 200
Spali verd NS00 W0
PUOT ™ 00
LT ™ 000

INVENTAR DE COORDONATE TERER:

AWRUITARE
20701 204

JETTAG DG

ELohrs

SATIZ O

698 iy

b [ o it

PROTECTANT iz gpg | 5-C ARMDESIGN STUDIO PROIECT SR Beneficiar:
GENERAL: lglochincl ook el ik LUPEANL MILLAN NICU PENTRU SC )
RN 7ot i o 207 ALBANIC SERVICE SRL Profect nr
Tarbiut 1242021
BARBIERT PROIECT 5.R.L

PROIECTANT DE Jod. B, st Mba T, S Waan, e 1T A [TRIG prodect:
SPECTALITATE: /SIS
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PROIECT DE HOTARARE NR.

ART. 1 APROBA PLAN URBANISTIC ZONAL:

ELABORARE PUZ PENTRU REGLEMENTARE STRADA, CONSTRUIRE
LOCUINTE OCLECTIVE (P+3E+4R). MODIFICARE REGLEMENTARI
APROBATE CU HCL 108/2008

ALBAIULIA, STR. CALEAMOTILOR, STR. CALISTRAT HOGAS
SC ALMAX GROUP SRL
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PROIECT DE HOTARARE NR.

ART. 1 Se prelungeste termenul de valabilitate cu 1 an pentru Planul Urbanistic de
Detaliu aprobat cu HCL 156/31.05.2016, art. 7 ,,SCHIMB DE DESTINATIE SI
EXTINDERE PE VERTICALA PENTRU BIROURI SI SERVICII PRIN MODIFICARE
PUD APROBAT CU HCL NR. 214/2013, ART. 9, ALBA IULIA, STR. CALEA
MOTILOR, solicitant LAURA IOANA BAURDA



PUD - SCHIMB DE DESTINATIE S| EXTINDERE PE VERTICALA PENTRU BIROU S| SERVICII

CONCESIONAT DE LAURA |IOANA BAURDA
CF 99658, 99659

SUPRAFATA TERENULU| 33 MP

LAURA [QANA RAURDA | meNrHcian: LAURA |GANMA BAUROA
BIMGL INSIVIOUAL
| Pub - sokiMe o8 DRETINATIE 51 ExTINOERE
D& ARHITEGTURA SEN. LUGRARES | np YpaTiGaLa PENTEU BINGU Bl BEAVIGH

[SEn. PLANSAL | INGADRARE IN LOCALITATE

—
| oo roomoy: vivma iasa savwos |
o |
FPROIEGTAT! LAURA |DANA BAUMDTA
o 2‘338‘5‘ -

DEDSENAY. LAURA IODANA BAURDOA




PUD - SCHIMB DE DESTINATIE S| EXTINDERE PE VERTICALA PFENTRU BIROU Sl SERVICII

[
BeY

COMNOESIONAT OF LEGENDA

Lauras |oamMa Baumoa
- a -
GF FRasE, FRES5D =i |MITA DE PROFIIETATE
SUPRAFATA TEREMULUI 33 M ALIHIAMEN
Corurun]

REGIM MAX|M DE [MALTIME 2+
RED|M DE COKSTRURE [EOLAT =17 A vERRE
FUMCTIUMEA PROPUSA - BIROURI, SERVICI = CONETRUCTII EXISTENTE
P.OLT exlzTenT = 100%, C.ULT. ExlSTENT = e oy, 2eRvIc]
P.O.T FROFUE = 100%, CLU.T. sRroEUs = 2 _
[CII0NA LOCUINTE COLECTIVE
LALRA IDAHA BALRDS | BENEFITIan: il Fbds, | LI P, i I
BIRSL IMNSlviBUAL HE. FH,
. . OUD - BEHIHE OL DESTIMNATIE 81 CETINDEIRE el
E ARHITECTUMA, FEM . L SR PE YERTIGALA PEHTHRL BNGY B BERYG]] :I _::
SEM. PLANSAL REGLEMENTAR| LRBANISTICE
MEF FACIEST! LALLM [Srs Baus S
;FI""".:"F ! ! R, PLAMNE
1 2
FRDIECTAT; LALIRG DM MOLMDE And
Cu.r. 3233ES5L G 1/200
DESEMAT. LALAS IDAMA BALRDA




PROIECT DE HOTARARE NR.
ART. 1 APROBA PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE IN ZONA PENTRU

AGREMENT SI SPORT
ALBA IULIA, STR. VIORILOR, FN

STEFANUT ILIE, POPESCU MIRCEA ADRIAN, POPESCU ANDREEA,
NICULA MARIUS, NICULA IONELA-NICULINA



PLAN de INCADRARE in ZONA scara 1:5000

LIMITA TERTM STUCIAT PRIN TUZ

Verificator / Expert Nume Semnatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
e Den. Lucrarl: ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARI Nr. pe.35
ba rblen REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE IN ZONA| NF- Pr-
PENTRU AGREMENT SI SPORT 2020
Den. PR PLAN DE INCADRARE IN ZONA =
STEFANUT ILE, POPESCU MIRCEA ADRIAN, POPESCU ANDREEA |
Beneficiar: NICULA MARIUS, NICULA IONELA-NICULINA PUZ
Sef prolect: arh. Marius BARBIER! Plansa:
A0
PROTECT Prolectat: arh. Marius BARBIERI —
JOUSETI200S Desenat: Ing.Ramona SINC 1: 5000




ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBA’
IN ZONA PENTRU AGREMENT S| SPORT

PEIMARIA ALBA |ULIA|
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+

LEGENDA:
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FUNCTIUNI:
I P
| |Zona de locuinte L3A conform PU
V3 conform PUG

- Zona spatii plantate agrement si
sport-V3 conform PUG

CIRCULATIE:
Cai de comunicatie rutiera

Drum de pamant

RETELE EDILITARE:
Retea magistrala de apa
Retea magistrala de gaz
Zona de siguranta retele:
[T Zona de siguranta magistrala apa
culoar de 20m
Zona de siguranta magistrala de gaz
culoar de protectie

i
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Y I fnaetiennel exent )
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Bl L |
=
I L3A
I
H
I
=
]
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L“-"-“-“-“-"-"- bal‘bieri Den. Lucrarii: REGLEMBHARlLo:;UuZR;‘mlsncEAPRDBACOMH-TEEr?Iﬂw ;;;'35
N PENTRU AGREMENT S| SPORT
Den. Planssi: SITUATIA EXISTENTA Faza
- PoPESC ADRIAN, POPESCU ANDREEA | PUZ.
Beneficiari:  |STEANT uNElélLA Mnnllllgnr:f;u IONELANICULINA DATA
Sef proiect arh_Marius BARBIERI 07/2020
" - N Plansa:1
PROTECT Proiectat: arh. Marius BAI?BIERI b s |
JO1/5672005 Operator CAD:|  ing. Ramona Sinc 1:1000




COMPLETAN

RECLEMENT)
IR ZORA PERTAL ACRSRMERT 51 SPORT

ALY

}

T E

| BETELE EDILITARE:

Rstes mogistrds de spn
Reiss -
= il J g
I Zona de siguranta retele:
] e de
{ - | ek gl aje
H I e sigurnts sl de g
o cubiir e prolsclic
i ]
[}
= Indicl fehnicl - existent
I P.OTmax e
[}
L 12
LOT o045 . -
| e L3 A [T e = PRTPM |
[ LOT TR o — £ DY
I LOT.11=800mp izl Mtz
- | ai Niculs loosls
=
Py ELABORAREE PUZ IN VEDENEA COMPLETARE Froras
Lll-ll-ll-ll-ll-ll-ll barbieri NESLEBTAROR URBSTIR ROATE WE0 | oy
e T REGLEMENTAR] URBANISTICE- ZOMFICARE | Faza
= = = 3 STEFARUT ILE, POPESCU MIRCEA ADRIAN, POPESCU Anpaees,|  PLZ
[racen avatat T - - - Beneddan: HICLILA MARILIS, HICULA IDRELA-SSCLLINA TATA
o e il Saf prolect: arh. Marius BARSIERI 72020
o el il ik
EE'-TT;»:-» B EEN T T Proiectat: arh. Marus BARSIER] Fianzaz
PROIECT -
| Yo e | we | mm | HASET005 Operalor CADY  'na. Ramana Sinc 1:1000
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PUZ AVZAT
. 7ona de locuinte individuale

[Teren aran

[Fer=n edficabl {corsruli)

e

it

PROIECT
JO4IS6712005

Den. Lucrarii:
Den. Plansei:

Beneficiari:
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[LL __]1]
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A

ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARN
REGLEMENTARILOR URBANISTIGE APROBATE|
8l i ZONA PENTRU AGREMENT SI SPORT

prin
FUNCTIUNI:

c -

| Zona de locuimte L3A conform PUG
-Zmaspnﬁiplnm:grmsi

sport-V3 conform PUG
-anvmhadil:\mmjlx

'de comumicatie

Constructii propuse

|Zona verde amensijta in incinm

-~ Retrageri fsta de aliniament (3 5m)
CIRCULATIE:
Cai de commmicatie rutiera

-Stmd:mpemmm
privata al beneficianalui

RETELE EDILITARE:
Petea magistrala de apa
jotrala de gz
Zona de siguranta retele:
m Zona de siguranta magistrala apa
culpar de 20m
de signrant magistrala de gaz
culoar de protectie

yEr e p—
P.O.T max 40%

C.U.T.max 12

Regim imaltime max B+ B+M
Hmax=10m

ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARN Pror.3s

OR
PENTRU AGREMENT 51 SPORT
POSIBILITAT! DE MOBILARE Faza

[ETEFANUT ILIE, FOPESCU MIRCEA ADRIAN, POPEECU ANDREEA,|  PUZ
NICULA MARIS, NIGULA KONELA-NICULINA DATA

Sef proiect:

INZONA | gpon

arh. Marius BARBIER! 07/2020

Proiectat:

arh. Marius BARBIER|

Plansaz4

Operator CAD:

ing. Ramena Sinc

11000




TABEL SUPRAFETE LOTURI

LOT At-S=621.92mp|
LOT A2- S=27.60mp

[Beneficiar

[Popescu Mircea Adsian

LOT 1 =786 91mp

o - RHILE

62
P2
ReBfik

st T

000 ™°

s
o, £ (150 L

AL

£l

o N

ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATI
IN ZONA PENTRU AGREMENT S| SPORT

LEGENDA:

LIMITE:
Limiti zond studiata
Limit3 de proprietate, teren defaliat
prin PUZ

PROPRIETATEA ASUPRA
TERENULUI:

I:lProptiemcz ‘privata a persoanclor fizice|
[l Domeniu pubic de interes local

CIRCULATIA TERENURILOR:
Teren proprietate privata destinat
realizarii strazii de acces la loturi cq
ar putea fi trecut in domeninl public
caruia i se va schimba categoria de
folosinta in drum

u
=
=
= =
= o e Indici tehnici - existent
1 o e PO T .
- b 90 M5 tefammt D
- LOT.6-465.45 mp cuUT 12
| LoTesaamp Regi '::pm M
E mp ind max P+1.P+]
- Ly il H.max=10m
= LOT.10=174.62 mp =
Beneficiar
I LOTA1=B00MP |Nicula Marius
- 5i Nicula Jonela
=
b b PP . ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII Prar3s
N N . arnieri Den. Lucra#li: REGLEMENT:RILOR %?&"&iﬂ?if‘s’ﬁ%m INZONA | 5g0g
BILANT TERITORIAL .
o e 5 Den. Plansei | PROPRIETATEA ASUPRA TERENULUI Faza
s . 3 PUZ
3 STEFANUT ILIE, POPESCU MIRCEA ADRIAN, POPESCU ANDREEA,
[Teren arsbil ke 100 - - Beneficiari: NICULA MARIUS, NICULA IONELA-NICULINA DATA.
freren ecificatil (consiru wamie N
¢ ’ i Sef proiect arh. Marius BARBIERI 07/2020
21864 ~ Plansa:3
o= car.18 a8 Proiectat: arh. Marius BARBIERI
ata PROIECT " Scara
Total ke 100 7720 100 JO1/567/2005 Operator CAD ing. Ramona Sinc 1-1000
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TABEL SUPRAFETE LOTURI
LOT Al- 5=621.92mp/Beneficizr
LOT A2- 5=27.60mp_ [Popescu Mircea Adsian
LOT4=786591mp
LOT 2-740.08 mp
LOT.3-763.90 mp
LOT4=00573 mp
LOTE=51256mp  |ooeies
LOT6-d6545mp [
LOT 7=820 45 mp
LOT 8-538 mp
LOT.9-591 mp
LOTAC=174.62 mp
Beneficiar
LOTH=800mp Moo Mok
5i Nicula lonela

. Popescu Mircea Adrian si Andreea
A PUZ AVZAT

= barbieri
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
L .
- e | w0 | - -
e — T es ﬂ
= 211884 74
&=
- B el PROIECT
Total 7728 100 720 100 JO1/567/2005

ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBA’
IN ZONA PENTRU AGREMENT S| SPORT

LEGENDA:

LIMITE:

Limits zon3 studiati
Limiti de proprietate, teren detaliat
prin PUZ

FUNCTIUNI :
Constructii existente
Zona de locuinte L3A conform PUG|

Zona spatii plantate agrement si
sport-V3 conform PUG

Zona verde adiacenta cailor

'de comunicatie

REGLEMENTART :
Teren edificabil (construibil)

E Zona de locuinte LIA

TRetrageri fata de limitele

Alaterale/posterioare ale parcelei 0 6m 3m)

|- Retrageri fata de atiniament (3.5m)

CIRCULATIE:
Cai de comunicatie rutiera

RETELE EDILITARE:

Zona de siguranta retele:
Zona de siguranta magistrala apa
culoar de 20m
de siguranta magistrala de gaz
0m culoar de protectie

e
P.O.Tmax 40%
CU.T.max 12
Regim indlfime max P+1.P+M
H.max=10m
] ELABORARE PUZ IN VEDEREA COMPLETARII PrAr3s
Den. Lucraril” | REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE INZONA | 5050
ENTRU AGREMENT SI SPORT
Den. Plansei: ECHIPARE EDILITARA Faza
o STEFANUT ILIE, POPESCU MIRCEA ADRIAN, POPESCU ANDREEA | PUZ
Beneficiari: NICULA MARIUS, NICULA IONELA-NICULINA DATA
Sef proiect arh. Marius BARBIERI 07/2020
Proiectat: arh. Marius BARBIERI Plansa:s
- Scara
Operator CAD:|  ing. Ramona Sinc 1-1000




