Primaria Municipiului Alba lulia
Data anuntului: 15.09.2026

Intentie de elaborare Plan Urbanistic Zonal

Denumire: ELABORARE PUZ PENTRU MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE
CALE DE ACCES (conform Certificat de Urbanism nr.464 din data 09.04.2025)

Localizare: JUDETUL ALBA, LOC. ALBA IULIA, STR VICTORIEI

Initiatori: SC SIRON SRL

Elaborator: SC LEF ARCHITECTS SRL

Argument: reglementarea terenulur in scopul divizarn in lotur1 de aproximativ 500-600 mp pentru
construirea mai multor locuinte individuale in regim 1zolat s1 creare cale de acces

Publicul este invitat sa transmita observatii s1 propuneri privind
intentia de elaborare a Planulu1 Urbanistic Zonal

in perioada 15.09.2026 — 24.09.2026 (10 zile)

Responsabil cu informarea si1 consultarea publicului:

Valentin Onisoru, Sef Serviciu Urbanism, Primaria municipiului Alba Iulia, Calea Motilor, nr. SA,
telefon 0372586433, e-mail urbanism@apulum.ro

. Observatiile sunt necesare in vederea parcurgerii procesulul de informare s1 consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritortului s1 de urbanism, conform Ordinului 2701 / 2010.

. Raspunsul la observatiile primite va f1 transmis pe e-mail sau prin posta, in termen de maxim 10 zile de la
primire.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:

. 25.09.2026 — 19.10.2026 (25 zile) - Afisare pe site-ul primariel, la avizierul primariei, s1 pe teren a panoului /
panourilor de consultare privind propunerile planului de urbanism s1 perioada de primire observatii si propuneri
de la vecinu direct1, factorn interesati sau potential afectatu.

. Dezbaterea publica organizata de primarie a carei data si locatie va 1 anuntata in termen de maxim 7 zile de la
finalizarea perioade1 de 25 de zile de consultare.

. Dupa integrarea concluziilor Raportului de consultare s1 a dezbateri1 publice de catre proiectant in planul de
urbanism s1 predarea catre primarie a versiunii finale a acestuia (in maxim 5 zile de la primirea Raportului), s1
pana la aprobarea planului de urbanism prin HCL, acesta, impreuna cu raportul de consultare s1 raportul de
specialitate va f1 disponibil pe site-ul primariei.

REGLEMENTARI URBANISTICE
M OB I L ARE
LEGENDA

[CEITE ]

Limita proprietati beneficlar
Limita zonel studiate

Limita zona reglementata

Limita UTR PUZ

Limita zona interdictie gaz

= = | Posibilitate parcelare

= ]| Limita zora interdictie autostrada

CIRCULATII |

Strada reglementata alte docum urb.- carosabil
Strada reglementata alte docum urb.- trotuar
Strada propusa PUZ- carosabil

Strada propusa PUZ- trotuar

Propunere dezvoitare trama stradala- carosabll
Propunere dezvoitare trama stradala- trotuar
Autostrada Sebes-Turda

[ZONIFICARE FUNCTIONALA]
[ LEA 1| Subzona locuintelor rurale de tip ardelenesc
conform PUG mun. Alba lulia in zona studiata

Subzona locuintelor rurale de tip ardetenesc
conform PUG mun. Aiba lulia in afara z.studiate

[ IBAa 1| Subzona locuinte individuale comorm1PUZ
art.

aprobat cu HCL 26 din 27/1/2022 art
Subzona locuintelor indivsduale P+1 in ragim
e iduviduale si semicolective P+1+M

31| Subzona locuintelor individuale P+1 in regim
izolat - propuneare reglementare zona

37 Subzona locuintelor individuale P+1 in regim
izolal - propunére reglementare prop. studiata

T 1| Cai de comunicatii
FOND CONSTRUIT

1| Constructii locuinte individuale existente
Caonstructil locuinte propuse
LEMENTARI |

Zona edificabila

Zona non aedificandi

== | Retragerl alinlament

= _— | Retrageri laterale si postenoare

[RESTRICTH ]

[ — _1[ Zona protectie conducta de gaz
- — 1| Zona interdictie autostrada

[ACCESE |
Acces auto parcela
Acces pietonal parcela
Acces auto parcela - realizabif intr-o etapa
vitoare
Acces pietonal parcela - realizabil intr-o etapa

viitoare

Zonificare functionala existenta PUG
L6A Subzona lecuintelor rurale de tip ardelenesc
INDICI URBANISTICI PROPUSI
Procent de opupare a terenului POT-25%
Coeficient de utilizare aterenului CUT-0,75
Regim de inaltime max. P+M - P+1+M
h.max. comisa 7m de la cota +0.00

Zonificare functionala propusa
Subzona locuire individuata P/P+1
L6Aa JH2eor ot !
INDICI URBANISTICI PROPUSI
Procent de opupare a terenului POT-40%
Coeficient de utilizare aterenului CUT-0.9
Regim de inaltime max. P/P+1
h.max. comisa 7m de la cota +0,00

[Zonificare functionala propusa

L3.1 Subzona locuire individuala P/P+1
- in regim izolat

INDICI URBANISTICI PROPUSI

Procent de opupare a terenulut POT-40%
Coeficient de utilizare aterenuiui CUT-0,9
Regim de inaltime max. PiP+1

h.max. cornisa 7m de la cota +0.00
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UTILIZARE FUNCTIONALA Ry
locuinte individuale in regim de construire de tip ardelenesc sau insiruite si d"(', \QI/ | 11 Sectiunea transv. strada Artarului
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 4 ’_f
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se admite utilizarea terenului din gradini pentru productie agncola;

se admite in anexele gospodaresti dispuse si construite in mod traditional
adapostirea ammalelor (maxim 4 capele porcine si 4 capete bovine),
depozitarea rezidunlor si depozitarea produselor cu conditia ca intre acestea
si locuintele de tip urban sau echipamentele publice sa se respecte o
distanta de minim 25.0 metn.

se admite mansardarea cladirilor parter existente si construirea unor noi
cladiri P+M - P+ 1+M numai cu respectarea pantelor acoperisului de 30- 40°;
12 locuintele existente suprafata utila de planseu a mansardei va fi de maxim
©80% din aria unui nivel curent ;

se admit spalii comerciale si servici fa parterul locuintelor situate la
intersectii de strazi si pe strazi principale cu conditia ca suprafata acestora
sa nu depaseasca 200 mp.ADC, sa aiba ¢ raza de servire de 250 mefri,
sa nu aiba program peste ora 22,00 si sa nu genereze transporturi grele;
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Sectiunea transv. strada propusa
Sectiunea C-C

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

cladirile de tip ardelenesc si cladirile izolate se vor dispune pe aliniament sau
aliniate fa constructidle vecine. Amplasarea , onentarea si configurarea
cladirilor de locuit si a anexelor gospodaresti se va inscrie in tipologia
gospodariei tradibonale existente;
cladirile izolate pot fi retrase de la aliniament cu o distanta de minim 4.0 metri
daca nu lasa vizibile calcanele cladinlor invecinate
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o Sectiunea transv. strada PUZ aprobat
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI °¢, Sectiunea D-D
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POSTERIOARE ALE PARCELELCR

- cladirile de tip ardelenesc vor respecta modul traditional de amplasare pe
una din limitele laterale ale parcelei si de retragere fata de limita laterala
opusa cu minim 3,0 metri precum si fata de anexele care separa curtea de
gradina;
cladirile dispuse izolat se vor refrage fata de Emitele laterale ale parcelei cu
minim jumatate din inaltimea !a comise masurata in punctul cel mai inalt fata
de teren dar nu mai putin de 3.0 metri;
surile care delimiteaza cladinie si curtile fata de terenul agricol (gradina), se
vor putea alipi ambelor limite Iaterale ale parcelei;

- dadirile de locuit inclusiv anexele se vor ampiasa in jumatatea orientata spre
aliniament a parcelei, aliniate la constructiile vecine
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Sectiunea transv. strada propusa
Sectiunea E-E

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 25 %,
CUT maxim = 0,75 mp ADC/mp.
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