Primaria Municipiului Alba Iulia
Data anuntului: 02.12.2025

Consultare asupra propunerilor preliminare Plan Urbanistic Zonal
Denumire: ELABORARE PUZ MODIFICAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE DIN MA?2 (conform

Certificat de Urbanism nr. 1826 din data 28.11.2024)
Localizare: JUDETUL ALBA, LOC. ALBA IULIA, STRADA EMIL RACOVITA, NR.29A

Initiatori: SC VINERSAR SRL
Elaborator: SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL

Argument: Obiectul prezenter documentatii este construirea unui corp de locuinte colective P
comercial s1 sala de fitness la etajul 1, demolarea totala a corpurilor C2 s1 C3 si partiala a corpului C1

2

Publicul este invitat sa transmita observatit asupra documentelor
expuse/disponibile la avizierul Primarie1r Alba Iulia, Calea Motilor, nr. SA

in perioada 02.12.2025 — 26.12.2025 (25 zile)

Responsabil cu informarea si1 consultarea publicului:

Valentin Onisoru, Sef Serviciu Urbanism, Primaria municipiului Alba Iulia, Calea Motilor, nr. SA,

telefon 0372586433, e-mail urbanism@apulum.ro

In cazul in care va fi solicitatd o dezbatere publici, aceasta va avea loc la sediul
Primarie1 Alba Iulia, Calea Motilor, nr. SA.
Data s1 ora dezbateri1 vor 11 anuntate pe site-ul primariei in termen de maxim 7
zile de la finalizarea perioadel de consultare.

. Observatiile sunt necesare in vederea parcurgerii procesuluil de informare s1 consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului s1 de urbanism, conform Ordinulu1 2701 / 2010.

. Raspunsul la observatiile primite va fi1 transmis pe e-mail sau prin posta, in termen de maxim 10 zile de la

primire.
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BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL - reglementri detaliate
REGIM
DENUMIREA ZONE! EXISTENT PROPUS COMPARATIV P.O.Tmax | C.U.T.max INALTIME
MP % MP % MP % % MAX
suprafata analizata 5749
SUPRAFATA PROPRIETATE PRIVATA ANALIZATA 1664.00 | 100.00% | 1664.00 | 100.00% 0.00 0.00%
SUPRAFATA INTRAVILAN 1664.00 | 100.00% | 1664.00 | 100.00% 0.00 0.00%
Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu
sau punctual i inaltimi maxime de P+4-5 niveluri 1664.00 | 100.00% | 1664.00 | 100.00% 0.00 0.00% 40.00% 49 P+5
| MA2¢ | Subzona mixta - constructii 267.70 0.00% 66520 | 39.98% 397.50 39.98% 40.00% 49 P+2+3R
MA2y | Subzona mixta - spafii verzi 0.00 0.00% 190.50 | 11.45% 190.50 11.45% - - .
MA2cap | Subzona mixta - circulalii pietonale 0.00 0.00% 107.00 | 6.43% 107.00 6.43%
MA2car | Subzona mixta - circulatii shared space $i parcaje 1396.30 0.00% 701.30 | 42.15% 695.00 42.15%
NOTA: Indicatorii POT si CUT se vor raporta la parcela care a generat PUD-ul (1664,00mp) 62
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LEGENDA
LIMITE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Limita zo

na studiata

Zona locuire regim mic de inalfime

Zona locuire regim mare de indltime

! Limita U,

Limitd imobile din baza

LR

Zona instituti publice st servicii

D Zona cai de comunicatie rutiera
de date O.C.P.L , Zond cdi de comunicatic pictonala
M (.‘0nstruQ||h existente din baza Zond cii de comunicatie shared space
| de date O.C.P.1. Zona cii de comunicatie Velo
I3[ Constructii propuse Zona gospodirie comunala cimitire
Spati plantate, agrement, sport
Locuri parcare
REGLEMENTARI CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR
N Accese principale in zoni Pct. | Nord(X) Est(Y)
N[ Acces carosabil si pietonal pe lot 2 1510199,524 390338.492
Y] Acces cladire 7' | 510237479 390322.096
Aliniament 38 | 510252.249 390359.176
Nonaedificandi - zona retragere 17 | 510214.249 1390375.297
obligatorie de la aliniament 13 | 510212.371 390373.499

Edificabil
- dificab

o <R

Demolare

maximal propus

partiald sau totald

Zona protectie sanitara
cimitire (50m)

Locuri parcare

:

UTR

Punct colectare selectivad deseur:

Locuri parcare

S = 1664.079 mp

Total locuri parcare: 23 locuri
Total apartamente: 8

apartamente: 12
spatiu comercial: 6

Locuri de parcare birouri: 2

Locuri de parcare fitness: 3

L3A

Subzona locuintelor individuale si semicolective cu P, P+1 si P+14M niveluri,
in regim de construire insiruit, cuplat si izolat, situate in afara ariilor protejate

L2

Subzona locuintelor colective medii cu P+4 -5 niveluri

MA2

Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual §i
inaltimi maxime de P+4-5 niveluri

G2 |Subzona cimitirelor
~ | INDICATORI
INDICATOR | spyyis EXISTENT  |PROPUS
POT 40% 16,8% 39,96%
cur 24 0,28 24
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PROFIL 2 Str. Emil Racovita existent PROFIL 2 Str. Emil Racovita propus

SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL beneficiar: faza:
“Kﬁ office@mkgdesign.ro ' SC VINERSAR SRL PUZ
www.mkgdesign.ro , { Alba lulia, strada Georghe Doja, nr.79, jud. Alba
nEsm 0752 625 339 ;
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— . - ] . proiect:
Bl e "\ : : I Elaborare PUZ - modificare reglementari urbanistice din MA2 nr.proiect:
"y : 02/2025
proiectat: arh. Karina Man : mun. Alba lulia, str. Emil Racovitd, nr. 29A, jud. Alba, CF 71855
urb. David Chismorie data: denumire plansa: plansa:
?_01/2025 3 5
: POSIBILITA MOBILARE URBANA - FAZA 1
desenat: urb. David Chismorie OSIBILITATE DE MOBILARE URBA AZA




