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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

a) DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

- Denumire proiect:

ELABORARE PUD-AMPLASARE CONSTRUCTIE CU CARACTER PROVIZORIU CHIOSC
INGHETATA

- Adresa obiectiv:

ALBA IULIA, STR. REVOLUTIEI 1989, F.N., Jud. ALBA

- Proiect numar: 368/2023

- Beneficiar: SC TECNOSTAR CONSULTING SRL

- Proiectant: SC ARHIMAR PROIECT SRL
- Data elaborarii: FEBRUARIE 2023

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Prin tema de proiectare intocmita de catre beneficiar, se doreste:

Amplasarea unui chiosc comercializare inghetata (constructie provizorie) pe domeniul
public intre Blocul A 13 si A 14, pe B-dul Revolutiei pentru comert stradal.
Terenul care se doreste a se inchiria de la primaria Mun. Alba lulia (11.00 mp) in vederea
amplasarii chioscului de inghetata se afla in domenu public in proprietatea Mun. Alba lulia, din
totalul de 11.00 mp suprafata de 3.21 mp se identifica cu parte din CF 88848, iar restul de
7.79 mp se afla in inventarul domeniului public a Mun. Alba lulia .

NECESITATEA S| OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Acest studiu analizeaza :
- posibilitatea amplasari a unui chiosc comercializare inghetata (constructie provizorie)
pentru comert stradal.
Vine in intampinarea politicii Primariei municipiul Alba lulia, de incurajare a activitatilor
particulare si preponderent a serviciilor cu specific comercial, cu efecte benefice asupra
dezvoltarii localitatii. Se vor studia accese, circulatii, aliniamente laterale, etc.

2. INCADRARE IN ZONA:
2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE:
Mun. Alba lulia, B-dul Revolutiei 1918 F.N (intre Blocurile A 13 si A14) in zona cai de
circulatie pietonala, Jud. Alba.
Conform datelor preluate din PUG si CU, suprafata de teren care va fi propusa spre inchiriere
are 11,00 mp, avand proprietar Mun Alba lulia — domeniul public si se afla in intravilanul UTR
— MA1 subzona mixta.
Retele existente in zona:
- Energie electrica
- Retea gaz
- Retea apa potabila si canalizare
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- Telefonie

2.2 CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU PUD
Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu PUD.

3. SITUATIA EXISTENTA

a) AMPLASAMENT:
INTRAVILAN, ALBA IULIA, STR. REVOLUTIEI 1989, F.N. Jud. ALBA

3.1 ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE:

Accesul la zona terenul studiat se face din zona de circulatie pietonala a bulevardului
Revolutiei 1989.

Amplasamentul propus, a fost ales astfel incat sa nu impiedice in nici un fel traficul pietonal al
zonei, (in coltul zonei pietonale aflate intre patiseria Krema si spatiul verde existent, conform
plansei situatie existenta).

3.2 SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI:

Pe terenul studiat exista o constructie provizorie (dozator de lapte), care se va reloca.
Terenul studiat este liber de constructii si se afla in zona de circulatii pietonale a
Bulevardului Revolutiei 1989 .

3.3 SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE/LIBERE:

Suprafete de teren construite/libere:
Suprafata propusa spre inchiriere = 11.00 mp

3.4 CARACTERUL ZONEI, ASPECT ARHITECTURAL URBANISTIC:
Zona studiata face parte din zona cailor de circulatie pietonala.

3.5 DESTINATIA CLADIRILOR:
In zona = servicii si locuinte colective

3.6 TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR CU PRECIZAREA
SUPRAFETELOR OCUPATE:

In zona:

Predominant proprietate publica sau privata a mun. Alba lulia, precum si proprietati private a
persoanelor fizice sau juridice (spatii comerciale si de servicii).

Parcela studiata:

Suprafata studiata S = 11. 00 mp face parte din domeniul public (privat) al Mun. Alba lulia.

3.7 CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE:
Caracteristici geotehnice:

D.p.d.v. geomorfologic zona perimetrului se afla pe zona de terasa superioara a raului
Mures, la circa 10-15 m deasupra terasei inferioare a Muresului. Este in general plana fara
denivelari importante, totusi avand o cadere usoara vest-est cu o panta de 3-4 grade.
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Amplasamentul prezinta o suprafata plana, fara denivelari importante, stabil si rezistent
la fenomene de degradare prin alunecare sau eroziune.
Zona seismica conf. norm. P 100-92, este ‘F'(Ks=0,08;Tc=0.7sec.)
Seismicitatea: Municipiul Alba lulia se incadreaza in zona seismica "F".

3.8 ACCIDENTE DE TEREN (BECIURI HRUBE SI UMPLUTURI) CU PRECIZAREA
POZITIEI ACESTORA
Nu s-au evidentiat in urma cercetarilor facute la fata locului.

3.9 ADANCIMEA APEI SUBTERANE:
In zona adancimea panzei freatice evidentiate in forajele efectuate pe amplasamente limitrofe
=7m.

3.10 PARAMETRII SEISMICI:
Conform normativului P100/2005, privind zonarea teritoriului, perimetrul cercetat se inscrie
d.p.d.v. al valorilor de varf ale acceleratiei terenului cu valori ag = 0.08 si Tc=0.7 sec.

3.11 ANALIZA FRONTULUI CONSTRUIT:
In zona sunt constructii de servicii-comert. In vecinatatea terenului propus spre inchiriere se
afla amplasat un chiosc de ziare (modul comecializare ziare si reviste).

3.12 ECHIPARE EXISTENTA:
In zona exista:
- Energie electrica
- Retea gaz
- Retea apa potabila si canalizare
- Telefonie

4. REGLEMENTARI

- DESCRIEREA SOLUTIEI
4.1 OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA :

Se propune amplasarea a unui chiosc pentru comercializare inghetata dedicat
comertului stradal, pentru locatie fiind alocata o suprafata de teren de aproximativ 11.00 mp,
avand in plan dimensiunile de 3.20 m x 3.42 m.

Se propune amplasarea chioscului comercializare inghetata (constructie cu caracter
provizoriu) astfel:

-terenul propus spre inchiriere este retras cu 0.40m fata de aliniamentul spatiului
comercial Krema (spatiu comercial aferent Blocului A13) catre blocul A14 iar fata de
aliniamentul catre strada Bdul. Revolutiei 1989 al spatiului comercial Krema este retras cu
0.25 m iar fata de extinderea existenta - Vichi Farm din partea de nord est va fi retras la 5.60
m.

Chioscul propus pentru comercializare inghetata are o structura metalica
compusa din profile patrate, cornier, plabanda, tabla, elemente prefabricate pentru
imbinare cu fixare demontabila, cleme, cu inchideri laterale din panouri termoizolante
Perete P11-30mm alb gri, termosistem decorativ 30mm, usa termosistem si geam
termopan, tavanul este din panou termoizolant alb 30mm cu invelitoare in plan inclinat
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15 grade spre spate pe structura metalica cu suport OSB - invelitoare sindrila
bituminoasa — gri antracit.

Structura chioscului este amplasata pe un podet structura metalica podit cu lemn
compozit culoare gri antracit din lemn care este amplasata pe zona pavata a
pietonalului.

Elementele decorative ale chioscului sunt : stalpi si riflaj din lemn compozit, atic
din marmura compozit, iluminare de fatada cu lumina calda tip spot directinal cu
evidentiere brand si firma iluminata.

Modulul chioscului este racordat la reteaua de energie electrica. in functie de programul
de functionare, activitatea de servire este asigurata de 1-2 angajati, plus un supervisor. Cu
alte cuvinte, in cei 11 metri patrati ocupati de Chiosc, se asigura un loc de munca pentru cel
putin 2 persoane.

4.2FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR
- ACCESE IN INCINTA:
CONFORM P.U.G. MUN. ALBA IULIA
UTR pentru zona studiata :
— partial UTR MA1 -subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau
punctual situate in afara ariei protejate, cu inaltimi maxime de P+10 niveluri
functiuni principale: — servicii,comert, social culturale si locuinte colective
e functiuni complementare compatibile zonei mixte.

Functional obiectivele propuse se incadreaza in prevederile PUG aprobat cu HCL
158/ 2014, si mentionandu-se utilizarile permise, respectiv:

- constructii cu caracter provizoriu (chiosc inghetata) : P
- regim de inaltime P POT max. Adm. = 70%
CUT max. Adm. =4.9
Amplasarea fata de aliniament :

- Chioscul de inghetata propus se vor amplasa retras fata de aliniamentul spatiului
comercial (patiseriei) Krema - catre strada Bdul Revolutiei 1989 cu min. 0.25 m iar fata
de fatada spatiului comercial Krema (spatiu comercial aferent Blocului A13) catre blocul

A14 va fi retras cu 0.40m

4.3CAPACITATE, SUPRAFATA DESFASURATA

UTR - MA1 Subzona Mixta cu regim de construire

continuu, discontinuu sau punctual

POT max. adm. = 70%, CUT max. adm. = 4.9

H. max. = P +10 niveluri

S teren propus spre inchiriere din domeniul public pentru amplasare chiosc comercializare
inghetata este de = 11.00 mp,

din totalul de 11.00 mp suprafata de 3.21 mp se identifica cu parte din CF 88848, iar restul de
7.79 mp se afla in inventarul domeniul public al primariei mun. Alba lulia

Sc chiosc comercializare inghetata propus (P) = 11.00 mp

Sd chiosc comercializare inghetata propus (P) = 11.00 mp
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H. max. modul comercializare cafea = 3.00 m

4.4PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI
(DISTANTE FATA DE CONSTRUCTIILE EXISTENTE, ACCESE PIETONALE SI
AUTO, ACCESE PENTRU UTILAJELE DE STINGERE A INCENDIILOR, ETC)
Obiectivul propus se va incadra in reglementarile preluate din Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUG.
La momentul actual caraterul zonei este unui structurat
Se vor propune:
- limbajul arhitectural contemporan, cu cromatica deschisa si accente in culori
nesaturate.
- solutii moderne de finisare si de echipare a cladirii si finisaje de calitate
Accesul:

Accesul la locatia propusa se face direct din zona cailor de circulatie pietonala a
bulevardului Revolutiei 1989. conf. Plansa nr.2 Reglementari.

4.5INTEGRAREA S| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI ARMONIZAREA CU
CELE EXISTENTE MENTINUTE
Caracterul zonei este unul mixt, pe de o parte Blocurile de locuinte colective cu regim
inaltime P+4E, pe de alta parte spatile comerciale de la parteul blocurilor si extindeile
existente (P). Terenul propus pentru inchiriere de 11.00 mp in vederea amplasarii chioscului
de comercializare inghetata se afla pe zona de circulatie pietonala intre Blocurile A13 si A14 in
apropierea chioscului de ziare existent conf. Plansa Nr 02 Reglementari Urbanistice.

4.6 PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CLADIRILOR EXISTENTE

Nu este cazul.
4.7MODALITATI DE ORGANIZARE $I REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE
S| PIETONALE
- Obiectivul propus va fi amplasat astfel incat sa nu impiedice in nici un fel traficul
pietonal al zonei.
- Mobilier urban (Chiosc) comert stradal amplasat adiacent circulatiei pietonale.

4.8 PRINCIPII §SI MODALITATI DE INTEGRARE $I VALORIFICARE A CADRULUI
NATURAL S| DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL
ZONEI
Terenul studiat este plat, cu acces direct de la nivelul trotuarului.

4.9CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA SI
CONDITIONARI IMPUSE DE ACESTA
Terenul studiat nu este inclus in lista monumentelor istorice sau in zona de protectie a
acestora conform PUG aprobat.

410 SOLUTII PENTRU REABILITARE ECOLOGICA $I DIMENSIONAREA
POLUARII
Activitatile propuse a se desfasura, nu sunt producatoare de substante poluante.
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Deseurile menajere se vor depozita in locul amenajat in interiorul chioscului special amenajat
conform normelor in vigoare si se vor indeparta periodic, in baza unui contract de servicii de
salubritate cu o firma abilitata in domeniu.

4.1 PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA
AMPLASAMENTULUI

Terenul propus spre inchiriere in vederea amplasarii chioscului de inghetata
(constructie cu caracter provizoriu) este amplasat pe zona de circulatie pietonala intre
Blocurile de locuinte colective A13 si A 14 conf. Plansa 02 Reglementari Urbanistice.

412  SOLUTII PENTRU REABILITAREA $I DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI

Terenul propus spre inchiriere in vederea amplasarii chioscului de inghetata (constructie
cu caracter provizoriu) este amplasat pe zona de circulatie pietonala intre Blocurile de
locuinte colective A13 si A 14 conf. Plansa 02 Reglementari Urbanistice, ne afectand
spatiile verzi existente in zona.

413 PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE
Se pastreaza profilul stradal al strazii Bulevardul Revolutiei 1989.

414 LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA
- SISTEMATIZARE:

Sistematizare verticala chiosc (constructie cu caracter provozoriu) propus (P):
- Cota *0.00 reprezinta cota pardoselii finite a podetului pe care este amplasat
chioscul si se afla la +0.15 m fata de cota trotuarului in dreptul intrari.

415 REGIMUL DE CONSTRUIRE (ALINIEREA Sl INALTIMEA CONSTRUCTIILOR,
PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR)

Obiectivul propus spre realizare este amplasarea unui chiosc de
comercializare inghetata dedicat comertului stradal adiacent circulatiei pietonale
bulevardului Revolutiei1989, acesta este o constructie cu caracter provizoriu cu

regim de inaltime P iar pentru amplasarea lui care este propusa spre inchiriere o
suprafata de 11.00 mp.

ALINIEREA CONSTRUCTIILOR:

Chioscul de inghetata propus se va amplasa retras fata de aliniamentul spatiului
comercial (patiseriei) Krema - catre strada Bdul Revolutiei 1989 cu min. 0.25 m iar fata
de fatada spatiului comercial Krema (spatiu comercial aferent Blocului A13) catre blocul

A14 va fi retras cu 0.40m conf. Plansei Nr 02 Reglementari urbanistice.

POT max. adm. UTR MA1 =70%
Zona domenu public — pietonal: pentru mobilier urban - fara indicatori urbanistici.
NOTA: pe terenul inchiriat (propus pentru inchiriere) mobilierul urban cu rol
de comert stradal — regim de inaltime = P, poate ocupa integral parcela alocata
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Zona domenu public — pietonal: pentru mobilier urban — fara indicatori urbanistici.

NOTA: pe terenul inchiriat (propus pentru inchiriere) mobilierul urban cu rol de comert

stradal — regim de inaltime = P, poate ocupa integral parcela alocata.

417 ASIGURAREA UTILITATILOR (SURSE, RETELE, RACORDURI)
Constructia va functiona cu urmatoarele utilitati:

1. Energie electrica de la reteaua stradala.

4.18 BILANT TERITORIAL
nr. DENUMIREA SUPRAFETELOR UM (mp) %
crt.
1 Total suprafata studiata din care: 11.00 100
1.1 | Suprafata construita existent 0.00 0%
1.2 | Suprafata chiosc (P - constructie cu caracter provizoriu) 11.00 -
2 Suprafata propusa spre inchiriere 11.00 100%
3 P.O.T. existent | ememee--- 0.00%
6 CU.T. existent | emeem——-- 0.00
5 P.O.T. propus | emm—e—— -
6 CUT.propus | em———— -
7 P.O.T.max.adm.MA1 | emeem—e-- 70.00%
8 CUT.max.adm.MA1 | emmeem——- 4.9

5. CONCLUZII

- Obiectivul propus spre realizare este amplasarea unui chiosc comercializare
inghetata dedicat comertului stradal adiacent circulatiei pietonale bulevardului

Revolutiei1989, suprafata propusa spre inchiriere 11.00 mp.

- Nu constituie factor poluant.

Intocmit:

ARH. IULIAN MIREA /
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Tema de proiectare

Beneficiar: SC TECNOSTAR CONSULTING SRL prin DI. ISTRATE DANIEL

Se doreste amplasarea a unui chiosc pentru comercializare inghetata (constructie cu
caracter provizoriu P) dedicat comertului stradal, pentru locatie fiind alocata o suprafata de
teren de aproximativ 11.00 mp, avand in plan dimensiunile de 3.20 m x 3.42 m.

Se propune amplasarea chioscului comercializare inghetata (constructie cu caracter
provizoriu) astfel incat terenul propus spre inchiriere este retras cu 0.40m fata de aliniamentul
spatiului comercial Krema (spatiu comercial aferent Blocului A13) catre blocul A14 iar fata de
aliniamentul catre strada Bdul.Revolutiei 1989 al spatiului comercial Krema este retras cu 0.25
m iar fata de extinderea existenta - Vichi Farm din partea de nord est va fi retras la 5.60 m.

Chioscul propus pentru comercializare inghetatacu regim de inaltime P va avea o
structura metalica compusa din profile patrate, cornier, plabanda, tabla, elemente prefabricate
pentru imbinare cu fixare demontabila, cleme, cu inchideri laterale din panouri termoizolante
Perete P11-30mm alb gri, termosistem decorativ 30mm, usa termosistem si geam termopan,
tavanul este din panou termoizolant alb 30mm cu invelitoare in plan inclinat 15 grade spre
spate pe structura metalica cu suport OSB - invelitoare sindrila bituminoasa — gri antracit.

Structura chioscului va fi amplasata pe un podet structura metalica podit cu lemn
compozit culoare gri antracit din lemn care este amplasata pe zona pavata a pietonalului.

Elementele decorative ale chioscului sunt : stalpi si riflaj din lemn compozit, atic din
marmura compozit, iluminare de fatada cu lumina calda tip spot directinal cu evidentiere brand
si firma iluminata.

Intocmit: SC TECNOSTAR CONSULTING SRL
prin DI. ISTRATE DANIEL

" Istrote



