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MEMORIU JUSTIFICATIV

: GENERAL PROIECT STUDIO S.R.L.

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului:

Initiator: MUNICIPIUL ALBA IULIA prin primar Plesa Gabriel

Elaborator proiect: S.C. GENERAL PROIECT STUDIO ca si proiectant general cu sediul
in municipiul Alba Iulia, str. Vartop, nr. 2A, autorizatia nr. J01/210/2018, in colaborare
cu S.C. CAPITEL PROIECT S.R.L. ca si proiectant de specialitate cu sediul in municipiul
Alba Iulia, str. str. B-dul Ferdinad I, nr. 8C, judetul Alba, autorizatia nr. J01/260/1997
Data elaborarii: mai 2022

Obiectul lucrarii:

Documentatia s-a realizat la cererea beneficiarului, care, conform certificatului de
urbanism nr. 514 din 05.04.2023, eliberat de Primaria municipiului Alba Iulia, are
obligatia de a elabora Plan Urbanistic de Detaliu pentru terenul in studiu.

Obiectul prezentului plan este de a defini, din punct de vedere al reglementarilor
urbanistice, cadrul in care se va inscrie construirea unei structuri metalice pentru
acoperire teren de sport, jud. Alba, mun. Alba Iulia, str. Stefan cel Mare, nr. 25.

Planul Urbanistic de Detaliu aprobat este necesar pentru etapa urmatoare, si
anume elaborarea Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Constructie
(DTAC), in baza careia beneficiarul urmeaza sa solicite eliberarea autorizatiei de
construire.

2. INCADRARE IN ZONA
2.1. Concluzii din documentatiile deja elaborate

Terenul studiat prin P.U.D. (6307 mp) este situat conform P.U.G. Alba Iulia, in
municipiul Alba Iulia, pe str. Stefan cel Mare, nr. 25, judetul Alba si are ca vecinatati
definite urmatoarele limite:

e la sud-est: domeniu public - strada Stefan cel Mare;

e la nord-est: domeniu public - strada B.P. Hasdeu;

e la nord-vest: domeniu public - parc de joaca;

e la sud-vest: domeniu public - strada Cameliei (George Baritiu).
Prezenta documentatie propune studierea terenului cu suprafata totala de 6307 mp,
situat in mun. Alba Iulia, Str. Stefan cel Mare, nr. 25, UTR DA (ZONA INSTITUTIILOR,
SERVICIILOR SI ECHIPAMENTELOR PUBLICE DISPERSATE - Subzona institutiilor,
serviciilor si echipamentelor publice dispersate in afara zonei protejate) cu scopul de a
realiza construirea unei structuri metalice pentru aceperirea unui teren de sport.

Terenul studiat are categoria actuala de folosinta ,,intravilan”, conform extrasului
C.F. nr. 80966, nr. cad. 80966.

Accesul la terenul studiat se realizeaza atat din strada Stefan cel Mare cat si din
strazile B.P.Hasdeu si George Baritiu. Pe terenul studiat exista in prezent doua cladiri
(conform C.F. 80966-C1, 80966-C2) avand destinatia de scoala generala respectiv sala
de sport.

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice pentru construirea unei
structuri metalice pentru acoperire teren de sport, inclusiv reamenajarea terenului
afectat in urma executiei lucrarilor de interventie. Nu vor avea loc alte interventii pe
restul incintei, aceasta ramanand neafectata.

Principalele prescriptii si reglementari cuprinse in documentatiile elaborate anterior
sunt:
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A. Regimul juridic

. Situarea imobilului in intravilan sau in afara acestuia: Imobilul se afla in
intravilanul Municipiului Alba Iulia
o Natura proprietatii sau titlul asupra imobilului, extras CF: - In extras CF partea a

II-a. Proprietari si acte e notat:

» Act Administrativ nr. HCL170, din 22/06/2010 emis de CONSILIUL LOCAL ALBA (act
normativ nr. 974/25-09-2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI , poz. 1201 si 1216 din
anexa);

B1l: Intabulare, drept de PROPRIETATE asupra imobilului de sub Al, Al.1,
identificat cu nr. top. 2897/1/2 transcris din CF 29120, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1, cota initiala 1/1
DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI ALBA TULIA
> Act Administrativ nr. 28392, din 20/03/2018 emis de Primaria Mun. Alba Iulia; Act
Administrativ nr. 26776, din 16/03/2018 emis de Primaria mun. Alba Iulia Directia
Cheltuieli; Act Normativ nr. HG 974, din 25/02/2002 emis de Guvernul Romaniei;

B4: Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu construire, dobandit prin
Construire, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
Al.2. - MUNICIPIUL ALBA IULIA - DOMENIUL PUBLIC

o Servitutile care greveaza asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de
utilitate publica: - nu este cazul

o Includerea imobilului in listele monumentelor istorice/ale naturii ori in zona de
protectie a acestora: Ansamblu situri: Asezare Civila din preajma castrului roman
(canabae) - Municipium Septimium Apulense - Praetorium consularis, AB-I-m-A-
00001.02

B. Regimul economic
o Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: DA, SUBZONA

INSTITUTIILOR, SERVICIILOR SI ECHIPAMENTELOR PUBLICE DISPERSATE IN AFARA
ZONEI PROTEJATE

o Folosinta actuala: curti constructii, constructii administrative si social culturale:
C1-SCOALA GENERALA nr. 8-liceul sportiv- Sc=1165 mp, C2- SALA DE SPORT cu Sc la
sol=673 mp, S totala= 6307 mp

o Reglementari ale administratiei publice centrale si/sau locale cu privire la
obligatiile fiscale ale investitorului:

. Zona A conform Anexa 3 la HCL Nr. 415/2019

o Alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local sau judetean cu privire la
zona in care se afla imobilul: DA

UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1: UTILIZARI ADMISE conform P.U.D:

o spatii pentru institutii servicii publice administratie (servicii tehnice) si
echipamente publice din reteaua de

invatamant, sanatate, asistenta sociala, recreare (cluburi pentru tineret) si sport

. spatii pentru un campus de invatamant superior, auditoriu academic, servicii
universitare, biblioteca-mediateca,

camine, restaurante, birouri si ateliere de intretinere, spatii sociale si medicale pentru
studenti, spatii acoperite si descoperite pentru sport si loisir, locuinte pentru profesori si
profesori-vizitatori, club profesori, comert, servicii personale, parcaje;

o spatii pentru campus scolar
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

o intrucat realizarea unor noi obiective se va derula in timp, se recomanda ca prin
PUD terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat sumar
ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importanta urmand sa faca parte din
amenajarea definitiva a zonei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE cu urmatoarele interdictii:

o functiunile incompatibile cu statutul de zona protejata;

orice alte activitati care nu corespund caracterului general al zonei si vecinatatilor
imediate;

o activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

° constructii provizorii de orice natura;

o depozitare en gros;

o depozitari de materiale refolosibile;

o platforme de precolectare a deseurilor urbane;

. lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

o orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

C. Regimul tehnic

o Asupra imobilului nu este instituit un regim urbanistic special;

o Echiparea cu utilitati existente (la mai putin de 30m): retea canal, retea gaz,
retea apa. Receptia la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile prevazute in
Certificatul de urbanism se va face numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara aferenta ansamblurilor de locuinte
individuale si colective, constructiilor de utilizare publica si cailor de acces (cf. art. 22 lit.
f. Legea 10/1995)

o regimul de aliniere a terenului fata de drumurile adiacente - la strazile Stefan cel
Mare, str. Bogdan Petriceicu, Hasdeu, str. George Baritiu

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

o regimul de construire a cladirilor publice este izolat si cu retragere de la strada din
considerente functionale si de reprezentativitate. Pentru coerenta fronturilor stradale
existente, cladirile publice se pot dispune pe aliniament sau cu o retragere similare cu
fronturile adiacente.

o extinderea sau reconstructia echipamentelor publice izolate se va face cu o
retragere de la aliniament de minim 10 metri sau, in cazul fronturilor continue, vor fi
dispuse pe aliniament in functie prospectul strazii, de profilul

activitatii si de normele existente;

. cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament
care nu va depasi 20.0 metri (aliniament posterior);

AMPLASAREA CLADIRII FATA DE LIMITELE LATERALE/POSTERIOARE ALE PARCELELOR

. in cazul reconstructiei sau extinderii cladirilor publice in regim izolat, acestea se
vor retrage de la limitele

laterale daca cladirile invecinate sunt retrase la randul lor avand ferestre pe fatadele
laterale, cu o distanta egala cu cel putin jumatate din indltimea la cornisa principala, dar
nu cu mai putin de 5.0 metri;

o cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la comise dar nu mai putin de 5.0 metri;
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

o distantele dintre cladiri vor respecta normele specifice; in absenta acestora se va
respecta o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai
putin de 6.0 metri;

2.2. Concluzii din documentatiile elaborate anterior

Prevederi ale P.U.G.;

Destinatia conform PUG aprobat, al municipiului Alba Iulia, imobilul este situat zona DA
(ZONA INSTITUTIILOR, SERVICIILOR SI ECHIPAMENTELOR PUBLICE
DISPERSATE - Subzona institutiilor, serviciilor si echipamentelor publice dispersate in
afara zonei protejate). Nu sunt alte prevederi rezultate din hotarari ale consiliului local
sau judetean cu privire la zona in care se afla situat imobilul.

Planul Urbanistic de Detaliu este necesar pentru trecerea la elaborarea
documentatiei tehnice in baza careia beneficiarul urmeaza sa solicite eliberarea
autorizatiei de construire.

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic de Detaliu presupune o analizd complexa si
in perspectiva a problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile temei de
proiectare intocmite cu beneficiarul lucrarii.

Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste:

« aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice
ale zonei, avand in vedere mobilarea in perspectiva;

e« amenajarea terenului din punct de vedere urbanistic, tinand cont de conditiile
cadrului natural si construit existent;

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. Accesibilitate la cdile de comunicatie

Prezenta documentatie propune studierea terenului cu suprafata de 6307,00 mp,
situat in municipiul Alba Iulia, Str. Stefan cel Mare nr. 25. Accesul la parcela studiata se
realizeaza din toate cele 3 strazi la care terenul are deschidere, Stefan cel Mare (accesul
principal) B.P. Hasdeu si George Baritiu (accese secundare). Suprafata terenului este
relativ plana, fara denivelari majore si contine doua constructii C1 (scoala generala nr.
8) si C2 (sala de sport) . Amplasamentul studiat se afla la o distanta de aproximativ 1
km de Primaria municipiului Alba Iulia, distanta masurata pe partea carosabila.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Terenul in suprafata de 6307 mp, are o forma aproximativ rectangulara, cu
deschidere la strada Stefan cel Mare de 53,57 m, la strada B.P. Hasdeu de 111,99 m, la
strada George Baritiu 108,83, adancime maxima de aproximativ 109,60 m (de la strada
Stefan cel Mare) si urmatoarele dimensiuni:

53,57 ml - la sud-est

111,99 ml - la nord-est

57,59 ml - la nord-vest

108,83 ml - la sud-vest

Investitia propusa se compune din construirea unei structuri metalice pentru
acoperire teren de sport. Constructia propriu zisa va ocupa o suprafata 924 mp. si se va
realiza pe amprenta vechii constructii. Zonele afectate de interventii se vor reamenaja
prin realizare de spatii verzi.
Vecinatatile terenului studiat
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Conform ridicarii topografice vizate de OCPI, terenul studiat are ca vecinatati
definite urmatoarele limite:
e la sud-est: domeniu public - strada Stefan cel Mare;
e |a nord-est: domeniu public - strada B.P. Hasdeu;
e la nord-vest: domeniu public - parc de joaca;
e la sud-vest: domeniu public — strada Cameliei (George Baritiu).

3.3._ Suprafata de teren construita si suprafata de teren liber
Terenul studiat reprezentdnd curtea scolii a scolii generale nr. 8 contine doua

cladiri, C1 (scoala generalda nr.8 /liceul sportiv) respectiv C2 (sala de sport).
Acestea nu se studiaza.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Functiunea predominanta a zonei este de institutii publice si servicii, iar
functiunile complementare admise zonei sunt cele de locuire si agrement.

Din punct de vedere urbanistic, nu sunt aspecte deosebite pentru valorificarea
cadrului natural si nu exista elemente care sa fie puse in valoare.

Totusi, noua constructie ce se va realiza trebuie sa se inscrie in sit, atat prin
volum cat si prin realizare arhitecturala.

3.5. Destinatia cladirilor

Se doreste construirea unei structuri metalice pentru acoperire teren de sport cat
si reamenajarea spatiului afectat in urma interventiilor. Constructia finala va fi incadrata
ca destinatie in sfera constructiilor si amenajarilor sportive.

Cladirile existente pe parcela nu se vor studia iar pe restul incintei nu vor avea loc
interventii aceasta ramanand neafectata.

Suprafetele construite vor fi dimensionate conform unui proiect de arhitectura
avizat si aprobat conform legii.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Parcela in suprafata de 6307 mp care face obiectul PUD-ului reprezinta un
domeniu privat al statului sau al U.A.T intabulat cu drept de PROPRIETATE asupra
imobilului de sub Al, Al.1, identificat cu nr. top. 2897/1/2 transcris din CF 29120,
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1.

Aceasta se invecineaza pe laturile sud-est, nord-est si sud-vest cu domeniul
public al statului sau al U.A.T. (str. Stefan cel Mare, str. B. P. Hasdeu respectiv str.
George Baritiu), iar pe latura nord-vest invecindndu-se tot cu cu domeniul public al
statului sau al U.A.T. reprezentand parc de joaca.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
TOPOGRAFIE:

Terenul studiat se afla la intersectia strazilor Stefan cel Mare cu B.P.Hasdeu si cu
George Baritiu, avand deschidere la fiecare dintre acestea. Din punct de vedere al
geomorfologiei majore, municipiul Alba Iulia si, implicit amplasamentul cercetat se
incadreaza in aria depresionara a Culoarului Muresului care, prin doua segmente
cunoscute sub numele de Culoarul Orastiei si respectiv, Culoarul Alba Iulia-Turda, separa
local Podisul Secaselor de extremitatea sudica si sud-estica a M-tilor Metaliferi-Trascau.

Strict amplasamentul in cauza se incadreaza in “zona de pod”, a terasei medii a
raului Mures - terasa conservata in versantul deluros drept al raului si care, ulterior
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detasarii sale sub aspect geo-morfologic, a fost vizibil fragmentata si remodelata de raul
Ampoi si de o serie de alti afluenti locali, cu hidrologie semipermanent-torentiala.

GEOMORFOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Geologic, amplasamentul cercetat se
incadreaza in sectorul extrem sud-vestic al BAZINULUI TRANSILVANIEI; bazin format
prin afundari — diferentiate ca amplitudine — ale unor blocuri ale structogenului din
interiorul “arcului carpatic” — care initial, foarte probabil avea rol de “masiv
central/median” fata de ariile geosinclinalelor periferice alpine prin care au fost
remobilizare teritorii cu vechi structuri hercinice (deja consolidate; blocuri individualizate
printr-o serie de fracturi profunde, generate in cadrul diastrofismului laramic manifestat
local preponderent disjunctiv/ruptural (seturile de falii majore, cvasi-ortogonale —
“faliile carpatice™ si respectiv, “faliile de tip pannonic™).

In zona localitatii ALBA IULIA, apar la zi formatiunile atribuite oligocenului :
conglomerate, microconglomerate, gresii si argile marnoase vargate (brun-rosca-
te la cenusii-verzui) si violacee, cu stratificatie lenticular-incrucisata specifica pentru
depunerile depuse in facies continental( fluvio-lacustru cu evidente secvente torentiale)

Odata cu exondarea finala a zonei (post pliocena) si schitarea retelei hidrografi-
ce actuale incep sa fie generate, transportate si redepuse formatiunile aluvionare
recente, cuaternare [pleistocen superior-holocene (qp3-qh1/gh2), corelabile cu
ultimiile doua glaciatii, Riss si Wurm] ; aluviuni cu granulometrie variabila (de la fina la
medie-grosiera) depuse in zonele de lunca/albie majora si/sau de terasa.

Tot ca efect al desfasurarii proceselor alterarii hipergene/subaeriene apar si
celelalte tipuri de depozite superficiale: eluvii, deluvii, proluvii, coluvii etc, cu grosimi
modeste (de ordinul metrilor) depuse mai ales in ariile de creasta-platou si/sau de
versant deluros, pe formatiuni pre-/ante-cuaternare.

CLIMA SI FENOMENE NATURALE SPECIFICE: - Regiunea studiata se afla se afla in
tinutul climatic al Podisului Transilvaniei, traversata de culoarul depresionar Alba Iulia -
Turda, specific pentru influentele sale foehnice. Acest efect se caracterizeaza printr-o
crestere generala a temperaturii aerului, predominarea vremii cu cer senin si scaderea
precipitatiilor sub 600 mm; inversiunile de temperatura fiind slab reprezentate.

Temperatura medie anuala este de aproximativ 8,70C, osciland intre + 4,60C in
luna ianuarie si + 19,80C in luna iulie.

Amplitudinile medii de temperatura 23 - 240C. Temperatura minima absoluta
inregistrata este de - 30,30C in luna ianuarie, iar temperatura max.in luna iulie + 390C.

Trecerea dinspre anotimpul de vara spre cel de toamna se face repede, primele
brume apar in septembrie si octombrie, iar cele tarzii sunt frecvente in aprilie si posibile
in decada a II-a a lunii mai.

Numarul mediu al zilelor cu inghet este 131. Data mijlocie a ultimului inghet este
21 aprilie, iar a primului 11 octombrie.

Media precipitatiilor pe un interval de 35 de ani este de 590 mm/mp, maximum
de precipitatii inregistrandu-se in luna iunie - 96,9mm/mp, in lunile septembrie,
noiembrie si martie se inregistreaza deficite de umiditate de 2,9-5,2, respectiv 3,8
mm/mp.

Numarul mediu al zilelor cu precipitatii este de 120, sub forma de zapada 20 - 25
de zile, iar solul este acoperit de aceasta aproximativ 45 de zile pe an. Data mijlocie a
primei zile cu zapada este 1 noiembrie iar ultima zi cu zapada este 11 aprilie.

Vanturile au intensitati mici si mijlocii si bat din doua directii principale: vara din
vest, nord-vest, iarna din est, nord-est, ultimul purtand denumirea locala "Clujanul".


mailto:generalproiectstudio@gmail.com

ARHITECTURA S| DESIGN
Alba lulia, str. Vartop, nr. 2A, jud. Alba, cod 510228
C.U.1 34216816; J1 /210/2015
GENERAL PROIECT — Tel. + 40 744 584 726; e-mail generalproiectstudio@gmail.com;

STUDIO

: GENERAL PROIECT STUDIO S.R.L.

Nebulozitatea anualda este de 5,5 zecimi. Iernile sunt reci si verile putin
calduroase, cu precipitatii care intrec cerintele plantelor, cu exceptia inceputului si
sfarsitului perioadei de vegetatie.

Comuna Ciugud se incadreaza zonei climatice III de iarna , caracterizata de o
temperatura exterioara conventionala de calcul de -18 grade C.

ADANCIMEA DE INGHET: - Definita conform STAS 6054/ 1977, adancimea de inghet
in zona amplasamentului este de cca 0,90 - 1,00 m de la nivelul Ts/Tn actual;

Toate adancimile de fundare trebuie sa depaseasca aceastda cotd, deoarece,
datorita fenomenului de inghet - dezghet, terenul se degradeaza, micsorandu-si
considerabil capacitatea portanta.

CAPACITATEA PORTANTA: - Se precizeaza valoarea presiunii conventionale de baza
(specifica pentru latimi de fundare B = 1.00m si adancimi de fundare D =2.00m):
Pconv. = 290kPa. [Proiectantul structurist urmand a efectua corectiile (Cb) si (Cd)
pentru latimi de fundare (B) si adancimi de fundare (D) diferite de 1.00 si respectiv,
2.00m (pentru presiunea conventionala) si verificarile la starile limita de capacitate
portanta, pe care le considera necesare(conform NP112-14)].

CATEGORIA DE IMPORTAN]'AV A OBIECTIVULUI: Conform H.G. 766/97, punctajului
obtinut este P(n)=10 deci constructia propusa spre construire se incadreaza in
categoria de importanta: ,,D” — REDUSA.

GRADUL DE REZISTENTA LA FOC AL CONSTRUCTIILOR : "IV".

acestora

Terenul cercetat se prezinta stabil, fara urme sau forme de degradare prin
alunecare la data executarii prezentului studiu geotehnic , neexistand pericole iminente
de degradare prin declansarea sau reactivarea lor si/sau a altor fenomene geodinamice
distructive: prabusiri de teren, eroziuni etc.

3.9. Hidrografia si hidrogeologia amplasamentului
Cel mai important curs de apa din zona este raul MURES care, impreuna cu raurile

AMPOI si SEBES (care fac prin confluenta lor comuna ca Alba Iulia sa fie considerata
“nod hidrografic”) si cu o serie de alti tributari de rang inferior (vai minore) dreneaza
intreaga retea hidrografica, cu caracter permanent si/sau semi-permanent-torential.

In zona amplasamentului [zona de lunca/albie majora comuna raurilor Mures si
Ampoi], apele subterane se organizeaza ca acumulari freatice cu nivel liber, de
mai larga extindere, cantonate fiind in masa aluviunilor cu granulometrie medie-
grosiera, la contactul cu roca de baza, cvasi-impermeabila, la adancimi variabile,
de la sub cca 2.00-3.00m la peste 6.00-7.00m de la nivelul Tn actual (cu
posibilitati de ridicare a nivelului lor hidrostatic cu cca 0.50-1.00m, in perioadele cu
pluviozitate accentuata).

Aceste ape subterane, in general, nu prezinta fata de elementele de beton si/sau
beton armat ale constructiilor, cu care vin in contact, un posibil caracter agresiv
(sporadic s-au interceptat ape cu agresivitate general acida si/sau sulfatica de
intensitate foarte slaba).

In cazul de fata se considera ca apele subterane din cadrul amplasamentului nu
vor afecta, permanent sau secvential, fundatiile obiectivului nou proiectat.
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3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei
Seismicitate: - In conformitate cu prevederile CODULUI DE PROIECTARE
SEISMICA — indicativ P 100-1/2013, amplasamentul in cauza:
e se incadreaza in zona seismica F;
e se caracterizeaza prin valoarea ag = 0.10g (valoare de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare — pentru cutremure avand intervalul de recurenta
IMR = 225 de ani si 20 % probabilitate de depasire in 50 de ani);
e din punctul de vedere al perioadei de control a spectrului de raspuns (perioadei de
colt), amplasamentul dat se caracterizeaza prin valoarea Tc = 0.7 sec.

3.11. Analiza fondului construit existent (indltime, structurd, stare)

Functiunea predominanta a zonei este de institutii publice si servicii, iar
functiunile complementare admise zonei sunt cele de locuire si agrement.

Din punct de vedere urbanistic, nu sunt aspecte deosebite pentru valorificarea
cadrului natural si nu exista elemente care sa fie puse in valoare.

Totusi, noua constructie ce se va realiza trebuie sa se inscrie in sit, atat prin
volum cat si prin realizare arhitecturala.

Pentru a analiza fondul construit existent punem accentul in principal pe
constructiile prezente pe amplasament si anume scoala generala nr.8 (liceul sportiv)
avand regim de inaltime P+3 si sala de sport aferenta acesteia cu regim de inaltime P.

Acestea sunt constructii vechi, mai vechi de 30 de ani, dar sunt ingrijite si in stare
buna de functionare, fiind reabilitate in prezent.

Majoritatea celorlalte constructii din zona de studiu sunt, in principal, locuinte
colective. Acestea sunt realizate in principal din beton si zidarii si au regim de inaltime
P+4-5 niveluri, fiind in mare parte constructii vechi, mai vechi de 30 ani, dar reabilitate
ulterior, zona in care sunt amplasate aflandu-se in continua dezvoltare.

Mai gasim prezenta in imediata apropiere a amplasamentului o constructie care
face parte din zona institutiilor si serviciilor publice, si anume o statie de salvare, cu
regim de inaltime P. Aceasta, ca si celelalte constructii din zona, fiind mai veche de 30,
dar in stare buna de functionare.

3.12. Echiparea edilitara
Alimentarea cu apa

Exista retea de alimentarea cu apa in zong, la mai putin de 30 m, dar constructia
propusa nu necesita racord.
Canalizarea

Exista retea de canalizare in zona, la mai putin de 30 m, dar constructia propusa
nu necesita racord.
Incalzirea

Incalzirea spatiului se va realiza cu ajutorul unor aeroterme electrice (in perioada
anotimpului rece.
Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua existenta,
la tabloul electric al salii de sport (C2)
Alimentarea cu gaze naturale

Exista retea de gaze naturale in zona, la mai putin de 30 m, dar constructia
propusa nu necesita racord.
Telecomunicatii

Exista retea de telecomunicatii in zona, dar constructia prop. nu necesita racord.
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4. REGLEMENTARI

4.1. Obiective noi solicitate prin tema-program

Lucrarea P.U.D. pentru "ELABORAREA D.T.A.C. PENTRU STRUCTURA METALICA PENTRU
ACOPERIRE TEREN SPORT” cu amplasamentul in municipiul Alba Iulia, str. Stefan cel Mare,
nr. 25, s-a realizat la cererea beneficiarului Municipiul Alba Iulia prin primar Plesa
Gabriel, care are obligatia prezentarii unei documentatii in faza P.U.D.

Respectand obiectivele propuse de catre investitor si optiunile Iui privitor la:
structura functionala, alcatuirea constructiva si expresia arhitecturala, si tinand seama
de particularitatile amplasamentului propunem:

Construirea unei structuri metalice pentru acoperire teren de sport, conform
temei de proiectare si discutiilor cu beneficiarul de investitie. Prezentul studiu urmand sa
stabileasca suprafata pentru construirea constructiei si pozitionarea acesteia.

Noul obiectiv va avea o configuratie planimetrica si expresie arhitecturala
personalizata in conformitate cu exigentele beneficiarului, oferind zonei un aspect
modern, intrucat constructiile din arealul de studiu nu prezinta valoare arhitectural-
ambientala.

Descrierea detaliata a lucrarilor propuse se va face la urmatoarea faza de
proiectare — DTAC.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Prezenta documentatie propune studierea terenului cu suprafata de 6307 mp,

situat in municipiul Alba Iulia, str. Stefan cel Mare, nr. 25, judetul Alba.

Accesul principal in incinta se realizeaza din str. Stefan cel Mare, acesta
reprezentand si accesul principal in constructia C1. Accesele secundare se realizeaza din
Strada B.P. Hasdeu cat si din strada George Baritiu prin intermediul unor platforme
betonate de acces pietonal, ocazional carosabil care comunica cu cladirile existente,
aceasta reprezentand curtea scolii.

Nu vor avea loc interventii in incintda, decat in zona unde se desfasoara lucrarile
de interventii, restul incintei ramanand neafectata.

Pe lot se va amplasa structura metalica propusa, in interiorul conturului vechii
constructii. Restul suprafetei ramase neocupate, care se va desface (din conturul vechii
constructii) se va amenaja cu gazon natural.

Constructia C3 se va desfasura pe un nivel, aceasta reprezentand un teren de
sport acoperit.

Constructie propusa va beneficia de 3 accese independente, unul pe fatada sud
est si cate unul pe fatada sud-vest, acestea sporind eficienta ei functionala.

Amplasarea si functionalitatea constructiei propuse este in concordanta cu tema
de proiectare si nevoile beneficiarului pentru a-si asigura conditiile optime de
desfasurare a activitatii propuse.

Retragerile obligatorii sunt conform Codului Civil si normelor PSI in vigoare.

Amplasarea corpului de cladire in interiorul parcelei se face conform plansei cu
propunerea: U5 - ,,POSIBILITATE DE MOBILARE URBANISTICA” atasata documentatiei
si anume, fata de:

- limita posterioara nord-vest: 5,00 m (impusa de RLU)

- laterala nord-est: 5,00 m (impusa de RLU)

- C1: 39,80 m (limita sud-est)

- C2: 12,20 m (limita sud-vest)
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Volumetria corpului de cladire propus nu obtureaza vizibilitatea altor obiectelor de
arhitectura, monumente istorice sau obiective naturale.

4.3. Capacitate, suprafata construita si desfasurata
Constructia propusa cu destinatia teren de sport acoperit, cu regim de inaltime P
va avea o suprafata construita de 924,00 mp si o si o suprafata desfasurata 924,00 mp.
Datorita faptului ca pe amplasamentul studiat mai exista 2 constructii, C1 (scoala
generala nr. 8/liceul sportiv - P+3) si C2 (sala de sport aferenta - P) suprafata construita
cumulata va fi de 2762,00 mp (1165,00(C1)+673,00(C2)+924,00(C3)) iar cea
desfasurata de 6257,00 mp (4660,00(C1)+673,00(C2)+924,00(C3)).

constructiile existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de
stingere a incendiilor, etc)

Noua constructie va avea o volumetrie simpla, acesta reprezentand o structura
metalica suport pentru montajul unei prelata din PVC.

Distanta propusa fata de constructiile de pe loturile vecine:

- C1: 39,80 m (limita sud-est)

- C2: 12,20 m (limita sud-vest)

- la nord-est (strada B.P. Hasdeu) cea mai apropiata constructie (bloc de locuinte P+4)
se afla la aproximativ 17,50 m

- la nord-vest (parc de joaca) cea mai apropiata constructie (bloc de locuinte P+4) se
afla la aproximativ 38,50 m

Accesul auto pe parcela se va realiza din strada B.P. Hasdeu fiind amenajate o
platforma betonata pietonala, ocazional auto, in profunzimea amplasamentului,
asigurandu-se circulatia spre fiecare constructie in parte.

Accesul pietonal pe parcela se va realiza din strada Stefan cel Mare si reprezinta si
accesul principal in constructia C1 (scoala generala nr. 8/liceul sportiv). Totodata si din
strada B. P. Hasdeu sau George Baritiu, se va realiza acces pietonal, de data aceasta
printr-o platforma betonata in profunzimea amplasamentului, asigurandu-se de
asemenea circulatia spre fiecare constructie in parte (accese secundare)

Accesul utilajelor de stingere a incendiilor la constructiile de pe parcela se va putea
realiza se va realiza din strada B.P. Hasdeu prin zona de platforma betonata auto-
pietonala amenajata.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente mentinute

Constructia propusa personalizata in conformitate cu exigentele beneficiarului,
ofera zonei un aspect modern, intrucat constructiile din proximitatea arealului de studiu
nu prezinta valoare arhitectural-ambientala.

4.6. Principii de interventie asupra cladirilor existente
Nu vor avea loc interventii asupra constructiilor existente pe amplasament.
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4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Avand in vedere pozitia parcelei, accesul se va realiza din strada Stefan cel Mare
care reprezinta si accesul principal in constructia C1 (scoala generala nr. 8/liceul
sportiv). Totodata din strada B. P. Hasdeu sau George Baritiu, se va realiza acces
pietonal/auto, printr-o platforma betonata in profunzimea amplasamentului, asigurandu-
se circulatia spre fiecare constructie in parte (accese secundare)

Constructia propuse beneficiaza de 2 accese independente, unul pe fatada sud-est
si unul pe fatada nord-vestica, prin zone special amenajate, in acest sens.

adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Terenul este amplasat in intravilan, intr-o zona urbana si nu prezinta
caracteristici deosebite sau valoroase in ceea ce priveste cadrul natural.

Terenul are o panta scazuta cu diferente mici de nivel, fiind relativ plan, astfel,
constructia propusa nu va trebui sa adopte o structura care se adapteze dificil la panta
terenului.

Prin propunere se va delimita o suprafata de 649,00 mp de spatii verzi care sa
deserveasca parcelei cu CF 80966 si care vor reprezenta aproximativ 10,29 % din
suprafata totald a parcelei. Nu se poate obtine o suprafata mai mare de spatii verzi
deoarece nu vom avea interventii la nivelul incintei decat in zona vizata pentru
modificare.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse

Nu este cazul

4.10. Solutii pentru reabilitare ecologica si dimensionarea poluarii

Impactul interventiei asupra mediului va fi unul mic, reprezentat de aparitia unor
constructii noi in zona. Functiunea propusa nu reprezinta o sursa de poluare,
constand intr-un teren de sport acoperit printr-o structura metalica pe care va fi
montata o prelata din PVC.

Interventiile propuse prin PUD nu pericliteaza in nici un fel arealul, producerea
unor riscuri naturale fiind inexistente.

Constructia propusa nu este generatoare de ape uzate.

Atat in cadrul lucrarilor de construire a obiectivului cat si in faza de exploatare,
nu sunt folosite sau depozitate materiale care sa prezinte risc de poluare a solului.

Materialele folosite in faza de constructie, considerate surse potentiale de poluare
a solului, vor fi amplasate in locuri special amenajate pentru a evita chiar si poluarile
accidentale ale solului.

Parcela va dispune de o platforma destinata colectarii selective a deseurilor
menajere, dimensionate conform normelor. In functie de natura deseurilor generate
prin activitatea desfasurata, se vor asigura spatii amenajate corespunzator pentru
fiecare tip de deseu special, conform normelor in vigoare.

Deseurile vor fi periodic colectate pe baza unui contract al beneficiarului cu o
societate specializata care deserveste zona.

Este necesar ca spatiile exterioare semi-publice sa fie dotate cu cosuri de gunoi
pentru colectare selectiva.

Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale
privind gestionarea zgomotului ambiental si vibratiile. Functiunea propusa nu este
generatoare de zgomot/vibratii si nu necesita planuri de actiune speciale.
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4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
Nu este cazul

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Datorita faptului ca nu vor avea loc interventii asupra incintei decat in zona vizata
este limitata amenajarea sau dezvoltarea de spatii verzi de mari dimensiuni.

Conform propunerii, parcela va fi ocupata in procent de aproximativ 10,29% de
spatii verzi amenajate (649,00 mp). Pe aceasta suprafata este plantat gazon natural cat
si arbori si arbusti, dispusi pe toate suprafetele verzi existente si propuse, care vor
participa la ameliorarea climatului zonei.

4.13. Profiluri transversale caracteristice

SECTIUNE A-A
® ¥ _ i | | | dirculatii
. ] -'_.1|-'_ul:|l|| -'_dl-'_"rdl.'pi I | pielenale
pelnale
I parcaje
| | |
| 4% | l i
MUNTICIPTUL AL BATULLA | I
priny prifear PLESA GABRIEL - .
Erfie elecbri —rg —

STR. STEFAN (EL MARE - 13,50 m
profil transversal conform P.U.G. aprobat

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala

Se vor face conform proiectului tehnic de arhitectura, care va adapta noua
constructie la conditiile de relief prezente in zona studiata.

4.15. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor
Retrageri fata de:
- limita posterioara nord-vest: 5,00 m (impusa de RLU)
- laterala nord-est: 5,00 m (impusa de RLU)
- C1: 39,80 m (limita sud-est)
- C2: 12,20 m (limita sud-vest)
In3ltimea constructiei propuse:
e Regim de inaltime: P
¢ H min: 3,00
¢ Hmax: 11,00 m
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4.16. Procentul si coeficientul de utilizare al terenurilor

e P.O.T. total = 43,79% C.U.T. total = 0,99
e P.O.T. constr. inv. = 18,47% (max. 25%) C.U.T. constr. inv. = 0,740
e P.O.T. constr. sp. = 25,32% (max. 50%) C.U.T. constr. sp. = 0,25

4.17. Bilant territorial

Edificabil maxim: - 2085,00 mp

- Scoala generala nr. 8/Liceul sportiv - C1: 1165,00 mp - 18,47%
- Sala de sport - C2: 673,00 mp - 10,67%

- Teren de sport acoperit propus - C3: 924,00 mp - 14,65%
- Curtea scolii - platforeme de beton: 2878,00 mp - 45,63%
- Spatii verzi: 649,00 mp - 10,29%
- Platforma colectare deseuri: 18,00 mp - 0,29%

4.18. Asigurarea utilitatilor(surse, retele, racorduri)

Alimentarea cu apa

Exista retea de alimentarea cu apa in zona, la mai putin de 30 m, dar constructia
propusa nu necesita racord.
Canalizarea

Exista retea de canalizare in zona, la mai putin de 30 m, dar constructia propusa
nu necesita racord.
Incslzirea

Incalzirea spatiului se va realiza cu ajutorul unor aeroterme electrice (in perioada
anotimpului rece.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua existenta,
la tabloul electric al salii de sport (C2)
Alimentarea cu gaze naturale

Exista retea de gaze naturale in zond, la mai putin de 30 m, dar constructia
propusa nu necesita racord.
Telecomunicatii

Exista retea de telecomunicatii in zona, dar constructia prop. nu necesita racord.
Salubritate:

Activitatea nu este generatoare de deseuri periculoase. Conform Hotararii
Guvernului Nr. 856 din martie 2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei cuprinzdnd deseurile, antreprenorul ca generator de deseuri, are
obligatia sa tina evidenta lunara a gestiunii acestora, in conformitate cu prevederile
Anexei Nr. 1 a acestei H.G., pentru fiecare tip de deseu.

Antreprenorul va incheia un contract cu o firma specializata, care va asigura
transportul si tratarea deseurilor in instalatii autorizate sau depozitarea deseurilor in
depozite ecologice.
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5. CONCLUZII

Prin P.U.D. se doreste construirea unei structuri metalice pentru acoperire teren
de sport, ce va avea regimul de indltime P si reamenajarea zonei afectata de interventii
cu vegetatie de talie mica, precum si realizarea unui spatiu functional si estetic din
punct de vedere arhitectural care sa aiba in vedere integrarea acestuia in zona studiata.

Realizarea investitiei va continua tendinta fireasca de dezvoltare a zonei si va
contribui pozitiv la cresterea calitativa a aspectului arhitectural si urbanistic al zonei.

Solutia propusa nu afecteaza in vreun fel trasaturile specifice ale zonei din care
face parte si va duce la imbunatatirea valorii fondului construit.

Toate lucrarile ce se vor realiza vor aduce doar beneficii zonei.

Planul Urbanistic de Detaliu va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea
acestuia, dupa aprobarea P.U.D.-ului in Consiliul Local.

BARBIERI

arhitect
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