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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

o 1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEIL

» DENUMIRE LUCRARE:ELABORARE PUZ - PENTRU LOTIZARE IN VEDEREA
CONSTRUIRH LOCUINTE INDIVIDUALE S| REGLEMENTARE TRAMA STRADALA

» Alba lulia, str. lzvorului, FN, intravilan, jud. Alba

= NR. PROIECT: 186/2023

» BENEFICIAR:; Pop Octavian Victor, Romosan Claudia Viorica Stefania,
NURAMIR KONSTRUCT SRL, Vasile Adrian, Priporan tonita, Dima Mircea Liviu,
Padurean Angela, Padurean lliv Ciprian, Stan Marinela, Pop O. Victor, Pop
Maria

= FAIA PUZ

» PROIECTANT GENERAL: MIREA IULIAN ILIE - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

= COLECTIV ELABORARE, SUBPROIECTANTII, COLABORATORI:

o URBANISM - arh. MIREA [ULIAN
» DATA ELABORARN: 2023

a 1.2, OBIECTUL P.U.Z.

Solicitari ale temei program

Terenul studiat se afla in zona UTR: L3A - zona de locuinle individuale si
semicolective, cu maxim P+1+M nivelur situate in ofara ariilor protejate, in regim de
construire insiruit, cuplat si izolat si se propune schimbarea acestui UTR in L3Aa cu
mentinerea reglementarilor zonei L3A si clarificarea acestora privind zona edificabila
extinsa pana la aliniamentul retragerii fata de limita inferioara a terenurilor st realizarea
unut drum de acces la parcelele propuse cu un profil de 8.00 m, care va face
legatura intre strada lzvorului si strada Podei.

- redlizarea de loturi aferente construirii de locuinte individuale

- completared tramei stradale prin continuare strozi reglementate, paralele
cu strada lzvor, cu traseu pe directia nord sud si realizareda unei noi strazi de tegatura
inttre strada lzvorului si strada Podei

- anularea unei restricti de construire pe un fraseu anulat de strada, cu
scopul de q elibera de restrictii un lot casa.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitafii, peniru zona studiata

Terenul studiat este amplasat in perimerul construilbil al municipivivi Alba lulia si @
fost reglementat prin PUZ aprobat cu HCL 52/1996 si Planul Urbanistic General al
municipivlui Alba lulia, aprobat cu HCL nr. 158/2014,
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n 1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.2
- Planul Urbanistic General al municipivlui Aloa lulia, elaborat de S.C. Birou
Proiectare Stajan S.R.L. si Regulamentul Local de Urbanism intocmit in cadrul aceluiasi
proiect;
- PUZ aprobat cu HCL 95/1996.
- Alte planuri urbanistice zonale si de detaliv din amplasamente vecine
- PUZ avizat cu HCL 243/290.6.2021

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P,U.Z.
- Studiv geotehnic
- Ridicare topografica a ferenului studiat
Date statistice
Terenui studiat in actualul PUZ este identificat prin:

SUPRAFATA| CATEG.DE
NR.CRT | NR.CF (mp) | FOLOSINTA PROPRIETAR
) T 375.001ARABIL PADUREAN ANGELA, PADUREAN ULIU CIPRIAN
2| 96750  1700.00| ARABIL
3| 78840 875.00| ARABIL PRIPORAN IONITA
4 93637 2882.00|ARABIL ROMOSAN CLAUDIA
5| 101288]  2685.00|ARABIL
6| 96747|  3393.00|ARABIL _ |VASILE ADRIAN, PRIPORAN (ONITA
AL 107756 206.001ARABIL NURAMIR KONSTRUCT SRL
8| 107757 74.00| DRUM
9| 113676] 16059.00|ARABIL  |STAN MARINELA, POP VICTOR, POP MARIA
10 116918|  3043.00|ARABIL DIMA MIRCEA 1ULIU

TOTAL SUPRAFATA = 33592.00

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea vurbanistica
a zoneij

Zona studiata a fost cuprinsa si studiata anterior in PUZ aprobat cu HCL 52/1996 si
in PUG aprobat cu HCL 158/2014,

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

a 2.1. EVOLUTIA ZONEI
Date privind evolutia zonei
Terenul studiat se afla in municipiul Alba ulia, in partea de vest a acestuia -
“Dealul Furcitor”, cu acces direct din strada lzvorului.
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Caracteristici semnificative ale zonei, relaticnate cu evolutia localitatii
Intfreaga zona a suferit in ultimii 10 ani un amplu proces de edificare de noi
constructi de locuinte individuale. Ca urmare a acestui fapt, au fost elaborate
documentatii de urbanism care au reglementat local strazi nou create, astlel ca la
data actuala este prefigurata o frama stradala majora a zonei.

Potential de dezvoltare
Terenul studiat aflandu-se in zona de locuinte individuale are potentiol de
dezvoltare ca si zona rezidentiala cu locuinte individuale.

o 2.2, INCADRAREA IN LOCALITATE
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Ca pozitie fata de localitate terenul studiat este localizat in intravilanul
municipiului Alba lulia, in zona "Dealul Furcilor” cu acces din str. lzvoruiui,

Relationarea zonei cu localitateq, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii
in domeniul edilitar, servirea cu instititutii de interes general, efc.
Toate retelele majore sunt prezente in proximitatea amplosamentului si prezinta
posibilitati de extindere pentru echiparea amplasamentului studiat.

o 2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica,
relieful, reteaua hidrogrdfica, clima, condilii geotehnice, riscuri naturale

Terenul studiat este in general plat.

Principaiul curs de apa din zona este raul Mures.

Zona climatica A, zona seismica D,

o 2.4. CIRCULATIA

Aspecte critice privind destasurareq, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene, dupa caz

Conform analizei documentatiilor faza PUD si PUZ aprobate pe zona respective si
a situatiei constatate in teren, circulatia in zona este compusa dintr-o retea de strazi
hine definite, dar care nu asigura deccamdata necesarul de circulatii din zona.

Dezvoltarea pe etape a tramei stradale trebuie sa tina seama de traseul major
propus prin documentatile de urbanism anterioare si de posibilitatea dezvoiltari
acestuia prin frama stradala secundara.

In cadrui PUZ-ului actual se doreste respectarea framelor siradcle existente si
propunerea unei strazi de legatura cu strada Dealul Furcilor care sQ servedsca Ca si
acces la leturile propuse.

Capacitali de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari infre tipurile de
circulatie, precum si dinfre acestea si alle funcliuni ale zonei, necesitati de
modernizare a fraseelor existente si de realizare a unor artere nol, capacitati si frasee
ale transportulvi in comun, intersectii cu probleme, prioritati

pg. 5
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In zona, predominant este fransportul rutier.
Se impune modernizarea retelel de strazi din zona studiata.

o 2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Categorie de folosinta @ terenului studiat: teren arabil

Categorie de folosinta ¢ terenurilor din zona: teren pentru constructii si arabil

Relationari intre functiuni
Conform P.U.G., in zona predomina constructii de locuinte individuale in regim de
construire in regim izolot, cuplat sau insiruit si anexe aferente conf. L3A.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Suprafata mare de teren neconstruit duce momentan, la un procent mic de
ocupare a terenului, siimplicit la potential de dezvoltare imobiliara.

Aspecte calitative ale fondului construit
Constructiille de locuinte din vecinatatea zonei studiate sunt retativ noi, se afla intr-
o stare foarte buna, zona aflandu-se infr-o continua dezvoltare.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Terenul studiat se afla in zona de locuinte individuale, asigurarea cu servicii @ zonei
se va face din zonele de servicii a cartierului Cetate care se afla in vecinatatea zonei
studiate.

Asigurarea cv spatii verzi
Terenul studict are potential de dezvoltare pentru zone verzi.

Existenta vnor riscuri naturale in zona studiala sav in zonele vecine
Zona nu prezinta riscuri naturale,

Principaiele disfunctionalitati

Principalele disfunctiongiitati sunt in domeniul cailor de comunicatie rutiera si @
retelelor edilitare, strazile fiind asfaltate partial si neaomenagjate cu frotuare iar retelele
edilitare sunt in curs de extindere pentru zona studiata.

a 2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii

2.6.1. Alimentarea cu apq, canalizare si gaze naturale

In prezent in vecinatatea zonei studiate exista afat retea de alimentare cu apa,
canal, energie electrica, cat si retea de alimentare cu gaze naturale care se vor
extinde pana ia amplasamentul studiat.

2.6.2. Alimentarea cu energie electrica
- energie electrica LEA 04 kV
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Principalele disfunctionalitati
Disfunctionalitatile principale sunt sfrazile neechipate corespunzator cu retele
tehnico — edilitare.

o 2.7. PROBLEME DE MEDIU
Zona nu prezinta poluare, find un teren optim pentru amplasarea locuintelor.

Relatia cadrul natural - cadrul construit
Nu sunt prevazute nici un fel de masuri de reabilitare a terenului, neexistand din
acest punct de vedere disfunctii majore.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
- hu este cazul

Marcareda punctelor si fraseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona
- nu este cazul, in zona nu exista retele ediliiare majore ce prezinta riscur,

Evidentierea valerilor de patrimoniv ce necesita protectie

Terenul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a
acestora,

Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupa caz

- nu este cazul

o 2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Puncte de vedere ale popvulatiei

Consuliarea populatiel, se va efectuata conf. HCL 450/2021, Pe amplasament se
vor amplasate Panouri pentru informarea publicului interest, iar vecinii directi vor fi
notificati si infermati despre reglementarile urbanistice propuse prin actualul PUZ.

Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistica a zonei
Se propune:

Terenul studiat se afla in zona UTR; L3A - zona de locvuinte individuale si
semicolective, cu maxim P+1+M niveluri situate in afara ariitor protejate. in regim de
construire insiruit, cuplat si izolat si se propune schimbarea acestui UTR in L3Aa cu
mentinerea reglementarilor zonei L3A si clarificarea acestora privind zona edificabila
extinsa pana la gliniamentul retragerii fota de limita infericara ¢ terenuriior si realizareq
unui drum de acces la parcelele propuse cu un profil de 8.00 m, care va face
legatura cu strada Dealul Furcilor

- front la strada minim 12.00 m - suprafata minima parcela 400,00 mp - regim
de construire izolat si cuplat;

Pentru locvinte individuale in regim de construire insirvit :

Pg. 7
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-front la strada minim 8.00 m - suprafata minima parcela 250,00 mp - regim de
construire insirvit;
(adancimea lotului frebuie sa fie egala sav mai mare decat latimea acestuia)

- realizarea unei strazi de legatura cu strada lzverului,

Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului
si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.
Se propune:

Terenul studiat se afla in zona UTR: L3A - zona de locvuinte individuale si
semicolective, cu maxim P+T1+M nivelur situate in afara arillor protejate, in regim de
construire insirvit, cuplat si izolat si se propune schimbarea acestui UTR in L3Aa cu
mentinerea reglementarilor zonei L3A si clarificarea acestora privind zona edificabila
extinsa pana la aliniomentul retragerii fata de limita infericara a terenurilor si realizarea
unui drum de acces lg parcelele propuse cu un profil de 8.00 m, care va face
legatura intre strazile lzvorului si Podei

- front la strada minim 12.00 m - suprafata minima parcela 400,00 mp — regim
de construire izolat si cuplat;

-frent ka strada minim 8.00 m - suprafata minima parcela 250,00 mp - regim de
construire insiruit;

Odata cu aprobarea reglementarilor propuse, loturile situate inire strazile
Nicolae Cretulescu (nord), Izvorului {vest), Podei (est} si George Sand (vest) se vor
reglementa completand o zona importanta reziduala din cartierul ,,Dealul Furcilor”

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

a 3.1. CONCLUZI| ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

S-a executat o ridicare topografica la scara 1/1000 pentru zona aferenta P.U.Z.-
ului.

S-au executat studii geotehnice ale zonei evidentindu-se urmatoarele conditii
geotehnice si hidrogeotehnice.

Profitul litologic prezinta urmatoarea succesiune a straturilor;

- 0,80 m - 0.90 m sol vegetal argilos cafeniu;

- argila prafoasa cafenie plastic vartcasa cu carbenaoti si local nisipuri argiloase
cafeni plastic consistente, pana la adancimea de 4.00-6.00m,

- nisipuri uniforme mijlocii cu pietris sub forma de lentil.

Strat de fundare: argila prafoasa cafenie plastic vartoasa cu carkbonati.

Adancimea minima de fundare vafide -1,10 m de lg C.T.N.

Presiunea conventionala ce se va lug in calcut P.conv. = 290 Kpa, conf. STAS
3300/85, presiuni valabile pentfru adancimea de fundare, Df = -2,00 m si latimea falpii
B=1.00m.

Seismicitatea conf. normativ P100/2005 este de gradul VI zona "F’, avand ag = 0,10
gsiTe =07 sec.

pg. 8
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Conform STAS 6054/77, adancimea de inghet in zona studiata este de 0.80 -:- 0.90
m, de la nivelul terenului natural sau sistematizat,

Principaiul curs de apa din zona este raul Mures care curge la vest la est, drenand
toate apele din regiune.

Prezenta apei subterane in zona sub forma de panza captiva in stratele deftritice
grosiere de bolovanis, cu piet si nisip la adancimi de -6.50...-7.00 m.

a2 3.2. PREVEDERI ALE PUG

Terenul studiot se afla in zona UTR: L3A - zona de locuinte individuale si
semicolective, cu maxim P+1+M nivelun situate in afara arilor protejate, in regim de
construire insiruit, cuplat si izolat si se propune schimbarea acestui UTR in L3Ag cu
mentinerea reglementarilor zonei L3A si clarificarea acestora privind zona edificabila
extinsa pana la aliniomentul retragerii fata de limita infericara a terenurilor si realizarea
unui drum de acces lo parcelele propuse cu un profii de 8.00 m, care va face
legatura cu strada Dealul Furcilor.

Cdile de comunicatie trebuie aduse la nivelul unui sit rezidential urban cu anumite
latimi si structuri si infrastructuri rutiere si edilitare.

Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor

Dezvoltarea locuintelor in aceasta zona corespunde unei nevoi reale de
dezvoltare. Cei 33.592.00 mp de teren, avand in prezent caregeria de folosinta de
teren arabil, vor fi fransformate in teren pentru constructii, cu loturi deservite de strada
propusa prin actualul PUZ.

Lucrari majore prevazute in zona sunt constructiile private de locuinte,

Dezvoltarea echiparii ediiitare se va face freptat pe masura reglizarii locuintelor si
probabil din fondurile proprietarilor.

o 3.3. VALORIFICAREA CADRULU] NATURAL
Cadrul natural nu prezinta valente mai deosebite, fiind terenuri in mare parte
plate,

o 3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Organizarea circulaliei si a transportului in comun
Circulatia majora in zond se va desfasura pe reteaua de strazi existente sau
propuse prin documentatii de urbanism aprebate (Str. Dealul Furcilor, Str. lzvorutuiefc.)
Prin PUZ actual se impune reglementarea tramei siradale propuse, astiel:
Pentru toate calea rutiera s-au impus st urmatoarele reglementari generale:
- imbunatatirea elementelor geometrice la iraseele existente;
- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;
- infretinerea periodica A caii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de arta;
Alcatuirea profilului fransversal al drumurilor va urmarii;
- categoria traseului carosabil - 1V;
- zona functionaia pe care o strabate;
- dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rufiere;
- realizarea fasillor de protectie,

pg. ¥
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Prin actualul PUZ se propune mentinerea retelei de strazi existente cu continuarea
fraseelor acerstora precum si propunered unei strazi nol care va asigura accesul la
loturile nou create, cu traseu din str. lzvorului pana in strada Podei, prin intermediul
careia se va face accesul la loturile propuse cu un propfil de 8.00 m (6.00 m carosabil
si 2 frotuare de 1.00 m de o parte si de alta a carosabilului).

Organizarea circulatiei feroviare
- nuU este cazul

Organizarea circulatiei navaile
- nu este cazul

Organizarea circulatiei aeriene
- nu este cazul.

Organizarea circulatiei pietonale
Circulatia pietonala se propune a se desfasura pe ftrotuare amenagjate la
marginea partii carosabile pe intreaga retea stradala din prezentul P.U.Z.

o 3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Functliunea zonei studiate este de zona a lecuintelor individuale cu PH1+M .

Pentru zona reglementata se doreste: schimbarea UTR L3A in L3Aa ¢cu mentinerea
reglementarilor zonei L3A si clarificarea acestora privind zona edificabila extinsa
pana la aliniamentul retragerii fata de limita inferiodra a terenurilor si realizarea vnui
drum de acces la parcelele propuse cu un profil de 8.00 m, care va face legatura cu
strada Dealul Furciler, conform PUG aprobat cu HCL 158/2014,

Conform plansei nr. 2 Reglementari urbanistice - Zonificare s-a propus ca terenul
studiat sa isi mentine reglementarile zonei oflate in UTR-ul L3A - zona de locuinte
individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri, cu regim de construire insirvit,
cuplat si izolat,

- front la sfrada minim 12.00 m = suprafata minima parcela 400,00 mp = regim
de construire izolat si cuplat;

-front la strada minim 8.00 m - supratata minima parcela 250,00 mp —regim de
construire insirvit;

In zona studiata vor exista doua cotegori de terenuri:
- domenivl privat construibil, reprezentat de loturile pe care vor fi amplasate
constructiile;
- domeniul privat rezervat circulatilor auto si pietonale, reprezentat de
strazile modernizate.

Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se prepune:
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- fata de strada lzvorului si strada propusa a terenului studiat cladirile se vor
amplasa retrase cu 5.00 m,

- Fata de limitele laterale ale parcelei, cladirle se vor amplasa, ia minim 0.60
m respectand HCL 106/2009 si Cod Civil.

- Fata de limita spate a lotului se va respecta o retragere de 3.00 m.

- Lotul construibil va avea suprafata minima de 400,00 mp pentru locuinte in
regim de construire izolat sav cuplat si front minim la strada de 12.00 m.

- front la strada minim 8.00 m - suprafata minima parcela 250,00 mp - regim
de construire insiruit;

- Sunt permise locuinte individvale realizate in regil de construire izolat sau
cuplat si dotari de cartier

- POT EXISTENT si mentinut = 40%
- CUT EXISTENT si mentinut= 1.2

Bilant Teritorial:
BILANT TERITORIAL
IONE TN CIBRALE EXISTENT __PROPUS
——— — L mp % i mp | %
SUPRAFATA ZONE] REGLEMENTATE din care: iswron i 100 | aam206| 100
L34 - Subzona locuniaka sxdividunle sl semicdlactve tu P, P+1 sl P+isM

: .
river In ro0KT 6 CONSiNI INSINet, CUDIBI 3/ 204N HIUMY 1 afera kY roksete sz 3|0 W

[1.L3A - ZONA PENTRU CONSTRUIIRE LOCUNTE dincame.

ONS] -1 - | mesw | e
| SUPRAFATAAFERENTA LOCUINTELOR SIANEXELOR ACESTORA . 1 - | :1m723 | 8358
JONA DESTINATAACCESULUN LA LOT S ZONAVERDE_ . - I 2 | TeeTae | w232
2.Cr < ZONA CALOR DE COMUNICATIE RUTIERAGincams R . L. I (X
[ SUPRAFATAAFERENTA GRUMURILOR | - . 345240 | D31
SIPRAFATAAFERENTA TROTUARELOR S1 ZOMELOR VERZE AFERENTE 128453 | Bz

g 3.6. DEIVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.4.1, Alimentarea c¢v apaqg, si canalizarea apelor vzate menaijere si alimentarea cu
gaze naturale

Alimentarea cu apa

Alimeniarea cu apa se va rezolva in sistem centralizat prin racerdarea la retecaua
de alimentare cu apa existenta in zona.

Canalizarea apelor vzate menajere

Canalizarea apelor vzate mengjere se va rezolva in sistem centralizat prin
extinderea retelei de conalizare existenta in apropierea zonei studiate.
Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va rezolva in sistem centralizat prin racordarea la
reteaua existenta in zona.

3.6.2. Alimentarea cu energie electrica

Alimenatarea cu energie electrica se va face prin racordarea ia reteaua de 0,4 kV
existenta in zona.

pg. 11
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3.6.3. Telecomunicatii

Toate retele de telecomunicatii existente in vecinagtate se vor extinde pana la
amplasamentul studiat.
3.46.4. Incalzirea

Incalzirea spatilor nou create se va face prin intermediul centralelor termice propril
care vor functiona pe combustibil sclid lemn sau gaz .
3.4.5. Salubritate

Colectarea deseurilor menagjere se va face de catre firma de slubritate a orasulu
pe baza de confract.

o 3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Inlocuirea actualei folosinte a ferenului {feren agricol) cu functiuvnea de locuire
conduce inevitabil la o crestere a factorilor de risc infr-o posibila poluare.

Totusi, finand seama de tehnologiile tot mai performante privind alimentarea cu
energie termica, centfrolele termice automatizate, surse de energie termica
neconventionala (solara, ecliana}, cat si de dorinta oamenilor de a-si proteja propria
zona in care vor locui, este de presupus o reducere a surselor posibile de poluare,

Prevenirea producerii riscurilor naturale

- nu este cazul

Epvrarea si preepurarea apelor vzate

- apele vzate menagjere care vor rezulta in urma locuiri zonei studiate vor fi
deversate in retecqua de canalizare existenta in apropiere care se va extinde pana la
amplasamentul studiat,

Depozitarea conirolata a deseurilor

Prin Regulomentul de urbanism, locuitorii zonei vor fi obligati sa colecieze in pubele
si sa faca confractul cu o firma de salubritate penfru deseurile menagjere, plastic,
metal, sticla. efc.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verszi
etc.

In acceptiunea prezentului PUZ si Regulament se considera spativ verde tot ce nu
este construit, betonat sau dalat, indiferent daca este vorba despre spatil interbate,
peluza sau spatii gradina [zona in care plodia se scurge in pamant) .

Organizarea sistemelor de spatii verzi

In atara de spatile verzi descrise anterior in domeniul privat al gospodariilor, pe
domeniul public vor exista plantatii de aliniament si spatii verzi stradale.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone prolejate

- terenul studiat este amplasat in sit arheclogic de interes local de categoria A
conf PUG cu denumirea “Necropolade inhumatie si incineratie Podei” avand cod

LM AB-I-s-B 00003.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Nu este cazul

Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz

Nu este cazul



MIREA [ULIAN ILIE

Birou Individual de Arhitectura

Alba lulia, sir. Nazareth lilit, nr. 59, jud. Alba,

CIF 20883470,

cant: RO43 BTRL RONC RTOZ 0475 3801, BT Ag. Motilor, Alba lulig;
Tel. 07234673130; e-mail mirec_ivlian@yanhoo.carm;

Eliminarea distunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor
edilitare majore
Disfunctionglitatile din domeniul cailor de comunicgatie si a reteielor edilitare vor
fi diminuate sau eliminate prin realizarea unei vnui sistem rectangular de strazi
echipate corespunzator cu retele tehnico — edilitare.

In urma creeri strazi si a loturilor aferente, locuintele nou propuse vor respecta
legislatia in domeniu privind sanatatea populatiei, inclusive OMS 119/2014, art. 3.

a 3.8. Obiective de ulilitate publica

Pentru crearea strazi nou propuse se propune ca terenul aferent aflat in
proprietatea privata o beneficiarilor cu suprafata de 1313,61 mp, dupa porcelare,
categoria de folosinta sa i fie schimbata din arabil in drum. Daca beneficiarii doresc
dupa aprobarea PUZ-ului terenurile oferenfe strozilor pentru dezvoltare si creare
strada pot fi cedate primariei - domeniu public.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prin actualul Planut Urbanistic Zonal va fi reglementata schimbarea L3A - zona
de locuinte individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri situate in afara
ariilor protejate, in regim de construire insiruit, cuplat si izolat, UTR - L3Aa cu
mentinerea reglementarilor zonei L3A si clarificarea acestora privind zona edificabila
extinsa pana la aliniamentul retragerii fata de limita inferioara a terenurilor si
realizarea unui drum de acces la parcelele propuse cu un profil de 8.00 m, care va
face legatura cu strada Dealul Furcilor.

Planul urbanistic zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actuglizarea acestuia,
dupa aprobarea in Consilivl Local,

Intocmit:
ARH. MIREA IULIAN
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.L.

S T S A L et

,,,,, ELABORARE PUZ'-:PENTRU LOTIZARE IN VEDEREA
CONSTRUIRII [O _QINTE INDIVIDUALE $I REGLEMENTARE

I. CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Disporzitii generale

Rolu! R.L.U.

Baza legola a elaborarii
Domeniul de aplicare

AN

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

5. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediclui si protejarea patrimoniului
natural si construit

6. Reguili cu privire Ia siguranta constructiior si la aparareda inferesului public
7. Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii

8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

9. Reguli cu privire la echiparea ediitara

10. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

1. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
12. Unitati si subunitati functionale
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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| .DISPOZITII GENERALE
Articolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de vurbanism este o documeniatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi refertoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si vtilizare a constructilor si amenagjarile aferente zonei studiate
denumita:

ELABORARE PUZ - PENTRU LOTIZARE IN VEDEREA
CONSTRUIRII LOCUINTE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE
TRAMA STRADALA

Alba luliq, str. lzvorului, FN, infravilan, jud. Alba

Planul urbanistic zonal si reguicmentele locale de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executiirii constructiitor.

1.2. Regulamentul foccal de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si
expliciteaza, defalicza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. si ale
Regulamentului general de urbanism.

Regulameniul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme juridice si
tehnice care stau la baza elaborarii planuiul urbanistic zonal si a regulamentului local
de urbanism.

1.3. Regulamentul local de wvrbanism constituie un act de autoritate of
administratiel publice locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor
obtinute in conformiiate cu prevederile Legii nr. 50/1921 republicata.

1.4. Prevederile prezentel documentatii aplica conceptia generala care ¢ stat
la baza Planului Urbanistic Zonal cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost
supus P.U.G.

1.5. Modificarea regulamentuiui local de urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor medificari
ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierel de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

Articolvl 2. Baza legala a elaborarii Regulamentulvi

2.1. La baza elaborarii regulamentului de fata stau:
- Regulomentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/19%96 si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal — elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentfru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat prin
Ordinul M.LLP.AT, nr.176/N/16.08.2000.
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- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatilor de
vrbanism pentru zone construite protejate — proiect, elaborat de Institutul National de
Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT
BUCURESTI indicativ GM 011-2000, cctombrie 2000.
- Legea 350/2001 actualizata in 2017 si legea 50/91 actualizata in 2017.
- Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile reguiamentului local de urbanism
aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

2.2. Regulamentul local de urbanism detfalicza prevederile Regulamentului
general de urbanism in conformitate cu conditile specifice fiecarei zone.

2.3. In cadrut Regulamentului local de urbanism se preiau foate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism sau amengjarea teritoriviui aprobate conform
legii (foate documentatille care au stat la baza elaborarii P.U.Z).

Articolul 3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul local de urbanism  stabileste normele  obligatorii
penfruautorizarea executarii, modificarii sau demolarii constructiilor.

3.2. Prezentul Regulament se refera la terenul aflat intre strazile lzvorului, Podel,
Nicoloe Cretulescu si George Sand, parte din unitatea teritoriala de referinta UTR L
subzona L3A.

3.3. Definirea zonelor din cadrul P.U.Z.:

- domeniul privat L3A, pe care urmeaza o fi amplasate locuintele familiate in regim
de construire izolat, cuplat sau insirvit, cu regim de inaltime P+1+M;
- zona domeniului privat alocat circulatiilor, reprezentat de strazile de acces in zona.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR IN ZONA
STUDIATA

Atticolul 4. Reguli cu privire la pastrarea integrifatii mediulvi si pastrarea pafrimonivlui
natural si construit.

4.1 Terenuri Agricole in extravilan

Nu este cazul.

Autcrizarea executdrii construchilor si amengjarilor pe terenurile agricole din
exfravilan este permisd pentru functiunile siin conditile stabilite de lege.

4.2 Terenvri Agricole din intravilan
1. Autorizarea executdrii constructillor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajdri specifice localitatilor, cu respectarea
conditilor impuse de lege si de prezentul regulament.
2. De usemeneq, autorizarea prevazutd la alin. {1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consilile locale pentru ocuparea rationald o terenurilor si pentru realizarec
urmdatoarelor obiective:
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a) completarea zonelor centrale, potrivit conditilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institufile publice, precum si servicile de interes
general;

b) valorificarea terenvrilor din zonele echipate cu refele tehnico-edilitare:;

c) amplasarea constructillor, amenajdrilor st lucrdrilor tehnico-ediiitare aferente
acestora h ansambiuri compacte.

3. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

4.3 Suprafete impadurite

Nu este cazul.

4.4 Resvursele subsolului

Nu este cazul,

4.5 Resure de apa si platforme meteorologice

Nu este cazul.

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Nu este cazul, terenul studiat nu se afla in zone naturale protejate.

4.7 Zone construite protejate

Nu este cazul, terenul studiat nu se afla in zone de patrimeniv cultural, de interes
national sau in zone care cuprind valori de patrimeniu cultural construit de interes
local.

Arlicolul 5. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

5.1 Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul, in zona studiata nu sunt riscuri naturale (alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri miastinoase, scurgerl de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemeneq).

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul, in zona studiata nu exista zoche expuse la riscuri tehnologice zona
studiata se afla in zona de locuinte conf, PUG aprobat.

Se interzice amplasarea in zona a unor activitati generatoare de poluare de
crice fel: a solului, subsolului, apelor si aerului.

5.3 Conshructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

NU este cazul, zona reglementafa in actualul PUZ este zona de locuinte.
Nu se admite amplasarea constructilor generatoare de risc tehnologic (incendii,
explozii ). De asemenedad sunt interzise activitatile ce necesita un volum de fransport de
peste 50 me. pe saptamana.

5.4 Asigurarea echiparii edilitare

Aulorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii:

- la toate consiructile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat
care sa respecte normele sanitare si de protectie a medivlui [(Ordinul nr. 119/2010),
precum si prevederile Codului Civil;
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Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor fi exfinse pentru
amplasamentul studiat, iar costurile aferente lucrarilor de extindere vor fi suportate de
beneficiari/investitori privati.

5.5 Asigurarea compatibilitatii functivnilor

Zona studiata in actualul PUZ se afla conform PUG in UTR L3A - zona de locuinte
individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri, cu regim de construire insiruit,
cuplat si izolat si se doreste mentinerea functiunii de locuire si se propune schimbarea
in UTR - L3Aa cu mentinerea reglementarilor zonei L3A si clarificarea acestora privind
zona edificabila extinsa pana la aliniomentul refragerii fata de limita infericara o
terenurilor si redlizarea unui drum de acces la parcelele propuse cu un profil de 8.00
m, care va face legatura cu strada Dealul Furciior.

5.6 Procentul de ocupare a terenului

Procentul de ocupare a ferenului (POT) exprima raportul dintre suprafata
construita la sol a cladiriler si suprafata terenului considerat, POT = $¢/S$t x100

POT propus = 40%

5.7 Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care nu au fost rezervate in
planuri de amenajare a teritorivlui, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica este
inferzisa.

Este interzisa amplasarea de constructii private pe domeniul public sou
reclizarea de iesitun ale constructiiior in domeniul public mai mult dacat permite codul
civil.

Articolul 6. Reguli de amplasare si retfrageri minime obligatorii
6.1 Orientarea fata de punctele cardinale
Se va face conf. Indicativ G.M.-007 -2000 anexa 3, art.17,
Amplasarea constructilor de locuinte trebuie facuta astfel incat sa asigure o
insorire minima a camerelor de locuit de 112 h la solstitiul de iarma.
4.2 Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratie pubklice:
a.) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere
si de exploatare
b.) conducte de alimentare cu apa si candlizare, sisteme de transport goaze,
refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalafii
ori constructii de acest gen.
In sensul prezentului regulament prin zona drumului public se intelege amprizo,
fasiile de siguranta si fasile de protectie.
Autorizarea executarii constructilor cu functiuni de locuire este permisa cu
respectarea  zconelor de protectie a drumurilor si de retrageri stabilite  prin
documentatii de urbanism.
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6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile
Nu este cazul.
6.4 Amplasarea fata de cai ferate din adminisiratia Companiei Nationale de Cai
Ferate ,CFR"” -SA
Nu este cazul, in zona nu exista cai ferate sau terenurt care apartin Companiei
Nationale de Cai Ferate ,,CFR” -SA .
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este caozul, in zona nu exista aeroporturi.
4.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.
6.7.Amplasarea fata de aliniament.
In sensul prezentului Regulament, prin alinioment se intelege linia de demarcatie
infre domeniul public si proprietatea privata.
Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se propune:
- fata de strada zvorului $i stradazile propuse cladirile se vor amplasa retrase
cu 5,00 m.
- Aceuasta retragere este obligatorie in sensul in care cladirile propuse nu vor
puted depasi aceaqsta reatragere catre strada.

Amplasarea fata de aliniament pentrv anexe:;

- Anexe gospodaresti — bucatarie de vara. gargje, sere, piscine., pot fi
integrate in locuinta sau reclizate ca si extinderi functionale ale acesteio.

- Incazulin care se constituie in cladiri independente, toate tipurile de anexe
gospodaresti, individuale sau comasate in corp cladire 2 vor fi amplasate
obligatoriu in spatele locuntel, la o distanta de minim 3 m de aceasta.

- Anexele gospodaresti trebuie sa pastreze distantele fata de vecini (0,60 m)
limite laterale si spate, iar fata de cladirile de pe parcela proprie acestea
se vor amplasate la o distanta egala cu jumatatea inaltimii la comisa a
constructiei existente dar nu mai putin de 3.00 m.

6.8. Amplasarea conshuctiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor.

Pentru locuinta izolata:
Se va face prin respectarea prevederilor codulvi civil privind vederea spre
proprietatea vecina si picatura streasinii:

— Distanta dintre fotada nevifratla a consfructiel si limita laterala a
parcelei va fi de 0.60 m {peniru infretinere si inferventie) sau H/2, dar
nu mai pulin de 3.00 metri fala de fatada vitrata a construcliei de pe
parcela alaturata.

- Jumatafe din inaltimea la cornisa a consfructiei, masurafa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3.00 metrii fata de

pg. 19



MIREA IULIAN ILIE

Blrou Individual de Arhilectura

Alba lulla, str. Nazareth lliit, nr. 592, Jud. Alba,

CIF 20883470;

cont: RO43 BTRL RONC RTO2 0475 3801, BT Ag. Motilor, Alba lulia;
Tel. 0723473130; e-mail mirea ulian@yahoo.com;

cealalta limita laterala a parcelei si fata de limita posterioara a
parcelei.
Pentru locuinia cuplata;
Se va face prin respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre
proprietatea vecina si picatura streasinii:

— Jumafate din inaltimea la cornisa a consfructiei, masurata in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3.00 metri fata de limita
laterala a parcelei pe care nu se realizeaza cuplarea si fata de limita
posterioara a parcelei.

Pentru locuinta insirvita;
Se va face prin respectarea prevederilor codulvi civil privind vederea spre
proprietatea vecina si picatura streasinii:
- Jumaiate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctui cel
mai inalt fafa de feren, dar nu mai pufin de 3.00 metii fata de limifa
posterioara a parcelei

. Datorita parcelaruviui actual propus redlizarea de locuinte individuale in
regim de construire insiruit va necesita elaborarea unui nov PUL care, pe
frama stradala actval reglementata, so studiere comasarea si

In cazul cladiritor cuplate sau insirvite acestea vor fi amplasate pe limita de
proprietate, in zona de cuplare cu rost de tasare obligatoriv de minim 3 cm infre
structurite celor doua cladiri.

In cazul in care distanta dintre fatada vitrata a unei locuinte (spatii cu destinatie
de locuire} si fatada celeilalte cladiri nu este egala sav mai mare cu inaltimea celei
mai inalte dintre cele dova cladiri conf Ordin M.S. 119, anexa 1 art.3, se va elabora
studiv de insorire)

Amplasarea anexelor:

In zona studiata este interzisa cresterea animalelor. Fac exceptie animalele de
companie.

Se permit doar anexe gospodaresti de genul gorgje si/fsau depozite de lemne,
magazie, sopron, bucatarie de vara, filigerii, piscine, etc.

6.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Pentru 2 locuinte izolate una fatd de alta:

-respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecing si
picatura stresinii

-distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60 m
pentru infretinere si interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3.00 m, fatd de fatada
vitratd a constructiei de pe parcela alaturata;

-distanta intre fadata vitratd a constructiei si limita latercld si posterioara a parcelei
va fi jumatate din indlfimea la comisd a constructiel, masurata in punctul cel mai
inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,00 m;
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-jumatate din inaltimea la cornis@ a constructiei celei mai inalte, masuratd in punctul
cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,00 m, fatd de cealaltd constructie.,

Pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta, cu fatadele laterdle:

-respectarea prevederlor codului civil privind vedereda spre proptietatea vecing si
picatura stresinii;:

-jumatate din indltimea la cornisd ¢ fiecdrei constructii, masurata in punctul cel mai
inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,00 m, fatd de limitele laterale ale parceleisi
fatd de limita posterioard a parcelei;

Cele 2 locuinte vor fi amplasate la limita aliniamentuliui sau retrase faid de acesta, cu

acces direct din stradd si aliniate una fatd de alta sou decalate cu ¢ vaioare ce

reprezinta jumdatate din cota (in adancime) a constructiei celei mai avansafe la
stradd.

Articolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Pentru terenul aferent modernizarii si dezvoltarii strazilor existente si realizarii strazi
propuse se vor crea parcele distincte si se va schimba categoria de folosinta din
"arabil’’ in "drum"’,

7.1 Accese carosabile

Autorizarea executarii constructillor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform  destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice frebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

7.2 Accese pietonale

Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese piefonale, potrivit importantel si destinatiei
constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intfelege caile de acces
pentru pieteni, dintr-un drum public, care pot fi; trotuare, strazi pietonale,precum si
ofice cale de acces public pe terenur proprietate privata gravate de servitutea de
frecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
perscanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Strazile propuse spre modernizare sav strada nou propusa prin actualul PUZ sunt
prevazute cv jrotuare pietonale de o parte si de alta a carosabilului.

Articolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executari constructilor este permisa in urmatoarele conditiic la toate
constructiile se va regliza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte
normele sanitare si de protectie o mediului (Ordinul nr. 119/2010}, precum  si
prevederiie Codului Civil.

8.2. Realizarea de retele edilitare
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Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor fi exlinse pentrv
amplasamentul studiat, iar costurile aferente lucrarilor de extindere vor fi suportate de
beneficiari/investitori privati.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in
infregime de investitor sau de beneficiar.

In vederea pdstrari caracterului specific al spatiului urban din infravilanul
locdiitdtilor se interzice montarea supraierand, pe domeniul public, o echipamentelor
tehnice caore fac parte din sistemele de alimentare cu opd. energie electricd,
termoficare, telecomunicatii, fransport In comun, a outomaielor pentru semnalizare
rutierd si altele de aceastd nafurd.

Montarea retelelor edilitore [apa. canalizare., energie electiica si gaz} se
executd in varianta de amplasare subterand, fard aofectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si o conditilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor ediliiare subterane.

8.3 Proprietatea publicd asupra retelelor ediiitare

a.} Retelele de apd, de canadlizare, de drumuri publice si alte utiiital oflate in
serviciul public sunt proprietate publica o comunei, orasului sau judetului, dacd legea
nu dispune alifel.

b.} Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii
sunt proprietate publicd a statului, dacd legea nu dispune alifel.

Lucrdrile prevazute la alin. [a) si {b). indiferent de modul de finantare, intrd n
proprietatea publica.

Arficolul 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
9.1. Parcelarea este operativnea de divizare a unei suprafete de teren. Documentatia
de parcelare se executa de catre un topograf autorizat, se avizeaza de caire O.C.P.I.
si de catre Primarie si se infabuleaza ca atare in cartea funciara. Parcelarea vnui
teren nu se poate face decat cu avtorizarea prealabila a autoritatii municipale.
Se vor autoriza constructii doar pe loturl cu o suprafata minima constfruibila de:
Lot minim 400 mp pentu locuinte in regim de construire individual si cuplat si
front minim fa strada de 14.00 m.
Front la strada minim 8.00 m - suprafata minima parcela 250,00 mp - regim de
construire insirvit

Regimul de Dimensivne minima

conslruire
f Suprafata - mp. Front m.
| L3Aa  L3Ada i
| 1zolat | 400 | 14 m — pentry lot o
 Cuplat | 400 mp 14 m - pentru lot
| insirult | 250 mp 8 m — pentru lot
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Pentru terenul aferent modernizarii si dezvoltari strazilor existente si realizarii
strazi propuse se vor crea parcele distincte si se va schimba categoria de folosinta din
"arabil" in "drum”.

Proprietarut va accepta conditile de constructie, functiuni, inaltimi prevazute in
prezentul Regulament.

9.2. Inallimea constructiilor

Inaltimeda la streasing sav atic o cladirilor propuse va fi de maxim 2.00 m, pentru
regim de inalfime P+1+M.

Inaltimea la streasina sau atic a cladintor propuse va fi de maxim 6.00 m, pentru
regim de inaltime P+M,

Incilfimea o coama a cladirilor propusa va fi de maxim 12.00 m

Aceste inaltimi reglementate se vor masura de la cota terenului sistematizat.

Aceste inaltimi sunt limitative, putandu-se oricand autoriza si executa cladin cu
inalfimi sub aceste cote,

FPentru clodiriie cu nivel mansarda sunt permise lucarne. Acestea vor aved
inaltime maxima la minim 1/3 din inaltimea acoperisului, sulkb coama.,

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciozd aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, infrd in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazd valorile
general acceptate ale urbanismului st arhitecturil, este interzisa.

Aspect volumetric si invelitoare:

Cladirile propuse vor avea invelitoare tip sarpanta cu:

- acopers in doua sau patru ape pentru cladinle izelate sau cuplate

- nu sunt premise invelitorile cu rupere de panta, cu ape inegale sou coame
descenfrate

- nu sunt permise acoperisurile tip terasa circulabila/necirculabila

Finisaje exterioare:

Toate invelitorile vor fi realizate din tigla ceramica sau beton cu culori negru,
brun, maro, mare roscat.

Fatadele vor fi finisate in culon deschise, alb si/sau nuante pastelate de aib usor
colorat in culori calde. Soclurile caselor fip parter + etaj sau elevatile caselor cu
subsol/demisol vor fi finisate in culori neutre cu dominanta gri, sau placate cu piaira.

Arficolul 10. Reguli cu privire la amplasarea de imprefmviri si spatii verzi

10.1. Parcgje.

Autorizarea executarii constructilor care prin desfinatie necesita spatii de
parcare se emite numai dacaq se asigura pe terenul propriv.

Numarul de locuri de parcare minim necesar astfel:

- un loc de parcare - pentru fiecare locuinta;

Suprafetele ocupate la sol de garaje se lau in caleul |a stabilirea procentului de
ocupare a terenului.
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Suprafetele ocupate la sol de parcgje se iau in ¢calcut Ia stabilirea procentului
de mineralizare a terenului, cu exceptia parcajelor realizate cu dale inierbate,

10.2. Spdtii plantate, Gradinile din fata si din spatele casei vor putea fi plantate
cu arbori si pomi fructiferi. Pomii plantati vor frebui sa aiba coroana in intregime in
curtea proprietarului. In fiecare primavara proprietarul este obligot sa taie crengile ce
depasesc limita proprietatii.

10.3. Imprejmuirile vor fi redlizate de fiecare pentru jumatate din lungimea
gardurilor comune la buna intelegere cu vecinul. In cazul divergentelor se aplica
prevederile Codului Civil,

Imprejmuirea se executa pe ferenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu
scurgereq apelor de pe gard pe terenul propriu.

Gardurile spre stradd vor fi fransparente, vor avea H max = 1.80 m, inaltime din
care o parte soclul opac de hmax = 0.60 m si o parte transparenta, dublata sau nu cu
gard viu;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace, cu H max = 2,20
m.

10.4. Depozitarea si colectarea gunoiului.

In fiecare gospodarie trebuie sa existe un spatliv amenajal pentru pastrarea
pubelei de gunoi. Nu se admite folosirea altor corpur de depozitare a gunoiuiui decat
pubelele autorizate de catre firmele colectoare.

Locul de amplasare a depozitelor de rezidur menajere se va alege astfel incat
sa nu se produca disconfort vecinilor, sa nu se impurifice sursele locale de apa.

Itl. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Articolul 11. Unitcti si subunitati functlionale.
11.1 In cadrul UTR L3A au fost stabilite urmatoarele zone:

‘ I.__qu]gjrezidentiala

L3A - Subzona locuintelor individuale, P, P+1, P+1+M, in regim de construire izolat,
cuplat si isirvit

L3A - Cr Subzona circulatii pietonale si parcaje
L3A - Iv Subzona spatii verzi
- zona cu leturi minime construibile de 400 mp pentru locuinte individuale in regim

de conshuire izolat savu cuplat si 250 mp pentru locuinte in regim de construire insiruit,
in regim de inalfime: P+1+M

C Zona cai de comunicatie rufiera

Cr - Subzona strazi , circulafie avto si pietonala
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- zona cu circulatii auto si pietonale - strazi

IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL

UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Continutul Regulamentului

Pentru fiecare zona functioncla prevederie Regulamentului  cuprind
reglementarile specifice, pe arficole, grupate in frei capitole:

1- generalitati;

2- Utilizare functionalg;

3- conditii de amplasare si conformare ¢ constructiilor.

1- Generdlitati
1.1. - Tipurile de zone functionale;
1.2. - Functiunea dominanta a zonei;
1.3. - Functiunile complementare admise zonei.

2- Utilizare functionala
2.4. - Utilizari permise;
2.5. - Utilizari permise cu conditii.
2.6. - Utilizari interzise.

3- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
3.2. - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
3.3. - Reguli cu privire la echiparea edilitorg;
3.4. - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;
3.5. - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Stabilrea U.T.R.- urilor s-a facut in cadrul proiectului P.U.G. Alba Iulia si se preicu
ca atare, dar se detaliaza pe unitati si subunitati functlionale.

1. Generalitati

1.1 Tipurile de zone functionale:

UTR L3A - zona de locuinte individuaie si semicoclective, cu maxim P+1+M
nivelur, cu regim de construire insiruit, cuplat si izotat,

L iogd rezidentiala _ — _|

L3A - Subzona locuintelor individuale, P, P+1, P+1+M, in regim de construire
izolat, cuplat si isiruit

L3A - Cr Subzona circuldgtii pietonale si parcaje
L3A —Zv Subzona spatii verzi

C Zona cai de comunicatie rutiera
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Cr - Subzona strazi, circulatie avto si pietonala
1.2. Funcfiuvnea dominanta a zonei: este zona rezidentiala pentru construire
locuinte individuale redlizate in regim de construiare izolat, cuplat sau insiruit.

2. Utilizare functionala

2.1. Utilizari permise.

Sunt admise urmatoarele ulilizari:

- locuinte individuale cu maxim P+1+M niveluri, in regim de construire insiruit,
cuplat si izolat;

- anexe gospodaresti — buccatarie de vara, gargje, sere, piscing, chioscuri de
grading, pergole.

2.2. Utilizari permise cu conditii

- se adminte masardarea cladirlor existente si construirea unor noi cladiri cu
mansarda, numai cu respactarea pantelor acoperisului de 30-40° la locuintele
existente, suprafata utila de planseu, a mansarde), va fi de maxim 60% din aria unui
nivel curent;

- se admit spati comerciale si servicii la parterul locuintelor situate in infersectii
de strazi, cu conditia ca suprafata cestora sa nu depaseasca 200 mp arie desfasurata
construita, sa aiba o raza de servire de 250 m, sa nu aiba program peste ora 22.00 si
50 NU genereze transporturi grele.

- peniru terenurile siluate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii
geologice in vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masuritor de stabilizare @
tferenului si a conditilor de reclizare a constructillor, infrastructurii, amengjarilor si
planiatiilor;

- la cladirle insiruite (cu doua fatade). extremitatile spre intersecti sau spre
interspatii vor fi, obligatoriu, reclizate de tipul cuplat {cu trei fatade) pentru a nu aved
calcane pe linia de proprietate, vizibile din strada.

2.3. Utilizarri interzise:

- activitati preductive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
{peste 5 autovehicole mici pe zi sau transport greu}, prin utilizarea incintei pentru

depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul deactivitate;

- anexe pentru cresterea animalelor, pentru productie si subzistenta;

- depozitare en-gros;

- depozitore de materiale refolosipile;

- platforme de preccolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare, a unor cantfitati mari de substante inflamabile sau

toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatile publice si din Cetate;

- spalatorii chimice, cu exceptia puncielor de primire-predare;

- sfatii de carburanti st spalatorie auto;

pPg- 26



MIREA IULIAN ILIE

Birov Individual de Arhitectura

Alba lulia, str. Nazareth illit, nr. 59, jud. Alba,

CIF 20883470;

cont: RO43 BTRL RONC RT02 0475 3801, BT Ag. Motllor, Alba lufia;
Tel 0723473130; e-mail mirea_vlian@yahoo.com:

AN

- lucrari de terasaomente de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice si
constructile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea ropida a apelor meteorice.

3. Conditii de amplasare si confiqurarea constructiilor

3.1. Reguli de amplasare si retragerti minime obligatorii
In sensul prezentului Regulament, prin alinicment se intelege linia de demarcatie
intre domeniul public si proprietatea privata,
Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se prapune:

- fato de toate strazile existente, reglementate si continuate prin actuala
propunere sau nou propuse, cladirle se vor amplosa retrase de la
aliniament cu 5.00 m.

- Aceacsta retragere este obligatorie in sensul in care cladirile propuse nu vor
putea depasi aceasta reatragere catre strada.

Amplasarea fata de aliniament pentru anexe:

- Anexe gospoedaresti — bucatarie de vara, gargje, sere, piscine, pot fi
infegrate in locuinta sau realizate ca si extinderi functionale dle acesteia.

- Incazulin care se constituie in cladir independente, toate tipurile de anexe
gospodaresti, individuale sau comasate in corp cladire 2 vor fi amplasate
obligatoriu in spatele locuntei, la o distanta de minim 3 m de aceasta.

Amplasarea constructiei in interiorul parcelei se va face:

Penirv locuinta izolata:

Se va face prin respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre
proprietatea vecina si picatura streasinii:

— Distanta dintre fatada nevilrata o constructiei si limita laterala a
parcelei va fi de 0.60 m {penhvu intretinere si interventie) sou H/2, dar
nu mai putin de 3.00 melrii fota de fatada vitrata a consfructiei de pe
parcela alaturata.

- Jumatate din inaltimea la cornisa a consfructiei, masurata in punciul
cel mai inalf fata de feren, dar nu mai putin de 3.00 metrii fata de
cedialfa limito laterala a parcelei si fata de limifa posterioara a
parcelei.

Pentru locuinta cuplata:
Se va face prin respectarea prevederilor codulvi civil privind vederea spre
proprietatea vecina si picatura streasinii:

— Jumatate din inalfimea la cornisa a constructiei, masurata in punciul
cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3.00 melrii fata de limifa
laterala a parcelei pe care nu se realizeaza cuplarea si fata de limita
posterioara a parcelei,
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Pentru locuinta insirvita:

Se va face prin respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre
proprietatea vecina si picatura streasinii:

- Jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel
mai inalf fafa de teren, dar nu mai pufin de 3.00 metrii fata de limita
posterioara a parcelei

In cazul cladiilor cuplate sau insirvite acestea vor fi amplasate pe limita de
proprietate, in zona de cuplare cu rost de tasare cobligatoriu de minim 3 c¢m intre
structurile celor doua cladiri.

In cazul in care distanta dinire fatada vitrata a unei locuinte (spatii cu destinatie
de locuire) si fatada celeilalte cladiri nu este egala sau mai mare cvu inaltimea celel
mai inalte dinfre cele doua cladiri conf Ordin M.S. 119, anexa 1 arl.3, se va elabora
studiv de insorire)

In cazul in care pe o parceld construbild se amplaseazd 2 locuinte, se vor respecta
cumulativ urmdatoarele retrageri si distante minime obligatorii fatd de proprietatile
vecine:

Pentru 2 locuinte izolate una fatG de alta:

- lot minim 800.00 mp

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si
picatura stresinii:

- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterala a parcelei va fi 0,60 m
pentru infretinere si inlerventie sau h/2, dar nu mai putin de 3.00 m, fatd de fatada
vitratd a constructiei de pe parcela alaturatd;

- distanta infre fadata vitratd a constructiei si limita latercld si posterioara ¢
parcelel va fi jumdatate din indlitimea la comisd a constructiei, masuraia in punctul cel
mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,00 m:

- jumatate din indifimea la cormisG o consfructiel celei mai inalte, masuratd in
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,00 m, fatd de cealaltd
consfructie.

Pentru 2 locuinte cuplate una fata de aita. cu fatadele laterale:

- respectarea prevederior codului civil privind vederea spre proprietatea vecing
si picatura stresinii;

- jumatate din indltimea la cornisa a fiecarei constructii, masurata in punciul cel
mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,00 m, fatd de limitele loterale ale
parcelei si fatd de limita posterioard a parcele;;

Amplasarea anexelor:

in zond studiata este interzisa cresterea animalelor. Fac exceptie animalele de
companie.

Se permit doar anexe gospedaresti de genul garaie si/sau depozite de lemne,
magazie, sopreon, bucatarie de varq, filigori, piscine, efc. Anexele gospodaresti
trebuie sa pastreze distantele fata de vecini (0,60 m) limite laterale si spate, iar fata de
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cladirile de pe parcela proprie acestea se vor amplasate la o distanta egala cu
jumatatea inaltimii la cornisa a constructiei existente dar nu mai putin de 3.00 m.

3.2. Reguli cv privire la asigurarea acceselor obligatorii

Se vor autoriza doar constructiile ce au autorizat accesul direct sau prin servitute
la un drum public sau privat.

Accese carosabile

- toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte
normele tehnice;

- in interiorul parcelelor se vor prevedea spatile de parcare necesare, pentru a
evita parcarea auiovehiculelor pe drumurile publice;

- accesele vor fi directe.

Accese pietonale

- se vor prevedea accese piefoncle la toate locuintele; se vor preveded
facilitati pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice
de deplasare,

Prin amplasare si functionare constructile nu vor afecta buna desfasurare o
circulafilor pe caite rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe
drumuri si vor prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de
siguranta si protectie a drumului cu exceptia celor care le deservesc.

Circulatia majora in zona se va desfasura pe reteaua de strazi existente: strada
Izvorului, si a strazilor reglementate prin PUZ-uri aprobate din zona elc )

Prin actual se impune Modernizarea TRAMEI STRADALE EXISTENTE/PROPUSE astel:

Pentru tcate caile rutiere sa impus si urmatoarele reglementari generdle:

- imbunatatirea elementelor geometrice la traseele existente;

- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;

- intretinerea periodica a cail de rulare, a santurilor si @ lucrarilor de aria;

Alcatuirea profilului transversat al drumurilor va urmarii:

- categoria traseului carosabil - 1V

- zona functionala pe care o strabaote;

- dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;

- reqlizareq fasiilor de protectie,

Prin actualul PUZ se propune mentinerea retelei de shrazi existente si propunerea unei
strazi care va face accesul la loturile propuse cu un propfil de 8.00 m (6.00 m
carosabil si cate un frotuar de 1.00 m de o parte si de alta a carosabilului).

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitarg;

- la toate constructile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat
care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului {Ordinul nr. 119/2014
actualizat), precum si prevederile Codului Civil ;

3.4. Reguli cu privire 1a forma si dimensiunile terenvrilor pentru constructii;
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Parcelarea

Subzona L3A - Autorizarea executari parcelarilor in baza prezentului
Regulament, este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta
cumvulativ urmatoarele conditii:

Q) dimensiuni minime conform tabel

L) adancimea mai mare sau cel putin egala cu lafimea porcelel, cu

exceptia loturilor care din configurarea sirazii nu pot respecta aceasta regula -

vezi propunere parcelare

c) pastrarea traseelor si prospectului circulafilor conform PUZ .

d) sunt considerate loturi construibile numai leturile care se incadreaza in
prevederile aliniatului precedent.

Regimul de conshuire | Dimensiune minima
_ | Suprafata mp. | Front m. y
L3Aa | L3Aa B
Izolat 400 mp | 14 m — pentru lot !
cuplat 400 mp | 14 m - pentru |ot |
insiruit ) 1250 mp | 8 m-pentru lot |

Procentul de ocupare al terenului

Toate constructile si amendgjarile necesare se vor realiza in limita teritorivlui
propus pentru zona de construire locuinte, conform propunerilor din P.UZ., cu
rezolvarea regimului juridic conform prevederilor legale.

POT - reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata lotului.

Suprafata construita la sol reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota
10,00 a parterului, masurata pe conturul exterior ol peretilor.

Autorizarea lucrarilor de constructii, extinderi, supraetajari, modernizar, este
permisa cu conditia ca procentul de ocupare a ferenului sa nu depaseasca 40% (POT
MaiX. ).

CUT - reprezinta raportul dintre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor
nivelelor supraterane si suprafata totala a terenulul.

Coeeficientul de occupare a terenului nu va depasi valoarea de 1.2 [CUT max.)

3.5. Reguli cu privire lao amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Gradinile din fata si spatele casel vor putea fi plantate cu arbori si pomi
fructiferi. Pomii plantati vor frebui sa aiba coroana in intfregime in curtea proprietarului,
In fiecare primavara proprietarul este obligat sa taie crengile ce depasesc limita
proprietatii.

Imprejmuirea se executa pe terenul propriv, cu stalpii pe terenul propriv si cu
scurgered apelor de pe gard pe ferenul propriu.

Gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea H min =1.50 msi H max = 2,20 m
inGltime, din care sochul opac de hmax = 0.60 m si pot fi dublate de gard viu;
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Gardurile spre limitele separative vor avea H min = 1.80 m si H max = 2,20 m, vor
fi opace sau cu 1,00 m sociu opac, iar restul fransparent dublat de gard viu sau
transiucid,

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in
teritoriu fac parte infegranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.-ului
de fata.

* UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA - U.T.R. L3A
CARACTER PREDOMINANT — ZONA REZIDENTIALA LOCUINTE FAMILIALE IN REGIM
IZOLAT, CUPLAT SAU INSIRUIT.

Prin_acest Plan Urbanistic Zonal se mentine unitatea teritoriala de referinta
stabilita in cadrul PUG aprobat cu HCL 158/2014,

UTR L3Aa — Zena locuinte familiale in regim de construire izolat, cuplat sau Insirvit cu

maxim $+P+1+M niveluri.

Intocmit;
ARH. MIREA IULIAN

L panis



