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LEGENDA
LIMITE REGLEMENTARI ZONIFICARE EXISTENT
Limita reglementare PUZ ‘ Accese principale in zona Zona locuire regim mic de inaltime
D Limitd imobil ce a generat PUZ | Accese pe lot Zona cai de comunicatie rutiera
Limita imobile din baza de date Zona cai de comunicatie pietonala
O.CP.L F Aliniament
. . _— Terenuri virane
|:| Constructii existente din baza de —— Nonaedificandi - zona retragere
date O.C.P.L || obligatorie de la aliniament

UTR

L3A

Subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri, in regim de
construire izolat

T1 | Subzona transporturilor rutiere

Si

RETELE EDILITARE

nevoia actuala

BILANT TERITORIAL
REGIM
DENUMIREA ZONEI EXISTENT P.0.T.max | C.U.T.max INALTIME
MP % % MAX
Suprafata analizata 4356,00
SUPRAFATA PROPRIETATE PRIVATA ANALIZATA 1570,00 | 100,00%
SUPRAFATA INTRAVILAN 1570,00 | 100,00%
: o : : 2 i P+1+M
L3A |Subzona l(.)cul.ngelor individuale cu maxim P+1+M niveluri, in regim | , 570,00 | 100,00% | 30,00% 085 | Hors max
de construire izolat 12.00m
CIRCULATII Infrastructura deja dimensionaté peste |Retelele de utilitati si accesul rutier sunt deja subutilizate

in raport cu capacitatea lor, fapt ce permite o dezvoltare
mai densa fara a impune extinderi costisitoare ale
infrastructurii publice.

FUNCTIUNI

Lipsa diversitatii functionale si locative

Zona este caracterizata de un model locativ omogen
(locuinte individuale unifamiliale), care nu raspunde nevoii
tot mai accentuate de locuire accesibila pentru diferite
categorii socio-profesionale (tineri, familii aflate la inceput
de drum, persoane singure, etc.)

FOND CONSTRUIT Lipsa fondului construit

incurajarea dezvoltarii controlate, cu tipologii compatibile
si adaptate cerintelor actuale de locuire.

SPATII PUBLICE Lipsa amenajarii fizice a unor spatii

publice deja reglementate, respectiv
absenta dotarilor minimale (trotuare,
spatii verzi, iluminat).

Corelarea noilor investitii cu infrastructura publica
planificatd si asigurarea unei integrari coerente in tesutul
urban.

SPATII PLANTATE Lipsa spatiilor plantate cu vegetatie

Amenajarea din punct de vedere peisagistic a terenurilor

locuinta individuala
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fnalta aflate in domeniul public sau privat
SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL beneficiar: faza:
MKE office@mkgdesign.ro SAGCOMPLET HOUSE SRL PUZ
www.mkg.design Alba lulia, str Alexandru Viahuts, nr 8A, jud Alba
ﬂESIEN 0752 625 339 proiect:
nr.proiect:
. . . |Modificare reglementari urbanistice in vederea edificarii de
. scara:
sef proiect: |arh. Zsolt Freund Fleschin oo Jlocuinte semicolective 3/2025
proiectat; |arh. Zsolt Freund Fleschin ' mun. Alba lulia, str. Izvorului, nr 21, jud, Alba, CF 115956
arh. Karina Man data: denumire plansa: plansa:
desenat: |arh. Karina Man (/V 01/2025 | Sityatia existentd uo1




	U01 Situația existentă

