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ARENCO
SOLUTIONS

Alba Iulia, str. Basmului, nr. 18, jud. Alba
C.U.I. RO41214958

DENUMIRE PROIECT:

ELABORARE PUZ ÎN VEDEREA MODIFICĂRII REGLEMENTĂRILOR
URBANISTICE APROBATE - CONSTRUIRE COMPLEX IMOBILIAR MIXT,

CONSTITUIT DIN: LOCUINȚE COLECTIVE, DOTĂRI PUBLICE (SPAȚII
COMERCIALE, BIROURI, SPAȚII ALIMENTAȚIE PUBLICĂ, SPAȚII

INTERIOARE AGREMENT - SPORT - RELAXARE, SPAȚII MEDICALE,
SPAȚII EDUCATIVE ȘI/SAU ALTELE), PARCAJ AUTO INTERIOR ȘI

EXTERIOR, AMENAJARE SPAȚII VERZI, LOC DE JOACĂ, TEREN DE
SPORT MULTIFUNCȚIONAL, SPAȚII PETRECERE TIMP LIBER

AMENAJATE PEISAGER, ACCESE, PLATFORME AUTO ȘI PIETONALE,
PISTĂ DE BICICLETE, PLATFORMĂ ECOLOGICĂ, ILUMINAT ȘI

SUPRAVEGHERE INCINTĂ, ÎMPREJMUIRE INCINTĂ, EXTINDERE ȘI
BRANȘAMENTE REȚELE TEHNICO - EDILITARE, AMPLASARE POST
TRANSFORMARE ȘI STAȚII AUTO PENTRU ÎNCĂRCARE ELECTRICĂ

BENEFICIAR:
SC AMISOLA INVEST SRL prin VADAN LUCRETIU -

HADRIAN

URBia
BIROU DE PROIECTARE

Alba Iulia, jud. Alba
CUI 46904665; J1/604/25.09.2013;

e-mail urbiaproiectare@gmail.com

AMPLASAMENT:
Mun. Alba - Iulia, Str. Al. Ioan Cuza, nr. 4, jud. Alba

Nr. pr:
46/

2023

Nr. pr:
20/

2023

Scara :
1:500

PROIECTAT:
arh. Alexandru ROMANIȚAN

Denumire planșă:
REGLEMENTĂRI URBANISTICE

FAZA:
P.U.Z.

Nr. pl.
U3

Data :
Martie
2024

ȘEF PROIECT:

DESENAT:
urb. Bianca IVAȘCU

arh. Marius BARBIERI

urb. Bianca IVAȘCU

PROIECTANT DE
SPECIALITATE:

BARBIERI
PROIECT SRL

PROIECTANT GENERAL:

COLABORATOR:

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
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STR. FABRICILOR
MUN. ALBA IULA - domeniu public
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Suprafață spații verzi publice = 1,274.746 m2

S = 327.249 m2

pistă de biciclete

RH =
P+1+M

P

P+M
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PARCARE COMPLEX COMERCIAL
CAROLINA MALL

10 + 2 locuri  de parcare

pistă de biciclete

3 + 4 locuri  de parcare

75 + 2 locuri  de parcare

13 locuri  de parcare 8 locuri  de parcare 13 locuri  de parcare 8 locuri  de parcare 13 locuri  de parcare

23 + 3 locuri  de parcare

terasă publică circulabilă peste demisol
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SRL
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MANAGEMENT SRL

S.C. PROTOS S.R.L. ALBA IULIA
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CF 71265

UTR Cr

UTR Cr

UTR Cr

UTR Cr

UTR Cr

CUT maxim propus = 1.92 mp.ADC/mp. teren;

Suprafață totală teren conform C.F. 72764 = 10919 mp

MA2 - SUBZONĂ MIXTĂ CU REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU, DISCONTINUU SAU
PUNCTUAL ȘI ÎNĂLȚIMI MAXIME DE P+4-5
NIVELURI

FUNCȚIUNI PROPUSE: DOTĂRI PUBLICE (SPAȚII
COMERCIALE, BIROURI, SPAȚII ALIMENTAȚIE
PUBLICĂ, SPAȚII INTERIOARE AGREMENT - SPORT -
RELAXARE, SPAȚII MEDICALE, SPAȚII EDUCATIVE
ȘI/SAU ALTELE

Suprafață zonă reglementată = 10919 mp
POT maxim menținut = 40%
CUT maxim existent = 1.60 mp.ADC/mp. teren;

Se propun:
Parcări demisol comun = 80
Spații comerciale la parterul C2 și C3 și T2
Apartamente = 210 buc - 42 buc (68 mp); 42 buc
(43,90 mp); 126 buc (41,50mp)
Parcări la sol = 153 locuri + parcări aprovizionare 23
(autoturisme) + 3 (tonaj mediu) = 179
Loc de joacă pentru copii = 327,249 mp
Spații verzi la sol = 1523,017 mp

SC total = 3499,5 mp
SCD total = 20993,85 mp (cu tot cu boxe demisol)
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platformă ecologică
amplasament Post Trafo

scara acces demisol
scară acces terasă parter

zonă verde - jardinieră + loc odihnă (bancă) rastele biciclete

stație încărcare electrică

rampă acces demisol

spații de odihnă și socializare

zonă verde terasată + loc odihnă (bancă)

- 1.60

NR. CF. : 72764
Suprafață P.U.Z. = 10 919 m2

STOP
STOP

C1
LOCUIRE COLECTIVĂ + SPAȚII

COMERCIALE LA PARTER T1
spațiu de joacă pentru copii

T2
terasă privată

Sensul de scurgere al apelor pluviale

+ 4.00+/- 00.00

P

P

P

P

P P P P

+/- 00.00 +/- 00.00

+/ - 0 0.0 0

- 0.645

- 0.645

+/- 00.0 0

- 1.60

- 1.60 - 1.60

- 1.60- 1.60- 1.60- 1.60- 1.60

- 1.60

- 0.35
- 0.82

- 0.60

zv

zv
zv

zv

zv C2
LOCUIRE COLECTIVĂ + SPAȚII

COMERCIALE LA PARTER

C3
LOCUIRE COLECTIVĂ + SPAȚII

COMERCIALE LA PARTER

RgH = D+P+8
H max. la atic = 29,5 m

RgH = D+P+8
H max. la atic = 29,5 m

RgH = D+P+9
H max. la atic =

32,35 m
RH = D+P

REGLEMENTĂRI

Subzonă mixtă cu regim de construire continuu,
discontinuu sau punctual și înălțimi maxime de
P+4-5 niveluri

LEGENDA
LIMITE

CIRCULAȚII

MA2m

Construcții existente și propuse în UTR MA2

Cale de circulație rutieră propusă prin prezentul PUZ

Zonă spații verzi publice propuse prin prezentul PUZ

Alinierea la stradă a construcțiilor
Retragere obligatorie propusă față de limite
(laterale+posterioară)

Circulație pietonală propusă prin PUZ actual

Limita de proprietate CF 72764/ împrejmuire
existentă și menținută

FUNCȚIUNI

Acces principal propus pe parcelă
Accese auto rampe demisol
Accese pietonale la spațiile comerciale
Accese pietonale în scările de bloc

Platforme parcare auto

RgH = D+P+7
H max. la atic = 26,65 m

RgH = D+P+7
H max. la atic = 26,65 m

RgH = D+P+8
H max. la atic =

29,5 mRgH = D+P+6
H max. la atic = 23,8 m

RgH = D+P+6
H max. la atic = 23,8 m

RgH = D+P+7
H max. la atic =

26,65 m
RgH = D

- 0.06

- 0.40

Platformă ecologică depozitare deșeuri

ZONE DE PROTECȚIE
Culoar de protecție LEA 220kV
Culoar de protecție linie CFR
Culoar de interdicție construire - linie CFR

Amplasament Post Trafo

Platforme parcare cu stații încărcare electrică
Platforme parcare persoane cu dizabilități

Spațiu de joacă pentru copii - tartan

Pistă velo (biciclete) + alergare

Limită amprentă demisol

- 1
.6

0

+/
- 0

0.
00

Zonă verde amenajată special dpdv peisagistic

Zonă destinată rastelurilor de bicicletă

Limita zonei solicitată spre reglementare conform
A. Op. nr. 11/2024

Posibilitate viitoare de extindere a circulației
propuse (se va realiza de către și la intenția Primăriei Mun.
Alba Iulia)

Limita UTR propus

N

Cale de circulație rutieră propusă str. Gării (se va
realiza de către și la intenția Primăriei Mun. Alba Iulia)

Circulație pietonală propusă str. Gării (se va realiza de
către și la intenția Primăriei Mun. Alba Iulia)

Zonă cu destinație specialăS
ZV


