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S.C. Alpha Imobiliare S.R.L. prin Bran 

Ana Daniela si S.C. Recuperari 
Imobiliare S.R.L.CF78314S:1542mp
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CF 98038

CF 98039

CF 98040

Municipiul Alba Iulia-

Domeniul Privat/Loc. 

Alba Iulia, Jud. Alba Municipiul Alba 
Iulia-Domeniul 
Privat/Loc. Alba 
Iulia, Jud. Alba

Municipiul Alba Iulia-

Domeniul Privat/Loc. 

Alba Iulia, Jud. Alba

Municipiul Alba Iulia-

Domeniul Privat/Loc. 

Alba Iulia, Jud. Alba
Municipiul Alba Iulia-

Domeniul Privat/Loc. 

Alba Iulia, Jud. Alba
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Municipiul Alba Iulia-Domeniul Public/Loc. Alba 

Iulia, Str. Vasile Goldis, Jud. Alba

Municipiul Alba Iulia-Domeniul Public - Bdl. Transilvaniei
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116880

1

2
3

4

5

6

7

Zona reglementata

Parcela care a generat PUZ
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proprietate privataCF 
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U.T.R. L2

Subzona locuintelor colective medii cu P+4-5 niveluri, in 

ansambluri existente si propuse 

Functiuni admise:locuinte colective

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare

Regim in inaltime maxim: P+4-5
POT max: 40%CUT max: 2.1

proprietate privataCF 104800
proprietate privataCF 104898

proprietate privataCF 104749proprietate privataCF 85731

proprietate privataCF 81661

proprietate privataCF 77404
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Bld.Transilvaniei
proprietate publicaCF 108241
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Parcare publica

Parcare publica

Parcare publica

Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau 

punctual şi inaltimi maxime de P+3 niveluri 

Functiuni admise:locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu 

special care includ spatii pentru profesiuni liberale;institutii, 

servicii si echipamente publice

Regim in inaltime maxim: P+3
POT max: 40%CUT max: 2.0

Subzona locuintelor colective medii cu P+4-5 niveluri, in 

ansambluri existente si propuse 

Functiuni admise:locuinte colective

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare

Regim in inaltime maxim: P+4-5
POT max: 40%CUT max: 2.1

Zona activitatilor legate de culte situate in afara zonei protejate

Functiuni admise:lacasuri de cult; sevicii pentru culte; activitati 

sociale ale asociatiilor religioase

Regim in inaltime maxim: nu se limiteaza

POT max: conform caracteristicilor specifice fiecarui cult

CUT max: conform caracteristicilor specifice fiecarui cult
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Aliniament constructii Bld. Transilvaniei 6.50m
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Zona edificabila L3A_Lc

Retragere laterala/posterioara propusa 3.00m pentru locuinte unifamiliale

Retragere laterala/posterioara propusa 10.00m pentru locuinte colective sau alte functiuni
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Zona edificabila L3A

Functiuni admise: locuinte unifamiliale, semicolective, locuinte colective

Functiuni complementare:spatii comerciale, servicii si comert, birouri, spatii 

medicale, etc. sa aiba o raza de deservire de 250metri, sa nu aiba pogram 

peste ora 22.00 si sa nu genereze transporturi grele (RLU PUG).

Regim in inaltime maxim: D+P+1+R/M

POT max: 40% CUT max: 1.44
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Zona edificabila L3A_Lc

Bld.Transilvaniei
proprietate publicaCF 108241

Parcare publica

Functiuni admise:

Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit

Functiuni complementare:anexe gospodaresti 

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%CUT max: 1.2

U.T.R. L3A

Functiuni admise:

Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit

Functiuni complementare:anexe gospodaresti 

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%CUT max: 1.2

U.T.R. L3A

Functiuni admise:

Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit

Functiuni complementare:anexe gospodaresti 

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%CUT max: 1.2

U.T.R. L3A

Functiuni admise:

Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit

Functiuni complementare:anexe gospodaresti 

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%CUT max: 1.2

U.T.R. L3A

Functiuni admise:

Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit

Functiuni complementare:anexe gospodaresti 

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%CUT max: 1.2

U.T.R. L3A

Functiuni admise:

Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit

Functiuni complementare:anexe gospodaresti 

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%CUT max: 1.2

U.T.R. L3A

U.T.R. MA3

Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau 

punctual şi inaltimi maxime de P+3 niveluri 

Functiuni admise:locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu 

special care includ spatii pentru profesiuni liberale;institutii, 

servicii si echipamente publice

Regim in inaltime maxim: P+3
POT max: 40%CUT max: 2.0

U.T.R. MA3

Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau 

punctual şi inaltimi maxime de P+3 niveluri 

Functiuni admise:locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu 

special care includ spatii pentru profesiuni liberale;institutii, 

servicii si echipamente publice

Regim in inaltime maxim: P+3
POT max: 40%CUT max: 2.0

U.T.R. MA3

Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau 

punctual şi inaltimi maxime de P+3 niveluri 

Functiuni admise:locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu 

special care includ spatii pentru profesiuni liberale;institutii, 

servicii si echipamente publice

Regim in inaltime maxim: P+3
POT max: 40%CUT max: 2.0

U.T.R. MA3

U.T.R. L3A_Lc

U.T.R. L2

Subzona locuintelor colective medii cu P+4-5 niveluri, in 

ansambluri existente si propuse 

Functiuni admise:locuinte colective

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare

Regim in inaltime maxim: P+4-5
POT max: 40%CUT max: 2.1

U.T.R. L2

U.T.R. E

Subzona locuintelor colective medii cu P+4-5 niveluri, in 

ansambluri existente si propuse 

Functiuni admise:locuinte colective

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare

Regim in inaltime maxim: P+4-5
POT max: 40%CUT max: 2.1

U.T.R. L2

U.T.R. L3A-Lc

proprietate privataCF 91544

proprietate privataCF 79062

proprietate privataCF 84226

proprietate privataCF 70573

proprietate privataCF 72013
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proprietate privataCF 72665

proprietate privataCF 117145
proprietate privataCF 84885

P+Mlocuinta unifamiliala

Functiuni admise:

Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit

Functiuni complementare:anexe, servicii, birour, comeri

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%CUT max: 1.2

U.T.R. L3A*

Functiuni admise:

Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit

Functiuni complementare:anexe, servicii, birour, comeri

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%CUT max: 1.2

U.T.R. L3A*

Functiuni admise:

Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit

Functiuni complementare:anexe, servicii, birour, comeri

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%CUT max: 1.2

U.T.R. L3A*

Functiuni admise:

Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 

individual, cuplat si insiruit

Functiuni complementare:anexe gospodaresti 

Regim in inaltime maxim: S+P+1+M
POT max: 40%CUT max: 1.2

U.T.R. L3A

Functiune Autorizata
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Zona care nu se supune reglementarii PUZ
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Regulament Local de Urbanism - L3A* (Modificat-PUZ)
Zona L3A* - Locuinte unifamiliale, semicolective  in regim de construire individual, 
cuplat si insiruit.

ßPOT max: 40% si CUT max = 1.2
ßRegim de inaltime maxim: P+1+M/R

Functiuni admise:
ßlocuinte unifamiliale si semicolective anexe, servicii, birouri, comert.

Functiuni admise cu conditionari:
ßse admit spatii comerciale si servicii cu conditia ca suprafata acestora 

sa nu depaseasca 200mpADC, sa aiba o raza de deservire de 250metri, sa nu aiba 
pogram peste ora 22.00 si sa nu genereze transporturi grele (RLU PUG).

Functiuni interzise:
ßactivitati poluante, cu risc tehnologic 
ßdepozitare en gross, staii de benzina, service auto, depozitare 

Conditii de amplasare:
Cladirile se vor alinia la strada Fantanele, Iederii, Vasile Goldis sau Bld. Transilvaniei

Lot  min: 
ßFront min 8m si 150 mp pentru regim de construire insiruit
ßFront min 12m si 200 mp pentru regim de construre cuplat, izolat

Regulament Local de Urbanism - L3A_Lc (PUZ)
Zona L3A- Lc - Locuinte colective in regim de construire individual si cuplat

ß POT max_propus: 40% si CUT max_propus = 1.44
ß Regim de inaltime maxim: D+P+1+M/R

Functiuni admise: locuinte unifamiliale, semicolective, locuinte colective.

Functiuni admise cu conditionari:
ßspatii pentru comerciale, servicii si comert, birouri, spatii medicale, etc. 

sa aiba o raza de deservire de 250metri, sa nu aiba pogram peste ora 22.00 si sa nu 
genereze transporturi grele (RLU PUG).

Functiuni interzise:
ßactivitati poluante, cu risc tehnologic 
ßdepozitare en gross, staii de benzina, service auto, depozitare 

Conditii de amplasare:
Cladirile se vor alinia la strada Fantanele, Iederii, Vasile Goldis sau Bld. Transilvaniei

Lot  min: 
ßFront min 12m si 500 mp pentru regim de construre cuplat, izolat
ßFront min 12m si 200 mp pentru regim de construre cuplat, 

izolat(pentru locuinte unifamiliale)

BILANT TERITORIAL EXISTENT:
ZONE FUNCTIONALE:Nr. 

crt.
1

2

Total

U.T.R L3A - parcela care a generat studiul CF 78314
mp %

U.T.R L3A - zona extinsa reglementata

1542

18751

4

3 U.T.R L3A - zona care nu va fi reglementata 2230
22523

6.85

83.25

9.90
100.00

BILANT TERITORIAL PROPUS:
ZONE FUNCTIONALE:Nr. 

crt.
1

2

Total

U.T.R L3A_Lc - parcela care a generat studiul CF 78314
mp %

U.T.R L3A_Lc - zona extinsa reglementata

1542

4638

4

3

U.T.R L3A - zona care nu va fi reglementata 2230
22523

6.85

9.90
100.005

U.T.R L3A* - zona extinsa reglementata modificare 14113

20.59

62.66
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Locuinte colective D+P+1+RSpatii comerciale (P)16 apartamente21 locuri de parcare
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Municipiul Alba 
Iulia-Domeniul 
Privat/Loc. Alba 
Iulia, Jud. Alba

PUZ ALPHA
Denumire lucrare:Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru modificare reglementari 
zona L3A pentru edificare imobil mixt, locuire cu spatii pentru servicii si comert
Beneficiar:S.C. Alpha Imobiliare S.R.L. prin Bran Ana Daniela si S.C. Recuperari Imobiliare 
S.R.L.
Amplasament:Str.Fantanele, nr. 24F, 
Numar CF:78314 Numar CAD:78314
Suprafata teren:1542mp

Suprafata construita parter:616mp
Suprafata construita demisol:495mp
Suprafata desfasurata(calcul indici):2190mp
Suprafata desfasurata totala (inclusiv balcoane si terase):2330mp
Numar de locuri de parcare: 12 exterioare
Numar de locuri de parcare: 18 interioare

POT Max_propus: 40% POT: 39.94%
CUT max_propus: 1.44 CUT: 1.41
Regim de inaltime propus: D+P+1+R
H_max: 11.00m H_cornisa :10.30m

Categoria de importanta:C
Clasa de importanta:III
Grad de rezistenta la foc:2 Zona seismica:F, Ag.0.10g

Circulatii

Circulatii publice auto
Circulatii publice pietonale

Cadru natural

Spatiu verde 
Vegetatie existenta

L3A - Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 
individual, cuplat si insiruit
MA3 - Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu 
sau punctual şi inaltimi maxime de P+3 niveluri 
L2 - Subzona locuintelor colective medii cu P+4-5 niveluri, in 
ansambluri existente si propuse
E - Zona activitatilor legate de culte situate in afara zonei protejate 
         

Zonificare functionala conform PUG

Limita zona de reglementare PUZ
Zona de studiu PUZ
Limita teren care a generat PUZ
Limite parcele adiacente

Limite

Spatiu construit existent
Cladire existenta 

Canal existent apa
Canal existent canal
Hidrant existent
Stalp existent de iluminat, energie electrica si telefonie
Retea alimentare cu gaz existenta
Retea de apa potabila existenta
Retea de canalizare existenta
Retea de energie electrica existenta

Legenda

Retele tehnico-edilitare

A
C

Zonificare functionala conform PUZ
L3A* - Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire 
individual, cuplat si insiruit unde sunt permise si functiuni de 
comert si servicii cu anumite conditii si unde nu exista limita de 
20m de construibilitate.
L3A-Lc - Locuinte colective in regim de construire individual si 
cuplat, locuinte semicolective si unifamiliale cu regim maxim de 
inaltime de D+P+1+R/M etaje.
 
         

Spatiu construit existent

Zona edificabila propusa

Aliniament propus

Parcela (TEREN)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 508858.685 388255.544 13.338
2 508855.325 388268.452 6.512
3 508853.633 388274.740 5.272
4 508852.234 388279.823 61.400
5 508911.670 388295.228 25.342
6 508917.404 388270.543 22.477
7 508895.663 388264.839 38.128

S(TEREN)=1542.429226mp  P=172.469m
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Bld. Transilvaniei - Alee de acces - domeniu public

CarosabilProprietate privataProprietate privata Spatiu verdeParcare

Bld. Transilvaniei - Spatiu public - domeniu public

D

P
Spatii comerciale/servicii

E1
Locuinte

R
Locuinte

Parcaj auto

U.T.R. L3A
Functiuni admise:

Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire individual, cuplat si insiruit
Regim in inaltime maxim: S+P+1+M, POT max: 40% CUT max: 1.2

U.T.R. L3A-Lc
Locuinte unifamiliale , semicolective si colective in regim de construire individual, cuplat si insiruit

Functiuni complementare:spatii pentru servicii si comert, birouri, spatii medicale.
Regim in inaltime maxim: D+P+1+R, POT max: 40% CUT max: 1.44

U.T.R. MA3
Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual şi inaltimi maxime de P+3 niveluri 

Functiuni admise:locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu special 
Regim in inaltime maxim: P+3, POT max: 40% CUT max: 2.0
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Str. Fantanele - domeniu public
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Spatii comerciale/servicii

E1
Locuinte

R
Locuinte

D
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P

U.T.R. L3A-Lc
Locuinte unifamiliale , semicolective si colective in regim de construire individual, cuplat si insiruit

Functiuni complementare:spatii pentru servicii si comert, birouri, spatii medicale.
Regim in inaltime maxim: D+P+1+R, POT max: 40% CUT max: 1.44

U.T.R. L3A
Functiuni admise:

Locuinte unifamiliale si semicolective in regim de construire individual, cuplat si insiruit
Regim in inaltime maxim: S+P+1+M, POT max: 40% CUT max: 1.2

U.T.R. MA3
Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual şi inaltimi maxime de P+3 niveluri 

Functiuni admise:locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu special 
Regim in inaltime maxim: P+3, POT max: 40% CUT max: 2.0

N

Sectiune B-B Propus 1:500

Sectiune A-A Propus 1:500
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