
110512

110514

109936

110513

74482

74485

74484

74487

74484-C2

74486

74488

74483

74483-C1

119710

102457

1

0

9

9

2

7

95073

71797

113522

113767

113776

101842

70112

91847

104559

116453

120599

102481

102459

83890

109929

112591

112592

113524

113766

113778

113780

114327

114726

83881

82274

101841

90484

116452

119465

78017

119711

82761

99399

93963

113523

102559

114075

114730

115756

95556

101840

101836

82223

106231

102348

109813

109931

84893

110696

110726

112228

112554

113521

114733

114551

101839

80791

70411

72490

106111

103687

119463

86044

94947

110913

112628

95558

113781

113783

113784

114333

114729

115956

101843

80157

97471

104558

104517

77269

116454

119464

102131

108336

109811

1

0

9

9

3

3

1

1

0

3

3

6

112629

113779

114361

1

1

4

7

2

7

1

1

4

7

2

8

116374

99400

105093

76229

101837

109937

109938

110725

113525

113527

113777

8

3

8

7

4

82222

84229

116451

108495

109935

111108

113526

113528

113775

113782

114076

114326

114581

116023

97028

101838

95226

113785-C1

78017-C3

78017-C2

84229-C1

83505-C2

84229-C2

s

t

r

.

 

N

i
c

o

l
a

e

 

L

a

b

i
s

Str. Magnoliei - privata
H

C

L

 

5

6

/

2

7

.

0

2

.

2

0

0

7

 

s

t

r

.

 

I

z

v

o

r

u

l
u

i

s

t

r

.

 

B

r

â

n

d

u

ș

e

i

Locuință

S+P+1E+M

[D][B]

L

o

c

u

i
n

ț

ă

D

+

P

+

M
[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i
n

ț

ăC

1

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i
n

ț

ăC

1

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i
n

ț

ăC

1

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i
n

ț

ă

P

+

M

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i
n

ț

ă

C

2

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i
n

ț

ă

C

1

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i
n

ț

ă

S

+

P

+

M[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i
n

ț

ă

D

+

P

+

M[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i
n

ț

ă

C

1

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i
n

ț

ă

C

1

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i

n

ț

ă

C

1

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i

n

ț

ă

C

1

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i
n

ț

ă

S

p

+

P

+

M
[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i
n

ț

ă

S

p

+

P

+

M
[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i
n

ț

ă

S

p

+

P

+

M
[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i
n

ț

ă

S

p

+

P

+

M
[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i
n

ț

ă

S

p

+

P

+

M
[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i
n

ț

ă

S

p

+

P

+

M
[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i
n

ț

ă

D

p

+

P

+

M

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i
n

ț

ă

S

p

+

P

+

M
[

D

]

[

B

]

B

i

s

e

r

i

c

ă

 

o

r

t

o

d

o

x

ă

S

+

P

+

C

O

R

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i

n

ț

ă

S

+

P

+

E[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i

n

ț

ă

S

+

P

+

M[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i

n

ț

ă

S

+

P

+

M[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i

n

ț

ă

C

1

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i

n

ț

ă

P

+

1

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i

n

ț

ă

P

+

1

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i

n

ț

ă

C

1

-

P

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i

n

ț

ă

C

2

-

P

+

E

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i

n

ț

ă

P

+

E

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i

n

ț

ă

P

+

E

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i

n

ț

ă

P

+

E

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i

n

ț

ă

S

p

+

P

+

1

E

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i

n

ț

ă

S

p

+

P

+

1

E

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i

n

ț

ă

S

p

+

P

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i

n

ț

ă

D

p

+

P

+

1

E

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i

n

ț

ă

P

+

M

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i

n

ț

ă

S

+

P

+

E

[

D

]

[

B

]

Str. Gardeniei L

o

c

u

i

n

ț

ă

S

p

+

P

+

E

[

D

]

[

B

]

St
r. 

Pe
tu

ni
ei

St
r. 

Cr
ăiț

ei

L

o

c

u

i

n

ț

ăC

1

[

D

]

[

B

]

L

o

c

u

i

n

ț

ă

S

+

P

[

D

]

[

B

]

Locuință

P+M

[D][B]

A

n

e

x

a

P

[

D

]

[

B

]

U

T

R

 

-

 

L

3

A

U

T

R

 

-

 

L

3

A

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

P

U

Z

 

A

P

R

O

B

A

T

c

o

n

f

o

r

m

 

H

C

L

 

4

4

7

 

d

i

n

 

2

0

2

1

U

T

R

 

-

 

L

3

A

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

P

U

Z

 

A

P

R

O

B

A

T

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

L

I

M

I

T

A

 

U

T

R

-

M

A

3

U

T

R

 

-

 

L

3

A

U

T

R

 

-

 

E

105090

110772

110774

105094

105092

105093

105090-C1

105094-C1

110774-C1

110773-C1

76926

76926-C1

75052

76926

116908

89530

107403

116909

116906

81374

77015

119922

116908-C1

75052-C1

119922-C3

116909-C1

93915-C4

76926-C1

119922-C4

75052-C2

81374-C1

82274-C1

77015-C1

77015-C2

89530-C1

107403-C1

Referat / Expertiza Nr./ DataCerintaSemnaturaNumeVerificator / Expert

Faza:
PUZ

Beneficiar:

Sef proiect:

Desenat:
Proiectat:

Den. Lucrarii:

Den. Plansei:
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jud. Alba, str. Brăndușei, nr. FN
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PLAN URBANISTIC ZONAL
        pentru anulare tronson str. Stânjenelului și parcelare în vederea creării de

                 locuințe individuale" - loc. Alba Iulia, str. Brandușei, FN, jud. Alba

Reglementări Urbanistice
LEGENDA
LIMITE

Limită de proprietate, parcele cu geometrie actualizate
în baza de date OCPI
Limită loturi propuse

Limită PUZ-uri în zona studiată, aprobate în documentații
de urbanism anterioare

Limită interdicție de construire - retragere față de limitele
parcelelor (0.6 - 3.0 m)

Limită zonă reglementată prin PUZ
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Plansa:
A2

REGLEMENTĂRI URBANISTICE

Str. Aromei - privata

Str. Daliei - privată
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110336

115226

BILANT  TERITORIAL pentru terenul

care a generat PUZ-ul - CF nr. 93744 Alba Iulia

C.U.T.max    0. 4 -pentru înălțimi - P
1.2 - pentru înălțimi - P+1+M

P.O.T.max            40%
Indici tehnici - conform PUG

C.U.T.max    0. 4 -pentru înălțimi - P
1.2 - pentru înălțimi - P+1+M

P.O.T.max            40%
Indici tehnici - propusi - PUZ

Prin Avizul de Oportunitate nr.3 din 2025 s-a stabilit teritoriul

ce va fi reglementat prin PUZ; acesta este în suprafață de

aproximativ S = 30560.35 mp. Astfel va fi reglementat și terenul

în suprafață totală de 1757 mp, CF nr. 113529 Alba Iulia.
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ZONIFICARE, conform PUG
UTR  L3A - Subzona aferentă locuințelor individuale și
 semicolective cu maxim P,P+1 și P+1+M niveluri în regim de
 construire înșiruit, cuplat și izolat în afara ariilor protejate
UTR  MA3 - Zonă mixtă situată în afara ariei protejate
 subzona mixtă cu regim de construire continuu, discontinuu
 sau punctual și înălțimi de P+3 niveluri
FUNCȚIUNI EXISTENTE

Terenuri situate în UTR L3A subzona locuințelor individuale

Zona instituții (culte) în U.T.R.-E

Zonă mixtă: locuințe și servicii

REGLEMENTĂRI PROPUSE
Teren edificabil - construibil propus (suprafața de teren
 maximă pe care se vor amplasa noile construcții)
Interdicție de construire - retragere obligatorie 0.6 - 3m față
de limitele parcelei și față de aliniament a noilor construcții
Teren cedat din proprietatea beneficiarului pentru dezvoltare
 stradala (90 mp)

CIRCULAȚII
Circulații carosabile existente

Trotuar

Zonă de protecție rețea apă
INTERDICȚII SI RESTRICȚII

Drum privat de acces creat pe proprietatea beneficiarului
 care va avea un profil carosabil de 10m

Zona aferentă LEA cu interdictie de construire până la
realizarea studiului de coexistență

Linie electrică de medie tensiune aeriană cu zona de protecție
LEA (12m din ax stânga/dreapta pentru 20KV)
Linie electrică de medie tensiune subterană cu zona de
protecție LEA culoare 1.6m (0.8m din ax stânga/dreapta)

Structura clădirilor:
[D]-durabile;
[S]-semidurabile;
[N]-nedurabile

Starea clădirilor:
[B]-bună;
[M]-mediocră;
[R]-rea

CONSTRUCȚII
Construcții existente în zona de studiu
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8.0m

TROTUAR

INTERDICŢIE DE CONSTRUIRE

(retragere minimă 5,00m)

PROPRIETATE

PRIVATĂ

TROTUARINTERDICŢIE DE CONSTRUIRE

(retragere minimă 5,00m)

PROPRIETATE

PRIVATĂ

PROFIL STRADAL B-B strada Daliei

scara 1:200 Modernizare drum profil 8m
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TROTUAR
INTERDICŢIE DE

CONSTRUIRE

         (retragere minimă 5,00m)
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TROTUAR
INTERDICŢIE DE CONSTRUIRE

(retragere minimă 5,00m)

PROPRIETATE

PRIVATĂ

PROFIL STRADAL A-A strada Brandușei

                        scara 1:200
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parcarepista

biciclete

2.02.5

Limită de proprietate, teren ce au generat PUZ
(Crișan Maria, CF nr. 93744)

BILANT TERITORIAL
Zone functionale

4497

EXISTENT PROPUS

mp

%

teren studiat
100

teren edificabil (construibil)

%

Total

-
-

28.391277

100
100

-

interdicție de construire

1583
35.20

-

teren arabil

150

-

3.35

teren cedat din prop. beneficiarului

pentru dezvoltare trama stradala

90

4497
4497

-

-

-

-
-

2.00

teren aferent realizării străzii

propuse pe teren prop. privată

360-

8.00

-

teren afectat de zona de protecție

a rețelei electrice (fiind construibil

doar după realizarea studiului de

coexistență)

1037-

23.06

-

BILANT  TERITORIAL pentru terenul

CF nr. 113529 Alba Iulia (prop.Bucea Maria)

BILANT TERITORIAL
Zone functionale

1.757

EXISTENT PROPUS

mp

%

teren studiat
100

teren edificabil (construibil)

%

Total

-
-

21.68381

100
100

-

interdicție de construire

1376
78.32

-

1.757
1.757

-

-

BILANT  SUPRAFEȚE

PARCELE TIP PARCELĂ
SUPRAFAȚĂ

     1          Lot arabil                        Sp=150 mp
     2          Locuință individuală      Sp=600 mp
     3          Parcela pentru realizare
                          stradă privată
     4          Locuință individuală      Sp=1171 mp

     6          Parcela neconstruibilă
                     până la realizarea         Sp=656 mp
                   studiului de coexistență

     8          Parcela pentru realizare
                        stradă privată
     9          Teren ce va fi cedat pt.
                     dezvoltare stradală

          Sp=180 mp

         Sp=180 mp

         Sp=90 mp

     10          Locuință individuală      Sp=790 mp
Total suprafață teren ce a generat PUZ = 4497 mp

     7          Locuință individuală      Sp=500 mp

     5          Parcela pentru realizare
                  stradă privată după
                  executarea studiului de
                     coexistență                    Sp=180 mp
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