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U5

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

1:500, 1:1

concept

BENEFICIAR:
TEIUSAN FLORIN, TEIUSAN ADRIANA MARIA, 
MACARIE IOAN

SEF PROIECT:
Curea Spiridon

PROIECTAT:
Lupean Andrei

DESENAT:
Lupean Andrei

DENUMIRE PROIECT:

ELABORARE PUZ PENTRU PARCELARE SI MODIFICARE
REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE IN VEDEREA 
CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI 
SEMICOLECTIVE

15/2024

localitatea Alba Iulia, strada Mihail Sadoveanu,
judetul Alba
CF 122578, CF 122579, 122626, 122625

P.U.Z.

localitatea Alba Iulia, strada Mihail Sadoveanu, fn
judetul Alba
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20.00

50.09

116.54

23.42
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120.35

18.50
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MARIA
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22626

S ter
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89622

78117

75244

107145

107146

86456

86094

73453

116058

116133

116946

96182

NR. C
F 122219

86164

94977

98449

102496

93478

107088

107692

107940

109846

73659

122166

89210

93279

75245

99878

99586

94183

106954

107005

75388

75638

92672

109843

112308

90452

98450

94222

105875

105256

116055

119700

71462

89621

98659

71837

95719

94186

91983

116134

116054

96190

120309

82081

89187

97467

98548
74803

93475

106955

109639

NR. C
F 109424

94189

109844

116658

87647

73774

81096

90319

94082

95940

98546

98673

98660

94471

100256

70134

94468

107087

109425

94079

115829

116059

90318

98547

98800

98717

99585

94225

94798

80780

94075
113889

94385

109845

115776

115830

74804

116657

71462-C1

89210-C2

78117-C1

98546-C1

89622-C1

71837-C1

89187-C1

98449-C1

89210-C3

106954-C1

106955-C1

98660-C1

107088-C1

107146-C1

94225-C1

97467-C1
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UTR LM2

s tare  ac tua lă:  p ie t r i ș  s tab i l i za t

NR. C
F 109425

NR. C
F 11

6946

s tare  ac tua lă:  p ie t r i ș  s tab i l i za t

UTR LM2

Zonă  rez iden ț ia lă  cu  c lăd i r i  d
e  t ip

 u rban  (P+1+M)

POT  max .  =  4 0%

CUT max .  =  1 , 2

UTR LM2

Zonă  rez iden ț ia lă  cu  c lăd i r i  d
e  t ip

 u rban  (P+1+M)

POT  max .  =  4 0%

CUT max .  =  1 , 2
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de  t ip
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+1+M)

POT  max .  =  4 0%

CUT max .  =  1 , 2

UTR LM2

Zonă  rez iden ț ia lă  cu  c lăd i r i  d
e  t ip

 u rban  (P+1+M)

POT  max .  =  4 0%

CUT max .  =  1 , 2

UTR LM2

Zonă  rez iden ț ia lă  cu  c lăd i r i  de  t ip  u rban  (P+1+M)

P O T  m a x .  =  4 0 %

CUT max .  =  1 , 2

UTR LM2

Zonă  rez iden ț ia lă  cu  c lăd i r i  de  t ip  u rban  (P+1+M)

P O T  m a x .  =  4 0 %

CUT max .  =  1 , 2

UTR LM2

Zonă  rez iden ț ia lă  cu  c lăd i r i  de  t ip  u rban  (P+1+M)

P O T  m a x .  =  4 0 %

CUT max .  =  1 , 2

UTR LM2

Zonă  rez iden ț ia lă  cu  c lăd i r i  d
e  t ip

 u rban  (P+1+M)

POT  max .  =  4 0%

CUT max .  =  1 , 2
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s t r u c t u r ă  b e t o n  +

î n ch i d e r i  z i d ă r i e

C1

LOCUINȚĂ 
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(P+1)
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UTR LM2

Zonă  rez iden ț ia lă  cu  c lăd i r i  de  t ip  u rban  (P+1+M)

P O T  m a x .  =  4 0 %

CUT max .  =  1 , 2

86430-C1

86430-C1

86430-C1

TS-MApN
IMOBIL 1023

TERENURI 

NEÎMPREJM
UITE

Suprafață totală 

P.U.Z. = 5908 mp

LEGENDA
LIMITE

ACCESE

Limita zonei reglementate/ limita de 
proprietate

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Acces principal existent și menținut pe 
parcelă (str. Mihail Sadoveanu)

REȚELE EDILITARE
TRANSGAZ - Magistrală
LEA 110 kV - linie electrică aeriană de 
tensiune înaltă

ZONE DE PROTECȚIE
Distanță de siguranță magistrală GAZ - 
20 m din ax 
Zonă de protecție LEA - 18.5 m din ax 
pentru liniile de 110 kV
Zona de protecție specială a Unităților 
Militare conform Ordin nr. M.30 din 2 
noiembrie 1995

Limita zonei studiate

N

Terenuri proprietate privată a persoanelor 
fizice sau juridice 
Terenuri aflate în proprietatea publică de 
interes local 
Terenuri aflate în proprietatea publică de 
interes național
Terenuri ce se intenționează a fi trecute în 
domeniul public
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U.03

PLAN SITUATIE EXISTENTA 

1:500, 1:1

concept

BENEFICIAR:
SC NEOXIM SRL prin JURCA LUCIAN

SEF PROIECT:
 Curea Spiridon

PROIECTAT:
 Lupean Andrei

DESENAT:
 Lupean Andrei

DENUMIRE PROIECT:

ELABORARE PUZ IN VEDEREA DE CONSTRUIRII DE 
LOCUINTE COLECTIVE

780x500

02/2024

strada Seliste, nr.18, Alba Iulia, judetul Alba

strada Matei Corvin, nr.22, Alba Iulia, judetul Alba
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71697

71694

72268

72364

72365

74245

114199

75917

72412

75152
104728

72258

72276

72252

72273

89361

89179

80264

77014

71695

72278

72366

74137

72311

91080

91317

96911

72203

94478

94778

80243

72334

72266

72294

74138

84604

80256

80237

75153

70767

71699

71696

72261

77619

89362

89655

114198

72250

89180

89178

82389

105408

71698

72265

72270

74246

72367

94777

104624

105396

72310

91316

111108

72294-C1

72252-C1

72310-C1

97279-C1

80743-C1

C2

72250-C1

72365-C1

72273-C1

80264-C1

112520-C1

80256-C1

72278-C1

74137-C1

72270-C1

72366-C1

72203-C1

101274-C1
locuinte insiruite

Rh=P+1

77014-C1

72261-C1

72268-C1

72297-C1

72311-C1

89655-C1

C1

72364-C1

72258-C1

77619-C1

72367-C1

72265-C1

72276-C1

80256-C3

111044-C1

71693

72297

73594

89183

89181

89180

97279

proprietate privata
103628

112521

94877

101659

120103

strada Seliste
profil transversal 9m

stadiu fizic actual:drum asfaltat 
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profil transversal 9m

stadiu fizic actual:drum asfaltat 

stra
da Brandusei

sta
diu fiz

ic a
ctu

al:drum asfa
ltat 

Acces pietonal 
subsol

Acces auto 
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IMOBIL S+P+3

Loc de joaca

A C C E S  L O C U R I  D E  P A R C A R E  L A  S O L  -  S E N S  U N I C

1 4  l o c u r i  d e  p a r c a r e  l a  s o l  

zod de sprijin

C

C

C

C

C CC

CC C

A

C C

UTR=L3A

 - Subzona locuintelor individuale si semicolective in regim de 

construire individual, cuplat si insiruit cu regim de inlatime P, P+1, P

+1+M niveluri, in regim de construire insiruit cuplat si izolat, situate in 

afara ariilor protejate  

Rh=P+1+M
POT max =40%
CUT max=1.2

U.T.R. MA3

Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau

punctual şi inaltimi maxime de P+3 niveluri

Functiuni admise:locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu

special care includ spatii pentru profesiuni liberale;institutii,

servicii si echipamente publice

Regim in inaltime maxim: P+3

POT max: 70%
CUT max: 2.0

U.T.R. MA3

Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau

punctual şi inaltimi maxime de P+3 niveluri

Functiuni admise:locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu

special care includ spatii pentru profesiuni liberale;institutii,

servicii si echipamente publice

Regim in inaltime maxim: P+3

POT max: 70%

CUT max: 2.0

UTR=La

 - Zona de locuit aferanta domeniului privat 

utilizata pentru gradinarit si anexe

POT max =18%

CUT max=0.18
UTR=La

 - Zona de locuit aferanta domeniului privat 

utilizata pentru gradinarit si anexe

POT max =18%

CUT max=0.18

UTR=La

 - Zona de locuit aferanta domeniului privat 

utilizata pentru gradinarit si anexe

POT max =18%

CUT max=0.18

UTR=L

 - Zona pentru locuinte individuale cu regim de 

inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de construite 

izolat sau cuplat

POT max =36%

CUT max=1.2

UTR=L

 - Zona pentru locuinte individuale cu regim de 

inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de construite 

izolat sau cuplat

POT max =36%

CUT max=1.2

UTR=L

 - Zona pentru locuinte individuale cu regim de 

inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de construite 

izolat sau cuplat

POT max =36%

CUT max=1.2

UTR=L

 - Zona pentru locuinte individuale cu regim de 

inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de construite 

izolat sau cuplat

POT max =36%

CUT max=1.2

UTR=L

 - Zona pentru locuinte individuale cu regim de 

inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de construite 

izolat sau cuplat

POT max =36%

CUT max=1.2

UTR=L

 - Zona pentru locuinte individuale cu regim de 

inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de construite 

izolat sau cuplat

POT max =36%

CUT max=1.2

UTR=Spa

 - Zona verde, squaruri, recreere, agrement si 

locuri de joaca pentru copii cu protectie contra 

poluarii

proprietate privata
CF 85740

proprietate privata
CF 85746

proprietate privata
CF 85760

proprietate privata
CF 85742

proprietate privata
CF 85741

proprietate privata
CF 112520

locuinte insiruite
Rh=P+1

proprietate privata
CF 112520

proprietate privata
CF 111040

locuinte insiruite
Rh=P+1

proprietate privata
CF 101274

proprietate privata
CF 120217
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R=

Cr
 - 

Su
bz

on
a 

ca
ilo

r d
e 

co
m

un
ica

tie

(s
tra

da
 p

ro
pu

sa
 p

rin
 P

UZ
)

do
m

en
iu

 p
ub

lic
st

ad
iu

 fi
zi

c 
ac

tu
al

:p
ie

tr
is

proprietate privata
CF 120217

proprietate privata

CF 84602

proprietate privata

CF 84603

proprietate privata

CF 84604 proprietate privata

CF 84605

proprietate privata

CF 84606

98280
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PUZ aprobat prin HCL 210 din 28/7/2020 

articolul 6U.T.R. MA3

MA3a – Subzona mixta cu regim de construire 

continuu, discontinuu sau punctual cu inaltimi 

maxime de S+P+3 niveluri.

Regim in inaltime maxim: S+P+3

POT max: 70%
CUT max: 2.0

UTR -L3A1 

– Subzona locuintelor individuale, 

semicolective si colective cu maxim S+P+1+M 

niveluri situate in afara ariilor protejate, în 

regim de construire înşiruit , cuplat si izolat si 

anexe ale acestora, parcaje si accese 

Rh=P+1+M
POT max =40%
CUT max=1.2

r igo la  

r igo la  

r igo la  
r igo la  

r igo la  

r igo la  
SC NEOXIM SRL

CF 120103
CAD 120103
S=2005mp

strada Matei Corvin

profil transversal 7m

stadiu fizic actual:pietris 

parcaj public10 locuri 

SUPRAFATA TEREN

SUPRAFATA CONSTRUITA

ALEI PIETONALE

ALEI AUTO

SPATII VERZI

FUNCTIUNEA EXISTENT PROPUS
% %

100

MP MP

21.40

0.00

0.00

BILANT TERITORIAL:

100

2005

2005 2630

78.60

429

1576

0.00

0.00

100.002005

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

corp C1

hala atelier productie mobilier

-propus spre desfiintare-

DISFUNCTIONALITATIDOMENII PRIORITATI

CIRCULATII

FOND CONSTRUIT SI 
UTILIZAREA 

TERENURILOR

SPATII PLANTATE

-dimenionarea insuficienta a trotuarelor 
pe strada Seliste
- strada propusa prin PUG nu este 
amenajate, modernizata

- modernizarea strazii propuse prin 
PUG, din punct de vedere al trotuarelor 
cat si a covorului asfaltic;

- fond construit destructurat si slab 
dezvoltat
- existenta in zona a unei constructii, 
cu functiunea de atelier pentru 
productie mobila

- lipsa vegeatiei inalte si medii in zona
- terenuri neingrijite pline de vegetatie 
salbatica

- plantarea de vegetatie inalta si medie 
de-a lungul strazilor,
-obligatitivatea proprietarilor de a-si 
ingrijii terenurile;

- inlocuirea functiunii de 
industrie(productie), cu o functiune 
adecvata zonei

L3A -   Subzona locuintelor individuale si semicolective in regim de construire individual, 
cuplat si insiruit cu regim de inlatime P, P+1, P+1+M niveluri, in regim de construire insiruit 
cuplat si izolat, situate in afara ariilor protejate 

MA3 - Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual şi inaltimi 
maxime de P+3 niveluri   

L3A1 -  Subzona locuintelor individuale, semicolective si colective cu maxim S+P+1+M 
niveluri situate in afara ariilor protejate, în regim de construire înşiruit , cuplat si izolat si 
anexe ale acestora, parcaje si accese 
    
L - Zona pentru locuinte individuale cu regim de inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de 
construite izolat sau cuplat

La - Zona de locuit aferanta domeniului privat utilizata pentru gradinarit si anexe.

Spa - Zona verde, squaruri, recreere, agrement si locuri de joaca pentru copii cu protectie 
contra poluarii

Cr - Subzona cailor de comunicatie

Zonificare functionala conform PUG/PUZ

Limita zona de interventie PUZ
Zona de studiu PUZ
Limite parcele adiacente
Limita UTR

Limite

Spatiu construit existent

Constructii existente

Constructii existente pe teren propuse spre desfiintare

Constructii propuse prin documenatii de urbanism anterioare/in curs de aprobare

Retele tehnico edilitare

Circulatii
Circulatii auto

Circulatii pietonale

Circulatii publice - biciclete

Parcaje

Cadru natural
Spatiu verde -  domeniu public

Zona de protectie Lea 20kw

C

Lea 20kw Medie tensiune

Rigole carosabile
Canal existent
Stalp existent

N
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U.03

PLAN SITUATIE EXISTENTA 

1:500, 1:1

concept

BENEFICIAR:
SC NEOXIM SRL prin JURCA LUCIAN

SEF PROIECT:
 Curea Spiridon

PROIECTAT:
 Lupean Andrei

DESENAT:
 Lupean Andrei

DENUMIRE PROIECT:

ELABORARE PUZ IN VEDEREA DE CONSTRUIRII DE 
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strada Matei Corvin, nr.22, Alba Iulia, judetul Alba
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72278-C1

74137-C1

72270-C1

72366-C1
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locuinte insiruite

Rh=P+1
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89183
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94877

101659
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profil transversal 9m

stadiu fizic actual:drum asfaltat 
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Acces pietonal 
subsol

Acces auto 
subsol

IMOBIL S+P+3

Loc de joaca

A C C E S  L O C U R I  D E  P A R C A R E  L A  S O L  -  S E N S  U N I C

1 4  l o c u r i  d e  p a r c a r e  l a  s o l  

zod de sprijin

C

C

C

C

C CC

CC C

A

C C

UTR=L3A

 - Subzona locuintelor individuale si semicolective in regim de 

construire individual, cuplat si insiruit cu regim de inlatime P, P+1, P

+1+M niveluri, in regim de construire insiruit cuplat si izolat, situate in 

afara ariilor protejate  

Rh=P+1+M
POT max =40%
CUT max=1.2

U.T.R. MA3

Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau

punctual şi inaltimi maxime de P+3 niveluri

Functiuni admise:locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu

special care includ spatii pentru profesiuni liberale;institutii,

servicii si echipamente publice

Regim in inaltime maxim: P+3

POT max: 70%
CUT max: 2.0

U.T.R. MA3

Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau

punctual şi inaltimi maxime de P+3 niveluri

Functiuni admise:locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu

special care includ spatii pentru profesiuni liberale;institutii,

servicii si echipamente publice

Regim in inaltime maxim: P+3

POT max: 70%

CUT max: 2.0

UTR=La

 - Zona de locuit aferanta domeniului privat 

utilizata pentru gradinarit si anexe

POT max =18%

CUT max=0.18
UTR=La

 - Zona de locuit aferanta domeniului privat 

utilizata pentru gradinarit si anexe

POT max =18%

CUT max=0.18

UTR=La

 - Zona de locuit aferanta domeniului privat 

utilizata pentru gradinarit si anexe

POT max =18%

CUT max=0.18

UTR=L

 - Zona pentru locuinte individuale cu regim de 

inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de construite 

izolat sau cuplat

POT max =36%

CUT max=1.2

UTR=L

 - Zona pentru locuinte individuale cu regim de 

inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de construite 

izolat sau cuplat

POT max =36%

CUT max=1.2

UTR=L

 - Zona pentru locuinte individuale cu regim de 

inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de construite 

izolat sau cuplat

POT max =36%

CUT max=1.2

UTR=L

 - Zona pentru locuinte individuale cu regim de 

inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de construite 

izolat sau cuplat

POT max =36%

CUT max=1.2

UTR=L

 - Zona pentru locuinte individuale cu regim de 

inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de construite 

izolat sau cuplat

POT max =36%

CUT max=1.2

UTR=L

 - Zona pentru locuinte individuale cu regim de 

inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de construite 

izolat sau cuplat

POT max =36%

CUT max=1.2

UTR=Spa

 - Zona verde, squaruri, recreere, agrement si 

locuri de joaca pentru copii cu protectie contra 

poluarii

proprietate privata
CF 85740

proprietate privata
CF 85746

proprietate privata
CF 85760

proprietate privata
CF 85742

proprietate privata
CF 85741

proprietate privata
CF 112520

locuinte insiruite
Rh=P+1

proprietate privata
CF 112520

proprietate privata
CF 111040

locuinte insiruite
Rh=P+1

proprietate privata
CF 101274

proprietate privata
CF 120217
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proprietate privata
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proprietate privata

CF 84604 proprietate privata
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proprietate privata
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PUZ aprobat prin HCL 210 din 28/7/2020 

articolul 6U.T.R. MA3

MA3a – Subzona mixta cu regim de construire 

continuu, discontinuu sau punctual cu inaltimi 

maxime de S+P+3 niveluri.

Regim in inaltime maxim: S+P+3

POT max: 70%
CUT max: 2.0

UTR -L3A1 

– Subzona locuintelor individuale, 

semicolective si colective cu maxim S+P+1+M 

niveluri situate in afara ariilor protejate, în 

regim de construire înşiruit , cuplat si izolat si 

anexe ale acestora, parcaje si accese 

Rh=P+1+M
POT max =40%
CUT max=1.2

r igo la  

r igo la  

r igo la  
r igo la  

r igo la  

r igo la  
SC NEOXIM SRL

CF 120103
CAD 120103
S=2005mp

strada Matei Corvin

profil transversal 7m

stadiu fizic actual:pietris 

parcaj public10 locuri 

SUPRAFATA TEREN

SUPRAFATA CONSTRUITA

ALEI PIETONALE

ALEI AUTO

SPATII VERZI

FUNCTIUNEA EXISTENT PROPUS
% %

100

MP MP

21.40

0.00

0.00

BILANT TERITORIAL:

100

2005

2005 2630

78.60

429

1576

0.00

0.00

100.002005

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

corp C1

hala atelier productie mobilier

-propus spre desfiintare-

DISFUNCTIONALITATIDOMENII PRIORITATI

CIRCULATII

FOND CONSTRUIT SI 
UTILIZAREA 

TERENURILOR

SPATII PLANTATE

-dimenionarea insuficienta a trotuarelor 
pe strada Seliste
- strada propusa prin PUG nu este 
amenajate, modernizata

- modernizarea strazii propuse prin 
PUG, din punct de vedere al trotuarelor 
cat si a covorului asfaltic;

- fond construit destructurat si slab 
dezvoltat
- existenta in zona a unei constructii, 
cu functiunea de atelier pentru 
productie mobila

- lipsa vegeatiei inalte si medii in zona
- terenuri neingrijite pline de vegetatie 
salbatica

- plantarea de vegetatie inalta si medie 
de-a lungul strazilor,
-obligatitivatea proprietarilor de a-si 
ingrijii terenurile;

- inlocuirea functiunii de 
industrie(productie), cu o functiune 
adecvata zonei

L3A -   Subzona locuintelor individuale si semicolective in regim de construire individual, 
cuplat si insiruit cu regim de inlatime P, P+1, P+1+M niveluri, in regim de construire insiruit 
cuplat si izolat, situate in afara ariilor protejate 

MA3 - Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual şi inaltimi 
maxime de P+3 niveluri   

L3A1 -  Subzona locuintelor individuale, semicolective si colective cu maxim S+P+1+M 
niveluri situate in afara ariilor protejate, în regim de construire înşiruit , cuplat si izolat si 
anexe ale acestora, parcaje si accese 
    
L - Zona pentru locuinte individuale cu regim de inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de 
construite izolat sau cuplat

La - Zona de locuit aferanta domeniului privat utilizata pentru gradinarit si anexe.

Spa - Zona verde, squaruri, recreere, agrement si locuri de joaca pentru copii cu protectie 
contra poluarii

Cr - Subzona cailor de comunicatie

Zonificare functionala conform PUG/PUZ

Limita zona de interventie PUZ
Zona de studiu PUZ
Limite parcele adiacente
Limita UTR

Limite

Spatiu construit existent

Constructii existente

Constructii existente pe teren propuse spre desfiintare

Constructii propuse prin documenatii de urbanism anterioare/in curs de aprobare

Retele tehnico edilitare

Circulatii
Circulatii auto

Circulatii pietonale

Circulatii publice - biciclete

Parcaje

Cadru natural
Spatiu verde -  domeniu public

Zona de protectie Lea 20kw

C

Lea 20kw Medie tensiune

Rigole carosabile
Canal existent
Stalp existent

N
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DENUMIRE PROIECT:
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02/2024

strada Seliste, nr.18, Alba Iulia, judetul Alba

strada Matei Corvin, nr.22, Alba Iulia, judetul Alba
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Acces pietonal 
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Acces auto 
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IMOBIL S+P+3

Loc de joaca

A C C E S  L O C U R I  D E  P A R C A R E  L A  S O L  -  S E N S  U N I C

1 4  l o c u r i  d e  p a r c a r e  l a  s o l  

zod de sprijin

C

C

C

C

C CC

CC C

A

C C

UTR=L3A

 - Subzona locuintelor individuale si semicolective in regim de 

construire individual, cuplat si insiruit cu regim de inlatime P, P+1, P

+1+M niveluri, in regim de construire insiruit cuplat si izolat, situate in 

afara ariilor protejate  

Rh=P+1+M
POT max =40%
CUT max=1.2

U.T.R. MA3

Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau

punctual şi inaltimi maxime de P+3 niveluri

Functiuni admise:locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu

special care includ spatii pentru profesiuni liberale;institutii,

servicii si echipamente publice

Regim in inaltime maxim: P+3

POT max: 70%
CUT max: 2.0

U.T.R. MA3

Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau

punctual şi inaltimi maxime de P+3 niveluri

Functiuni admise:locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu

special care includ spatii pentru profesiuni liberale;institutii,

servicii si echipamente publice

Regim in inaltime maxim: P+3

POT max: 70%

CUT max: 2.0

UTR=La

 - Zona de locuit aferanta domeniului privat 

utilizata pentru gradinarit si anexe

POT max =18%

CUT max=0.18
UTR=La

 - Zona de locuit aferanta domeniului privat 

utilizata pentru gradinarit si anexe

POT max =18%

CUT max=0.18

UTR=La

 - Zona de locuit aferanta domeniului privat 

utilizata pentru gradinarit si anexe

POT max =18%

CUT max=0.18

UTR=L

 - Zona pentru locuinte individuale cu regim de 

inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de construite 

izolat sau cuplat

POT max =36%

CUT max=1.2

UTR=L

 - Zona pentru locuinte individuale cu regim de 

inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de construite 

izolat sau cuplat

POT max =36%

CUT max=1.2

UTR=L

 - Zona pentru locuinte individuale cu regim de 

inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de construite 

izolat sau cuplat

POT max =36%

CUT max=1.2

UTR=L

 - Zona pentru locuinte individuale cu regim de 

inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de construite 

izolat sau cuplat

POT max =36%

CUT max=1.2

UTR=L

 - Zona pentru locuinte individuale cu regim de 

inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de construite 

izolat sau cuplat

POT max =36%

CUT max=1.2

UTR=L

 - Zona pentru locuinte individuale cu regim de 

inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de construite 

izolat sau cuplat

POT max =36%

CUT max=1.2

UTR=Spa

 - Zona verde, squaruri, recreere, agrement si 

locuri de joaca pentru copii cu protectie contra 

poluarii

proprietate privata
CF 85740

proprietate privata
CF 85746

proprietate privata
CF 85760

proprietate privata
CF 85742

proprietate privata
CF 85741

proprietate privata
CF 112520

locuinte insiruite
Rh=P+1

proprietate privata
CF 112520

proprietate privata
CF 111040

locuinte insiruite
Rh=P+1

proprietate privata
CF 101274

proprietate privata
CF 120217
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PUZ aprobat prin HCL 210 din 28/7/2020 

articolul 6U.T.R. MA3

MA3a – Subzona mixta cu regim de construire 

continuu, discontinuu sau punctual cu inaltimi 

maxime de S+P+3 niveluri.

Regim in inaltime maxim: S+P+3

POT max: 70%
CUT max: 2.0

UTR -L3A1 

– Subzona locuintelor individuale, 

semicolective si colective cu maxim S+P+1+M 

niveluri situate in afara ariilor protejate, în 

regim de construire înşiruit , cuplat si izolat si 

anexe ale acestora, parcaje si accese 

Rh=P+1+M
POT max =40%
CUT max=1.2

r igo la  

r igo la  

r igo la  
r igo la  

r igo la  

r igo la  
SC NEOXIM SRL

CF 120103
CAD 120103
S=2005mp

strada Matei Corvin

profil transversal 7m

stadiu fizic actual:pietris 

parcaj public10 locuri 

SUPRAFATA TEREN

SUPRAFATA CONSTRUITA

ALEI PIETONALE

ALEI AUTO

SPATII VERZI

FUNCTIUNEA EXISTENT PROPUS
% %

100

MP MP

21.40

0.00

0.00

BILANT TERITORIAL:

100

2005

2005 2630

78.60

429

1576

0.00

0.00

100.002005

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

corp C1

hala atelier productie mobilier

-propus spre desfiintare-

DISFUNCTIONALITATIDOMENII PRIORITATI

CIRCULATII

FOND CONSTRUIT SI 
UTILIZAREA 

TERENURILOR

SPATII PLANTATE

-dimenionarea insuficienta a trotuarelor 
pe strada Seliste
- strada propusa prin PUG nu este 
amenajate, modernizata

- modernizarea strazii propuse prin 
PUG, din punct de vedere al trotuarelor 
cat si a covorului asfaltic;

- fond construit destructurat si slab 
dezvoltat
- existenta in zona a unei constructii, 
cu functiunea de atelier pentru 
productie mobila

- lipsa vegeatiei inalte si medii in zona
- terenuri neingrijite pline de vegetatie 
salbatica

- plantarea de vegetatie inalta si medie 
de-a lungul strazilor,
-obligatitivatea proprietarilor de a-si 
ingrijii terenurile;

- inlocuirea functiunii de 
industrie(productie), cu o functiune 
adecvata zonei

L3A -   Subzona locuintelor individuale si semicolective in regim de construire individual, 
cuplat si insiruit cu regim de inlatime P, P+1, P+1+M niveluri, in regim de construire insiruit 
cuplat si izolat, situate in afara ariilor protejate 

MA3 - Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual şi inaltimi 
maxime de P+3 niveluri   

L3A1 -  Subzona locuintelor individuale, semicolective si colective cu maxim S+P+1+M 
niveluri situate in afara ariilor protejate, în regim de construire înşiruit , cuplat si izolat si 
anexe ale acestora, parcaje si accese 
    
L - Zona pentru locuinte individuale cu regim de inaltime P, P+1, P+1+M, in regim de 
construite izolat sau cuplat

La - Zona de locuit aferanta domeniului privat utilizata pentru gradinarit si anexe.

Spa - Zona verde, squaruri, recreere, agrement si locuri de joaca pentru copii cu protectie 
contra poluarii

Cr - Subzona cailor de comunicatie

Zonificare functionala conform PUG/PUZ

Limita zona de interventie PUZ
Zona de studiu PUZ
Limite parcele adiacente
Limita UTR

Limite

Spatiu construit existent

Constructii existente

Constructii existente pe teren propuse spre desfiintare

Constructii propuse prin documenatii de urbanism anterioare/in curs de aprobare

Retele tehnico edilitare

Circulatii
Circulatii auto

Circulatii pietonale

Circulatii publice - biciclete

Parcaje

Cadru natural
Spatiu verde -  domeniu public

Zona de protectie Lea 20kw

C

Lea 20kw Medie tensiune

Rigole carosabile
Canal existent
Stalp existent

N


