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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1.INTRODUCERE

Denumire lucrare : 

sediu administrativ, municipiul Alba Iulia, str. Fântânele, nr.12A, jud. Alba

mun. ;
Elaborator proiect :

SECRET ART                                                                                      
str. David Prodan, nr. 9
Mun.  ALBA IULIA, Jud. ALBA ,Tel. 0746/ 229844

6.2025

: 

a permite edificarea în adâncimea parcelei.
SOLICIT RI ALE TEMEI PROGRAM

M
prin 

. Reglementarea 

, adaptarea RLU la 

.

dar care sã nu modifice caracterul zonei.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALIT

Terenul studiat este amplasat în intravilanul munnicipiului Alba Iulia
-

, conform 

.U.Z. 1028, nr. cad. 
111028 sediu administrativ, depozitare, teren- în 

de 377m2.

- Planul Urbanistic General al municipiului Alba Iulia
.

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.:
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tre beneficiar: 
;

Studiul geologic.
DATE STATISTICE
Nu e cazul.

, în partea de est a acestuia-
agroalimentare din Cetate, pe strada Fântânele. Este situat într-o
individuale 

uri de cult, t
.

individuale, . un profil transversal 

2.2. ÎNCADRARE ÎN LOCALITATE
în intravilanul municipiului Alba Iulia, în partea de est a acestuia-

. Terenul este aliniat la strada 
strada Fântânele în partea de est. Terenul ce a generat PUZ-ul este format dintr-

.

tr-o parcel
înscris în CF nr. 111028, sediu administrativ, depozitare, teren-

de 377m2.

-

-
Teritoriul administrativ al municipiului Alba-

municipiului Alba Iulia, la poalele Dealului Mamut:
-la vest- proprietatea privat
Militar "Mihai Viteazul";
-la sud- persoanelor juridice sau fizice Suciu Ioan;               Suciu Ioan
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-la nord- Handelsman Henrieta- Hedviga;             
-la est-strada Fântânele;
Zona este accesibil din .

- . 
Terenul ce a 
naturale.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL    

Din punct de vedere al geomorfologiei majore, municipiul ALBA IULIA, localitatea 

-

- -
apar in toare «Apusenilor de Sud»).

- [t(2) 
-25.00m] 

-
Terenul ce a generat elaborarea prezentei i

temperat 

   Stratul de fundare: Stratul superficial consituit local din argile 
runte), cafenii- - , plastic vârtoase.

Seismicitatea: În conformitate cu prevederile CODULUI DE PROIEC
P 100- 10g (valoare de vârf a 

-

sec.
Adâ 0.90-1.00m de la 

nivelul terenului natural sau sistematizat.
- .

Aspecte  critice privind  desf

i drumuri 
locale. 

Accesul la terenul, care a generat acest studiu tr- strada 
Fântânele.

dublu sens, 
-o 

Handelsman Henrieta- Hedviga;             
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, prin 

2.5.OCUPAREA TERENURILOR

.
î

. -

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Terenul, care a generat P.U.Z.-ul se afl în 
administrativ teritoriale: 

, iar celelalte loturi 
. Preponderent acestea sunt 

377 mp. 

9050m2.
P.O.T. = 40%          C.U.T.= 1,2

Aspecte calitative ale fondului construit
În zona studiat -

.

Terenul 
- zona din jurul pârâului.

Nu este cazul.

-

Pe strada Fântânele , 

; 
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si retea de alimentare cu gaze naturale la care exist bran amente.

te
Alimentarea cu gaze naturale

se vor

2.7. PROBLEME DE MEDIU
   
   lor vor fi transportate într-un loc indicat de 

   
   
baza unui contract cu o firma de specialitate.

Nu s-

Nu sunt prezente valori de patrimoniu pe terenul studiat.

Nu este cazul

Conform regulamentului local referitor la implicarea publicului în elaborarea sau revizuirea 

iar punctele de vedere exprimate vor constitui repere 

( nr. 28 din 2025)

-

În noul RLU propus se 



SECRET ART                                                            
Alba Iulia, str. David Prodan, nr.9, jud. Alba
RO17495486; J01/477/2005
Email: anamariamuntean@gmail.com rudicernuta@gmail.com                
Tel. 0746 229844 ; 0742 229844

                                                

8

Regulamentului Local de Urbanism va respecta structura RLU aferent PUG Alba Iulia aprobat cu 
HCL 158/2014
-

urbanistici;

Se - .

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
S- -

care a generat : este aliniat în partea de est la strada 
Fântânele având deschidere de 13,1m; în partea de vest este aliniat la 

; în partea de 
nord este aliniat la zice, iar la sud 
persoanelor juridice sau fizice.

S- -
hidrogeotehnice.

Strat de fundare:
- - .

Adâncimea de fundare: minim 0.90-1.00m de la nivelul Tn/ Ts actual, cu asigurarea  adâncimii de 
fundare minime-

conform STAS 3300/2-
este Pconv =330kPa.
Apele subterane

Normativului P100/2013.

3.2.PREVEDERI ALE PUG
Confrom PUG si RLU aprobate ale municipiului Alba Iulia terenul este amplasat în intravilan 

-

izolat, cu .

3.3. Valorificarea cadrului natural

.
Organizarea circulatiei feroviare 
Nu este cazul. 
Organizarea circulatiei navale 
Nu este cazul. 
Organizarea circulatiei aeriene 
Nu este cazul.
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este
. 

URBANISTICI
Î - Subzona 

, conform PUG aprobat cu HCL 158/2014.

-

Stabilirea limitelor edificabilului pentru parcela generatoar .
- -

zonificare astfel:
-la est- -5,3m;
-la sud- a persoanelor fizice - 1,8m;              
-la nord- 0-0,5m;             
-la vest- 9,4m.

Stabilirea indicatorilor urbanistici maximali:
P.O.T. maxim propus = 40%
C.U.T. maxim propus =1,2
Regim maxim de în +M; 

Se va putea solicita 

-
modul
-

DENUMIRE
EXISTENT PROPUS

% %

L3A-
SEMICOLECTIVE  CU MAXIM P+1+M NIVELURI SITUATE 
ÎN AFARA ARIILOR PROTEJATE, ÎN REGIM DE 

P.U.G.) 9050 100 0 0
L3Ais- -

0 0 9050 100
9050 100 9050 100

DENUMIRE
EXISTENT PROPUS

% %
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L3A-
SEMICOLECTIVE  CU MAXIM P+1+M NIVELURI SITUATE 
ÎN AFARA ARIILOR PROTEJATE, ÎN REGIM DE 

P.U.G.) 377 100 0 0
L3Ais- -

0 0 377 100
377 100 377 100

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimenatarea

Apa canal: 

Canalizarea apelor uzate menajere este realiza

la deponeul alocat.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI 
Diminuarea pân la eliminare a surselor de poluare

, iar 
administrativ
prin construirea unor noi 

-

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu s-au identificat zone cu risc.

Epurarea i preepurarea apelor uzate
Nu este cazul.    

Depozitarea controlat a de eurilor
Prin Regulamentul de urbanism, locuitorii zonei vor fi obliga i sa colecteze în pubele i s fac

contract cu o firm de salubritate pentru de eurile menajere, plastic, metal, sticl , etc..
Recuperarea terenurilor degradate, consolid ri de maluri, plant ri de zone verzi etc.

Organizarea sistemelor de spa ii verzi
Spa iile verzi se vor organiza pe fiecare parcel spre strad în zona de retragere impusa prin 
regulamentul de urbanism, i în zonele laterale .
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plantate cu un 
arbore la fiecare 50 mp (respectându- ori existente în 

terase;
Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.
Refacerea peisagistic i reabilitare urban

Nu este cazul.
Valorificarea poten ialului turistic i balnear dup caz

Nu este cazul.
Eliminarea disfunc ionalit ilor din domeniul c ilor de  comunica ie i a re elelor edilitare 
majore

Disfunc ionalit ile din domeniul c ilor de comunica ie i a re elelor edilitare vor fi 
diminuate sau eliminate prin urm[rirea curent[ a comport[rii ]n timp, ;i remedierea atent[ a 
degrad[rilor. 
3.7.2. TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR 

08/07/2004)

1.a. Solu în 
cu dot[ri complementare se vor crea condi ii de acces cu efect benefic asupra 

1.b. Planului Urbanistic General al municipiului Alba Iulia.
1.c. Î teren aflat 
in intravilan, în -

. În 
vederea respect rii principiilor dezvolt rii durabile, în P.U.Z. s-a avut în vedere posibilitatea de a 
permite func iuni complementare locuirii.
1.d. : 
M

prin 
. Reglementarea 

- -
,

, adaptarea RLU la caracteristicile contextului 

edificarea în adâncimea parcelei.

care sã nu modifice caracterul zonei.
F nu va afecta ecosistemul terestru.
1.e. 
normelor europene actuale.

2.a. 
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50

2.b. Nu e cazul.
2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere.
2.d. 
2.e. Nu e cazul.
2.f. Nu e cazul.
2.f.i. 
2.f.ii -
2.f.iii - nu e cazul.
2.g. Nu e cazul.
3.8.

O prioritate o constituie adaptarea 
rin PUZ.

Tipurile de proprietate identificate sunt :
- ;
- - ;
- terenuri proprietate

4.CONCLUZII - M SURI ÎN CONTINUARE
- a

terenurilor din zon
Planul Urbanistic Zonal va fi 

cuprins în cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia, dupa aprobarea în Consiliul Local.

urmatoarele obiective principale:
a) Planul Urbanistic General municipiul Alba Iulia.

-

5.ANEXE
Certificat de urbanism n : 672 din 15.05.2025 emis de Prim ria Alba Iulia 
Aviz de Oportunitate : 28 din 2025 emis de Prim ria Alba Iulia 
Extras de CF:111028 - Documenta ia topografic cu viza cadastral

          Întocmit,

                                                               ARH. ANAMARIA ADRIANA MUNTEAN



SECRET ART                                                            
Alba Iulia, str. David Prodan, nr.9, jud. Alba
RO17495486; J01/477/2005
Email: anamariamuntean@gmail.com rudicernuta@gmail.com                
Tel. 0746 229844 ; 0742 229844

                                                

13

REGULAMENT LOCAL DE UBANISM AFERENT P.U.Z.

, 
municipiul Alba Iulia, str. Fântânele, nr.12A, jud. Alba

Rolul R.L.U.
B
Domeniul de aplicare

construit 

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

L3 A -

Articolul  1. Rolul Regulamentului local de urbanism 
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1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai în spiritul 

respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-

-
-

- Legea nr. 18 / 1991 privind fondul funciar;
-
-

-

-
-
-
-
-

-
-
- Legea nr. 107 / 1996 privind apele;
-
- H.G.R. nr. 525 / 1996 pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- H.G.R. nr. 36 / 1996 privind drumurile;
-

-

-

-

-
-
R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.  nr. 21/N/10.04.2000.
- -cadru al planului urbanistic zonal elaborat 

URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. 
nr.176/N/16.08.2000.
- -
zone construite protejate 

-2000, 
octombrie 2000.
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-
P.U.G.-

2.3. În cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse în 

care au stat la baza elaborarii P.U.Z.).

Articolul  3. Domeniul de aplicare

3.2. Prezentul Regulament se refera la terenul aflat în municipiul Alba Iulia, municipiul 
Alba Iulia, în partea de est a acestuia- pe 
strada Fântânele. Este situat într-o

uri de 
cult, t

.
Viteazul". -
semicolective cu maxim P+1+M niveluri situate în afara ariilor protejate, în regim de 

-ul dintr-
înscris în CF nr. 1111028 377

, teren împrejmuit cu gard de lemn, ga pe care sunt 
.

3.3 M

. 
- ,

, 

.

dorite, dar care sã nu modifice caracterul zonei.
3.4 Prezentul regulament este un regulament cadru având un caracter director. Prevederile 

în care se 
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale/Planuri urbanistice de detaliu, cazuri 
specificate în continuare la 3.6, 3.7 
3

POT, CUT.

-
- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se înscriu în prevederile regulamentului;
3.7 
- sunt 
posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu obligatoriu de 
ilustrare arhitectural -
-
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4.1. Terenuri agricole în extravilan
Nu este cazul.
Extinderea intravilanului pe terenuri agricole se va face doar pe baza unor planuri urbanistice 

4.2. Terenuri agricole în intravilan

-

- -edilitare; 
- -edilitare aferente acestora în 
ansambluri compacte. 

t din circuitul agricol, 
temporar sau definitiv, conform legii. 
4.3. Suprafete impadurite 

Nu este cazul. 
4.4. Resursele subsolului 

Nu este cazul. 
4.5. Resurse de apa si platforme meteorologice 

Nu este cazul. 
4.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate 

Nu este cazul, terenul studiat nu se afla in zone naturale protejate. 
4.7. Zone construite protejate 

Nu este cazul.

5.1. Expunerea la riscuri naturale 
            Nu este cazul. 

cu

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice 

În sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele 
industriale sau agricole care prezint pericol de incendii, explozii, radia ii, surp ri de teren ori de 
poluare a aerului, apei sau solului.
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riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Nu este cazul.
5.4. Asigurarea echiparii edilitare 

-
investitor sau de beneficiar. 

Civil. 

terenul natural. 

Alba în conformitate cu prevederile anexei nr.2/I./lit. e) din H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea 

incendiu. 
Toate retelele edilitare aflate în vecinatatea zonei studiate vor fi extinse pentru 

-

Func iunea propus de locuire este compatibil cu func iunea zonei din care aceasta face 
parte, unde predomin locuirea. 
5.6. Procentul de ocupare al terenului 
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POT = Sc/St x100.

2

aria mai mare de 0,4m2

L3A-

.
Pentru locuin ele individuale i semicolective 
POT max = 40% (conform P.U.G.)
CUTmax= 1,2.
L3Ais- -

e P; P+1; P+1+M.
POT max = 40% (conform P.U.G.)
CUTmax= 1,2.

-

Este interzisa amplasarea de constructii private pe domeniul public sau realizarea de iesituri 
ale constructiilor in domeniul public mai mult dacat permite codul civil. 
Articolul 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii 

General de Urbanism. 
Se vor respecta normativele cuprinse în Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de 
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Amplasarea construc iilor de locuin e trebuie facut astfel încât s asigure o însorire minim
a camerelor de locuit de 11/2 h la solsti iul de iarn
dormitoarelor. 
6.2. Amplasarea fa de drumurile publice 

În zona drumului public se pot aurtoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale 
administra ie publice: construc ii i instala ii aferente drumurilor publice, de deservire, de 
între inere i de exploatare; conducte de alimentare cu ap i canalizare, sisteme de transport gaze, 
re ele termice, electrice, de telecomunica ii i infrastructuri ori alte instala ii ori construc ii de acest 
gen. 

În sensul prezentului regulament prin zona drumului public se întelege ampriz , f iile de 
siguran i f iile de protec ie. 

Autorizarea execut rii construc iilor cu func iuni de locuire este permis cu respectarea 
zonelor de protec ie a drumurilor i de retrageri stabilite prin documenta ii de urbanism. 

Nu este cazul.

Nu este cazul. 

Nu este cazul. 

Nu este cazul.
6.7

domeniul public.

-se 

terenului pe aliniament. 

-

-
un P.U.D..
6.8. Amplasarea în interiorul parcelei  
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altfel. 

-
prezentului Regulament Local de Urbanism; 

-

-

Articolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1. Accese carosabile 

prin servitute

mijloacelor de stingere a incendiilor. 

privind Regulamentul General de Urbanism. 

de construire, eliberate de administratorul / proprietarul acestora. 

            

celor de vârsta a 3-

7.2. Accese pietonale 

dintr-
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8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

terenul natural. 

dintr-

La toate locuintele individuale si colective se va realiza o solutie de echipare in sistem 
centralizat care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2010), 
precum si prevederile Codului Civil. 

-edilitare publice;

Se interzice dispunerea antenelor TV-

telecomunica ii, transport urban, etc.).
8.2. 

investitor sau de beneficiar.

concesionar. 
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sistemele de alimentare cu ap , energie electric , termoficare, telecomunica ii, transport în comun, a 
automatelor pentru semnalizare rutier i altele de aceasta natur . 

Montarea re elelor edilitare (ap , canalizare, energie electric i gaz) se executa în varianta 
de amplasare subteran , f r afectarea circula iei publice, cu respectarea reglement rilor tehnice 
aplicabile i a condi iilor tehnice standardizate în vigoare privind amplasarea în localit i a re elelor 
edilitare subterane. 
8.3. 

8.4. 

pentru scurgerea apelor pluviale.

9.1.Parcelarea.

.  

9.2

cumulativ. 

interzice. 



SECRET ART                                                            
Alba Iulia, str. David Prodan, nr.9, jud. Alba
RO17495486; J01/477/2005
Email: anamariamuntean@gmail.com rudicernuta@gmail.com                
Tel. 0746 229844 ; 0742 229844

                                                

23

cota terenului sistematizat. 

zonei.

a 

L3A- Subzona locuintelor individuale si semicolective in regim de construire individual, cuplat si 
insiruit cu regim de inlatime P, P+1, P+1+M niveluri, , situate în afara ariilor protejate conform 
documenta ie de urbanism nr. 716/2012 faza P.U.G. aprobata prin H.C.L. 158/2014 
Pentru locuintele individuale si semicolective 

158/2014.
-

-

cota terenului;
-

- -

L3Ais- -
158/2014.

-

-

cota terenului;
-

- -

(HG 525/1996, Art. 32) 



SECRET ART                                                            
Alba Iulia, str. David Prodan, nr.9, jud. Alba
RO17495486; J01/477/2005
Email: anamariamuntean@gmail.com rudicernuta@gmail.com                
Tel. 0746 229844 ; 0742 229844

                                                

24

Fatadele laterale si posterioare se vor trata in mod obligatoriu la acelasi nivel calitativ cu 
cele principale si in armonie cu acestea, creand o identitate coerenta a zonei. 

Raportul plin gol cat si proportia acestora trebuie sa fie bine studiata si sa nu intre în 

arhitecturii. 

, 
placaje ceramice, piatr natural , i material specifice pentru realizarea cl dirilor reziden iale , cu 

Articolul 11
11.1. Parcaje 

capacitate.

va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau în cooperare ori 

24-2023.
de locuri de 

parcare-

terenului.

legale în vigoare.

proprietate.

11.2 .  
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tratate peisagistic.

un arbore la fiecare 50 mp.:
-

eviteimpermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
-

-
înalte de sprijin.

-

11.3. Împrejmuirea 

împrejmuiri: 
- împrejmuiri opace, necesare pentru separarea laterala si posterioara a unor proprietati 
-

S
pe terenul propriu.

La autorizarea împrejmuirilor, se va cere acordul (nelegalizat) al vecinului pentru 

metri.

11

colectoare.
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11
garaje, sere, piscine,

depozite de lemne.
.

III . ZONIFICAREA TERITORIULUI

UTR L-
L3 A -

.
L3 Ais - -

IV . PREVEDERILE  REGULAMENTULUI  LOCAL  DE URBANISM LA NIVELUL  

pe articole, grupate în trei capitole:
1-
2-
3-

1-
1.1. -
1.2. -
1.3. -

2-
2.4. - permise;
2.5. - permise
2.6. -

3-
3.1. -
3.2. - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
3.3. -
3.4. -
3.5. -

DENUMIRE
EXISTENT PROPUS

% %

L3A-
SEMICOLECTIVE  CU MAXIM P+1+M NIVELURI SITUATE 
ÎN AFARA ARIILOR PROTEJATE, ÎN REGIM DE 

P.U.G.) 9050 100 0 0
L3Ais- -

0 0 9050 100
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9050 100 9050 100

DENUMIRE
EXISTENT PROPUS

% %

L3A-
SEMICOLECTIVE  CU MAXIM P+1+M NIVELURI SITUATE 
ÎN AFARA ARIILOR PROTEJATE, ÎN REGIM DE 

P.U.G.) 377 100 0 0
L3Ais- -

0 0 377 100
377 100 377 100

Indicatori urbanistici:
Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
L3 A - POT maxim = 40%  ; fac excep ie terenurile care au PUZ-uri aprobate anterior
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
L3 A  -CUT maxim pentru în l imi P+1 +M = 1,2 mp.ADC/mp.teren

L3 Ais - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim = 40%  
L3 Ais -  Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT maxim = 1,2%  

-
Prin PUZ UTR L-
L3 A -

           L3 Ais - -

UTR L-
L3 Ais - -

Caracterul zonei

generoase, având deschiderea mic 20 m si adâncimea generoas ).
: 

- locuirii, cu permisi
locuirii;

1.2 locuire, cu permisi
complementare locuirii;
1.3 :
S - locuirea: 
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- institu ii, servicii si echipamente publice;
- sedii ale unor companii i firme, servicii pentru proiectare, cercetare, expertizare, consultan în 
diferite domenii i alte servicii profesionale;
- f ;
- f ;
- f ;
- f ;
- birouri s servicii nepoluante;
- a ;
- a ;
-

2.1 permise:

   - , cuplat .
   - depozit 
de lemne;
   - institu ii, servicii si echipamente publice;

- sedii ale unor companii i firme, servicii pentru proiectare, cercetare, expertizare, consultan în 
diferite domenii i alte servicii profesionale;
- f ;
- f ;
- f ;
- f ;
- birouri s servicii nepoluante;
- a liber;
- a ;

2.2 permise

- s se adreseze preponderent locuitorilor zonei 
- s nu produc poluare fonic , chimic sau vizual

-
aria unui nivel curent; 
-

-pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice în vederea 

i
-

2.3
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-

-
- depozitare en gros;
-
-
-
- activit i productive care utilizeaz pentru depozitare i produc ie terenul vizibil din circula iile 
publice i din Cetate;
- sp l torii chimice cu excep ia punctelor de primire-predare;
- sta ii de benzin i sta ii de între inere auto ( sp l torii auto );
- lucr ri de terasament de natura s afecteze amenaj rile din spa iile publice i construc iile de pe 
parcelele adiacente; orice lucr ri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele 
vecine sau care impiedic evacuarea i colectarea rapid a apelor meteorice.

2.4
Nu sunt.

-

- , birou

-

-

-
În fronturi existente cl dirile se vor retrage de la aliniament cu distan a dominant pe fronturile 
str zii m 

3m
de pe parcelele adiacente;

a permite plantarea unor

De la regula 

-

-
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un P.U.D.
-cuplate sau 

izolate).

autoturism.
, care a generat PUZ-ul, -

- zonificare astfel:
-la est- -5,3m;
-la sud- a persoanelor fizice - 1,8m;              
-la nord- 0-0,5m;             
Amplasarea în interiorul parcelei:

-
-

-

parcelei;

-
-

-
-

-

-

-

-

-

-

parcelei;
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-

-

-
5,5m;
-

A
e lat

construi 2.
Anexele go

G

limitele posterioare ale parcelei.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

public.
Accese carosabile

-
-
-

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de 

-
-

autovehiculelor pe drumurile publice;
- accesele vor fi directe.

Accese pietonale
-

-
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celor care le deservesc.

-
-
-

categoria traseului carosabil III, IV;
-
-
-

-edilitare publice;

e)Se interzice dispunerea antenelor TV-

de investitor sau de beneficiar.

scurgerea apelor pluviale.

3.4.1. Parcelarea
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- -un drum public (direct sau prin 
servitute de trecere), având caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de 
stingere a incendiilor.
- 158/2014

parcelei:
Se consider construibile parcelele care indeplinesc urm toarele condi ii cumulate:
Suprafa a i dimensiunea minim a parcelei:

regimul de 
construire

dimensiune minim
conform RGU

suprafa a
mp.

front
metri

în iruit 150 8
cuplat 200 12
izolat 200 12
Propor ia între l imea i adâncimea parcelei: 
-adâncimea parcelei s fie mai mare sau cel pu in egal cu l imea acesteia;
-pentru parcela  care nu are 12m front la strad i se afl între dou loturi construite, poate devenii 
construibil prin aprobarea unei documenta ii urbanistice- PUD;
-parcelele ale caror suprafe e, forme i  dimensiuni nu se încadreaz în cerin ele minime cerute prin 
regulamentul general de urbanism, pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu 
una din parcelele învecinate.
- POT -
platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele, etc..
-

-
POT max =40% .

- CUT -

- CUTmax=1,2.

-
: 

P+1+M 
9,0m de la cota terenului;

P+1+M 
9,0m de la cota 

terenului;
P+M, 

6,0m de la cota terenului;
-

-
cote. 
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-
-
perceptibile într-
-

Este interzis autorizarea execut rii construc iilor  care prin conformare, volumetrie i aspect 
exterior intr în contradic ie cu aspectul general al zonei i depreciaz valorile general acceptate ale 
urbanismului i arhitecturii;
- Sunt interzise construc iile ce reprezint pasti e ale unor tipuri de arhitectur nespecifice zonei.
- Culorile determinante pentru fa adele construc iilor vor fi alb, culori calde pastelate sau culori din 
natura armonizate (umbr ). 
- Este interzis folosirea culorilor stridente, tari.
- Se recomand realizarea de construc ii cu invelitoare de tip arpant dar nu sunt excluse cele de tip 
teras cu condi ia armoniz rii acestora prin materiale specifice i propor ii.
- Se recomnd evitarea folosirii lucarnelor sau în cazul în care se folosesc acestea vor fi într-o 
singur ap .
- Panta acoperi urilor nu va fi mai mare de 300.
- Materiale folosite ca finisaj pe fa ade: se pot utiliza placajele de piatr natural , placajele de 
caramid aparent , lemn, tencuial zugravit , tencuial decorativ .
- Materiale folosite ca finisaj pentru invelitori: se pot utiliza igle ceramice, igle de beton, igle din 
tabl , . Este interzis folosirea de materiale pentru învelitori cu culori stridente: albastru, 
vi iniu, galben, verde. Se recomand folosirea culorilor pastelate. Se interzice folosirea de alte 
materiale pentru învelitori chiar i pentru garaje sau anexe.

3.5.1. Parcaje, garaje
- - -
051- 2012.
-
vehicule electrice.
-
publice;
- Unde se poate, parcajele vor fi realizate cu dale înierbate, având un arbust decorativ la fiecare 4 
locuri de parcare;
-

-
demisol sau subsol) sau a parcajelor la domiciliu.
-

-
-
arbore la fiecare 50 mp.
-
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.
-

-
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sprijin.
-

- RLU.

3.5.3. Împrejmuiri 
-
limitelor de proprietate ;
- împrejmuirile spre strad vor avea înal imea de maxim 1.80 metri din care un soclu opac de 0.60m 
i o parte transparenta dublat sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu înal imi de maxim 2.20 metri.
-

-

etc.) nu ajung pe domeniul public.
-

-
-

  
                                  
3.6. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului.
3.6.1. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
L3 A - POT maxim = 40%  ; fac excep ie terenurile care au PUZ-uri aprobate anterior.
L3 Ais - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim = 40%  

3.6.2. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
L3 A   -CUT maxim pentru în l imi P     = 0,4 mp.ADC/mp.teren
           -CUT maxim pentru în l imi P+1 +M = 1,2 mp.ADC/mp.teren
L3 Ais -  Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT maxim = 1,2%  

                                                                                                     Întocmit
                                                                      ARH. ANAMARIA ADRIANA MUNTEAN     


