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ELABORARE PUZ - MODIFICARE REGLEMENTARI 

URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE 

COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE SI AMENAJARI 

EXTERIOARE
strada Toporașilor,nr.14A, Alba Iulia, judetul Alba

DATA:
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2026

Faza:

P.U.Z.

EUROSTYLE INVEST SRL
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Pct. Nord(X) Est(Y)

TEREN

1 509388.531 388850.989

2 509389.576 388852.117

3 509386.093 388865.793

4 509385.297 388867.878

5 509383.964 388869.539

6 509382.082 388870.610

7 509370.560 388868.149

8 509343.108 388861.270

9 509351.916 388841.922

10 509365.278 388845.046

S = 851.882 mp

LOCUINTE COLECTIVE 
D+P+1+R

Sc = 339.27 mp
Scd = 1111.81 mp

Cota 0.00 = CTN 244.75
13 APT.

CORP C2 - LOCUINTE COLECTIVE 
P+1+R

Sc = 197.29 mp
Scd = 486.38 mp

6 APT.

CORP C1 - LOCUINTE COLECTIVE 
D+P+1+R

Sc = 326.86 mp
Scd = 1172.85 mp

12 APT.
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L2 - Subzona locuințelor colective medii cu P+4 -5 niveluri

Zonificare functionala conform PUG/PUZ

Limite

Spatiu construit 

Constructii vecine existente

Circulatii

Cadru natural

Spațiu verde public existent

UTR=L3Ac

UTR=L3A

UTR=L3A

UTR=L2

UTR=L2

UTR=L2

U
TR

=L2

UTR=L2

UTR=DA

UTR=L2

Punct gospodaresc existent

Beneficiar: EUROSTYLE INVEST SRL
Adresa: Str. Toporasilor 14A, Alba Iulia, jud. Alba

CF nr: 90086, top./cad.: 90086
S teren = 852mp

UTR=L3Ac

UTR=L3Ac

UTR=Cc

Limita zona de interventie PUZ

Zona de studiu PUZ
Limite parcele adiacente
Retrageri față de limitele posterioare,laterale și adiacente
Limita UTR

L3A - Subzona locuințelor individuale și semicolective cu P, P+1 și P+1+M niveluri in 
regim de construire insiruit,cuplat si izolat situate in afara ariilor protejate

DA - Subzona institutiilor,serviciilor și echipamentelor publice dispersate in afara zonei 
protejate

L3Ac - Subzona locuintelor colective, in regim de construire insiruit, cuplat si izolat, cu 
regim de inaltime max. D+P+1+R

Constructii propuse

Proiectie la sol balcoane propus

Subzona cu posibila mobilare pentru autorizarea lucrarilor de constructii - se va elabora si 
aproba in prealabil documentatie de urbanism P.U.D

UTR Cc - Subzona cai de circulatie

Circulatii auto existente

Circulatii pietonale existente

Parcaje existente

Parcaje propuse

Circulatii auto propuse - strazi

Circulatii pietonale propuse - trotuar

Spațiu verde propus

Acces auto 

Acces pietonal constructie 

Zona domeniu public amenajata - nu se va interveni privind modificarile situatiei existente 
datorita modificarilor legislative actuale, care nu mai permit o amenajare corespunzatoare, 
care sa satisfaca necesitatile constructiilor existente vecine

Loc de joaca propus

Circulatii auto propuse in incinta CF90086

Spațiu verde propus in incinta CF90086

Limita CF90086 - Amplasament pentru care se va putea obtine autorizatie de construire 
directa in baza prezentei documentatii de urbanism faza P.U.Z.
Limita CF122852, CF72143, CF122382 - Subzona pentru care autorizarea se va 
realiza in baza unui PUD aprobat

Alimentare cu energie electrica existenta

Alimentare cu apa existenta

Alimentare cu gaze naturale existenta

Retea de canalizare existenta

Alimentare cu energie electrica propusa

Alimentare cu apa propusa

Alimentare cu gaze naturale propusa

Retea de canalizare propusa

Retele tehnico-edilitare

BILANT TERITORIAL(PARCELA CARE A GENERAT PUZUL) 

CF90086

Denumire

Teren studiat

UTR L3A

UTR L3Ac

UTR Cc

Total

Existent Propus

Mp % Mp %

852 100

852 100

0 0

0 0

852 100

78.61

773.39

0

852 100

0

852 100

90.7

9.3

Bilant teritorial CF90086

Suprafața teren = 852 mp

Construcție propusă:
Sc demisol = 339.27 mp (284.67 mp imobil + 54.60 mp proiectie la sol etaje 
superioare)
Sc parter = 285.29 mp imobil + 53.24 mp terase neacoperite
Sc etaj = 285.29 mp imobil + 35 mp balcoane
Sc etaj retras = 201.96 mp imobil + 83.33 mp terase neacoperite

Suprafața construită = 339.27 mp
Scd - calcul CUT = 1111.81 mp

Scd = 1283.38 (cu balcoane/terase)

Alei pavate (auto și pietonale,parcaje) = 347.16 mp
Spații verzi = 141.85 mp
Loc de joacă = 23.72 mp

Se propun:
13 apartamente
14 locuri de parcare 

Categoria de importanță : C - Normala
Grad de rezistență la foc: II
Regim de inaltime: D+P+1+R
Inaltime maxima construcție: 
H maxim atic etaj =7.50m
H maxim atic etaj retras =10.80m 
 
POT maxim = 40% POT propus = 39.82%
CUT maxim = 1.44 CUT propus = 1.30

Bilant teritorial CF122852, CF72143,CF122382

Suprafața teren total CF122852, CF72143,CF122382 = 1486.70 mp
S teren cedata dezvoltarii strazilor (alei auto, pietonale, parcaje) = 526.98mp

Corp C1
Suprafata construita = 326.86 mp
Suprafata construita desfasurata = 1172.85 mp
Rh = D+P+1+R

Corp C2

Suprafata construita = 197.29 mp
Suprafata construita desfasurata = 486.38 mp
Rh = P+1+R

Total SC = 524.15 mp
Total SCD = 1 659.23 mp

Se propun:
Spatii verzi - 156.68 mp
18 apartamente (12 corp C1, 6 corp C2)
20 locuri de parcare

Categoria de importanță : C - Normala
Grad de rezistență la foc: II
Regim de inaltime: D+P+1+R / P+1+R
 
POT maxim = 40% POT propus = 35.25%
CUT maxim = 1.44 CUT propus = 1.12

50 10.01 16.80 1.80 7.0060

1
.5

0

7
.5

0

1
0
.8

0

60

3.75

5.45

11.11

1
6
.0

0

Iluminat stradal

constructie 
existenta
S+P+4

constructie 
propusa

Rh=D+P+1+R

SECTIUNE S1

carosabil - domeniu public existentZV

re
tr

a
g
e
re

 m
in

.0
.6

0
m

lim
it
a
 d

e
 p

ro
p
ri
e
ta

te
 -

 C
F

9
0
0
8
6

ZV

re
tr

a
g
e
re

 m
in

. 
3
.0

0
m

lim
it
a
 d

e
 p

ro
p
ri
e
ta

te
 -

 C
F

9
0
0
8
6

s
u
p
ra

fa
ta

 t
e
re

n
 c

e
d
a
ta

 p
e
n
tr

u
 m

o
d
e
rn

iz
a
re

 s
tr

a
z
i

constructie propusa trotuar carosabil - propus

s
u
p
ra

fa
ta

 t
e
re

n
 c

e
d
a
ta

 p
e
n
tr

u
 m

o
d
e
rn

iz
a
re

 s
tr

a
z
i

lim
it
a
 d

e
 p

ro
p
ri
e
ta

te
 -

 C
F

7
2
1
4
3

Subzona cu posibila mobilare pentru 
autorizarea lucrarilor de constructii - se 

va elabora si aproba in prealabil 
documentatie de urbanism P.U.D
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