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CONCEPT PROPUS 2 / REGLEMENTARI URBANISTICE 04.2

ELABORARE P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE DE REGLEMENTARI IN ZONA 
L3A IN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

GRECU MIHNEA-ION, GRECU 
DANIELA-OLIMPIA

P.U.Z.
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LOT 1-LOCUINTA 
INDIVIDUALA 
IZOLATA 
A: 370.49 m2

P.O.T.    max: 40%
C.U.T.    max: 1,20
H    max: S/D+P+1+M

LOT 4-LOCUINTA 
INDIVIDUALA 
IZOLATA
A: 369.02 m2

P.O.T.    max: 40%
C.U.T.    max: 1,20
H    max: S/D+P+1+M

LOT 5-LOCUINTE 
SEMICOLECTIVE 
max. 6 unitati locative
A: 923.03 m2

P.O.T.    max: 40%
C.U.T.    max: 1,20 
H    max: S/D+P+1+M

LOT 3-LOCUINTA 
INDIVIDUALA 
CUPLATA
A: 222.01 m2

P.O.T.    max: 40%
C.U.T.    max: 1,20
H    max: S/D+P+1+M

LOT 2-LOCUINTA 
INDIVIDUALA 
CUPLATA
A: 222.01 m2

P.O.T.    max: 40%
C.U.T.    max: 1,20
H    max: S/D+P+1+M
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CLADIRE 
EXISTENTA

Locuinta unifamiliala
structura in cadre, 
inchideri din zidarie
Starea tehnica buna

Rh = P+1+M

CLADIRE EXISTENTA
Locuinta unifamiliala

structura in cadre, inchideri din 
zidarie, sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = D+P+M

ANEXA GOSPODAREASCA EXISTENTA
Garaj

structura in cadre, inchideri din zidarie, sarpanta 
lemn

Starea tehnica buna
Rh = Parter

CLADIRE EXISTENTA
Locuinta unifamiliala

structura in cadre, inchideri din 
zidarie, sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = D+P+M

CLADIRE 
EXISTENTA

Locuinta unifamiliala
structura in cadre, 

inchideri din zidarie, 
sarpanta lemn

Starea tehnica buna
Rh = D+P+M

ANEXA GOSPODAREASCA 
EXISTENTA

Terasa
structura lemn, deschisa, sarpanta 

lemn
Starea tehnica buna

Rh = D+P+M

CLADIRE 
EXISTENTA

Locuinta unifamiliala
structura in cadre, 
inchideri din zidarie
Starea tehnica buna

Rh = Parter

Aceasta cladire nu are 
ferestre ale spatiilor de 

locuit inspre latura 
Nordica (strada propusa)

CLADIRE EXISTENTA
Locuinta unifamiliala
structura in cadre, 

inchideri din zidarie, 
sarpanta lemn

Starea tehnica buna
Rh = D+P+M

CLADIRE EXISTENTA
Locuinta unifamiliala

structura in cadre, inchideri din 
zidarie, sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = Parter

He

CLADIRE EXISTENTA
Locuinta 

structura in cadre, 
inchideri din zidarie, 

sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = D+P+E

CLADIRE EXISTENTA
Locuinta 

structura in cadre, 
inchideri din zidarie, 

sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = D+P+M

CLADIRE EXISTENTA
Anexa gospodareasca

structura lemn, sarpanta 
lemn

Starea tehnica buna
Rh = P

CLADIRE EXISTENTA
Locuinta 

structura in cadre, 
inchideri din zidarie, 

sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = D+P+1

CLADIRE EXISTENTA
Locuinta unifamiliala

structura in cadre, inchideri din 
zidarie, sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = D+P+1+M

CLADIRE EXISTENTA
Locuinta unifamiliala

structura in cadre, inchideri din 
zidarie, sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = D+P+1+M

CLADIRE EXISTENTA
Locuinta unifamiliala

structura in cadre, inchideri din 
zidarie, sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = D+P+M

CLADIRE EXISTENTA
Locuinta unifamiliala

structura in cadre, inchideri din 
zidarie, sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = D+P+1E

CLADIRE EXISTENTA
Garaj

structura in cadre, inchideri din 
zidarie, sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = P

CLADIRE EXISTENTA
Locuinta unifamiliala

structura in cadre, inchideri din 
zidarie, sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = S+P

CLADIRE EXISTENTA
Locuinta unifamiliala

structura in cadre, inchideri din 
zidarie, sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = D+P+1+M

CLADIRE EXISTENTA
Locuinta unifamiliala

structura in cadre, inchideri din 
zidarie, sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = D+P+1+M

CLADIRE EXISTENTA
Locuinta unifamiliala

structura in cadre, inchideri din 
zidarie, sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = P+M

CLADIRE EXISTENTA
Locuinta unifamiliala

structura in cadre, inchideri din 
zidarie, sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = D+P+1+M

CLADIRE EXISTENTA
Garaj

structura in cadre, inchideri din 
zidarie, sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = P

CLADIRE EXISTENTA
Anexa gospodareasca

structura in cadre, inchideri din 
zidarie, sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = P

CLADIRE EXISTENTA
Locuinta unifamiliala

structura in cadre, inchideri din 
zidarie, sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = D+P+M

CLADIRE EXISTENTA
Locuinta unifamiliala

structura in cadre, inchideri din 
zidarie, sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = D+P+M

CLADIRE EXISTENTA
Foisor

structura lemn, sarpanta lemn
Starea tehnica buna

Rh = P
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mp % mp %

Zonificare 

Parcela

UTR - L3A - Zona de locuinte individuale si 

semicolective, cu maxim P+1+M niveluri 

situate in afara ariilor protejate, in regim de construire 

insiruit, cuplat si izolat

3000 100.00% 2106.60 100.00%

Suprafata CONSTRUITA (L3A - P.O.T. max 40%) 0.00 0.00% 842.6 40.00%

Suprafata circulatii pietonale (L3A) 0.00 0.00% 231.98 11.01%

Suprafata circulatii mixte + parcari (L3A) 0.00 0.00% 400.02 18.99%

Zone verzi amenajate - min 30% (L3A) 0.00 0.00% 632.00 30.00%

Suprafata desfasurata concept propus 0.00 2527.76

P.O.T. (L3A)

C.U.T. (L3A)

Zonificare

Parcela

U.T.R. - C-ic - Zona cailor de comunicatie rutiera, 

(auto si pietonal, suprapusa cu zona pentru asigurarea 

bransamentelor si a racordurilor tehnico-edilitare din 

zona)

0 0.00% 893.40 100.00%

Modernizare drum public Dr. Aurel Lazar 0.00 0.00% 87.44 9.79%
Nu se adauga in calcul procent 

Suprafata circulatii pietonale (C-ic) 0.00 0.00% 56.05 6.27%

Suprafata circulatii mixte + parcari (C-ic) 0.00 0.00% 837.35 93.73%

Zone verzi amenajate (C-ic) 0.00 0.00% 0.00 0.00%

Suprafata desfasurata concept propus 0.00 0.00

P.O.T. (C-ic)

C.U.T. (C-ic)

 TOTAL MA3+L3A 3000.00 100.00% 3000.00 100.00%

Zonificare 

Parcela
UTR L3A + C-ic 0.00 100.00% 3000.00 100.00%

Suprafata construita 0.00 0.00% 842.60 28.09%

Suprafata circulatii pietonale 0.00 0.00% 288.03 9.60%

Suprafata circulatii auto + parcari 0.00 0.00% 1237.37 41.25%

Zone verzi amenajate 0.00 0.00% 632.00 21.07%

Suprafata desfasurata 0.00 0.00

P.O.T.

C.U.T.

BILANT TERITORIAL AL CONCEPT PROPUS 2 - LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE— pentru zonificarea 

functionala CF 113404, Alba Iulia, Alba; U.T.R.  L3A+C-ic

EXISTENT 
ZONE FUNCTIONALE

PROPUS

0%

Suprafete

Indic 

urbanistici

Suprafata EDIFICABILA, 

reprezinta terenul pe care se 

poate amplasa constructia, dar 

trebuie sa respecte cumulat, POT 

si CUT stabilite prin prezentul 

PUZ
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SECTIUNEA B18 Profil Stradal Propus prin PUZ - faza 1
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Strada Dr. Aurel Lazar

TROTUAR 
PERMEABIL LA 
APA

CAROSABIL ASFALTAT

Se
cti

un
ea

 un
ei 

po
ten

tia
le 

co
ns

tru
cti

i 
no

i v
ec

ine

Vo
lum

ul 
co

ns
tru

cti
ei 

pr
op

us
e, 

ra
po

rta
t 

la 
ina

ltim
ile

 
ma

xim
e a

dm
ise

Volumul constructiei 
propuse, raportat la 

inaltimile maxime admise

Se
cti

un
ea

 un
ei 

po
ten

tia
le 

co
ns

tru
cti

i 
no

i v
ec

ine

SECTIUNEA B21

5.001.29 5.005.001.50 1.50

6.0
0

3.0
0

2.9
5

3.0
5

3.0
0

3.85

P+
M

P+
1+

M

tro
tua

r

int
er

dic
tie

 de
 

co
ns

tru
ire

int
er

dic
tie

 de
 

co
ns

tru
ire

ca
ro

sa
bil

SU
PR

AF
AT

A 
CE

DA
TA

 
DO

ME
NI

UL
UI

 P
UB

LIC
 P

RI
N 

CO
MP

EN
SA

RE

coama

coama

PROPRIETATE 
PRIVATA 

PROPRIETATE 
PRIVATA 

LIM
IT

A 
PA

RC
EL

A 
VE

CI
NA

LIM
IT

A 
PR

OP
RI

ET
AT

E 
PR

OP
US

A 
PR

IN
 P

UZ

Ina
ltim

e 
ma

xim
a 

pr
op

us
a i

n 
re

gu
lam

en
t 

(fa
ta 

de
 co

ta 
ter

en
ulu

i), 
afe

re
nta

 un
or

 
re

tra
ge

ri m
ai 

ma
ri f

ata
 de

 
lim

ite
le 

pa
rce

lel
or

 

Criterii:

SUPRAFATA DE 

TEREN CEDATA 

PENTRU 

MODERNIZARE 

DRUM PUBLIC 

(Dr.Aurel Lazar)

Circulatie 

PIETONALA

Circulatie AUTO

SUPRAFATA DE 

TEREN CEDATA 

PENTRU 

MODERNIZARE 

DRUM PUBLIC 

(Dr.Aurel Lazar)

Circulatie 

PIETONALA

Circulatie AUTO

SUPRAFATA DE 

TEREN CEDATA 

PENTRU 

MODERNIZARE 

DRUM PUBLIC 

(Dr.Aurel Lazar)

Circulatie 

PIETONALA

Circulatie AUTO

Suprafata 

parcela

Suprafata 

EDIFICABILA (nu 

tine cont de 

suprafata construita 

maxim admisa)

Suprafata construita 

maxima - unitate locativa 

(P.O.T. MAX)

Suprafata 

desfasurata 

(C.U.T. MAX - 

Rh=S/D+P+1+

M)

Parcari Pietonal Auto
LDJ 

copii

Suprafata 

spatiu verde 

(amenajari)

diferenta dintre 

S edificabila -  S 

construita (nu 

se adauga la 

calcul, este 

integrata in 

suprafata 

verde)

Nr. 

parcari

mp mp mp mp mp mp mp mp mp mp

TOTAL 1 2106.58 986.62 842.63 2527.90 0.00 0.00 0.00 0.00 631.97 143.99 14 2106.68

LOT 1- Locuinta 

Individuala cuplata
257.05 108.81 102.82 308.46 0.00 0.00 0.00 0.00 77.12 5.99 1+1

LOT 2- Locuinta 

Individuala cuplata
221.95 106.47 88.78 266.34 0.00 0.00 0.00 0.00 66.59 17.69 1+1

LOT 3- Locuinta 

Individuala izolata
221.94 96.99 88.78 266.33 0.00 0.00 0.00 0.00 66.58 8.21 1+1

LOT 4- Locuinta 

Individuala cuplata
221.93 105.85 88.77 266.32 0.00 0.00 0.00 0.00 66.58 17.08 1+1

LOT 5- Locuinta 

Individuala cuplata
260.70 115.79 104.28 312.84 0.00 0.00 0.00 0.00 78.21 11.51 1+1

LOT 6- Locuinte 

Semicolective (max 6 

unitati locative)

923.03 470.53 369.21 1107.64 0.00 0.00 0.00 0.00 276.91 101.32 6.00

TOTAL 2 2106.60 1004.44 842.64 2527.92 0.00 0.00 0.00 0.00 631.98 161.80 16 2106.68

LOT 1- Locuinta 

Individuala cuplata
298.95 134.29 119.58 358.74 0.00 0.00 0.00 0.00 89.69 14.71 1+1

LOT 2- Locuinta 

Individuala insiruita
150.51 89.93 60.20 180.61 0.00 0.00 0.00 0.00 45.15 29.73 1

LOT 3- Locuinta 

Individuala insiruita
150.50 89.93 60.20 180.60 0.00 0.00 0.00 0.00 45.15 29.73 1

LOT 4- Locuinta 

Individuala insiruita
150.50 89.93 60.20 180.60 0.00 0.00 0.00 0.00 45.15 29.73 1

LOT 5- Locuinta 

Individuala insiruita
150.51 89.93 60.20 180.61 0.00 0.00 0.00 0.00 45.15 29.73 1

LOT 6- Locuinta 

Individuala cuplata
282.62 129.07 113.05 339.14 0.00 0.00 0.00 0.00 84.79 16.02 1+1

LOT 7- Locuinte 

Semicolective (max 6 

unitati locative)

923.03 470.53 369.21 1107.64 0.00 0.00 0.00 0.00 276.91 101.32 6

TOTAL 3 2106.62 1093.61 842.65 2527.94 0.00 0.00 0.00 0.00 631.99 250.96 14 2106.68

Parcari_1 LOC. 

INDIVIUALE

Parcari_2 LOC. 

CUPLATE

Parcari_3 LOC. 

INSIRUITE

369.21

222.01

923.03

MARCAJ PENTRU SUPRAFETELE MAXIME OCUPATE DE CONSTRUCTII

MARCAJ PENTRU SUPRAFETELE MAXIME OCUPATE DE CONSTRUCTII

0.00 0.00 0.00 276.91 101.56 6

241.47

87.44

564.98

241.47

87.44

564.98

241.47

87.44

564.98

806.45

87.44

442.82

0.00

0.00

0.00

0.00

266.41 0.00 0.00

PARCARI 

TOTAL

10 masini

10 masini

14 masini

0.00 0.00 0.00

470.77

LOT 5-  Locuinte 

Semicolective (max 6 

unitati locative)

1107.64

MARCAJ PENTRU SUPRAFETELE MAXIME OCUPATE DE CONSTRUCTII

111.15

66.61

110.71

0.00 0.00 66.60 17.07 1+1

0.00

2_ LOCUINTE 

CUPLATE

6.310.00

3_ LOCUINTE 

INSIRUITE

370.49

222.03

369.02
LOT 4- Locuinta 

individuala izolata

1_LOCUINTE 

INDIVIDUALE

LOT 3-  Locuinta 

individuala cuplata

1+1

1+1

147.61 1+1

0.00

0.00

88.80

150.19

105.87

153.92

0.00

0.00

148.20

105.87

Centralizator pentru Suprafetele utile propuse pentru unitatiile locative + suprafetele amenajarilor exterioare

Valori exprimate in METRII PATRATI:

EXTERIOR _ 1

LOT 1- Locuinta 

Individuala izolata

LOT 2- Locuinta 

individuala cuplata

EXTERIOR _2

EXTERIOR _ 3

444.59

266.44

FINAL UTR - C Suprafete comasate 

FINAL UTR L3A Suprafete comasate 

1.99

17.0688.81

Indicativ

Aviz de oportunitate_PUZ GRECU

2106.58

1
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