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1.2. OBIECTUL P.U.Z.
= Solicitiri ale temei program
Prin tema-program se solicitd intocmirea unui P.U.Z. Se stabilesc conditiile de
amplasare a unui ldcas de cult si modificarea zonei functionale din zona de locuire-
curti aferente locuintelor L(La), Tn zona de institutii si servicii publice IS. De asemenea
se prezinta zonele de parcare si cdile de acces in incinta.
Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona studiati

Planul Urbanistic Zonal va detalia modul de dezvoltare a acestui teritoriu, in corelare cu

prevederile P.U.G aprobat, P.U.G. in curs de avizare si cu necesitdtile actuale ale

localitdtii, stabilind obiectivele, prioritdtile si reglementdrile de urbanism ce vor fi
aplicate in utilizarea terenurilor din teritoriul analizat.

In cadrul P.U.Z. s-au elaborat urmatoarele lucrdri de proiectare:

o aducerea la zi a suportului topografic si a datelor cadastrale;

o elaborarea P.U.Z., ca lucrare de proiectare de urbanism ce va reanaliza si detalia
prevederile P.U.G. aprobat, in toate domeniile, mod de ocupare a terenurilor,
circulatie, dotare tehnico-edilitard, protectia mediului, obiective de interes public,
circulatia terenurilor;

o elaborarea Regulamentului Local de Urbanism, prin care s8 se stabileascd cu
precizie conditiile de construibilitate astfel incat pe baza lui s8 poaté fi eliberat
Certificate de Urbanism.



Documentatia P.U.Z. se va elabora conform cadrului continut prevézut in “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, indicativ GM-
010-2000, aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000.

Regulamentul Local de Urbanism va fi intocmit in corelare cu Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin
Ordinul MLPTL nr. 21/N/10.04.2000.

g 1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
* Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z
P.U.G. Mun. ALBA IULIA, PUZ aprobat prin HCL 244 din 27/09/2010 articolul 23
* Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
Ridicare topograficd a terenului studiat.
= Date statistice
Terenul se invecineaza:
o Strada Nanului la NE,
o Strada Piatra Corbului la NV,
o Dtrada Izvorului la SE,
o proprietdti private pe celelalte laturi
Terenul este liber de orice constructie.
Terenul studiat are o suprafata de 2221 mp si se afla in proprietatea BISERICA
CRESTINA BAPTISTA BETANIA, conform CF 101629, 101630, 101631, 101632.

= Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei

NU este cazul.
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

o 2.1. EVOLUTIA ZONEI
* Date privind evolutia zonei
Pand in prezent, folosinta actuald este teren arabil.
= Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Zona in care urmeaza sa fie amplasat obiectivul face parte din teritoriul Municipiului
Alba Iulia, fiind situatd in intravilan.
= Potential de dezvoltare
Pe terenurile invecinate s-au elaborat documentatii de urbanism pentru zond de
locuire.

a 2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE
* Pozitia zonei fati de intravilanul localititii
Terenul studiat, aflat in intravilanul Municipiului Alba Iulia, este amplasat in
partea de Sud-Vest a acestuia si este incadrat conform P.U.G. Mun. ALBA IULIA, PUZ

aprobat prin HCL 244 din 27/09/2010 articolul 23, in zona de locuire- curti aferente
locuintelor L(La).

* Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilititii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu instititutii de interes general, ete.

Amplasarea in limita intravilanului localitatii, permite accesul la infrastructura
existentd (accese auto si pietonale, retele tehnico-edilitare).



0 23. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

* Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica,
relieful, reteaua hidrografici, climi, conditii geotehnice, riscuri naturale

Morfologia zonei - din punct de vedere al geomorfologiei majore, amplasamentul
incadreaza in zona “culoarului depresionar al Muresului (sector Alba Iulia =Turda)”
in zona de pod a a terasei a II-a a raului Mures, situat3 altimetric in jurul cotelor de
250,00-260,00m (altimetrie relativd cca. 25.00m). Amplasamentul prezintd o
suprafata cvasi-pland si usor sub-orizontald cu o buné stabilitate din punct de
vedere al potentialului de degradare, prin declansarea de alunec3ri de teren sau
altor fenomene geodinamice distructive.

Geologia perimetrului — din punct de vedere geologic, amplasamentul in cauzi se
incadreazd in sectorul extrem sud-vestic al Bazinului (Depresiunea) Transilvaniei.
Adancimea de inghet — conf. STAS 6054/1977, este de circa 0,80-0,90m de la
nivelul terenului natural sau sistematizat.

In cadrul amplasamentului cercetat, terenurile evidentiate in conditiile de fundare
preconizate, nu prezinta contractilitate ridicatd si practic, nu pot conduce la aparitia
unor tasdri diferentiale semnificative.

In conformitate cu NORMELE Ts, terenul din sdpaturile executate manual sau
mecanizat, in masa depozitelor superficiale, se va incadra la ,categoria teren tare”
si respectiv, la ,clasa a II-a”.

Dacd la cotele de fundare indicate apar umpluturi antropice recente si/sau strate
plastic moi la curgdtoare, sépaturile pentru fundatii se vor adanci pané la
interceptarea stratului bun de fundare si la realizarea unei incastréri de minimum
0.20m in acesta.

Daca stratul indicat pentru fundare apare la cote superioare celor indicate,
sapdturile pentru fundatii se vor opri la acele cote care asigurd ,indltimea minim&
constructiva a tdlpii/blocului de fundare”, asiguré depasirea ,adancimii de inghet” si
asigurd ,incastrarea minima” in stratul bun de fundare.

o 2.4.CIRCULATIA

a

= Aspecte critice privind desfisurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene, dupa caz

Acces din strada Piatra Corbului la NV, strada Nanului la NE, fard a afecta profilul
acestora.

= Capacititi de transport, greutiti in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie , precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi . capacitati si trasee
ale transportului in comun, intersectii cu probleme, priorititi

Terenul se invecineaza cu strada Piatra Corbului la NV, strada Nanului la NE, strada
Izvorului, fara a afecta profilul acestora.

.5. OCUPAREA TERENURILOR

* Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiata

In prezent terenul are folosinta teren arabil, pe teren nu existd nici o constructie.

= Relationiri intre functiuni

Se doreste ca intreaga zond s& aibd un caracter pentru zona de institutii si servicii
publice UTR=SI.

* Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Folosinta actuald a terenului studiat fiind agricol, prin P.U.Z. se propune
schimbarea destinatiei in teren pentru constructii.

* Aspecte calitative ale fondului construit



Constructiile invecinate au functiunea de locuinte UTR=L(La).

* Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

In zond existd deja dotdri pentru zona locuinte si servicii.

* Asigurarea cu spatii verzi

Se vor realiza spatii plantate conform plansei de reglementiri urbanistice.

= Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

Zona nu este afectatd de riscuri naturale;

* Principalele disfunctionalititi

Sunt necesare dotari de interes local in aceastd zond care s3 permit3 dezvoltarea
localitatii.

2 2.6. ECHIPAREA EDILITARA
* Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localititii
2.6.1. Alimentarea cu api, canalizare si gaze naturale
Alimentare cu gaze naturale va fi asiguratd din reteaua locald existents, iar
alimentarea cu apd si canalizarea se face prin racordarea la reteaua local3.
2.6.2. Alimentarea cu energie electrici
Alimenatarea cu energie electricd se va face prin bransarea la reteaua de joasa
tensiune existenta pe stradd, pe cheltuiala proprie a beneficiarului.
* Principalele disfunctionalititi
Nu sunt.

2 2.7. PROBLEME DE MEDIU
Conform Ordinului comun al M.A.P.P.M. (nr. 214/RT/1999) — M.L.P.A.T. (nr.
16/NN/1999) si ghidului sau de aplicare, problemele de mediu se trateazs in cadrul
unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de
amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.
* Relatia cadrul natural - cadrul construit
Propunerea se incadreazd in functiunea zonei.
* Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu sunt suprafete supuse unor astfel de riscuri.
* Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din categoriile
echipirii tehnico edilitare, ce prezinti riscuri in zoni
Nu este cazul.
* Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitii protectie
Zona de protectie a bunului cultural inscris in Lista Patrimoniului Mondial UNESCO.
* Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
Nu este cazul.

o 2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
* Puncte de vedere ale populatiei
Se va face consultarea populatiei conform regulamentului privind procesul de
informare si consultare a publicului, aprobat de Consiliul Local al municipiului Alba
Iulia.
* Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistici a zonei
Conform avizului de oportunitate.
* Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitirile beneficiarului si
felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.
Solicitarea beneficiarului se incadreaza in practica urbanistica si nu creazi
disfunctionalitdti pentru zonele invecinate.



3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

Prin aceasta documetatie se stabilesc conditiile de amplasare a unui
lacas de cult si modificarea zonei functionale din zona de locuire-curti
aferente Iocumtelor L(La), in zona de institutii si servicii publice IS.

Conform PUZ “LA RECEA" terenul studiat se afld in UTR L(La), zona de
Iocmre -curti aferente locuintelor.

In aceasti zond a fost elaborat PUZ “La RECEA” pentru zona
rezidentiala.

Accesul la parcela, se va face din strada Piatra Corbului (auto si
pietonal), respectw strada Nanului (pietonal) ale caror profile au fost
reglementate in PUZ-ul aprobat™ avand profil de 14m din care 7m carosabil,
cu doua benzi de circulatie si un trotuar de 3.50m din care 1.5m zon3 verde.
De asemenea se creaza un acces la strada Izvorului, cu scopul de a facilita
fluxul auto de iesire din incintd (sens unic). in incint3, sunt prevazute 20
locuri de parcare, din care 2 pentru persoane cu dizabilitati. Reglmul de
inaltime propus este P+M, regim de construire izolat, POT 40% si CUT 1.2.
Hmax=12m.

Aliniamentul la strada Nanului este de 3.00m, iar la strazile Piatra
Corbului si Izvorului este variabild, 5.00m respectiv 3.00m, conform plansei
A04 reglementari urbanistice-mobilare.

Retragerile fata de limitele laterale si posterioare sunt 3.00m conform
plansei A04 reglementari urbanistice-mobilare:

Pentru asigurarea sistemelor de generare electrici in sity,
constructiile vor fi prevazute cu panouri fotovoltaice montate pe acoperis.

Componenta de electromobilitate in Romania se afld intr-o fazi de
dezvoltare, cu un potential mare de crestere in urmatorii ani. Este important
ca societatea civild, sa colaboreze pentru a incuraja adoptarea vehiculelor
electrice si a reduce emisiile de gaze cu efect de serd; Astfel se prevede
posibilitatea de construire a unor statii de icircare private a autovehiculelor
electrice.

Terenul studiat are o suprafatd de 2221 mp si se afla in proprietatea
BISERICA CRESTINA BAPTISTA BETANIA, conform CF 1101629, 101630,
101631, 101632.

REGIMUL JURIDIC

Amplasamentul se afla in intravilanul municipiului Alba Iulia

Natura proprietatii: privata

Imobilul este inclus in zona de protectie a bunului cultural inscris in Lista
Patrimoniului Mondial UNESCO.

Servituti care greveaza asupra imobilelor: nu exist.

REGIMUL ECONOMIC

Functiunea dominanta : Zona de locuire, curti aferente locuintelor

(UTR = L(La).

Alte functiuni reglementate : In vecinatate a fost elaborat3 documentatia de
urbanism PUZ aprobat cu HCL 244/27,09,2010.



REGIMUL TEHNIC

Regimul de construire : izolat

Regim maxim de inadltime admis : P, P+M.

Regimul de aliniere a constructiilor

retrageri minime fata de aliniament: la strada Nanului este de 3.00m, iar la
strazile Piatra Corbului si Izvorului este variabild, 5.00m respectiv 3.00m,
conform plansei A04 reglementéri urbanistice-mobilare.

Retrageri fata de proprietatile vecine:

- retragerile obligatorii fata de limitele laterale si posterioare sunt 3.00m.
POT max. admis =40%, CUT max.admis = 1,2 ADC/mp. teren.
Organizarea circulatiei : Accesul la parceld, se va face din strada Piatra
Corbului (auto si pietonal), strada Nanului (pietonal) ale céror profile au
fost reglementate in PUZ-ul aprobat™ avand profil de 14m din care 7m
carosabil, cu doua benzi de circulatie si un trotuar de 3.50m din care 1.5m
zona verde. De asemenea se creaza un acces la strada Izvorului, cu scopul
de a facilita fluxul auto de iesire din incinta (sens unic). In incintd, sunt
prevazute 20 locuri de parcare, din care 2 pentru persoane cu dizabilitati.
La strada imprejmuirea va avea partea inferioard opaca pe o iniltime de
0.6m iar partea superioara transparentd pana la o indltime de 1.80m si vor fi
dublate de un gard viu. Gardurile dintre proprietati vor avea indltimea
maxima de 2.00 m.

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

in preambulul elaborrii prezentului P.U.Z. au fost realizate lucrdri topografice, insotite
de o lucrare de identificare a proprietarilor actuali si respectiv a limitelor de
proprietate, astfel incat propunerile P.U.Z. sd asigure o cit mai adecvatd abordare a
investitiilor in conditiile unor cat mai reduse miscari in regimul proprietatii.

3.2. PREVEDERI ALE PUG/PUZ APROBAT
P.U.G. aprobat stabileste cd suprafata studiata se afla in perimetrul intravilan, in
zond de locuire-curti aferente locuintelor L(La).

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune un regim de indltime al constructiilor maxim P, P+M, Hmax=12m si un
procent de ocupare al terenului de maxim 40%.

Prin plastica arhitecturald adoptata, prin materialele folosite si prin volumul acesteia,
constructiile se vor armoniza si integra in zond.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
* Organizarea circulatiei si a transportului in comun
Accesul la parcela, se va face din strada Piatra Corbului (auto si
pietonal), strada Nanului (pietonal) ale caror profile au fost reglementate
in PUZ-ul aprobat“ avand profil de 14m din care 7m carosabil, cu doua
benzi de circulatie si un trotuar de 3.50m din care 1.5m zona verde. De
asemenea se creaza un acces la strada lzvorului, cu scopul de a facilita
fluxul auto de iesire din incinta (sens unic).
* Organizarea circulatiei feroviare
Nu este cazul
= Organizarea circulatiei navale
Nu este cazul



* Organizarea circulatiei aeriene

Nu este cazul

* Organizarea circulatiei pietonale

Accesul la cladiri se va realiza pe o alee auto si pietonald, parcérile vor fi rezolvate
in interiorul proprietatii.

a2 3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI
Principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitéti teritoriale,
delimitarea zonelor.
Se propune amplasarea unui ldcas de cult si modificarea zonei functionale din zona de
locuinte L(La), in zona de institutii si servicii publice IS, respectiv amenajarea parcirilor,
acceselor si circulatiei in incinta.

Bilant teritorial

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp % mp %
SUPRAFATA ZONEI STUDIATE 2221 100 2221 100
ZONA INSTITUTII si SERVICII 2221 100 2221 100
CONSTRUCTII ) - - 888,40 40
ALEI PIETONALE si PARCARI - - 666.30 30
ZONA VERDE - - 666.30 30

POT max. admis =40%, CUT max.admis = 1,2 ADC/mp. teren.

0 3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

* Alimentarea cu api

Se va face prin racordarea la reteaua existentd in zona.

* Canalizarea apelor uzate menajere

Se va face prin racordarea la reteaua existentd in zona.

* Alimentarea cu energie electrici

Se va face prin racordarea la reteaua existentd in zona.

* Telecomunicatii

Se va respecta conditiile avizul operatorului de retea din zon4.

* [ncilzirea

Energia termicd pentru incdlzirea spatiilor si prepararea apei calde va fi produs3 in
centralele proprii ale fiecdrei constructii.

* Alimentarea cu gaze naturale

Se va realiza prin racordarea la reteaua existent3 in zoni.

= Salubritate

Colectarea si evacuarea deseurilor menajere se va face de cétre serviciile de
salubritate, cu respectarea normelor sanitare in vigoare.



g 3.7. PROTECTIA MEDIULUI
* Diminuarea pini la eliminare a surselor de poluare
Smgura sursa de poluare din zonad este circulatia auto din zond, pentru care se are
in vedere crearea de perdele plantate de protectie, precum si amenajarea unui
procent cat mai mare din spatiile verzi.
* Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul.
* Epurarea si preepurarea apelor uzate
Apele uzate colectate de catre reteaua de canalizare, vor fi preepurate si epurate
inaintea deversarii lor in emisar.
* Depozitarea controlati a deseurilor
Depozitarea deseurilor menajere si a deseurilor reciclabile se va face in pubele
individuale, colectarea lor facandu-se de cétre o firma de salubritate.
* Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantiri de zone verzi etc.
In zona studiatd nu exista terenuri degradate sau maluri care s3 necesite lucrdri de
consolidare.
* Organizarea sistemelor de spatii verzi
in cadrul zonei s-a prevazut ca un procent semnificativ din suprafata totala sa fie
ocupat de spatii verzi si plantatii.
* Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu exista elemente de patrlmonlu care sa necesite instituiri de zone protejate
* Refacerea peisagistica si reabilitare urbani
Nu este cazul
* Valorificarea potentialului turistic si balnear dupi caz
Nu este cazul.
* Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul ciilor de comunicatie si a retelelor
edilitare majore
Nu sunt.

a  3.8. Obiective de utilitate publica
Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
S-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate:
o terenuri aflate in proprietate publica de interes local (domeniul public) constituite
din terenul ocupat de cdile de circulatie;
o terenuri aflate in proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice constituite din
terenul ocupat de constructii.
Circulatia terenurilor intre detindtori.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Inscrierea amenajarii i dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.
Conform prevederilor P.U.G., zona studiatd este in intravilanul localititii. Prin prezentul
P.U.Z. se propune configurarea unei zone de institutii si servicii.
Categorii principale de interventie
Schimbarea ponderii intre functiuni prin schimbarea caracterului functional a intregii
zone studiate.
Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii.
Nu este necesard realizarea de P.U.D.-uri pentru detaliere in cazul respectdrii in
totalitate a conditiilor din PUZ.

INTOCMIT
ARH. LAURA BAURDA



