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1.2. OBIECTUL P.U.Z.
= Solicitiri ale temei program
Prin tema-program se solicitd intocmirea unui P.U.Z. Se stabilesc conditile de
amplasare a unor constructii cu functiuni de ateliere, hale de depozitare, birouri (sediu
societate), la parter, respectiv amenajarea unei parcdr pentru autocamioane si
realizare acces din Soseaua de Centurd, De asemenea se prezinta zonele de parcare
si caile de acces in incinta.
Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona studiati

Planul Urbanistic Zonal va detalia modul de dezvoltare a acestui teritoriu, in corelare cu

prevederile P.U.G aprobat, P.U.G. in curs de avizare si cu necesitatile actuale ale

localitatii, stabilind obiectivele, priorititile si reglementirile de urbanism ce vor fi
aplicate in utilizarea terenurilor din teritoriul analizat.

In cadrul P,U.Z. s-au elaborat urmatoarele lucriri de proiectare:

o aducerea la zi a suportului topografic si a datelor cadastrale;

o elaborarea P.U.Z., ca lucrare de proiectare de urbanism ce va reanaliza si detalia
prevederile P.U.G. aprobat, in toate domenille, mod de ocupare a terenurilor,
circulatie, dotare tehnico-edilitars, protectia mediului, obiective de interes public,
circulatia terenurilor;

o elaborarea Regulamentului Local de Urbanism, prin care s& se stabileascd cu
precizie conditile de construibilitate astfel incit pe baza lui s& poata fi eliberate
Certificate de Urbanism,



Documentatia P.U.Z. se va elabora conform cadrului continut prevézut in "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, indicativ GM-
010-2000, aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000.

Regulamentul Local de Urbanism va fi intocmit in corelare cu Regulamentul General de

Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin
Ordinul MLPTL nr. 21/N/10.04.2000.

2 L3 SURSE DE DOCUMENTARE

* Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z
P.U.G. Mun. ALBA IULIA

* Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
Ridicare topografica a terenului studiat,
* Date statistice
Terenul se invecineaza:
o Soseaua de Centurd la Vest,
o proprietdti private pe celelalte laturi
Terenul este liber de orice constructie.
Terenul studiat are o suprafatd de 12892 mp si se afla in proprietatea SC ATES
TRANS SRL (fosta SC IKIZLER GRUP SRL) si EDMAN &ATES SRL, conform CF
100159, 117159,

* Proiecte de investigii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei

Pentru terenurile din zond s-a solicitat Primariei Mun, Alba Iulia, eliberarea unui

certificat de urbanism in vederea obtinerii de autorizatii de constructie pentru
ateliere, hale de depozitare, birour (sediu societate), la parter, respectiv

amenajarea unei parcari pentru autocamioane si realizare acces din Soseaua de
Centura.

LSTADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

g L1 EEVOLUTIA ZONEI
* Date privind evolutia zonei
Pand in prezent, folosinta actuald este teren arabil,
* Caracteristici semnificative ale zonei, relajionate cu evolutia localititii
Zona in care urmeaza sa fie amplasat obiectivul face parte din teritoriul Municipiului
Alba lulia, fiind situatd in intravilan,
* Potengial de dezvoltare

Pe terenurile invecinate s-au elaborat documentatii de urbanism pentru activititi
productive si servicii,

2 22, INCADRAREA IN LOCALITATE
* Pozitia zonei fati de intravilanul localitayii
Terenul studiat, aflat in intravilanul Municipiului Alba Iulia, este amplasat in
partea de Nord-Est a acstuia si este incadrat conform P.U.G. Mun. Alba Iulia in
perimetrul intravilan, zona de activitati productive grupate in districte specializate A1.

* Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozifiei, accesibilititii, cooperiirii in
domeniul edilitar, servirea cu instititufii de interes general, ete.

Amplasarea in limita intravilanului localitétii, permite accesul la infrastructura
existenta (accese auto si pietonale, retele tehnico-edilitare).
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2.3, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

* Elemente ale eadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica,
relieful, refeaua hidrograficd, elimi, conditii geotehnice, riscuri naturale

Morfologia zonei - din punct de vedere al geomorfologiei majore, amplasamentul
incadreaza in zona “culoarului depresionar al Muresului (sector Alba Tulia =Turda)”
in zona de pod a a terasei a I1-a a raului Mures, situat3 altimetric in jurul cotelor de
250,00-260,00m (altimetrie relativd cca. 25.00m). Amplasamentul prezinta o
suprafatd cvasi-pland si usor sub-orizontald cu o bund stabilitate din punct de
vedere al potentialulul de degradare, prin declansarea de aluneciri de teren sau
altor fenomene geodinamice distructive.

Geologia perimetrulul — din punct de vedere geologic, amplasamentul in cauzs se
incadreaza in sectorul extrem sud-vestic al Bazinului (Depresiunea) Transilvaniei.
Adancimea de inghet — conf, STAS 6054/1977, este de circa 0,80-0,90m de la
nivelul terenului natural sau sistematizat.

in cadrul amplasamentului cercetat, terenurile evidentiate in conditiile de fundare
preconizate, nu prezintd contractilitate ridicatd si practic, nu pot conduce la aparitia
unor tasari diferentiale semnificative.

In conformitate cu NORMELE Ts, terenul din sipiturile executate manual sau
mecanizat, in masa depozitelor superficiale, se va incadra la ,categoria teren tare”
si respectiv, la ,clasa a II-a"

Daca la cotele de fundare indicate apar umpluturi antropice recente si/sau strate
plastic moi la curgdtoare, sdpaturile pentru fundatii se vor adanci pana la
interceptarea stratului bun de fundare si la realizarea unei incastriri de minimum
0.20m in acesta.

Daca stratul indicat pentru fundare apare la cote superioare celor indicate,
sdpaturile pentru fundatii se vor opri la acele cote care asigurd ,inSltimea minim3
constructiva a talpii/blocului de fundare”, asigurd depasirea ,adancimii de inghet” si
asigurd ,incastrarea minim&” in stratul bun de fundare.

4 14.CIRCULATIA

* Aspecte critice privind desfasurarea , in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aerienc, dupa caz

Acces din Soseaua de Centurd, fara a afecta profilul acesteia.

* Capacitifi de transport, greutiiti in fluenfa circulatiei, incomaodiri tntre tipurile de
circulatie , precum i dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi . capacititi si trasee
ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioriti(i

Terenul se invecineaza cu Soseaua de Centurd, fara a afecta profilul acesteia.

g 15 OCUPAREA TERENURILOR

* Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati

in prezent terenul are folosinta teren arabil, pe teren nu existé nici o constructie.

* Relationiri intre functiuni

Se doreste ca intreaga zond 3 aibd un caracter mixt pentru activititi productive si
servicil UTR=A1.

* Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Folosinta actuald a terenului studiat fiind agricol, prin P.U.Z. se propune
schimbarea destinatiei in teren pentru constructii.
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* Aspecte calitative ale fondului construit

Constructiile invecinate au functiunea de hale pentru activititi productive si servicii
UTR=A1.

* Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

in zon& existd deja dotéri pentru zona servicii.

* Asigurarea cu spatii verzi

Se vor realiza spatii plantate conform plansei de reglement&ri urbanistice.

= Existen{a unor riscuri naturale in zona studiati san in zonele vecine

Terenul se afla in zona inundabil;

* Principalele disfunctionalitigi

Sunt necesare dotdri de Interes local in aceastd zon care si permitd dezvoltarea
economica a localitatii.

g 2.6, ECHIPAREA EDILITARA
* Stadiul echipirii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localititii
2.0.1. Alimentarea cu apd, canalizare si gaze naturale
Alimentare cu gaze naturale va fi asiguratd din reteaua locald existents, iar
alimentarea cu apa si canalizarea se face in sistem individual pané la extinderea
retelei locale.
Alimenatarea cu energie electricd se va face prin racordarea la reteaua de joas3

tensiune existenta in vecinatatea zonei studiate pe cheltuiala proprie a
beneficiarului.

* Principalele disfuncfionalititi
Lipsa retelei de canalizare

g 2.7. PROBLEME DE MEDIU
Conform Ordinului comun al M.A.P.P.M. (nr. 214/RT/1999) - M.L.P.A.T. (nr.
16/NN/1999) si ghidului sdu de aplicare, problemele de mediu se trateazs in cadrul
unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de
amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism,
* Relatia cadrul natural - cadrul construit
Propunerea se incadreaza in functiunea zonel.
* Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Terenul se afla in zona inundabild;
* Marcarea punetelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din categoriile
echipirii tchnico edilitare, ce prezinta riscuri in zoni
Nu este cazul
* Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie
Nu sunt prezente valori de patrimoniu pe terenul studiat.

* Evidenticrea potenfialului balnear si turistic — dupa caz
Nu este cazul

4 2K OPTIUNI ALE POPULATIEI
* Puncte de vedere ale populatiei

Se va face consultarea populatiei conform regulamentului privind procesul de
informare si consultare a publiculul, aprobat de Consiliul local al municipiului Alba
Tulia.

* Functe de vedere ale administratici publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanisticd a ronei

Conform avizului de oportunitate

* Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitirile beneficiarului si
felul cum urmeazi a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.



Solicitarea beneficiarulul se incadreazd in practica urbanistica si nu creazs
disfunctionalitati pentru zonele invecinate

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

Prin aceasta documetatie se stabilesc conditile de amplasare a
unor constructii cu functiuni de ateliere, hale de depozitare, birouri (sediu
societate), la parter, respectiv amenajarea unei parcari pentru
autocamioane §i realizare acces din Soseaua de Centura.

Conform PUG terenul studiat se afla in zona de activitati productive
grupate in districte specializate A1. In aceasti zona au mai fost elaborate
$i aprobate o serie de documentatii de urbanism pentru activitati
productive si servicii.

Accesul se face din strada Soseaua de Centurd, iar parcirile se vor
realiza pe proprietatea beneficiarului. Terenul se invecineaza cu
proprietati private pe laturile laterale si pe latura din spate.

Alinimentul propus la $oseaua de Centura este de 22m fata de limita
de proprietate. Profilul transversal al Soselei de Centurd nu va fi afectat.
Retragerile fata de limitele laterale vor fi de H/2 dar nu mai putin de 6.00m,
iar cele posterioare vor fi de 6.00m.

Se respecta restrictiile impuse de catre Apa CTTA pentru magistrala
de apa, CNAIR pentru drumul national (Soseaua de Centurd) si de
Electrica pentru reteaua de transport energie electrica.

Regimul de inadltime propus este P, Hmax=10m, regim de construire
izolat, POT B0% si CUT 9.0 volumetric mc/mp teren, respectiv CUT
max.admis = 0.8 ADC/mp. teren. CUT nu se modifica fatd de RLU PUG
Alba lulia.

Pentru asigurarea sistemelor de generare electrica in situ,
constructiile vor fi prevazute cu panouri fotovoltaice montate pe acoperis.

Pentru asigurarea componentei de electromobilitate vor fi prevazute
statii de incarcare pentru vehicule electrice.

Sunt amenajate 35 locuri de parcare in interiorul proprietatii, din
care 7 sunt pentru autocamioane si 2 pentru persoane cu dizabilitati.

Aliniamentul la $oseaua de Centura este de 22m fata de limita de
proprietate, iar retragerile fatd de limitele laterale si posterioare sunt
conform plansei de A03 reglementéri urbanistice:

Retragere de 6.00m pe limita posterioara a parcelelor

Retragere de H/2 dar nu mai putin de 6.00m, pe laturile laterale ale
parcelelor

Terenul studiat are o suprafata de 12892 mp si se afla in proprietatea
SC ATES TRANS SRL (fosta SC IKIZLER GRUP SRL) si EDMAN &ATES
SRL, conform CF 100159, 117159,

REGIMUL JURIDIC

Amplasamentul se afla in intravilanul municipiului Alba Iulia

Natura proprietatii: privata

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zonele de
protectie a acestora

Servituti care greveaza asupra imobilelor: nu exista



REGIMUL ECONOMIC

Functiunea dominanta : Zona de activitati productive grupate in districte
specializate (UTR = A1)

Alte functiuni reglementate : in vecinatate a fost elaborati documentatia de
urbanism pentru servicii PUD aprobat cu HCL 374/28.09.2021

REGIMUL TEHNIC

Regimul de construire : izolat

Regim maxim de indltime admis : P.

Regimul de aliniere a constructiilor

retrageri minime fata de aliniament: 22 m fati de limita de proprietate la
Soseaua de Centura.

Retrageri fatd de proprietitile vecine:

- retragerile obligatorii fata de limitele laterale vor fi de H/ 2 dar nu mai
putin de 6.00m, iar cele posterioare vor fi de 6.00m.

POT max. admis =80%, CUT 9.0 volumetric mc/mp teren, respectiv CUT
max.admis = 0.8 ADC/mp. teren. CUT nu se modifica fata de RLU PUG Alba
Tulia.

Organizarea circulatiei : Accesul se face din Soseaua de Centurd fara a
afecta profilul acesteia. in incinta, sunt prevazute 35 locuri de parcare, din
care 7 sunt pentru autocamioane si 2 pentru persoane cu dizabilitati

La strada imprejmuirea va avea partea inferioars opaca pe o indltime de
0.6m iar partea superioara transparenta pana la o indltime de 2.00m si vor fi
dublate de un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomandd dublarea spre interior la 2.50m distanta, cu un gard transparent
de 2.50m indltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.
Gardurile dintre proprietati vor avea inaltimea maxima de 2.00 m.

:}.I. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In preambulul elabordrii prezentului P.U.Z. au fost realizate lucrari topografice, insotite
de o lucrare de identificare a proprietarilor actuali si respectiv a limitelor de
proprietate, astfel incat propunerile P.U.Z. 53 asigure o cat mai adecvatd abordare a
investitiilor in conditiile unor cat mai reduse miscari in regimul proprietatii,

3.1 PREVEDERI ALE PUG
P.U.G. aprobat stabileste cd suprafata studiatd se afld in perimetrul intravilan,
zona de aclivitali productive grupate in districte specializate (UTR = A1).

3.3, VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune un regim de indltime al constructiilor maxim P (P inalt, Hmax=10m) si un
procent de ocupare al terenului de maxim 80%.

Prin plastica arhitecturald adoptatd, prin materialele folosite si prin volumul acesteia,
constructiile se vor armoniza si integra in zond.



g 34 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
* Organizarca circulafici si a transportului in comun
Accesul se face din strada $oseaua de Centurd, iar parcarile se vor
realiza pe proprietatea beneficiarului.
* Organizarea circulatici feroviare
Nu este cazul
* Organizarea circulatici navale
Nu este cazul
* Organizarea circulatici acriene
Nu este cazul
* Organizarea circulatiei pictonale
Accesul la cladiri se va realiza pe o alele auto si pietonala, parcarile vor fi rezolvate
in interiorul proprietatii,

4 3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARL BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI
Principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unititi si subunititi teritoriale,
delimitarea zonelor.
Se propune amplasarea unor constructii cu functiuni de ateliere, hale de depozitare,
birouri (sediu societate), la parter, respectiv amenajarea unei parciri pentru autocamioane i
realizare acces din Soseaua de Centurd,

Bilant teritorial

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT REALIZAT REGLEMENTAT
mp %o mp % mp %

“ZONA SERVICII 12892 100 12892 |100 | 12892 | 100

Raportat la zona studiata

CONSTRUCTII - - 2400 18.62 | 10313.6 | 80

ALEI PIETOMNALE SI - - 4892 37.94 [1289.2 |10

PARCARI

ZONA VERDE - - 5600 43.44 |1289.2 |10

POT max. admis =80%, CUT max.admis = 0.8 ADC/mp. teren, respectiv 9.0
volumetric mc/mp teren.

3 3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

* Alimeniarea cu api

Se va rezolva in sistem individual prin put forat pand la extinderea retelel locale.

* Canalizarea apelor uzate menajere

Se va realiza in sistem individual pana la extinderea retelei locale. Se vor realiza
rigole pluviale care vor colecta apele pluviale din incint3, care vor fi racordate la un
bazin de ape pluviale si separator de hidrocarburi; Apa colectats in acesta va fi
folosita la irigarea zonelor verzi din incinta.

* Alimentarea cu energie electricd

Se va face prin racordarea la reteaua existents in zona.



* Telecomunicayii

Nu sunt retele in zona studiatd, conectarea la acest tip de retele se va face in
functie de viitoarele solicitdri,

* Incalzirea

Energia termica pentru incélzirea spatiilor si prepararea apei calde va fi produsj in
centralele proprii ale fiecirei constructil.

* Alimentarea cu gaze naturale

5e va realiza prin racordarea la reteaua existentd in zond.

* Salubritate

Se va realiza o platformd ecologicd destinaté colectérii deseurilor menajere precum
si pentru colectarea selectivd a deseurilor, accesibild din drumul public.

Se va realiza un spatiu interior destinat colectérii deseuriior,

Colectarea si evacuarea deseurilor menajere se va face de citre serviciile de
salubritate, cu respectarea normelor sanitare in vigoare.

3 3.7. PROTECTIA MEDIULUI

* Diminuarea pini Ia eliminare a surselor de poluare

Singura sursa de poluare din zond este circulatia auto din zond, pentru care se are
in vedere crearea de perdele plantate de protectie, precum si amenajarea unui
procent cat mai mare din spatiile verzi,

* Prevenirea producerii riscurilor naturale

Propunerea va fi corelata cu cerintele din Avizul Apelor Roméne.

* Epurarea si preepurarca apelor uzate

Apele uzate colectate de cdtre sistemul individual (fos3 septicd) pana la extinderea
retelei de canalizare a zonei, vor fi preepurate si epurate inaintea devers3rii lor in
emisar.

* Deporzitarea controlati a deseurilor

Se va realiza un spatiu interior destinat colectirii deseurilor.

Depozitarea deseurilor menajere si a deseurilor reciclablle se va face in pubele
individuale, colectarea lor facAndu-se de cétre o firma de salubritate.

* Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantiri de zone verzi etc.
In zona studiat¥ nu exist3 terenuri degradate sau maluri care s3 necesite lucriri de
consolidare.

* Organizarea sistemelor de spatii verzi

in cadrul zonei s-a prevazut ca un procent semnificativ din suprafata totald s3 fie
ocupat de spatii verzi si plantatii,

* Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu existd elemente de patrimoniu care s4 necesite instituiri de zone protejate

* Refacerea peisagistica si reabilitare urbani

Nu este cazul

* Valorificarea potentialului turistic si balnear dupi caz

Nu este cazul.

* Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul ciilor de comunicatie si a rejelelor
edilitare majore

MNu sunt.



a4 3.8. Obiective de utilitate publici
Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
S-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate:
o terenuri aflate in proprietate publicd de interes local (domeniul public) constituite
din terenul ocupat de caile de circulatie;
o terenuri aflate in proprietate privitd a persoanelor fizice si juridice constituite din
terenul ocupat de constructii.
Circulatia terenurilor intre detindtori

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
inscrierea amenajérii si dezvoltérii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.
Conform prevederilor P.U.G., zona studiatd este in Intravilanul localitétii. Prin prezentul
P.U.Z. se propune configurarea unei zone de servicil.
Categori principale de interventie
schimbarea ponderii intre functiuni prin schimbarea caracterului functional a intregii
zone studiate.
Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii.
Nu este necesard realizarea de P.U.D.-uri pentru detaliere,




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.L.Z.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. insoteste, expliciteaza si
reglementeazé modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente zonei studiate
pentru "PUZ - CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV SOCIETATE, ATELIER
REPARATII AUTOCAMIOANE, HALE DEPOZITARE, PARCARE AUTOCAMIOANE si
REALIZARE ACCES", amplasata in intravilanul municipiului Alba Tulia.

1. Rolul RLU

R.L.U. constituie un act de autoritate al administratiei publice locale care cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor, indiferent de proprietarul sau
beneficiarul acestora si se aprobd de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute Tn
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 republicati.

2, Baza legala a elaborarii

Prevederile prezentului R.L.U. aplicd conceptia generald care a stat la baza P.U.Z. cu
respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus P.U.G. municipiul Alba Iulia,

Modificarea R.L.U. aprobat se va face numai in conformitate cu prevederile R.G.U.
Aprobarea unor modificdri ale P.U.Z. si implicit ale R.L.U, se poate face numai cu respectarea
filierei de avizare — aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiald.

3. Domeniul de aplicare

Prin aceasta documetatie se stabilesc conditile de amplasare a unor constructii cu
functiuni de ateliere, hale de depozitare, birouri (sediu societate), la parter, respectiv
amenajarea unei parcari pentru autocamioane si realizare acces din Soseaua de Centurd. De
asemenea se prezinta zonele de parcare si caile de acces in incints.

Conform PUG terenul studiat se afid in intravilanul municipiului Alba iulia, in zona de
activitati productive grupate in districte specializate Al.

I1. Requli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si pistrarea patrimoniului
natural si construit.

» Terenuri Agricole in extravilan
Nu este cazul
= Terenuri Agricole din intravilan
Se interzice amplasarea in zond a unor activitati generatoare de poluare de orice fel: a
solului, subsolului, apelor si aerului.
« Suprafete impadurite
Nu este cazul
* Resursele subsolului
Nu este cazul
* Resure de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul
« Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul
« Zone construite protejate
Nu este cazul



5. Reguli privind siguranta constructiilor si apdrarea interesului public

4 Expunerea la riscuri naturale
Terenul se afla in zona inundabila; Propunerea va fi corelata cu cerintele din
Avizul Apelor Romane

= Expunerea la riscuri tehnologice
Nu se admite amplasarea constructiilor generatoare de risc tehnologic (incendii,
explozii).

4 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul

< Asigurarea echiparii edilitare
Se pot realiza orice constructii si amenajéri care se pot racorda la infrastructura
edilitara existentd cu capacitate corespunzitoare, extinderea acestora sau altele
noi, pentru care existd surse de finantare asigurate de investitori sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

2 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executdrii lucrdrilor de reparatii, moderniziri, recompartimentdri
functionala se face cu conditia asigurérii compatabilitatii dintre functiunile din
aceeasi cladire si din clddirile invecinate

2 Procentul de ocupare a terenului
P.O.T. propus = 80%

2 Lucrari de utilitate publics
Functiunile propuse in incintd au caracter privat,

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2 Orientarea fata de punctele cardinale
Amplasarea constructillor se face in conformitate cu ord.M.S. Nr.1 19/2014 art.3,
actualizat. Se va urmari amplasarea inciperilor incat sa se asigure insorirea si
lumina naturala.

2 Amplasarea fata de drumurile publice
In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege [imita dintre
domeniul privat si domeniul public.
Cladirile vor fi amplasate retrase cu 22m de la limita de proprietate fatd de
Soseaua de Centurd.

2 Amplasarea fatd de cdi navigabile existente si cursuri de ap3 potential
navigabile
Nu este cazul

4 Amplasarea fata de cdi ferate din administratia Companiei Nationale de
Cai Ferate ,CFR" -SA

2 Terenul se afld |a o distanta de 61.20m fat3 de linia ferat4.

o Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul

2 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

2 Amplasarea fata de aliniament.
In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public,
Aliniamentul la Soseaua de Centurd este de 22m fat4 de limita de proprietate.

a3 Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.
Retragerile fatd de limitele laterale vor fi de H/2 dar nu mai putin de 6.00m, iar
cele posterioare vor fi de 6.00m;



Cladirile vor fi amplasate unele fat3 de altele la distante egale cu H/2 din
inditimea celei mai inalte cladir, dar nu mai putin de 6.00m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

a Accese carosabile
Se vor autoriza doar constructiile ce au accesul direct sau prin servitute la drumul
public,
Accese carosabile — toate cladirile vor avea previzute accese carosabile care si
respecte normele tehnice; in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de
parcare necesare, pentru a evita parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;
accesele vor fi directe,
Prin amplasarea si functionarea, constructiile nu vor afecta buna desfasurare a
circulatiilor pe caile rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.
Se interzice realizarea oricarei constructii care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteazd asupra bunei desfasuréri, organizari si dirij&ri a traficului de
pe drumuri si vor prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de
siguranta si protectie a drumului cu exceptia celor care le deservesc,

a2 Accese pietonale
Accese pietonale — se vor prevedea la toate cladirile; se vor prevedea facilitati
pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de
deplasare unde este cazul.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitar existente
Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice, a celor care provin
din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare. In situatia in care bransarea la retelele publice nu este posibils,
alimentarea cu apd si canalizarea se vor realiza in sistem individual pan3 la
extinderea retelelor publice in aceastd zon4.
Trebuie sa se respecte zonele de protectie a retelelor care sunt in perimetrul
intravilan.
Echiparea tehnico-edilitard va cadea in sarcina beneficiarilor/investitorilor,
conform avizelor furnizorilor de utilititi.
In zona drumurilor publice lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea
retelelor edilitare, inclusiv pentru treversarea de citre acestea a drumurilor
publice se va executa in varianta de amplasare subterand, cu respectarea
regelemnatrilor tehnice specifice in vigoare;

2 Realizarea de retele edilitare
Beneficiariifinvestitoril se obligd s& prelungeascd retelele existente, atund cind
acestea au capacitatea necesard sau se obligh fie si mareascd capacitatea
retelelor publice existente, fie s3 construiasca nol retele.
Se permit solutii individuale adecvate pand la extinderea retelelor publice.

o Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
In momentul executdrii sistemelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare
in zona, proprietarul se oblig¥ sa racordeze constructia conform regulilor impuse
de Consiliul Local;
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

4 Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
Suprafata minima a parcelel este de 3000mp.
Documentatia de parcelare se executd de chtre un topograf autorizat, se avizeazs
de catre O.C.P.I si de cétre Priméria comunei Sasciori.

10, Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si parcaje.

2 Parcaje.
In interiorul parcelei se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice.

o Spatii verzi plantate.
Zonele verzi din jurul clddirilor vor putea fi plantate cu arbori si pomi fructifer,
care vor trebui sa aiba coroana in intregime in curtea proprietarului. Proprietarul
este obligat sa tale crengile ce depasesc limita proprietatii

a Imprejmuirile
Imprejmuirile vor fi realizate de fiecare proprietar pentru jumdtate din lungimea
gardurilor comune la buna intelegere cu vecinul. In cazul divergentelor se aplicd
prevederile Codului Civil.

I. Zoni te

11. Unitati si subunitati functionale.
In cadrul UTR = Al zona pentru productie si servicii:

o  condiile de amplasare a unor constructii cu functiuni de ateliere, hale de
depozitare, birouri (sediu societate), la parter, respectiv amenajarea unei parcari
pentru autocamioane si realizare acces din Soseaua de Centurd,

o  zona domeniului public, c3i de comunicatii rutiere (Soseaua de Centurd) — Cr

Prezentul PUZ stabileste zona functionala UTR — A1 zona de activititi productive
si servicii.

UTILIZAR] ADMISE

A1l - sunt admise urmatoarele utiliz&ri:

* Activitdti productive de diferite profile (agro-industriale, industriale) avind in
general mdrimi mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor,
parcaje pentru angajati, accese si platforme pentru mijloace auto-incircat/descircat
si manevre (inclusiv containere). in mod obisnuit sunt permise activitdtile care
necesita spatii mari in jurul clddirilor si care sunt compatitile cu vecinatatea:

= Servicii pentru zona Industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicil
comerciale legate de transport si depozitare;

* Birouri profesionale, tehnice si manageriale;
= Parcaje la sol si multietajate;



= Statii de intretinere si reparatii auto;
= Statii de benzing;
= Comert, alimentatie public si servicii personale;

* Locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenti sau securitatea
unitatilor.

DM DITIONARI
Al- sunt admise urmatoarele conditiondari:

= Depozite 5i complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeazs substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

= Depozite si complexe vanzari en-detall numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau taxi.

UTILIZARI INTERZISE
Al - se interzic urmatoarele utiliz&r:

* localizarea activitatilor poluante si care reprezint3 risc tehnologic ridicat;

* amplasarea pe DN si D] a activitdtilor care prin natura lor au un aspect dezagreabil
(depozite de deseuri metalice, depozite de combustibili solizi, etc); astfel de unitati vor fi
retrase de la circulatiile principale de acces in oras si de la linia de cale ferats principald si
vor fi mascate prin perdele de vegetatie inaltd si medie:

= se interzice amplasarea unitatilor de invatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care
poluarea depaseste CMA.

" se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.
MP DI R E ALIN
Al:
Cladirile vor fi amplasate retrase cu 22m de la limita de proprietate fatd de Soseaua de
Centura.
T M LATERAL

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Al:

Retragerile fatd de limitele laterale vor fi de H/2 dar nu mai putin de 6.00m, iar cele
posterioare vor fi de 6.00m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Al:

Cladirile vor fi amplasate unele fata de altele la distante egale cu H/2 din inditimea celei
mai inalte cladiri, dar nu mai putin de 6.00m.

R ESE

Al:
Circulatiiie si accesele vor fi reglementate prin documentatie pentru obtinerea avizului
CNAIR, respectiv avizului Comisiei de Circulatii din cadrul Primériei Mun. Alba Iulia;
Se vor autoriza doar constructiile ce au accesul direct sau prin servitute la drumul public.
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Accese carosabile - toate clddirile vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte
normele tehnice; in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare,
pentru a evita parcarea autovehiculelor pe drumurile publice; accesele vor fi directe.

Prin amplasarea si functionarea, constructiile nu vor afecta buna desfasurare a circulatiilor
pe caile rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Se interzice realizarea oricdrei constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurdri, organiziri si dirijéri a traficului de pe drumuri si vor
prezenta riscuri de accidente, Acestea vor fi interzise in zona de sigurants si protectie a
drumului cu exceptia celor care le deservesc.

Accese pietonale — se vor prevedea la toate clddirile: se vor prevedea facilitdti pentru
circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijioace specifice de deplasare unde este
cazul.

NAR 1
Al:
Accese carosabile — toate cladirile vor avea prevazute accese carosabile care s34 respecte

normele tehnice; in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare,
pentru a evita parcarea autovehiculelor pe drumurile publice; accesele vor fi directe.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Al:
Constructiile vor avea un regim de inditime maxim P, (P inalt, Hmax=10m), si un procent
de ocupare al terenului de maxim 80%, respectind art 3 alin 1 din ordinul 119/2014.
Aceste indltimi sunt limitative, putdndu-se oricdnd autoriza si executa clédiri cu in&ltimi
sub aceste cote.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau rigole, este obligatorie sa fie facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii pe trotuare si pe aleile pietonale;
Se interzice dispunerea antenelor TV in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV, a aparatelor de aer conditionat si a
ventilatiilor la centrala termica.

P R A IRILOR

Al:
Volumele construite vor fi simple se se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtatile
imediate; Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelas nivel cu fatada
principala; Acoperirea cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din Cetate si
de la indltimile inconjurdtoare.

LIBE PLANT.

Al:

- [Este obligatorie plantarea de cétre proprietarii parcérilor amenajate la nivelul solului sau de
catre entitétile care detin in administratie parciri amenajate la nivelul solului, a cate un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare amenajate la nivelul solului;

Alegerea speciilor de arbori si a locului plantarii acestora se va face cu respectarea
Normelor tehnice privind amplasarea lucrérilor edilitare, a st&Ipilor penru instalatil sia
pomilor in localitdtile urbane si rurale, din 30.08.2017 publicate in Monitorul Oficial, Partea
I nr.746 din 18 septembrie 2017;
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- Hotdrarea se va aplica prin includerea in autorizatia de construire 3 numarului de arbori ce
se impun a fi plantati in functie de numarul de locuri de parcare.
Crice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie public, inclusiv de pe calea ferats,
va fi astfel utilizatd si amenajata incat s& nu altereze aspectul general al localitatii;
Suprafetele libere din spatiul de retragere fat¥ de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de 40% formand de preferintd o perdea vegetal¥ pe tot frontul incintei:
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme sl circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu minimum un arbore la fiecare 100mp;

- Se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor, in special a celor care sunt
totodata linii de separatie fatd de alte subzone si unitati teritoriale de referinta,

- Apele meteorice din incinta vor fi captate si directionate la rigolele pluviale si colectate in
bazinul de ape pluviale de unde vor fi folosite pentru intretinerea spatiilor verzi.

IMPREIMUIRI
Al
- Imprejmuirile vor fi realizate de fiecare proprietar pentru jumatate din lungimea gardurilor
comune la buna intelegere cu vecinul. In cazul divergentelor se aplici prevederile Codulul
Civil.

La stradd imprejmuirea va avea partea inferioard opacd pe o inaltime de 0.6m iar partea
superioard transparentd pand la o indltime de 2.00m si vor fi dublate de un gard viu. in
cazul necesitdtil unei protectii suplimentare se recomandd dublarea spre interior la 2.50m
distantd, cu un gard transparent de 2.50m indltime, intre cele dou# garduri fiind plantati
arbori si arbusti, Gardurile dintre proprietdt vor avea indltimea maxima de 2.00 m.

ENT DE P RE
Al;
POT maxim = 80%

DE RE A TEREN

Al;
CUT max.admis = 0.8 ADC/mp. teren, respectiv 9.0 volumetric mc/mp teren

INTOCMIT
ARH. LAURA IOANA BAURDA




