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ROMANIA Fr
MDETUL ALBA

PRIMARIA MUNICIPTUL ALBA TULIA

NE. 52820 din 06/03/2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr 1214 din 06/08/2023

fn scopul: FLABORARE PUD 81 DTAC PENTRU CONSTRUIRE 2 TRONSOANE DE LOCUINTE
COLECTIVE

(a urmare a cerern adeesate de SC NARCIES CONT SRL prin PUICAN STEFAN
ALBA, municipiul ALBA TULIA, satul -, sector -, cod poytal

cu dormucihinl in judetul

regisirala la nr
pentru imobilu £ IR LEES detul ALBA, municipiu) ALBA [LLL»‘. salul -
secion -, cod postal - strada CALEA NIOT‘]_(‘I{ nr 240, bl - sc -, et -, ap -, sau wdeniificat pun CARTLEA
FUNCIARA 125486, WE. TOFPO - NR CADASTEAI "254}(6

fn temeiul reglementirilor Documentatiei de urbamysm nr 718/2012, faza PUG, aprobata prin Hotardrea
Consilinlu Local Alba Iulia ar. 158/2014, prelungiti valabilitates cu Hotardrea Coasilivlul Lecal nr
157/29.04.2024, faza PUZ aprobati prin HCL 108 din 31/3/2008 articolul 1, faza PUZ aprobadd prin HCL 148
din 29/05/2020

In conformatate cu prevederile Legn nr. 50/1991 privind antortzarea executarn (u rarikor de constructii,
republicata, cu modificarile s1 completarile ultericare

SE CERTIFICA:
I REGIMUL FURIDIC

[ Sittudarca upobillulul in ntravilan sau in afara acestusa: lrmobilul se atla in mbravilanut Munwcrpiulul

Alba lulia

2 Narora proprietai]l san tilad asupra amobilalog, extras UFprivala @ J-u:u:u;l-u Jariadice
B. Partea II. Proprietart s1 acte
Inscrier: priviroare la drepiul de proprietate s1 alle drepturt reale Referinle
Act Norarial nr 2470, din 15/07/2025 enus de TEODORESCU DAN
Bl Se infiinteaza cf 125486 a imobilulut cu nr cad 125486/Alba lulia ca urmare a ahipirn
urmatoarclor 2 mimobiie
- nr.cad 1O Lwt 105K/ 1
necad }225%Y wl 122591, Al
Act Notanal nr. AUT NE.523, din 15052025 emis de MUCEA COSMINA-DUMITRITA
B? lmabulare drept de PROPRIETATECU ntly cumpéarare, dobandit prin Convenie, cota actuala
1500/ 248, cota wmitiala 150072757 Al
1y NARCIS CONT sKEI
OBSERVATII pozitie transcrisa din CT 103871/Alba Tulia, mscrisa prn inchewerea nr 35238 din
6/05/2025
Act Notarial nro 2009, din 31/05/2025 emys de TEODORLESCU DAN
B3 1nitabulare. drept de PROPRIETATEcu iiflu cumpdrare. dobandit prin Convenfic, cota actuala
1287/2787. cota ininala 12872787, A1 / B 4
1y NARCIS CONT SRL
OBSERVATID pozitie transcriga dim CF 12259 1/Alba luba, mscrisa prin mcheicrea nre Sab49 din
U1/ 06/20238
Act Notarial nr. 2016, din 3E45/2025 cuns de TEOQDORESCU DAN
B4 Sc¢ noteazda beneficml dreptulur de servitule de trecere 1o tavoarea mmoblulul de suo A1, fond
dominant, asupra imobiinlor din CEE 122385 fond aservit Al
l"‘l".tll:h"l 1l pozitie transcosa din CF 122591/Alba [ulia, mscrisa prin incheierea nr. 38856 din
0672025
C Partea 111 SARCINL
nscrieri privind dezimembramintele  dreptudul de proprietate, dreptun reale de garaniie $1 sarcm
Referinge
NI SN
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1. Servitutile care greveazi asupra umobilutm, dreptul de preemimine. zona de utiltate publicd: nu
este cazul

4 Includerea imobitulul in lisiele monmmentelor 1sionice /ale naturn orn in zona de prolectie a
acestora - pu este cazul

2, REGIMUL ECONOMIC:
1.Destinafia stabilita prin documentapile de urbamism ZM2. EXTINDEREA PERIMETRULUIE
INTRAVILAN - CALEA MOTILOR, MUNICIPIUL A1.BA IULIA

2 Folosintd acrald: aramlb - 27X7 mp

1 Reglementari ale adminisirajier publice centiale si/sau locale cu privire fa obligaguie fiscale ale
mvesiitorului: Zona B conform Anexa 3 da HCL Nr. 519/2023

4 Alie preveder rczultate din hotaranle constllui local san juderean cu privire la zona in care se
afld wrobilul: se va respecta HCL nr 431/12.2021

In baza HCL 4502021 atdt la faza de documeniane de urbamsm cht $i la aufurizatia de conshiuire sc
va tinc conl de prevederile REGULAMENTULUL LOCAL prvimd lnvesiitule private s publice in
domeniul urbanismuiul sj consroctilor i munwiptul Alba lulia

adminismana publicd locald considera ca esle uovesara o clarificare a modulut de comsirurre s1 4
paramerrilor in care pat b autorizate locuintele colective in Municipinl Alba Iulia Tn acest sens se
siabilesc nrmatorii parametni

ajinsertia locuinielor colective este conditionatd de respectarea integrala a indicatonior
urbamstici s1 celotlalte reglementant ale zonei POT, CUT, regim de inalpme, retragen.
volum construit, In corelare eu Anexa nr2 la HG 52571994 pentru aprobarea Regulamentulul general
de urbanism dupad cum urmeaza.
i Peniti constrnirea de locuinte colective P P+1, P+2, P{O1 maxim cste de 35%
1i. Pentru construirea de locumfe colecnive cu mar mult de tiel niveluri, P.OT maxim este de 20%,
1i. Pentru comstuirea de locuinie colective cu dotan alerente, P.OT. maxim de 40%
in acest sens prin cererea de eliberare a vertificatului de wrbarism se solicitd "Constraire locuinie
colective §i dotan aferente” Dotanle aferente locuintelor colective sunt cele detrmie la Ar S Hiera j).
Pentru a beneficia de PO T 40% se va alege una din varlamele de ma jos, recomandabil ambele

Peniru doidrile exiericare se va asigia un procent de 15% din suprajata terenului. amenajanlor
detahatc in articolele prezentului regulament

Pentrn dotarile mienoare se va asigwia un procent de 10% din suprafaja construna deslaguraia
Aceste dotdn se vor amplasa la parterul cladirilor cu acces facit din circulapia primcipala w1 nu pot fi
modificate pe pericada de exisientd a
cladaiii

bifiontul la strada va i de mnmim 22 m, dacad nu exisld alle reglementan impuse pnin PUG sao
PUZur1 aprobate, specific peniru upulogia de locune colectiva,

¢} pentru upologia de amplasare pe lot de ip 1zolat, nova cladire se va rerage de la immele
fatcrale si posierioars cu mumo jumatate din indltunea la cormigd. Pentrn cazunle o care zona
funcpionald in care esic permisd locuirea de tip colectiv se ifnvecineazd dwect cu o alth zona
functionald in cere esic pernsa locwiea individuala. amunci neua cladire se va rerrage de la hmila de
separaile o zoncln functionale cu minum inaliimea la cornisa

djvor fi prevdzute in docwmentatia ichnicd de auwonzarc
- mmm | loc de parcare/wintate de locud dacd unratca de locult are o supratata ulila mn mica de
66 mp si munm 2 locun dc parcare/garare dacd are o suprafagd uhlda man mare de 66 myp. Dintre
scestea. maxwm /2 ver O realizate 1z mivelul solului, conform art. 14 din prezentol regulament

1 loc parcere biciclete/uniiate de locurt

Caie o | platforma cu containcre pentru colectare selectivad deseun pentiu ficcare lot construibil,
cu respeclarca noirmelor de lgicna st sinitare a populape
2 Numatul minim necesar de locuri de parcare/garare se va suplunenia cu | loc de parcare pentru
vizilatorl, amenajat in incimé penrru figcare 10 unuwab de locui
3 Numarul minim de locurt de parcare/garate previazut prin prezentul regulament poats fi diminuat
prin achitarea unei taxe speciale pentm un Joc de parcare /gatare nercalizal, pentru maxim 20% locurt
de parcare/garare necesare. Sumele se vor achia init-un cont special aparfinand administratiel publice,

CL 1214 din D6ARIZELS
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deschis prin dispozitie de primar. Sumele adunate in acest com vor fi folosite exclusiy peniru
dezvoltarca parcapilor publice din Afba Tulia

4. Spatiile verzi amenajate vor fi dimensicnate asigurind cel putin Im patati/locuttor, conform Hir
525/1995. Pentru cresterea calindtii vienti in ansamblunle de Jocwinfe, in Munwipiul Alba luliz aceste
spafll se vor amenaja sub forma de corp unitar avind destinaile stticta de spafiu verde amenajat
Spatiile verzi adiacente circulapilor carosabile si pietonale, sau cele rczullate ca urmare a configurarii
spatiale a amplasaru constructilor, catlor de circulatii, platformelor din incintd se vor calcula

a

suplimentar celor 2 mp/locuiior

HOL 108 _DIN_ 2008 ART |_ZM2

ZM-ZONA MIXTA

M2 - gongs mixta cu regim de consmiire contmun sau discontnuu si inalime maxima P+ 1{m)- P+3 miveluri cu
subzooele:

[S | — institutls si servicli de interes local (comert, servicil, educane, invalamani, sanalals, profesiun liberale (
nepoluainte si cu trafic mee),

LinZa - locuire,
ZMv - zoua apartinand domeniniui privat cu tnierdictie de consiruite destunata spatiilot verzi

Capttolul [ - Generalitan

Zona 23r¢ consfimuita din rixarea difecitelor fanctinni publice si de mteres general cu locuntele dispuse in
lungul principalelor artere de circulatie
In aceasia zona se admute conversta locuinte.or in alte functiunt cu conditia ca pe ansamblu acestea sa contmue
3a reprezinte cel puiin 0% din ADC pentru asigurarsa coetentel imagmil urbane si a bunci funcrionahiati a
zonei preponderent rezidentiale adiacente
-8 |- instiutii 0 servict de interss local;

LM — locuirs
- ZMvy  zona apartinand domenmlun privat | desrinara spainior verz:
Articoll | - Tipuri de subzone functionale
Zona se compune din urmateareie subzone:
- ZM1 = zona mixta cu regim de vonstrutie continuu sau discontinuu st waltume maxima P+1+m;
- ZM2 - zona mixta cu regim de construire continuu sau discontinuy st inaliime maxima P+i(mj)- P43 nivelurs
- ZM3 - zona mixia cu regim de construire continuu sau discontinuu s1inaltime peste P+3 nivelury;
Articolul 2 - Funcliunea dominanta a Zoiel
INSTUTUTLL 5E SERVICIH DE INTERES LOCAL INDEPENDENTE Sall CUPLATE CU LOCUINTE +
LOCUINTE - CUCLADBIRTDE TIP URBARN
Autorizarea in zona a constructiilor se va face cu respecrarea s1 corelarea atat a regulilor de baza privind
ocuparea terenalui cat 51 a celor privind amplasares s1 conformarea constructiilor
Sg vor respecta pievedernle art. 14 Jin R G
Asticolul 3 - Funcuuaile complementare admise zonet
In afara de constructiile de locw.nie zona poate primi si consirucin cu alla destinatie, dat obligatoriu
sompatibile ca locuirza, complementare acestela; ancxe necesare pentru gestionaiea si intrelingsca spatidor

putu'l.;c

Capitolul [T - Utilizare functionala
Articolul 4 - Utilizan permise
Sunt admise urmarcarele vtilizar:
- toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada sau spre spatile pietonale functiunt care admir aceesn!
publicufui n mod permanent sau conform unui program de tunctionare specific,
- conarructii pentru servicit siinstitutii publice de interes local, independente( canform art. 2y
- institutil, servicll si cchipaments publice,
- lacasuri de culr,
- sedn ale unor compann st firme. servicii pentii Intreprinden, protectare, cercetare, expertizare, consulianta n
difents domenii st alte servicli profesionale
serviei sociale, colective si petsonale,
- comcrt cu amanuntul,
- hotelurt. penswm:, agenti de turizm,
-~ restaurants, coketari, cafenele e,
- lo1sir §1 sport in 3patll acoperits;

UL 1284 din DRAR2025



Pag 4/13

- parcaje la sol st multietajate

- constructiile de locointe

- locuinte cu partiu obisnuit,

- lpcuinte colective cu parteru! si eventual efajele inferioare destinate functianilor comerciale si servictlor
diverse inir-o propartie de 30% din ana consiruiia desfasurat continuta in cadrul unci operatiung urbanistice
care face obiectul unm PUZ,

Articolul 5 - Utilizan permise cu conditionari

Toate cladirile vor aves la parterul orientat spre strada functiuni care admir accesul pubhculur i mod
permanent sau conlorm unut program de funclionare specific

Se interzice localizarea restauiantelor care comercializeaza bauari aicoolice la o distanta man nuca de 106 mein
de servicu s1 echipamnente publice si de biserict

Se audmite conversia locuintclor 1n alte functiumi cu condiia mentinern acestel functiuni in omm 30 % din
ADC pentru fiecare operatiune

Terenuri destinate construirii de locwinte sunt condifionare de respeciarea cuinulativa pentru ficcare lot in partc
a urmaltoarele conditil:

- suprafata lotului si front la strada

- LMZal locuiate individuale m £M32

Inaltime maxima: P+1+m Regim de consuuue. Insouit Suprafata monma parcela (mp) 200 From minim la
strada () ¥ P.OT max adms (%) 40 0 1) T asim adimis: 1.2

Inaltme maxima: P+1+m Regun de construice: Cuplat Suprafata minima parcela (mp) 300 Front munei la
grrada (m)- 12 P O max adivis (%) 40 C.U T, waxim admis: 1.2

Inaltime maxima. P+1+m Regim de construire. Izolat Suprafata minima parccla tmp). 350 Front minum Ja
strada {m) 12 P.O.T max. admis (%) 40 C.U T. maxim admis: 1 2

Inaltime maxima: P+1+m Regim de construire: Parcela de colt Suprafata mimma parcela (mp}. 350 reducere cu
50mp Front minim la strada (m). 12 P.O.T max adnms (%) 40 C.UT. maxim admis. 1.2

- LM2a2 locuinte colective mici in ZMZ:

Inaltime maxima. P+2 Regim de construire: Cuplal Suprafata minima parcela (mg). 700 Front rminim la strada
(m): 25 P.O T max. admis (%) 35 C U.T. maxim admis: 1.2

naitime maxima: P+2 Regim de construne: lzolat Suprafata minima parcela gmp): 800 Front rmmm la sirada
(m): 25 P.OT max admis (%) 35 CUT. maxim admis 1.2

Inaltime maxima P+3 Regim de construire. Cuplal Suprafata minima parcela (mp) 800 Front minum la strada
im}y 30 PO [ max adinis (%) 35 CU T maxim admis | 4

Inaltime masima Pr3 Regun de constiuire: 1zolat Suprafata minima parcela (mp): 1000 Fropt minim la strada
fm): 30 P O.T. max. admis (%) 35 CUT maxam admis 1.4

- distania pana la himitele de proprietate conform norme saniase;

- adancimea mal mare sau cel putln egala cu latimea parcele

In functie de nccesitati vor putea fi cumparaie una sau mar multe parcele adiacente.

- terenur destimate construirii pentru funciiuni admise conform arl.3. in constructi independente permese daca
indeplinese cumulativ urmatoarele condnis

ZM2 - zona mixma IS local insitme mwaxuua P+ 3 Supratata minma parccla (mp) 800 Front mimim la sirada
{m): 30 P.OT max adms %) 35 C.UL T maxim adniis, 1.8

- Distanta pana la imiiele de proprieiate de jumatate din inaltimea la cormisa (minim 3 00 mj,

- Distaniz dintre v cladire oo alta functiviie 5L ¢ locuinta vecina este egala cu malitmeala cutnisa a celel mai
imzlie cladiny,

- Disiania pana la himitele de proprietate conform norme sanitare

- Adancunea mai mare sau cel putin egala cu larimea parceler

Iu functie de necesitati vor putea fi cumparate una sau mai multe parcele adiacente

- sa nu atba capacitati carc sa genereze un frafic intens;

- g4 nu polueze chimic s1 fomic,

- sa nu produca sau sa comerctalizeze marfurl de dumensiunt mart,

- sa nu utilizeze spani din circulatia publica pentru parcare;

- sa aiba programul de lucru limitat peniru a nu 1ncomoda locuirea din jur in fimpul fopitr;

- sa nu produca nscurt pentru sanatate 51 disconfort s1 sa aiba asigurate masurile s1 mijloacele necesare pentru
limitarea transmiteri zgomotulul, mirosurilor. vaporilor, fum, gaze toxice sau mtante,

- unitanle comerciale sau prestart servich care pol €rea riscurt peniri sanatatea populatier s disconfort se vor
amplasa i constructii independente la distanta de minim 15 m fata de feresirele locuintelor

- sc adauga in plus fata de cele enuntate mai sus reglemeniarile prevazute de studille de impact,
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (dircet sau prin servitute) sau cu accese ale
carof caraeteristic: tehnice fu permit interventia mijloacelor de stmgere a incendulor, cu condinia obtiner|
avizului unitati teritoriale de pompien, conform prevederdor

Pentru locuintele colective si alte funcriuni admise sunt obligatorii P, U.ID - urt avizate conform legit penrru

detalierea amplasari1 in parcela si a relanies cu vecinatahle alc caror preveden sa respecte reglementarile s1 RLU
1 1214 din 0RDR2025
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al prezentalui PUZ.( - alimament, fanetiune dominania, regim de inaliime. suprafata parcela, front mmom, POT,
CUT. precum si HCL 92/2006)

Articolul 6 - Interdictii temporare

- pna la elaborarea unar documentaii de urbanism in vederea stabiliri regulilor de constiuive aplicate si
neccsitatea realtzarn (n zona a unor lucran de utilitate publica

- pina la obhrinerea avizelor specifice

[n aceasra situatie se gasesc terenunile care

I Nu an almiament la drumurile de acces fi2 ca

se gasesc 'n interiorul parcelelor mari care sunt cuprinse intre dramuti existznte,

drumurile nu sunt definie pe teren si nici nu au reglementat regimul juridic pentrn lacrart de interes public
- interdictia temporara s¢ poate ridica functic de necesitatile de dezvolrare a zonet de ‘ocwil, daca nu confraving
caracterului general enumtat prin prezentul regulament de urbanism; i acest caz sunt obhgatorn P U.D - un
avizate conform legii pentru parcelare in vederea realizard umor accese in regim de servilule, care 1especla
reglementariie st RLU al prezentului PUZ. - aliniament, functiune dorminanta. regum de waltime. supratata
parcala, front minim, POT, CUT
2. Terenurile sunt cu interdictie temporara de consiruire pana la obinerea avizelor specitice pe baza carorz se
vor definitiva regulile de urbanism
Zonele de protacrie fata de retelele tehmico-edilttare sunt supuse nterdictiel tlemporare de construlre pana
obtinerea avizului specific distantele mumime fata de cetelels cdilitare magistrale de transport sunt urmatcarele
- 10 m fara ge rercaua de transport apa — Alba Iulia — Barabant. In aceasta zona este necesara oblinerea avizilui
propriztarulin de reiea peniru stabilirea potentialulur de poluare a activitatil oropuse . Aceasts zona poate i
rednsa pina la incidenta a 3 m la cladiride cu subsol;

- LEA medie tensiunc conforn norme;

.20 m fata de magistrala de gaz meten { conform aviz beneficiar st norme )

Se stamleste interdictis de construire fara obtinerea avizulut de retea

Acest tip de micrdictie este specific peniru fiecare sudzona componenta si 2ate evidentiara pe plansele de
REGLEMENTAZI 3/2 51 373

Articolul 7- Interdictii permanente

(stabilite pentru nscur tehnologice s1 pe baza normelior de 1giena s1 a recomandardor privind mediul de viata al

populatiens

Interdictia permanenta de construire poate 1 nidicala odata cu incetarca cauzel care a determinat instituirea el

Aceasta interdictie se refera la:

- Inderdicnie de construire pe tasia de teren aflata la aliniament notata in <m > pe plansa de REGLEMENTAR!
3/2 51 3/2 ta fiscare caz in parie reprezeniand fasia de protectic sanitara a locuirti st a selorlalte funcoun: admise

fata de drumul public. 2,0.m-.20.0 m in functic de conformatia terenurilor si amplasarea tor |

- Inderdiciie de construire fasia de teren aflata in fata alimamentului. Evidenuaa in plansa de
REGLEMENTARI 3/2 s1 3/3 la fiecarc caz m parte, reprezentand terznul recesar realizar sau exundern
drumului public, apartiand domeniului privat st al carwm starut juridic se va schimba conform reglemenianior
legale

- Inderdictie de construire de anexe gospodaresti pentru crestersa animalelor ataf in zona rezidentiala cal s11n

Zona mixta.

Inierdictie de construire pentri functiunt industriale cu functiun ce pot genera riscurl pentru sanalaie conform
Ordinului Min.sternlur Sanaratii 981/1994 corelaf cu STAS LDOCY - Acushica urbana limite adimisibils ale
nivelului de zgomot s1 SR TSO 4226 - caluarea aeruita — aplwabila su coua teixta.

- activitatl productive peluanie, cu nisc iehnologic sau mcomode prin traficu! geoerat
- construcnii provizoril de once naiura;

- depoziiare en gros;

- stafnl de imreinere awlo:

- curatatort: chimice;

- depoziian de malenalz refotosibilc

- plaiforme de precolectare a deseuriler urbane;

depozilarza pentru vanzare a unor cantitati mari de subsrante inflamabile san toxice;

- activitatt care utilizeaze pentru depezitare si productic terenul vizibil din circulanile publice saun am
mstitutnte publice,

- lucrart de terasameni de natura sa afecteze amcenajarile din spatiile publice 31 construcnile ae pe parcelele
adlacenic,

- un e lucrart de Terasament carc pol sa provoace scurgerea apelor pe parvelsle vevine sau cate nnpiediva
cvacuaréa 51 colcctarea apelor mereorice.

Interdictie de construire pentru functiun in congiructil independente permise conorm articol £ daca nu se
indeplinese cumulativ urmatoarele eonditin

- suprafata lotului egala sau mai mare de 300 mp;

- front la strada minim [5 m;
11 121 dhin OndDR 25
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Se inlerzice automzarea construciiilor la care nu sunt asigurare accesele carosabile corespunzatoare in
conformitate ¢u prevederile legll

3. REGIMUL TEHNIC:
I Asupra imob:lulm este instinun un regim urhanistic special: nu € cazul

2. Echiparea cu atilitdt existente (la mar publin de 30m) setea canal, rctea gaz. refea apa La
solicitarea Autorizaile de Construire se va prezenta solupia de racordars/ bransare sau exundere la
utibitdnle pubjice {vbligatoriu apd, canal). Receptia la termmarea [ucririlor de construme peniru
ucrarle prevazute in Cerfificatul de urbanism se va face numai impreund cu recephia la fernunarea
wcrdrilor bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard aferente ansamblurtior de locumte individuale

$1 colective, consituchillor de unlizare publica i cailor de acces (et ari 22 Lt b Legea 10/19985).
Regimul de aliniere a terenului fata de drumurile adiacenic - la sirada Calea Motlor cu profl
tansversal de 31 m si la strada Fepes cu profil de 10 m

Regimul de retragere a constructiflor fata de strada - la mia 2100 n de la strada Calca Motilor,

minim 3 m fata de sirada Fenes

HCT_108 DIN_200 1_ZMm32

Capitolul [T1 - Conditii de amplasare si conformare a constructitlor
[11 I Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii -ZM1 + ZM2 + ZM3

Articalul 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile art. 17 din B G

Ortentarea tavorabila a constructiilor este determimata de crientarea lomrilor astfel cum este determinata de
trama stradala orientata pe directia N-S

Constructiile din parcelele orientate N-S impun o rezelvare de onisct mat aienia care sa permila o buna insorire
Se eviia orieatarsa spre nord a dormitoarelor

Pentru servicii 81 institutii origniarea va asigura msorirea spatillor pentru sublic s1 g birourilor

Articoiul 9 « Amplasarea fata de drumun pubhice

va respecta prevedernile art. 18 din R {0 si plansa 2 503

Limita ce desparre domeniul privat de domenisl public-alimamentul, permute t2alizarea drumurilor publice (
ampriza, Fasiile de siguranta ) si a lucrarilor de utilitate publica ampiasate pe rraseul drumul
Respectarea alimamentului stabilit prin plansa de reglementar face posibila reabizarea in condiin de economie
maxima |, 4 tuturor lucrarilor de unlitate publica , in conditiile rezervarn pentru efapa de perspecliva a
tercnurnilor destmate acestor lucran.

Articolul 10- Amplasarea fata de aliniament

Se va autoriza cu respectarea distantel minime obligaiorii admise notate m metn peatru ficcare zona pe plansa 2
st 3 de REGLTEMENTARL

Se respecta prevedertie art, 24 din R. G cu precizarea ca

- termenul de distanta minima nu impune alinierea consiructilor 1a aceasta limita, ca urmare se admite
amplasarea constructiilor in adincimea loturilor la distanta mai mare decat vzloarca minima explicirara;

- fac excepiiz zonele cu PUD -unle avizale,

- orice derogare de la aceasia regula presupune s1 argumentare sustinuta de un PUD

Cladirile rerrase de ba alinlament se vor amplasa conform planser de reglermentant 2/1 pemru a crea

- protecria ‘ocuirii fara de calea publica 1o cadrul zoonei rezidennale;

- alintament de protecrie cu rol de orgamizare a accesulm carosabil si a parcajelor la destinanc cu rezalvares
acestotra in afara domeniului public:

- in unele cazuri regimul de aliniere esie impus de hmita de protectie tehnica fara de retelele de transport (apa |
gaz , emergic clzcinica ) explicitat pe plansa.

Mistants rintma fata de alimiament trebuie respectata dar se admit amplasari ale construcilor m adancimea
loturilor nurmal daca

- malinmea consuuchier uu depaseste distanta pe orizontala din orice punct al constructier pma la alwameniul
upus

Adrawsentul stradal este stabilit prin impreymuirt.

articolul 11~ Amplasarca in wrerioml parcelei

[ zonele libere stabilirca configuratici nrbane s1 implicit a regimuiui de alimere se va face pe baza prezemulu
PUZ.

Pentru locuintele colective si alte funcriunt admise sunt obhigatoru 2. U.D -un avizate conform legil pentru
detalierea amplasari in parcela si & relafier ou vecmaiaiile ale caror prevederi sa respecte reglementarile st RLD
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al preveniului FUZ. aliuament, functune dominania, regim de maltime, suprafaia parcela, front minun. POT
CUT precum s1 HCL 9272006
Retragerea constructiloc fata de aliniament are la baza ratuni funcnionaie, esielice sau ecologice (protectia
contra zgomotelor st nocivitaltlor),
Distantele menime fata de o limita laterala, conform Codulm Civil co obligativilatea pastrari: unel distante de
1,90 m a fatadelor cu farestre (servirutea de vedere “ata de limmita de proprietate sau minim 60 cm pentro
in:retinere (cand nu sunt fercstre)
Distantefe minime fata de bmita posterioara, conform nommelor sanitate de (0SONIE vu obligativitatea pastrari
unei distante de minim 1/2 maltime a consrructiel cand aceasta esie amplasata in adancimea lotului dar nu mar
putia de 3.00 m.
Distanrele mirime fata constractule invecmaie lateral, conform aormelor sanilare de wsorire cu oblhigativitatea
pastrart unel distanie egale cu inalilinea celel mai inalte constructn: dar nu 1nat mica de 2,00 m
Distantele mimime necesare inistvenilor 1o caz de meendiu
- acces al auivspeotalelor la o fatada vitrata de la drumul public, wecern pieronale cu lanme mumma de 1,5 m
pentru foriele de mterventle
Disiantele mmime fata de reisizle sdilitarg magistrale de iransport conform avize s1 nunme speaifice. S¢
stabileste interdictie de construire fara obunerea avizulut de retea
Pentru functiuni in constructiy ‘ndependente permise conform artical 7 se mdeplinese cumulailv urmalvarele
conditii
[n functie de necesitaii vor purea fl cumparats una sau mal multe parcele adiacenic
Se vor respecta distaniele de protectie fac de retelele magistrale din zona
. fala de reteava de transport apa - Alba lulia — Barabant (conform aviz beneficiar s1 norme)
- LEA medie tensiune conlorm aviz 5L norme
- magsstrala de gaz metan (conform aviz beneficiar si norme).
Retragerile eu caracter minimal prevazute i Codul ctvil ( privind servitutea de vedere ) s1.m normele PS) vor
obligarorn penire 2 asigura respectarca urmatoarelor exigente de confort urban

Tnsorirea 31 iluminatul natural;
- niimiatea de locuire,
- condit de vizibilitaic.

accesul vehicolelor:
- protectia contra zgomotulul 51 a8 po nar
Se interzice construirea pe limita parcelel daca aceasta esie s1 hmya de separatie a subzonei mixie de o functiunc
publica izelata, de o biserica sau de subzona predonunant rezidentiala relizata o regim discontinuu, n aceste
cazuri se admire numai realizarca cu o retragere fata de luntiele parcelel egala co jumatate din inaltimea ta
coinise.
Cladirile se vor retrage {ata de limua posiciivara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirn
masurata la cormise dar ou mar suiin de 3.0 netin.
Se recomanda ca parapetul feresielor cladirdor de pe fatadele ortentate spre parcelele laterale care prezmta
ferestrele unor loemaie situaie la mai putio de 10,0 metni sa aiba parapetul ferestreior la manim 1 90 men de fa
pardoseaala incapention
I caeul cladnilor comerciale 51 de productic sc admire regimul compact de consiruire cu cundiba tespecians
celortalie prevederi ale regulamentului
AMPLASARFEA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALIFLE PE ACEEASI FARCBLA
cu urinatoarcle condrtionan sau conform P.UZ:

cladirilc vor respecta intre ¢le disranic cgale cu mediz maliimu frooturtlor opuse,
- distanita s¢ poate reduce 'a jumatate din iraltime dar m mea putin de 6.0 metn numai n cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura lurunarza unor ncaperi fie de locuir, fie pentru elte activitan ce
necesita lumina naturala;
II1.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatoru

Articolul 12 - Accese carvsabile
se respecta prevedenle art. 25 din R O cu precizarea
Parcela este consirubila nutsl daca are asigurat un acess carosabil de minim 4 0 meir latirne dintro curculatic
nuthlica 1n mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din propnetanie invecinate Caractensicile
acceselor la drumautile publice trebuie sa permira intervenria mijloacelor de shingere a incendiilor
Se permut construct i loturile aflate la ntenoml parcelelor cu asigurarea unor aceesc e senncarosabile{accese
de servitute), ¢e permit cresterea valariler de ocupare st utihzare a terenulu (POT s1 CHT)
Realizarea acestor accese necesita ¢laborarea PUD. pentru stabilirea aroplasamentubu si configuratier care ca
urmare a sohicitanit benaficiarilor pentru fiecare caz o parte
Accesele de servimure carosabile care debusaza i str. Calea Motilor vor avea sens unie de circulatie conform
{acces de dreapta si inainte ).
Numarul st configuracia acceselor carvsabile se determina, dupa cum urmeaza
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Constructii comerciale
- accese caroszbile separale pentru consumatori, personal si aprovizionare, aber carvsabile s1 parcaje in
interiorul amplasamentului; platforme de depozitare si accese masimi si uiilaje, separate de aleile carosabile
destinate consumatotrilor;
- Constructit de sanatate:
accescle carosabile de legarura cn circulana majora se va lace prun:
- strazi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigura accesul velmculelor si al persganelor actionand in domeniul
sanataty, salnbhntain a1 PSS [
- alei carosabile i interorul amplasamentului;
- accesul carnsabif rezervatl sulvari sau interventiilor.de urgenta nu sc va intersecta cu aleile de acces carosabil
peniru pursunal s1 pacient.
- Consiructin de locuinte
- avcese carosabile pentru 1oCalarn
- acces carosabil pentiu colectarca deseurilot menajere s1 pentru mijloacele de sungere a ncenduilor,
- ale1 scinicarosablile in interiorul zonelor parcelate;
- awcese carosabile la parcaje s1 garaje;
- Toate caiegoriile de consmructn
- VOr avea aslgulate accese pentry mterventy in vaz de weendiv dimenswnate conform normelor peniry trafic
greu; acceselc si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructonaic prin mobilier urban st trebuie sa fic pastrate
libere in permanenta
Articolul 13 - Accese pigtonale
se respecta prevederile art, 26 din R.G.
- Autorizarea exccutarii constructiilor si a amenajanor de orice el este permisa numal daca se asigura accese
pictunale, polrivit importantei 51 destinatics constructc
- In sensul prezentulm articol prin accese pictonale se intelege caile de acces pentru pretons, dintr-un drum
public. cate pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenun
proprietatc pub]i“a sau, dupa caz, pe Terenut) propriefaic privata grevate de servitutea de trecere publu:a.
potrivit legn sau obiceiulul
- Accesele pietonale vor fi conformate asifel incar sa permmita circulaiia persoanelor cu handicap si carc folosesc
mijloace specifice de deplasare
- Construclii s1 amenajari la care se asigura accese piefonale precurm si constructii de acces s1 cal pictenals cg
reprezinia hicrart mdependenic amenajaie si echipate 1o functie de manmea fluxului de pietoni care asigure
deplasarea acesiora m conditi de confort si siguranta. Se¢ vor avea in vederc st exigentels impuse de cireulana
persuanelor cu handwap
- Se interzice adiorizarea constructiilor peiet enul pentru care nu sum prevazuic accesele pielonale
I 3. Reguli cu privice la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 14 - Racordarea la retelele ehnico-edilitare existente
se respocta art. 27 din RG.
- 1oate cladirile vor fi racordare la reickele whmeo-ediliiare publice,
- data fiind mignsitatca circulatic pietonale, racordarsa burlanclor la canatizarea pluviala este obligatoriu sa fic
facura pe sub roiuare peniru a se evila producerca ghetn
- se va asigura i mod spevial evacuarea tapida si captarea a apelol meteoiice din spatilic rezervate pretonilor,
din spaiiile mimeralizaie s1 din spatiile imerbaie,
se interzice dispunerea antenclor TV - satehit in locurt vizibile din cireulatile pubhice s1 dispunerca vizibiia a4
cabluntor CATY
Articolul 15 - Realizarea de retele tehnico-edilitare
s¢ respecta art. 28 din R.G.
Articolul 16 « Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare
se respecta art. 29 din R G
11.4. Reguli cu privire ia forma si dimensiunea tersnului s1 constructiitor

Articolul 17 — Parcelarea

se respecta ant. 30 dim R G

Realizarea parcelarti s1 execularea construcfulor se poate autoriza cu cenditia adopiarl de solutu de echipare
colectiva care sa respecie normele lepale de igiena g1 de protectie mediulul

Auwnzarca executani parcelaiilor pentru locuinic in baza prezentuiui Regulament, este permisa numai duca
pentru fiecare lof 1 pacte se respecta cumulativ urmatoarele condit

- fient Ja stada de minm 12 m

- suprafata minima a parcclei de 500 mp

- adancimea mal maic sau cel putin egala cu latimea parcele

Autorizarea cxccutarii parcelarilor pentru celelalie categorn de fimetum 1 vunsbrucin wdependente contorm
CLF 1214 din DAORI025
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atticol 2, este permisa numal daca pentru fizcare ot in parle se respecta cumaletiv urmatoarele condiiin:

- supratata lotulul egala sav mai mare de 300 mp:

- front la strada minim 20 m;

- distanta pana la imitzle de proprietate conform norme sanstare;

- adancimea mai mare san ¢¢l putin egala cu latmea parcelei;

[n functie de necesizan vor putea fi cumparate una sau mai multe parcele adiacente

Articolul 18 - Inaltimea constructiilor

¢ respecta art. 3 dim RO G cu precizarea

inaltimea maxima a cladirilor admisa esie PP+ 3

Rezimul de inaltime este reglementat pe zone functionale s1 este marcat pentru toate Zonele 1n plansa de
reglemenran

Autorizared execulars vonstruciulor se face cu respectarea prevederilor Codului Civil a tnaiiimin medn a
cladirtlor nvecinate sia caracerulul zonei fara ca diferenta de inalivme sa depaseasca cu mal mult de 2 nivele
cladinle invecinate

[n sensul prezentului Regulamenr eladin invecinate sunt acelea amplasate alalural de aceeds) parlc a slrazn
Fac exceptic de la prevederife alimatulu precedent construcinie care au fost cuprinse mir-un plan urbamsic de
dedaliu local aprobat conform legii

Inaltimea cladirilor nu va depasi distanra d ntre alinlamenie.

(i cazul cladirilor de colt situate la =acordarea dintre strazi avand regnm difent de maliune, daca diferenia esie
de un singur mivel, se va prelungi regimul cel man 1nalt spre sirada sceundara pe tnticaga pacela, daca 1ggumul
difera cu doua mivelart se va reaiiza o descresiers n trepic, prinul tronsun prelungind maltimea clading de pe
strada principala pe o lungime mmnma zgala cu distanta dintre aliniamente

Articolul 19 - Aspeciul exterior al constructiifox

vi respecra art. 32 dim R (i cu precizarza

Astgurarea caracterulu urban al zoner rezidentiale va conditiona ehiberarea autorizatier de consiruire

- Autorizarea sxecutart constractiilor sste permisa numal daca aspectul lor extcrior nu cantravine funcriunii
acesrora si nu depreciaza aspectud general al zonei. - aspectud cladirilor va fi subordonar cermielor specifice
anel diversitati de funchiunt st exprimart prestigiulul investitorilor dar cu conéitia realizari unor ansambinr
compozitionale care sa tina seama de rolul social al sirazilor, de particudarnatle simbui, de caracterul general al
zone: 51 de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relam de co-vizibilitare;

- Peatru firme, afisaj st mobilicr urban se va asigura cocrenia pe arferele principale pe baza unor studn s1 avize
suplimeniare:

- AutoFizarea cxecutani construetiilor care prin confonnare, volumeine si aspect extlerior inira in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile gencial acoeplale ale urbanismulul si arhdecturii, esie
Mterzisa.

M1.3. Reguli cu privire la amplasarea de parvaje, spatil Verzi si imprejmuirni

Articolul 21 - Parcaje
respecta prevedertle art 33 din K.Go cu precizarile:
S¢ evidenilaza cele 2 bpun de parcaje:
- parcarca la desdnais

parcarea la domiciliu dupa cum urmeaza.
- functiunca de locuire, care presupunc in special parcarea la domiciliu, va avea t vedere tealizarea pe lof 2
garajclor, fie 1zolat, fie fa cadrul locinter {{a parter, demisol sau subsol); parcarea la destinatic are 1n vedere
deslasari ocazionale, vizite, eic. 31 poare 71 preluat de zona catlor de comynicatic rutiera dimensionata
corespunzator se va asigura | loc de parcare pt ficcare apartament inincinta,
. stationarea avtovehicelelor necesare functionarny diferitelor aclivitabi se admite numai in interioru! parcelen
deei in afara circulatnlor publice si a parcajelor publice,
- parcajele amenajaie Ja sol vor fi plantate cu minum ua arbore la 4 masini si vor fi ineomurate de un gard viu de
1.20 merr maltrme
. [oate dotarile de mreres public general vor avea in imita proprietatii s1 conform reglementarilor din PUZ
alansa A2 - revolvate parcaje — peniru personal propriu s1 public
Articolul 22 - Spatii verzi
se respecta art. 34 din R Q. cu precizanle
Terenurile aferzate subzonel LM, dupa caz, vor prezenia la auiorizare solutide de amenapare de spati verzi
sentru zona aferenta locuinicler diferentiara in funcene de caracter pentrn

fasia de teren a locuiri st a eclorlalie functming admse aiflata la alinlament cu dunensiwnile mimme admisc
explicitate in metri m plansele 2 51 3 cu evidentierea rolulu: decorativ si de protechic:
- zpna construibila vu rol auviliar in realizarea amenajaritor, circulatiilor si acceselor la constructiile propuse
- zona lomului aflafa 1n adancime pana la extrenutatea sa posterioara cu rof principal 10 cadrul amcenajanilor de
agrement, reereerc
« in vederea protejarn spatilor verzi si plantate prezentu! regulament z imstaural interdictia de constrmre conk
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art. pal RL

Se vor respecta conditiile de alocare a terenur:lor conform destinarier conl, lor art. 34, R.G.UL
Constizctia de locuinte - in functie de npul de lacuize, dar nu mai puiin de 2 mp/locuitor

Constructit comerciale de interss lncal + servici 1a pariernl locuinielor - spabit verzi st plantate cu ro!

decorativ si de agrement in exteriorul cladiri sau in curti intenioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenulul

- Constructii de sanatate, asistenia de specialitate s1 alle umitati vor fi prevazute spaiti verzi si plantate 1n

interiorul incintel, aliniamente simple sau duble cu ro! de protectie

- Crese 51 gradimite de copii vor fi prevazute spatn verzi si plantate de 10 - 15 mp/eopil

- Parcajzle la sol vor [i plantate cu un arbore la fiecare 4 locuni de parcare si inconjutate cu un gard viu de 1.20

metri inaltime.

Articelul 23 - Imprejmuin

se respecta att 35 din R.Gr - couform PULZ cu urmatoarcle canditionars:

In conditithe prezeniulu regulament esie permisa autorizarea urmatcarelor caiegort de nnmprepaun

a) unprejmuil vpace, tecesare penlru prolectia INPOTIY2 INMUZIun1lor, separarea unor servicil functionate,

asigurarcd proicciel vignale,

by imprcjmun ransparents, decorabive sau gare viu, necesarce dehmtarn parcelelor aturenic cladiritos si/sau

integiaril cladunior in caracterul strazilor sau al ansamblurtier urbamsuce;

Peatru ambele categorii aspectul impreymuiridor se va supune aceloras: exigente ca siin cazul aspectului

sxserion al construcriet.

Se recomanda separarea terenurilor ecnipamentelor publice si biseiicior cu garduri transparente de maxim 2.20

metrt si minim | 80 metri naltime. din care 030 metn soclu opac, dublate de gard viu

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULLII

Articolul 20 - Procentul de ocupare al terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ea procenm! de ocupare al terenulw sa nu depascasca
limita superioara stabilita

Zona Functionala: LMZ2al - locmnts individuale in ZM2; Regim de consiruire: Insirwil: Inaltime maxima:
P-1+m: P.O.T max. admis (%); 40, C.U'.T. maxun admis. 1.2,

Zona Panctionala: LM?2al - locuinte individuale m ZM2; Regim de construre: Cuplat: naltime maxima
P-1+m; PO.T max, admis (%) 40, CILT maxim admis: 1.2;

Zona functionala: LM2al - locuinte ndividuale n ZM2; Regim de construire. [zolat, Inaltime maxima: P+1+m;
P.O.T max. admis (%) 40, U T maxim adms: §2;

Fona functronala: LM?al - locuinie individuale m ZM2, Regim de construire: Parcela de colt; [nzltime maxima:
Ptlom: POT max admas (%) 40, U0 T maxan admis: 1.2

Zona funcionaly: LMIa? - locknie colective mict i ZM2, Regim de constrare: Cuplal; lnatiime waxnna
PHZ P O0T max adons (%) 35 C U T, maxim admis: 1.2,

Fona functonala, LM2a2 - locuwiate colective mict in ZM2; Regim de consmwre lzotat; Inalinne maxima. P+2:
POl max. admus (%) 33, C.UT, maxim admis: 1.2;

Zona functivoala: LM2a2 - locuinte colective mict in ZM2; Regim de consuune: Cuplai, inaltine maxima
P+, PO T max. admis (%) 35, CUT. maxim admis: 1 4;

Zona functionala LM2a2 - locuinte colective mict m ZM2; Regua de consttuire. 1zolat: Inaltime maxima: P+3
P.O. T mnax. adousz (%) 33; C.U T, maxim adrms: 1.4,

Zona functionala: ZM2 - zona I8 local; Regim de construire. - Joalbime maxyua. P43, P.OT. max. admis {%}).
35, C.UT. maxim adms: | .8,

4. REOIM ACTUALIZARE:

Carerea pentru slaborare DFTAC penitu "ELABORARE DTAC PENTRLU 2 TRONSOANE
LOCUINTE COLFCTIVE" nu se incadreaza la Autorizare Dirceta in baza RLU aferemt PUG s PLZ
aprobat

Conform RLU al PUG la conditu de construibilitare:

5.6 Pentru parceleie sifuate mn afara zonei protcjate cu ¢ suprafara nre 1500 mp s1 3000 mp., cele
cu fromi la sirada pesic 30 meirt sau cele cu raportul lawrilor mtre 173 si 1/5, modul de construite
se va preciza prin Planuni Urbanistice de Detalin,

5.7. Pentru parcelele situate w afara zopei protsjate cu suprafata peste 3000 mp. sau cu raportu)
laturiiot peste 1/5 se vor clabora si aproba documentani P U.Z pentru intreaga nsula cupnnpsa intre
strazi. cuprnipzand si fronturile opuse

imobilul pentru care se solicitd orezenml C.U se incadreaza o articol 5.6 din PUG

11214 dim (W ERA220
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Conform ELTT al PUZ aprobat pentru zana ZM2 la art 5 (Ariicolul 5 - Utilizar: permise cn

conditionari), anterior depunerii documentaties DTAC n scopul solicitat. e necesara aprobarea ungi
documentatii PUD pentru amplasarca 31 conformarea constructier i parcela. Conf art din PUZ
aprobat cu HCL nr 10372008 "Pentru locuintele colective si alte fanctiuni admise sunt obligatomn
P P - uri avizare conform legin pentru detalierea amplasarii in parcela 51 a relaliel cu vecinatatile
ale carer prevederl sa respecte reglementarile si RLU al prezentului PUZ( - alinigment, functiune
dominanta, regim de matbime. suprafata parcela. front mimm, POT, CUT”
- Cererea se noaie icadra in prevederile arl. 32 abm 1 lnera dy din legea 33072001, var auloriatea
publica locald are dreptul ca prin certificatl de urbanism sd condiponeze autorizarea investijfiel de
aprobarea de catre autorilatea publica competenta a unw Plan Urbamistic de Detabu {conform
reglementart aprobatz n zona)

Conform art. 19 din Ordinul 233/2016 Planul Urbamsiic de detaiu are exclusiv caracler de
reglementare specificd pentru o parcela in relafie cu parcelele Invecinate Planul de urbamsm de
deraliu nu poatz modifica planurile de mvel supenor, ¢ poaic doar detalla modul specific de
construire in rapor cu funcpionarea zomel §1 cu wdentitatea arhilecturald a acestela, in baza unui studm
de specialitate

(2} Planul urbamistc de detaliv esie instrumentul de protectare darbana care, i hmua indhcatorilor
urbanistict srabiliti de documentapile de urbanistn de rang superior. reglementeazi rerragerile fald de
limitels laterale s1 posterioare ale parcelel, procentul de ocupare a terenuiui, accese auto §i pietonale,
conformarca arhitectural-volumetricd in raport ¢u functionarea zomei $1 cu identitates arhwecrurald a
acesicra, in baza unui studiu de specialitate, modul de ocupare a terenulni cu stahilirea zoner
edificabile. contormarca spatilor puklice

(3) Planul arbamstic de detaliu trebuwe sd cuprindd reglementin urbamstice privind.
a) asigurarea acessivilitatii pietonaie s auto la noul omectv yi racordarea la refelele edilitare

cxistenite/ propuse;
b) permisivitili susan comstringeri urbanishice (densitdl, distante. retrager, alimamente. alinierea

constructiilor, suprafete maxim edificabile, regim de Indliune, volumetrie eto.) priving volumele
construite 1 amenajarile acestora,

¢) relamnle functionate s1 estctice cu vecindtatea, rospectiv inscrierea obteetivulul g1 trararea lud
arhitecmrali in raport cu cadiul construid s natural nvecinar,

dy designul spatulor publice;

e) compalibilitatea functiunior g1 conformarea construcpilor, amenajarilor g1 plantapilor. prin
contmulatea functiuntlor sau mscricrea obiectivilyt inr-o funcpiune companhila;

Bl regimul juridic al proprietatitor $i circulatia terenur:lor,

gy ilustrarea urbanishica a solutie! propuse

(4) Planul de urbanuism de detaliu se ¢laboreaza in format analog s digial (piese sunise 31 desenate)
pe suport topografic actualizat, reahzat in sistem de proweciie slereografica 1970

Informarea 31 consultarea publiculw se va realiza in toaic stapele de elaborare a PUZ of Ordinului
2700/2010 art. 35-arr 40, respectiv. HCL 450/11.2021 si HCL 78,2022

Presentul certificat de urbanism POATE fi utilizat in scopul declarat pentru
"ELABORARE PUD 81 DTAC PENTRU CONSTRUTRE 2 TRONSOAMNE DE LOCUINTE COLECTIVE”

Certificatul de urbanism nu tine foc de autorizatie de construire/desfiingare §1 nu confera drepiul
da a exacuta lucran de construciil

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE UTRBANISM:

Tn scopul slabordri documentaliel pentru autorizarea exccutari jucranior de construciil - de construire de desfungare - sehiantul se va
adresa awtoritalin COmMpElEnte pemm protecita mediniui: AGENTLA PENTRU PROTECTIA MEDIULLA ALBA - STR Lalelelon, or. Tb, cod
510217, Alba fuiia

in apiicarea Directives Consitiuhu 85/337/CEE (Directiva ELIA) privind zvaluarca sfeclelor anumiior pronecte publice i private asupra
medmiui, medificatd pnin Direeriva Consiliniui 971 1/CE s prin Direciiva Consiliuln 3 Parlamentulu Evropean 2003/15/CE privind
sarniciparea puoliculus |a slaburarea anumior planusi 31 programe in legatura cu medinl 51 modiTicarsa, cu privire la parucipared publicului
31 accesul 'a justifie, a Directivel 83/337/CEE si a Directiver 90/6 1/CE. prm certificatul de urbamiam se comunicd solicitantoln obligatia de
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1 comtacty auloritatea teritonala ¢ medin pentru £a accasta 3 analizeze 3 54 decidd, dupd caz, mcadrareaneincadrarea proecmim
investitel pubblce/privare in ligia projecielor supuse evaluarn impaciulul asdpra medilil

In aplicarsa prevederilor Direchiver Consihulw 35733 7/CEE, procedura de emuere a acordului de mediu se destasoard dupd emcrea
sertificatuinl de arbanism. anterior depuneri docomenmiier penbri autorizarea executiriy lucranior de construcin la aulontalea
adminisiranel pupiice turmpetenie

In vederea samistacerii cennfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, avloriisiea competenta pentri proteciis
mediulul stabileste mecamsnmit agiguran: consuliim publice, centraliziog opiivnilor publicuh 31 21 Formulan unw punct g vedere oficial
2u privire la realizarea investitier in acord oo rezollatele consultarr publice

n aceste condifl

12/13

TMapd primitea prezeotulu cert ficat de arbanism. ciolarul are ooligaps de a se prezenia (o anforifatea .r-mpnrmte pentra protectta
mediulul in vederea evalparn mittale a imvestifien 51 stabiliril nevesitaiiz evaluari efectelor acesiela asupra ncdiulu [n urma evaluar
nuflale a wvesiitiel e va srmic aclul adminisivanyv 3l auroritall COmPELETLE PENU proisL mediulul

[z simaua in care awweritaiea compaicnta penitn profeciia mediiehi staniegle necEsaIea EvaAluanm clecielur Invesuicl asuply
mediului, solicitantul are ubligatia de a notifica acest fapT aUOTITANL AdminisiTane: publie compeicuic vi pivire La mentinerea ceretit
In..l'[ll_' sutorizaréa execurarty lucrarilor de consirueih

In siiaia in care, dupd ¢milerza certihocaiulul de Urbanism o J€ parcursul derwidin provedurin de evaliuare & eleckelin invesnno
asupra mediuiui, 30liciantal renunk fa mienpa ae realizais a investitien, dccsta are abligafia de a nodITica acest 1apt auioriEan
AOMmINTSITHC]L punllu: snpelsnle

4. CEREREA DF EMITERE A AUTORIZATIELI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

va [l insotita de nrmaroarcie documente
a) certificatul de urbanism [copie)

by Dovada tithului asupra imobilului, teren siysan consiructy, san, dupd caz, extrasul de plan cadastral actalizat
la 71 31 extrasul de Carte Funciard de miormars actualizat iz z1, in cazul in care legea nu dispune altfel(copre
egalizata, copie cf cu ongmaiul

D TAC/DTOE/DTAD, dipi caz (2 exemplare originale)
% ;1) documentatia tehnica:
D I. s1 pentru acordul/autorizania administratorulur drumuini executal pe domeniul public la jofrastructura

lehnico-ediliara exisienta in zona (cf ar 7 alin 1 din Eegea 50/ 1991 modif. cu Legea 7/2020)
K prac XDTOE UpTaD

d) Avize s1 acordur stabilite prin certificatul de urhanism
d .11 Avize §1acordurnt privied utllbatile urbane 51 1nlrasiruciura (Copie}

X alimeniare cu apd - 5C 04 gaze narurale - Delgaz Grid SA Alba L] Alte avize/acorduri
APa CTTA ALBA Tulia

X canalizare - SC Apa CTTA telefonizare - Oraoge Romania [ Administraia Nationala a

SA Alba Commumcaitons 84/ Digi, RCS-RDS 54 Imbunaratrilor Funciars
Sucursala Alba/ Vodafune Alba lulia SA

X alimentare cu energie ! salubsitate - RER VEST 5a [} Socictawea de Guspodarue

electricd - DEER 4 Apelut

d.?) avize 31 acordun privind
! securitatea la incendiu J proteciia vivila ™ sanatatea populapier

4.3} Avizele/acordurile specifice ale admimisrrapien publice venirale si/sau ale scrviciilor descentralizate aile
acustora (CoOpig)
X Contract de preluare si transport a4 degeurilor din construcii- fazs DTAC,
X AVIZ PSI- daca este cazul canform HGR ar 57172016
X Aviz aparars civila daca este cazul, cazul conform HGR B62/16.11.2016
X Aocord Administrator Drawm pentru acces la parcela
Acord Administrator Drum penir: bransamente la utilitati publice existente
X Aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primarie

d 4y srudyi de specialitate (1 exemplar original}y:
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Plan topografic vizat OCPIL iusofii d¢ procesul verbal de receplie in scopal seliciat - elaborare
pPoE
DTAC/AYIOE/PUD
7
% Studiu pnivingd performania energenca a cladin coalorin Legil N, 37272005 |[RAPUR] NZERB confort

McOl REVIZUITA)

A Stadiu geotehnic §i verificare a studivlw la etapa de realizare a lucramy, cenform NP U/4
-

wr esenfiale de calirate Tn constct

"

< Referatele de verificare a documentatiei privind asigurarea ceringe
corespunzitor categoriel de 1mportantd a constzuciie

i

< P1U.D. - Elaborar conform Mewdologier de elaborare st conhnutul - cadiu. dicativ LMl

de MLPAT
X CONSULTAREA FOPULATIE]

109 - 2000 gmizé

conform HCL NR. 450/2021 51 HCL NK. 78/202)

Aavizele solictate lz punciele dl, d2 51 d i L preZentate §i la faza v dupéa caz, coniorm Ieg
b, I . 1 1 1or 1 ] 1 i
ovad il 1 Ot Ruomania
Dovumeniele de plata 4 I X opie

v Taxa RLTR
laxa At/ AL
< Taxa timbru arhiiecturd

/ Artiiect el

AL

Frimai
wb. Alexand

Crabriel L«

InzGe SN \/
3 ¢ 1 3 38.87 fgrm O} B i 247007720235
9 1318 1 revedor v, i i 1 | (83
Fiear g noletaril : s
1= - f
Certificatului de urbanisn
ara d 1 d
1 easia dara U pre hung 1 i fud urry I n condip
»oq), un ali certificat d anis
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