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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. Introducere

a. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:
Elaborare PUD: Construire locuinta unifamiliala, garaj, imprejmuire si bransamente utilitati,
mun. Alba lulia, str. Nicolae Labis, nr. 18D, jud. Alba, CF 125464

Beneficiar:
Rus Eduard-Emanuel
com. Floresti, sat Floresti, str. Teilor, nr. 47C, bl. C4, et. 4, ap. 28

Proiectantul general:

PARTICIPATIV STUDIO SRL
Alba lulia, str. Libertatii, nr. 2

Data elaborarii documentatiei: decembrie 2024

b. Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei program:
1. Denumirea lucrarii:
Elaborare PUD: Construire locuinta unifamiliala, garaj, imprejmuire si bransamente utilititi, in
Municipiul Alba lulia, str. Nicolae Labis, nr. 18D, jud. Alba, CF 125464

2. Obiectul lucrarii:

Prin prezenta documentatie se doreste fundamentarea si reglementarea in vederea construirii unei locuinte
individuale, a unui garaj si realizarea imprejmuirii pe parceld in U.T.R.-ul L3A, ce reprezinta subzona aferenta
locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire izolat.

Documentatia urmeaza sa detalieze, pe baza reglementarilor P.U.G. si in corelare cu alte documentatii de
urbanism avizate si aprobate, conditiile de acces, racordarea la retelele tehnico-edilitare, relatiile cu vecinatatea
si circulatia terenurilor pentru parcela pe care se solicitd amplasarea obiectivului precum si aprofundarea din punct
de vedere urbanistic, functional si estetic al obiectivului de investitii.

3. Amplasament:

Imobilul pentru care este necesara elaborarea PUD-ului se afla in intravilanul Municipiului Alba Iulia,

jud. Alba. Suprafata terenului este de 703mp, conform extras CF nr. 125464 si are ca vecini:

- pe latura de vest:proprietate persoana fizica sau juridica CF. nr. 99399 avand functiunea de locuire.

- pe latura de sud: proprietate persoana fizica sau juridicd CF. nr. 119589 avand functiunea de strada privata.
- pe latura de est: proprietate persoana fizica sau juridica CF. nr. 119589 avand functiunea de strada privata.
- pe latura de nord: proprietate persoand fizica sau juridica CF. nr. 125463 avand functiunea de teren viran.

c. Surse documentare
- Studiu geotehnic
- Ridicare topografica a imobilului studiat
- Extras de carte funciara: CF nr. 125464, Alba Iulia
- Certificat de urbanism nr. 1550 din 14.10.2025
- Plan Urbanistic General Municipiul Alba Iulia, aprobat prin H.C.L. nr. 158/2014



-P.U.Z. - PENTRU PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE §I
REGLEMENTARE STRADA ACCES, aprobat prin HCL nr. 447 din 25/11/2021 articolul 1.

2. incadrarea in zona:

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:

Amplasamentul se afla in Municipiul Alba Iulia, strada Nicolae Labis, nr. 18D, jud. Alba.

Reglementdrile asupra terenului studiat sunt date de PUZ-ul si RLU-ul aprobat prin HCL nr. 447 din
25/11/2021, amplasamentul facand parte din U.T.R.-ul L3A (subzona aferenta locuintelor individuale cu maxim
P+1+M niveluri in regim de construire izolat).

Investitia consta in construirea unei locuinte unifamiliald in regim P, garaj, imprejmuire si brangamente
utilitati.

Accesul la terenul studiat se realizeaza din limita de est, prin strada privata nemodernizata, cu CF 119589,
iar legatura cu orasul se realizeaza prin strazile Nicolae Labis si [zvorului.

Retragerile constructiilor propuse vor respecta prevederile din PUZ, astfel este obligatorie retragerea fata
de aliniament de 5Sm si respectarea profilului stradal impus de PUZ (doua trotuare de 1 m si un carosabil in doua
sensuri de 6m).

Regimul de inaltime, precum si indicatorii P.O.T. si C.U.T. nu vor suferi nicio modificare fata de
limitele indicatorilor stabiliti de regulamentul local:

- Regim de indltime P, din regim maxim P+1+M
- P.O.T. propus = 36 % (din POT maxim 40%)
- C.U.T. propus = 0,36 (din CUT maxim 1,2).
Imobilul dispune de posibilitatea bransarii la toate utilitatile publice.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
S-a elaborat concomitent cu P.U.D. studiul geotehnic aferent terenului studiat, care prevede conditii de
teren favorabile investitiei propuse prin conditii de fundare obignuite.

3. Situatia existenta:
Accesibilitatea la caile de comunicatie:

Imobilul aflat in proprietatea dlui Rus Eduard-Emanuel si a dnei Rus Emanuela-Diana, avand categoria de
folosinta: arabil, are acces carosabil si pietonal pe latura de est, dintr-o stradd proprietate privata, CF 119589.

Suprafata ocupata, limite si vecinatati:

Situl analizat are o suprafata de 703mp, conform CF 125464.

Terenul se invecineaza cu:
- pe latura de vest:proprietate persoana fizica sau juridica CF. nr. 99399 avand functiunea de locuire.
- pe latura de sud: proprietate persoana fizica sau juridicd CF. nr. 119589 avand functiunea de strada privata.
- pe latura de est: proprietate persoana fizica sau juridica CF. nr. 119589 avand functiunea de strada privata.
- pe latura de nord: proprietate persoand fizica sau juridica CF. nr. 125463 avand functiunea de teren viran.

Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:
In prezent terenul este doar imprejmuit cu gard de plasa si este liber de alte constructii.

Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic:

Parcelarul din proximitatea sitului analizat prezinta loturi cu forme regulate, o trama stradald fragmentata
si putin ierarhizata, cu multe fundaturi. Din punct de vedere functional, lipsesc servicii complementare locuirii,
desi pozitia este una destul de centrala in oras.

Arhitectura constructiilor din zona este caracterizata prin volumetrii contemporane, cu volume simple si
acoperisuri in terase sau cu sarpante. Finisajele folosite nu confera o unitate a limbajului arhitectural, iar paleta
cromatica a constructiilor este diversa



Destinatia cladirilor:

Pe terenul analizat nu exista constructii.

Obiectivul investitiei are scopul de a detalia posibilitatea amplasarii unei locuintd unifamiliala, garaj,
imprejmuire si brangamente utilitati.

Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate:

Conform CF 125464, imobilul analizat este o proprietatea privatd a dlui Rus Eduard-Emanuel si a dnei
Rus Emanuela-Diana, avand suprafata de 703mp.

Terenul este intravilan si are categoria de folosinta teren arabil.

Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare:

Adancimea minima de fundare: Df> -0.90 m cu incastrarea fundatiei de 0,10 - 0,20 m in terenul bun de
fundare. Presiunea conventionala : 290 Kpa

Pentru alte 1atimi ale talpii sau alte adancimi de fundare , presiunea conventionala va fi corectata in
conformitate cu anexa mai sus amintita , punctele B.21 si B.2.2.

Pentru asigurarea stabilitétii peretilor sapaturilor, acolo unde se considera necesar, se vor prevedea
sprijiniri corespunzatoare - specifice terenurilor cvasi-coezive-sprijiniri cu dulapi de lemn, asezati orizontal cu
interspatii de 0.2m-0.60m.

Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiei acestora:
Pe terenul studiat nu sunt accidente de teren.

Adancimea apei subterane:
Pana la adancimea de doi metri nu apare apa. In vecinatatea amplasamentului nivelul hidrostatic in
fantani se gaseste la adancimi cuprinse intre 6.00-7.00 m.

Parametrii seismici caracteristici zonei:
ag<0,10g si Tc=0,7sec

Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare etc.):

Terenul aflat in proprietatea dlui Rus Eduard-Emanuel si a dnei Rus Emanuela-Diana, este imprejmuit cu
gard de plasa si este lipsit de constructii.

In imediata apropiere a sitului analizat exista alte constructii (locuinte) aflate intr-o stare buni, avand
regimul de Tndltime P+1, structura acestora este in general mixta, din cadre de beton armat si ziduri portante.

Echiparea existenta:
In proximitatea terenului, pe strada proprietate privata, exista retea de energie electrica, canalizare, apa si
gaze naturale.

4. Reglementari:
Obiectivele noi solicitate prin tema-program:

Se doreste realizarea unei locuinte individuale desfasuratd pe parter, a unui garaj, a unei imprejmuiri si a
bransamentelor la utilitdti, toate acestea integrandu-se In indicatorii urbanistici specifici U.T.R.-ului L3A
(subzona aferenta locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire izolat).

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:

Se va pastra functiunea dominanta a U.T.R.-ului L3A, aceea de locuire, cu cladiri de tip urban, stabilit de
documentatia de urbanism: P.U.Z. - PENTRU PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
SI REGLEMENTARE STRADA ACCES.



Retragerea constructiilor fata de aliniament va fi de minim 3,00m fatd de Strada privata si de 5,00m fata
de Strada Stanjenelului.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale se va realiza cu o retragere de minim 5,00m pe latura
de sud, de 3,00m fata de limita de est, de 0,60m pe latura de nord si de 3,00m pe latura de vest.

Regimul de inaltime propus va fi de P (parter)

Capacitatea, suprafata desfasurata:

CF 125464 Steren = 703,00 mp

Sc existent = Sd existent = Omp

P.O.T. existent = 0,00 % C.U.T. propus = 0,0

Sc. propus = 253,59 mp Sd. propus = 253,59 mp

P.O.T. propus =36 % (din POT maxim 40%)
C.U.T. propus = 0,36 (din CUT maxim 1,2).

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de constructiile existente, accese
pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.):

Accesul auto si pietonal, In spatiul analizat, se realizeaza de pe latura de est, din strada privatd, CF 119589.

Imobilul analizat faciliteaza accesul utilajelor de stingere a incendiului pe cel putin doua fatade, pe alei
carosabile sau prin zone verzi.

Cea mai apropiata constructie fatd de locuinta propusa, se afla la mai mult de 9,50m.

Finisajele exterioare propuse pentru imobil urmaresc o linie estetica echilibrata, bazatd pe contraste
naturale si durabilitate. Fatadele vor fi tratate cu tencuiald decorativa in nuanta Pure White (RAL 9010), oferind
volumetriei un aspect luminos si curat. Tamplaria exterioarad (ferestre si usa de acces) va fi realizata din PVC cu
sistem de geam tripan, avand finisajul de lemn natural (stejar) pentru a aduce o notd calda ansamblului.
Invelitoarea va fi realizata din tigld ceramica Toza Markovic M-977 (culoare natur), integrandu-se cromatic cu
elementele de colectare a apelor pluviale (burlane) propuse in nuanta Grey Brown (RAL 8019).

Integrarea si amenajarea noilor constructii i armonizarea cu cele existente mentinute:
Nu este cazul.

Principii de interventie asupra constructiilor existente:
Nu este cazul.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale:

Accesul in interiorul sitului analizat se va realizeaza printr-o arterd carosabild, din strada privatd, cu
latimea de minim. 3,50m.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor, acolo unde este posibil,
se vor folosi materiale permeabile, care sa permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice.



PROFIL PROPUS 1 - STRADA PRIVATA

Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de organizare la
relieful zonei:

Terenul studiat nu prezinta nicio diferenta de nivel semnificativa (sub 0,30m), astfel nu este nevoie de o
sistematizare verticala speciala.

Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta:
Nu este cazul.

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii (dupa caz):
Nu sunt suprafete supuse unor riscuri naturale, in acest sens nu sunt prevazute nici un fel de masuri de
reabilitare a terenurilor.

Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului (dupad caz):
Nu este cazul.

Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi:
Parcela va fi ocupata in procent de minim 20% cu spatii verzi, permeabile.

Profiluri transversale caracteristice:

Se vor prezenta in partea desenatd, fiind preluate din documentatia de urbanism in vigoare: PUZ -
PENTRU PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE STRADA
ACCES. Profilul strazii private prezinta doua trotuare de 1 m si un carosabil in doud sensuri de 6m.

Lucrari necesare de sistematizare verticala:
Nu este cazul.

Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor):
Cladirea propusa va mentine toate conditiondrile urbanistice impuse prin PUZ-ul aprobat - PENTRU
PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI REGLEMENTARE STRADA ACCES.



Pentru terenul studiat, se propune un regim de inaltime P, cu inaltimea maxima la coama de 5,65m. Cota finitd a
zonei de acces este de 243,65 m.

Steren = 703,00 mp

Sc. propus = 253,59 mp Sd. propus = 253,59 mp

P.O.T. propus = 36 % (din POT maxim 40%)

Coeficientul de utilizare a terenurilor:
C.U.T. propus = 0,36 (din CUT maxim 1,2).

Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri):

Alimentare cu energie electrica: - Beneficiarul este obligat sa se racordeze la reteaua de alimentare cu
energie electricd, toate cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lui. Bransarea se va face de la reteaua
existenta de pe strada privatd CF 119589.

Alimentare cu apa: - Beneficiarul este obligat sd se racordeze la reteaua de alimentare cu apa, toate
cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lui. Bransarea se va face de la reteaua existenta de pe strada
Nicolae Labis.

Canalizare: - Beneficiarul este obligat sd se racordeze la reteaua de canalizare, toate cheltuielile de
bransare fiind responsabilitatea lui. Bransarea se va face de la reteaua existenta de pe strada Nicolae Labis.

Alimentare cu gaze naturale: - Beneficiarul este obligat sa se racordeze la reteaua de alimentare cu gaz,
toate cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lui. Brangarea se va face de la reteaua existentd de pe strada
privata CF 119589.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus):

BILANT TERITORIAL - Situatie existenta
REGIM
DENUMIREA ZONEI EXISTENT P.O.T.max | C.U.T.max INALTIME
MP % % MAX
suprafata analizata 9320
SUPRAFATA PROPRIETATE PRIVATA ANALIZATA 703.00 100.00%
SUPRAFATA INTRAVILAN 703.00 100.00%
L3A Subzona.afere_n‘ta locylntelor mdlv@ugle cu maxim 703.00 100.00% 40.00% 12 P+1+M
P+1+M niveluri in regim de construire izolat
BILANT TERITORIAL - Situatie propusa
REGIM
DENUMIREA ZONEI EXISTENT PROPUS COMPARATIV P.O.T.max | C.U.T.max INALTIME
MP % MP % MP % % MAX
Suprafata analizata 9320
SUPRAFATA PROPRIETATE PRIVATA ANALIZATA 703.00 100.00% 703.00 100.00% 0.00 0.00%
SUPRAFATA INTRAVILAN 703.00 100.00% 703.00 100.00% 0.00 0.00%
Laa |Subzonaaferentd locuinielor individuale cu maxim | 753 05 | 4100.00% | 703.00 | 100.00% 0.00 0.00% | 40.00% 12 P+1+M
P+1+M niveluri in regim de construire izolat




S. Concluzii:
Consecintele realizarii obiectivelor propuse:
Acest proiect permite o utilizare eficienta a terenului, integrand constructia in specificul zonei, asigurand

respectarea reglementarilor urbanistice in vigoare.

Masuri ce decurg in continuarea P.U.D.-lui:
Beneficiarul va obtine autorizatia de construire conform prevederilor legale in vigoare.

Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei:
Obiectivul propus prin PUD, va ajuta la crearea unei locuinte integratd in contextul urbanistic, datorita

tipologiei arhitecturale care se afld intr-o armonie cu vecinatatile. Solutia propune o utilizare eficienta a terenului,
respectand reglementarile urbanistice din zona.

Intocmit,
urb. Almond Edgar David Chismorie



