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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii P.U.D. -CONFORMARE CONSTRUCTIE LA
SECURITATE LA INCENDIU, REABILITARE,
REFATADIZARE, EXTINDERE CONSTRUCTIE
EXISTENTA, RECONFORMARE SI
REFUNCTIONALIZARE SPATII, AMPLASARE FIRMA

LUMIOASA.

Beneficiar FRUCT IMPORT EXPORT S.R.L.

Proiectant specialitate: S.C. ATELIER ARCHIVOX S.R.L.

Data elaborarii: MARTIE 2026

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare,
conformare si servire edilitard pentru obiectivul de extindere a constructiei pentru
P.U.D. — ,,CONFORMARE CONSTRUCTIE LA SECURITATE LA INCENDIU,
REABILITARE, REFATADIZARE, EXTINDERE CONSTRUCTIE EXISTENTA,
RECONFORMARE SI REFUNCTIONALIZARE SPATII, AMPLASARE FIRMA
LUMIOASA”, amplasati in municipiul Alba Iulia, str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 11, jud. Alba.

Solicitarea initiatorului acestui studiu vizeazd modul de conformare si
amplasare in contextul urban existent al investitii, intr-o zona dedicata programelor de
cu functiuni de mixte, respectiv MA3 subzona mixta cu regim de construire continuu
, discontinuu sau punctual si Inaltimi maxime de P+3E. Conform regulamentului local
de urbanism utilizarile admise sunt cele de sedii ale unor companii si firme, servicii
pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii
si alte servicii profesionale, comert cu amanuntul, depozitare mic-gros etc.

In prezentul material ilustrativ, obiectul principal il constituie determinarea
conditiilor de extindere a investitiei in cadrul zonei, cuprinzdnd elementele
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urbanistice ce stau la baza intocmirii documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de
construire si anume :

- dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiilor ;

- rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, pe parceld dar si in relatie

cu cirulatile de la nivelul orasului;

- integrarea $i armonizarea actualelor constructii si amenajari ;

- circulatia juridica a terenurilor;

- echiparea cu utilitati edilitare.

- mobilarea urbana a parcelei

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice pentru extinderea
constructiei existente prin alipirea unui corp nou, de corpul existent, refatadizarea,
refunctionalizarea spatiilor dupa noile cereri ale beneficiarului, conformarea
constructiei la securitate la incendiu conform normelor actuale de securitate.

Extinderea propusd are rolul de a ajuta beneficiarului in a isi organiza
activitatea intr-un mod in care sd se optimizeze modul de lucru existent si sd se
imbunatdteasca aspectul constructiei si amplasamentului prin creerea de spatii
adecvate de depozitare pentru utilajele de transport utilizate in cadrul activitatii
zilnice lize manuale, transpalet sau motostivuitor.

2. INCADRAREA IN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii elaborate anterior

Terenul luat in considerare pentru realizarea investitiei prezentate anterior, este
situat 1n intravilanul municipiului Alba Iulia. Amplasamentul are o suprafata de
2000,00mp are acces direct pe strada A.I. Cuza, la nr. 11, vis-a-vis de Inspectoratul de
Situatii de Urgenta a judetului Alba.

In cadrul P.U.G. zona studiata intrd sub incidenta zonei MA3, cu caracterul de
zona mixtd, in cadrul prezentei lucrardri se stabilesc directiile de dezvoltare ale
acestei parcele, in conditiile respectarii dreptului de proprietate si a interesului public.
Amplasamentul in discutie se incadreazd in zona MA3 - zonad mixta situatd in afara
ariei protejate — subzona mixtd cu regim de construire continuu, discontinuu sau
punctual si indltimi de P+3 niveluri.

Amplasamentul studiat are deja fond construit, o constructie pentru depozitare
pentru comert mic-gros si birouri administrative, cu rol final comercial al activitatii
de baza intreprinse, cu o suprafatd construita de 826,00mp.

Terenul studiat are categoria actuala de folosintd curti constructii conform
extrasului C.F. nr. 78452, nr. cad. 78452. Accesul la terenul studiat se face din strada
A 1. Cuza, pe latura S-E a parcelei.

Din concluziile studiilor cu privire la organizarea zonei mentionam
urmatoarele :

- integrarea, armonizarea extinderii si refatadizdrii constructiei amenajari
cu existentul din zona.
- preluarea elementelor de regulament rezultate din acestea si care trebuie
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respectate: P.O.T, C.U.T., aliniamente, regim de indltime.
2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Ridicarile topografice efectuate au relevat geografia terenului in discutie
precum si relatiile cu vecinatatile. Amplasamentul este vecin cu doud parcele. Pe
latura de NE parcela construitd, cu constructie de tip locuintd unifamiliala, pe latura
NV, SV se afla o altd parcela care se afld in proprietatea aceluiasi beneficiar respectiv
FRUCT IMPORT EXPORT S.R.L.. Elaborarea studiului P.U.D. vine ca o necesitate
pentru explicitarea modului de conformare a solutiei de de extindere a constructiei, pe
fondul construit existent.

Situarea amplasamentului in cadrul localitatii este prezentata in plansa UO1 iar
in plansa UOO este prezentatd amplasarea parcelei in cadrul planului general de
urbanism al localitatii.

Planul Urbanistic de Detaliu este necesar pentru trecerea la elaborarea
documentatiei tehnice In baza careia beneficiarul poate sa solicite eliberarea
autorizatiei de construire, fiind rezolvate concret aspectele legate de urbanism.

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic de Detaliu presupune o analiza
complexa si in perspectivd a problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere
prevederile temei de proiectare Intocmite cu beneficiarul lucrarii.

Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste:

- aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice
ale zonei, avand in vedere imaginea urbana in perspectiva;

- amenajarea terenului din punct de vedere urbanistic, tindnd cont de conditiile
cadrului natural si construit existent;

- rezolvarea implicatiilor de vecindtate existente din punct de vedere al securitatii la
incendiu si al sanatatii populatiei, conform avizelor impuse de catre agentiile
competente.

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul considerat in prezentul studiu se afla in partea NE a municipiului Alba
[ulia, pe strada A.l. Cuza, la nr. postal 11, amplasamentul poate fi accesat auto si
pietonal direct din str. A.I. Cuza. Drumul de acces este modernizat si realizat cu un
profil auto cu patru benzi de circulatie, trotuare si banda de biciclete.

3.1. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Terenul in discutie are o suprafatd de 2000.00 mp si este grevat de sarcini conform
extrasului de carte funciard atasat prezentei documentatii. Forma terenului este
dreptunghiulara, avand un front la drum de 25,001m pe latura de SE a parcelei, 78,762m
pe latura SV; 25,029m pe latura de NV ; si 78,762m pe latura NE a parcelei.
Amplasamentul se invecineaza cu drum de acces situat pe latura de SE iar pe celelalte
laturi cu parcele proprietate privatd. Accesul pe parceld atat cel pietonal cat si cel auto,
este realizat de pe drumurile publice prin intermediul drumului existent modernizat.

Constructia existentd de pe amplasament are o arie constuitd la sol de
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826,00mp conform extrasul de carte funciara. Aria desfasuratd existentd a constructiei
este de 1799,00mp iar regimul de indltime a acesteia este Subsol partial + Parter +
Mezanin(Supanta) + Etaj.

Modul de amplasarea a constructie fatd de limitele existene ale parcelei sunt
urmatoarele : pe latura de NE constructia existenta se afla la o distantd de 0,65m fata
de limita de proprietate, pe latura de NV este aplasat pe limita de proprietate, pe
latura de SV in cel mai defavorabil punct constructia este amplasatd la minim 1,70m
fatd de limita de proprietate.

Suprafata terenului este betonata pentru a asigura eficienta modului de desfasurarea a
activitatilor de pe amplasament.

Amplasamentul este in proprietate beneficiarului FRUCT IMPORT EXPORT
S.R.L. Constructia existentd raportatd la suprafata parcelei are urmatorii coeficienti
urbani P.O.T. existent — 41,30% ; iar C.U.T. existent - 0,89.

3.2. Analiza geotehnica

Pentru determinarea conditiilor de construire se va Intocmit un studiu
geotehnic. Pozitia forajelor si stratificatiile respective sunt prezentate in documentatia
de specialitate  necesard doar la nivelul autorizatie de construire, prezenta
documentatie studiind doar modalitatea de amplasare pe parceld si felul in care se
respecta prevederile P.U.G.

Stabilitatea generala a amplasamentului este asiguratd, in zona nefiind
evidentiate alunecari de teren sau prabusiri, in conformitate cu PUG si PATJ al
judetului Alba.

Studiul geotehnic concluzineaza urmatoarele:

Nu este cazul unor accidente de teren, topografia terenului si a zonei fiind
relativ plat. Nu este cazul unor ape de suprafatd pe amplasamentul studiat. Prezenta
apelor subterane este conform studiului geotehnic.

3.3. Analiza fondului construit existent

Constructia existentd pe amplasament este realizata in jurul anului 2006-2007.
Regimul de indltime al constructiei existente este: subsol partial, parter cu
mezaniz(supantd) si etaj. Structura constructiei existente este realizata din cadre de
beton pe fundatii de beton armat, peretii sunt realizati din zidarie cu rol structural sau
nestructural, in functie de amplasarea acestuia.

Parcelele directe invecinate sunt astfel: pe zona de NE se afld o constructie
existentd, casa unifamiliald cu regimul de indltime P+E+M iar pe zona vecina de la
NV, SV nu sunt constructii pe o razd de minim 15m de la constructia studiata.

Fondul construit este predominant compus din contructii de tip hala sau
constructii cu esteticd comerciald, pentru productie si depozitare, cu format tipic
acestei zone partea de S si SV a amplasamentului, iar in zona de N si NV sunt
existente si constructii de locuinte unifamiliale sau multifamiliale.

Amplasamentul studiat este imprejmuit fatd de limita de NE a amlpasamentului
pe limita de proprietate cu constructia de tip locuinta unfamiliala dar si pe latura de S-
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E pe limita de proprietate cu domeniul public, respectiv catre str. A.I. Cuza (DN1).
3.3. Cii de comunicatie

Circulatia principala in zona se desfasoard pe str. Alexandru loan Cuza (DN1)
fiind artera pricipala de acces la nivelul municipiului dinspre Cluj Napoca. Din
drumul principal se face accesul direct la parcela. Avand in vedere cele mentionate
sunt asigurate caile de acces la parceld atat pentru autovehicule cat si pietonal.
Conform prevederilor din NP 118-1/2025, se asigura accesul pe parcela, iar gabaritul
necesar pentru accesul pe amplasament al autospecialei de interventie este asigurat
prin poarta existentad cu latime de peste 4m.

3.4. Echipare edilitara

Conform dotarilor existente ale constructiei se poate concluziona cd zona
dispune de urmatoarele dotari edilitare :

- retele de energie electrica

- retele de gaz

- retele de apa

- retele de canalizare

- retele de telefonie

Alimentarea cu apa
Zona beneficiaza de alimentare cu apa de la reteaua localitatii, amplasamentul este
bransat la reteaua de canalizare locala.

Canalizarea
Zona beneficiaza de canalizare de la reteaua localitatii, amplasamentul este bransat la
reteaua de canalizare locala.

Alimentarea cu gaz
Cladirea este bransatd la reteaua de gaz a localitdtii, amplasamentul este bransat la
reteaua de gaz a localitatii.

Alimentarea cu electricitate
Cladirea este bransata la reteaua de electricitate a localitatii.

4. PROPUNERI (REGLEMENTARI)
4.1. Elemente de tema

Tema de proiectare care sta la baza acestui studiu a fost stabilitd de comun
acord cu beneficiarul si principalul investitor. Tema propusd prin P.U.D. respecta
functiunile prevazute prin zonificarea functionalad din P.U.G..

Obiectivele majore ale beneficiarului prin proiectul de fatd sunt :

- conformarea constructiei la securitate la incendiu pentru a se alinia la
normativele la zi pentru protectie activa si pasiva din punct de vedere al
securitatii la incendiu
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- reabilitarea constructiei in zonele afectate de catre trecerea timpului si
expunerea la intemperii

- Refatadizarea constructiei prin propunerea unei estetici care sd prezinte
si sd se coreleze cu functiunea existentd/propusa si cu constructiile din
zona.

- Extinerea constructiei in zona din fatd constructiei cu o mica zond de
garare/depozitarea a utilajelor din activitate motostivuitor/lize, cu
suprafata construitd de 32,50mp si indltimea de aproximativ 8,62m.

- Inchiderea scarii neacoperite din zona posterioara a constructie.

- Reconformarea interioara a unor spatii de la nivelul etajului pentru a fi
utilizate conform noilor necesitati impuse de catre beneficiar si modul
de lucru al acestuia. Reconformarea spatiului de la nivelul subsolului.

- Refunctionalizarea spatiilor in directd legaturd cu cererea beneficiarului
si a normelor de utilizarea impuse de functiune.

- Amplasarea unei firme luminoase care sd evidentieze activitatea
comerciala de pe amplasament. Aceasta va fi amplasata pe fatada de sud
est (spre str. A.l. Cuza) a constructie in treimea superioara a fatadei.

Descrierea functiunilor:

Intocmire - »CONFORMARE CONSTRUCTIE LA SECURITATE LA INCENDIU,
REABILITARE, REFATADIZARE, EXTINDERE CONSTRUCTIE EXISTENTA,

RECONFORMARE SI REFUNCTIONALIZARE SPATII, AMPLASARE FIRMA LUMIOASA ,,
— mun. Alba Iulia, str. A.I.Cuza. ,nr. 11, jud. Alba.

Pe amplasament vor fi realizate lucrarile necesare pentru realizarea conformarii la
securitate la incendiu, refatadizarea , extinderea si reconformarea spatiilor.

Dotari si amenajari exterioare .

- aleei auto si pietonale existente betonate

- spatii verzi amenajate, plantatii, arbori, etc. — cresterea coeficientului de
spatiu verde conform normelor d.p. cu specificul activitatii, conform cu
HGR 525/96

- iluminat exterior (dupa caz) — modificarea sau reafacerea acestuia
conform cerintelor beneficiarului.

- Parcari — marcarea parcarilor in cadrul amplasamentului.

4.2. Descrierea solutiei

Extinderea si realizarea lucrarilor la obiectivul existent este determinatd in
mare masura de morfologia terenului si relatiile cu spatiul existent, cat si limitele
juridice ale parcelei in relatie cu acestea.

Se propune pentru amplasamentul studiat :

- conformarea constructiei la securitate la incendiu pentru a se alinia la
normativele la zi pentru protectie activa si pasiva din punct de vedere al
securitatii la incendiu
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- reabilitarea constructiei in zonele afectate de catre trecerea timpului si
expunerea la intemperii

- Refatadizarea constructiei prin propunerea unei estetici care sd prezinte
si sd se coreleze cu functiunea existentd/propusa si cu constructiile din
zona.

- Extinderea constructiei cu o micd zona de garare/depozitarea a utilajelor
din activitate: motostivuitor, lize(transpalet) de transport manual.

- Reconformarea interioard a unor spatii de la nivelul etajului pentru a fi
utilizate conform noilor necesitdti impuse de catre beneficiar si modul
de lucru al acestuia.

- Refunctionalizarea spatiilor in directa legatura cu cererea beneficiarului
si a normelor de utilizarea impuse de functiune.

- Amplasarea unei firme Iluminoase care sa evidenteze activitatea
comerciala de pe amplasament.

Solutia volumetricd a compozitiei propunse este tipica constructilor de tip
comericiala depozitare(cu activitate comerciald, mic-gros). Se propune o solutie cu
caracter industrial cu finisaje care nu contravin finisajelor constructiilor existente in
zond, respectiv tabla cutatd, panouri decorative minerale si tencuieli decorative.

Solutia propusa este rezultatul necesitatilor exprimate de cétre beneficiar si a
limitdrilor impuse de cdtre normele sanitare si cele de securitate la incendiu.
Constructia studiatd este realizatd ca si compartiment de incendiu separat fatd de
constructia de locuinta de la NE amplasamentului.

Compartimentarea de incendiu presupune realizarea de pereti si plansee
rezistente la foc care sd nu fie prevazute cu goluri (doar in caz necesar cu goluri
agrementate rezistente la foc). Modul de rezolvarea a acoperisului si a sarpantei sunt
un rezultata al acestei compartimentari de separare la foc, fiind impuse aticuri care sa
depasasca sarpanta combustibild conform normelor in vigoare.

4.3. Organizarea circulatiei

Obiectivul propus are accesul carosabil asigurat pe latura de SE a parcelei.

Nu este cazul unor probleme de acces la amplasament, acesta fiind realizat
direct din drumul public str. A.I. Cuza(DNI1). Accesul la parcela se realizeaza prin
acccesul auto si pietonal existent care asigura trecerea pentru orice tip de vehicul.

Numarul necesar gardrii autovehiculelor vor fi amplasate pe parcela studiata si
pe parcela vecind in proprietatea aceluiasi beneficiar, astfel prin studiul de fata se
propun un numar minim de 38 locuri de parcare.

4.4. Regimul juridic, circulatia terenurilor

Terenul amplasamentului prezentat anterior insumeaza 2000.00 m.p. face parte
din domeniul privat, proprietar fiind FRUCT IMPORT EXPORT S.R.L., conform C.F.
proprietar cu drept de proprietate deplina in cotd 1/1.

Amplasamentul se afla in intravilanul municipiului Alba Iulia.

Sarcinile aspura terenului si a constructiilor sunt conform extras de carte funciara
anexata la prezenta documentatie.
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Amplasamentul vecin de pe laturile de NE(partial), NV si SV apartin aceluias
beneficiar

4.5. Regimul de aliniere

Avand in vedere cd, constructia popusd pentru extindere este existenta
aliniamentul propus este rezultat din necesarul de conformarea al constructiei
existente, pentru a rdspunde normelor de proiectare si cerintelor beneficiarului,
coroborate cu cerintele codului civil si ale celor impuse de cétre regulamentul local si
HGR 525/96 cu completarile la zi.

Amplasarea extinderii propuse fatd de proprietdtile vecine va respecta
prevederile din cod civil. Se propun urmatoarele retrageri fatd de limita laterald cu
min. 0,60 m pe latura de NE, minim 1,00m fata de latura de SV si la minim 5,00m
fatd de zona de front stradal. Zona posterioard nu este de interes pentru extinderea
propusa, constructia actuala fiind realizata pe limita de proprietate.

Retragerile propiu-zise ale extinderii sunt mentionate pe planul de mobilare si
reglementari.

4.6. Regim de inaltime
Regimul de inaltime este existent si nu se doreste modificarea acestuia in
cazul constructiei existente, constructia propusd va avea un regim de constructie P+E.

4.7. Modul de utilizare a terenului
Indicii recomandati prin regulament local de urbanism aferent P.U.G. sunt :
-P.O.T. max. 70%
- C.U.T. max. 2,00

Indicii  rezultati aproximativi pentru amplasamentul studiat dupa
implementarea solutiei sunt:

- P.O.T. 43,77 % din 70%

- C.U.T. 0,945 din 2.00

4.8. Plantatii si imprejmuiri

Realizarea obiectivului propus pe amplasamentul studiat va cuprinde si
amenajarea incintelor cea ce include spatii verzi, plantatii, etc.

Suprafata verde amenajatd astfel va fi de minim 5% in amplasament, fiind
suprafata minimd impusa prin regulamentul general de urbanism HGR 525 pentru
activitdti comerciale, din suprafata totald a terenului conf. art. 6.2 din anexa nr. 6

4.9. Echipare edilitara

Zona are dotare edilitara completa. Cladirea este racordatd la retelele tehnico-
edilitare existente dar se va aduce la zi in functie de cerintele impuse de instalatile
utilizate si solutile tehnice propuse la nivel de autorizare a constructiei.

4.9.1. Alimentarea cu apa
Beneficiaza de bransament de la alimentare cu apa de la reteaua localitatii.

11


mailto:atelier.archivox@gmail.com

ATELIER ARCHIVOX S.R.L.

str. Alexandru Sahia , nr. 5, ap. é, Oras. Cugir, jud. Alba
telefon: 0040 746 948 936

e-mail: atelier.archivox@gmail.com

ATELIER
ARCHIVOX

architecture
urbanism
design

4.9.2. Canalizare

Beneficiaza de bransament de la reteaua de canalizare.
4.9.3. Asigurarea energiei termice

Asigurarea energiei termice se va realiza prin solutii locale.
4.9.4. Asigurarea energiei electrice

Beneficiaza de bransament de la reteaua localitatii.

4.9.5. Salubritate

Activitatea nu este generatoare de deseuri periculoase conform Hotararii
Guvernului Nr. 856 din martie 2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei cuprinzand deseurile, antreprenorul ca generator de deseuri, are
obligatia sa tina evidenta lunara a gestiunii acestora, in conformitate cu prevederile
Anexei Nr. 1 a acestei H.G., pentru fiecare tip de deseu. Beneficiarul va incheia un
contract cu o firma specializata, care va asigura transportul si tratarea deseurilor in
instalatii autorizate sau depozitarea deseurilor in depozite speciale in functie de tipul
fiecaruia in conditiile legii.

4.10. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse
de acesta
-nu este cazul

4.11. Solutii pentru reabilitare ecologica si dimensionarea poluarii

- Impactul interventiei asupra mediului va fi unul mic, reprezentat de aparitia
unei extinderi la constructia existentd. Functiunea propusa nu-si mareste capacitate
prin proiectul propus ci eficentizeazd modul de derularea al activitdtilor. Interventia
propusa prin PUD nu pericliteaza in nici un fel arealul, astfel producerea unor riscuri
naturale fiind inexistente. Apele uzate menajere provenite din constructiile propuse
vor fi descarcate la reteaua municipala de canalizare de pe strada A.I. Cuza.

Atat 1n cadrul lucrarilor de construire a obiectivului cat si in faza de exploatare,
nu sunt folosite sau depozitate materiale care sa prezinte risc de poluare a solului.
Materialele folosite in faza de construtie considerate surse potentiale de poluare a
solului, vor fi amplasate in locuri special amenajate pentru a evita chiar si poluarile
accidentale ale solului.

Deseurile vor fi periodic colectate pe baza unui contract al beneficiarului cu o
societate specializata care deserveste zona, si isi asuma preluarea acestora. Dupa
implementare proiectului, beneficiarul va respecta cerintele impuse de prevederile
legale privind gestionarea zgomotului ambiental si vibratiile. Functiunea propusa nu
este generatoare de zgomot/vibratii si nu necesita planuri de actiune speciale.

4.12. Prevederea unor obiective publice in vecinitatea amplasamentului
Nu este cazul

4.13. Lucrari necesare de sistematizare verticala

Se vor face conform proiectului tehnic de arhitectura, care va adapta extinderea la
conditiile de relief prezente in zona studiata si la constructia existenta.
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4.14. Bilant teritorial
a. Zonificarea functionala:

Nr. Existent Propus
Crt. | ZONIFICARE FUNCTIONALA (m.p.) (%) (m.p.) | (%)
1. Constructii 826,00 41,30 875,50 | 43,77
1.1 | Constructii (arie desfasurata) 1799,00 - 1891,00 | -
2. Circulatii carosabile 1124,00 56,20 757,00 | 37,85
3. Circulatii pietonale (zona betonata)
4. Parcaje - - 268,00 | 13,40
5. Spatii verzi amenajate 50,00 2,50 100,00 | 5,00
TOTAL 2000,00 100,00 |2000.00 | 100.00

Conform Regulamentului general de urbanism aprobat prin HG 525/1996 ,
Anexei 5 — Parcare, pentru o cladire mixta: depozitare mig gros(cu scop
commercial) + birouri vom lua in cosiderare astfel :

Pentru activititi comerciale fiind cel mai dezavantajos scenariu, conform anxea
5 la o suprata desfasurate intre 600-2000mp, se va lua cate un loc de parcare pentru
fiecare 50mp de arie construita desfasurata a constructiei propuse :

1 loc de parcare la 50 mp de suprafatd  desfasurata.
— La 1.900 mp: un mimim de 38 locuri de parcare necesar impus

Avand 1n vedere modul de utilizarea al constructiei si faptul cd beneficiarul
realizeazd gararea masinilor proprii si pe amplasamentul vecin, care este in aceasi
proprietate, numarul minimal de 38 de locuri va fi asigurat pe ambele parcele si nu
doar pe amplasamentul studiat: Se vor asigura 42 de parcari.

5. CONCLUZII:

Din analiza conditiillor de amplasare, dimensionare si conformare a
obiectivului cuprinse in aceastd documentatie reiese cd acestea se inscriu corect in
prevederiie P.U.G. zona MA3 si a contextului dat.

Reglementarile cuprinse in documentatie — referitoare la regimul juridic,
economic si tehnic al terenului, conformarea constructiior, relatiile functionale si
modul de ocupare si utilizare a terenului — toate acestea au scopul de a materializa
elementele functionale ale extinderii propuse de la constructia studiata.

Realizarea obiectivului :

Relatia cu contextul vecin construit si normele de conformare actuale de
securitate la incendiu dar si normele sanitare.

Conformarea constructiei pentru a rdspunde normelor in vigoare si necesitatilor
actuale ale beneficiarului.

Planul Urbanistic de Detaliu va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea
acestuia, dupa aprobarea P.U.D.-ului in Consiliul Local.
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Intocmit,

arh. Popescu loan

arh. Barbieri Marius
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