REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

I. DISPOZITII GENERALE
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. insoteste, expliciteazd si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente zonei studiate
pentru "PUZ — MODIFICAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE (iN
VIGOARE) IN VEDEREA EDIFICARII UNUI LACAS DE CULT”, amplasat3 in intravilanul
municipiului Alba Iulia.
1. Rolul RLU
R.L.U. constituie un act de autoritate al administratiei publice locale care cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor, indiferent de proprietarul sau
beneficiarul acestora si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 republicata.
2. Baza legala a elaboririi Regulamentului
Prevederile prezentului R.L.U. aplica conceptia generald care a stat la baza P.U.Z. cu
respectarea avizelor si aprobdrilor la care a fost supus P.U.G. municipiul Alba Iulia.
Modificarea R.L.U. aprobat se va face numai in conformitate cu prevederile R.G.U.
Aprobarea unor modificari ale P.U.Z. si implicit ale R.L.U. se poate face numai cu respectarea
filierei de avizare — aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiald.
3. Domeniul de aplicare
Prin aceastd documetatie se stabilesc conditile de amplasare a unui ldcas de cult si
modificarea zonei functionale din zona de locuire-curti aferente locuintelor L(La), in zona de
institutii si servicii publice IS.
Conform PUG terenul studiat se afld in intravilanul municipiului Alba Iulia, in zona de
locuire, curti aferente locuintelor L(La).

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR IN ZONA
STUDIATA.

4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si pistrarea patrimoniului
natural si construit.

4.1 Terenuri agricole in extravilan
Nu este cazul.
4.2 Terenuri agricole in intravilan
Se interzice amplasarea in zond a unor activitati generatoare de poluare de orice fel: a
solului, subsolului, apelor si aerului.
4.3 Suprafete impadurite
Nu este cazul.
4.4 Resursele subsolului
Nu este cazul.
4.5 Resure de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.
4.6 Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate
Nu este cazul.
4.7 Zone construite protejate
Nu este cazul.



S. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public
5.1 Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul.
5.2 Expunerea la riscuri tehnologice
Nu se admite amplasarea constructiilor generatoare de risc tehnologic (incendii, explozii).
5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul.
5.4 Asigurarea echiparii edilitare
Se pot realiza orice constructii si amenajdri care se pot racorda la infrastructura edilitard
existenta cu capacitate corespunzdtoare, extinderea acestora sau altele noi, pentru care
exista surse de finantare asigurate de investitori sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.
5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii lucrdrilor de reparatii, modernizari, recompartimentdri functionale se
face cu conditia asigurdrii compatabilitatii dintre functiunile din aceeasi clddire si din
cladirile invecinate.
5.6 Procentul de ocupare a terenului
P.O.T. propus = 40%
5.7 Lueriari de utilitate publica
Functiunile propuse in incinta au caracter privat.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1 Orientarea fatia de punctele cardinale
Amplasarea constructiilor se face in conformitate cu ord.M.S. Nr.119/2014 art.3,
actualizat. Se va urmdri amplasarea incdperilor incat sa se asigure insorirea si lumina
naturala.
6.2 Amplasarea fata de drumurile publice
in sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat
si domeniul public.
Aliniamentul la strada Nanului este de 3.00m, iar la strdzile Piatra Corbului si Izvorului este
variabild, 5.00m respectiv 3.00m, conform plansei A04 Reglementari urbanistice-mobilare.
6.3 Amplasarea fati de cii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.
6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cii Ferate
+CFR” -SA
Nu este cazul.
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.
6.7 Amplasarea fatia de aliniament
in sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat
si domeniul public.
Aliniamentul la strada Nanului este de 3.00m, iar la strdzile Piatra Corbului si Izvorului este
variabild, 5.00m respectiv 3.00m, conform plansei A04 Reglementari urbanistice-mobilare.
6.8 Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei
Retragerile fatd de limitele laterale si posterioare sunt 3.00m;
Cladirile vor fi amplasate unele fatd de altele la distante egale cu H/2 din indltimea celei
mai inalte cladiri, dar nu mai putin de 6.00m.
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1 Accese carosabile
Se vor autoriza doar constructiile ce au accesul direct sau prin servitute la drumul public.
Accese carosabile — toate cladirile vor avea prevdzute accese carosabile care sé respecte
normele tehnice; in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare,
pentru a evita parcarea autovehiculelor pe drumurile publice; accesele vor fi directe.
Prin amplasare si functionare, constructiile nu vor afecta buna desfasurare a circulatiilor
pe cdile rutiere in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurant3.
Se interzice realizarea oricarei constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteazd asupra bunei desfasurdri, organizdri si dirijéri a traficului de pe drumuri si vor
prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de sigurantd si protectie a
drumului cu exceptia celor care le deservesc.

7.2 Accese pietonale
Accese pietonale — se vor prevedea la toate cladirile; se vor prevedea facilitdti pentru
circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare unde este
cazul.

7.3 Parcaje
Pentru a evita parcarea autovehiculelor pe drumurile publice, parcdrile se vor amenaja in
interiorul parcelelor.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitari

8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente
Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice, a celor care provin din intretinerea
si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulati si platforme exterioare. Pentru
racordarea la reteaua de apa si canalizare s-a realizat bransament la reteaua existents.
Trebuie sd se respecte zonele de protectie a retelelor care sunt in perimetrul intravilan.
Echiparea tehnico-edilitard va cadea in sarcina beneficiarilor/investitorilor, conform
avizelor furnizorilor de utilitati.
in zona drumurilor publice lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor
edilitare, inclusiv pentru treversarea de cétre acestea a drumurilor publice se va executa in
varianta de amplasare subterand, cu respectarea regelemnatrilor tehnice specifice in
vigoare;

8.2 Realizarea de retele edilitare
in zon& exist3 retele de ap3, canal, gaz si electricitate si nu necesita extindere.
_ 8.3 Proprietatea publici asupra retelelor edilitare
In momentul executdrii sistemelor centralizate de alimentare cu ap4 si canalizare in zona,
proprietarul se obligd sa racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local;

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1 Conditii generale
9.1.1 Parcelarea.
Suprafata minima a parcelei este de 1500mp.
Documentatia de parcelare se executd de cdtre un topograf autorizat, se avizeaz3 de catre
0.C.P.I si de cdtre Primdria Mun. Alba Iulia.
9.1.2 Reparcelarea.
Pentru realizarea investitiei nu este nevoie de redistribuirea proprietatilor, adicd de
reparcelare.
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9.1.3 Parcelarea succesivi.
Parcelarea succesivd este posibila cu respectarea circulatiilor si edificabilului din prezentul
PUZ.
) 9.2 in{llgimea constructiilor
Indltimea maxima a constructiilor va fi de 12m la coama.

9.3 Aspectul exterior al constructiilor
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatdtile
imediate, respectand conditiile din PUG in acest sens.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si parcaje.

10.1 Parcaje
in interiorul parcelei se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita parcarea
autovehiculelor pe drumurile publice. In incintd, sunt prevazute 20 locuri de parcare, din
care 2 pentru persoane cu dizabilitati.

10.2 Spatii verzi plantate
Zonele verzi din jurul clddirilor vor putea fi plantate cu arbori si pomi fructiferi, care vor
trebui sa aiba coroana in intregime in curtea proprietarului. Proprietarul este obligat sd
taie crengile ce depdsesc limita proprietdtii.
_10.3 imprejmuirile
Imprejmuirile vor fi realizate de fiecare proprietar pentru jumatate din lungimea gardurilor
comune la buna intelegere cu vecinul. In cazul divergentelor se aplica prevederile Codului
Civil. La stradd imprejmuirea va avea partea inferioard opacd pe o indltime de 0.6m iar
partea superioara transparenta pana la o indltime de 1.80m si vor fi dublate de un gard
viu. Gardurile dintre proprietdti vor avea indltimea maxima de 2.00 m..

1. ZONIFICAREA TERITORIULUI.

11. Unitati si subunitati functionale.
In cadrul UTR = IS zona pentru institutii si servicii:
o  conditile de amplasare a unui ldcas de cult, respectiv amenajarea parcdrilor si
acceselor aferente acestuia.
o  zona domeniului public, cdi de comunicatii rutiere (accesele din strdzile
Nanului, Izvorului si Piatra Corbului) — Cr

IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

GENERALITATI:
CARACTERUL ZONEI
Prezentul PUZ stabileste zona functionala UTR — IS zona de institutii si servicii.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1. UTILIZARI ADMISE

IS - sunt admise urmatoarele utilizari:
= spatii pentru institutii. servicii publice administratie (servicii tehnice) si echipamente
publice din reteaua de invdtamant, sdndtate, asistentd sociald, recreare (cluburi
pentru tineret) si sport;
= |dcasuri de cult, sevicii pentru culte, activitdti sociale ale asociatiilor religioase;
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Articolul 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

IS- sunt admise urmatoarele conditionari:
= locuinte de serviciu pentru personalul care deserveste aceste functiuni si anexele
acestora.

Articolul 3. UTILIZARI INTERZISE

IS - se interzic urmatoarele utilizari:
= functiunile incompatibile cu statutul de zond protejata;
= orice alte activitdti care nu corespund caracterului general al zonei si vecinatdtilor
imediate;
= activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
= constructii provizorii de orice naturd;
= depozitare en gros;
» depozitdri de materiale refolosibile;
= platforme de precolectare a deseurilor urbane;
= |ucrdri de terasament de naturd sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibild, parcela va avea o suprafatd minima de 1500 mp si un front minim la
strada de 12,00 metri.

Articolul 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATR DE ALINIAMENT
IS:

Aliniamentul la strada Nanului este de 3.00m, iar la strazile Piatra Corbului si Izvorului
este variabild, 5.00m respectiv 3.00m, conform plansei A04 Reglementdri urbanistice-
mobilare.

Articolul 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

IS:
Retragerile fata de limitele laterale si posterioare sunt 3.00m.

Articolul 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI
PARCELA

IS:

- Cladirile vor fi amplasate unele fatd de altele la distante egale cu H/2 din indltimea celei
mai inalte cladiri, dar nu mai putin de 6.00m.

Articolul 8. CIRCULATII SI ACCESE
IS:

= parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri
latime dintr-o circulatie publicg;

= in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in clddirile publice a persoanelor
cu dificultati de deplasare;
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= accesul la parceld, se va face din strada Piatra Corbului (auto si pietonal), strada
Nanului (pietonal) ale caror profile au fost reglementate in PUZ-ul aprobat" avand profil
de 14m din care 7m carosabil, cu doud benzi de circulatie si un trotuar de 3.50m din
care 1.5m zond verde. De asemenea se creaza un acces la strada Izvorului, cu scopul
de a facilita fluxul auto de iesire din incintd (sens unic).

Articolul 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

IS:
Accese carosabile — toate clddirile vor avea prevazute accese carosabile care sd respecte
normele tehnice; in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare,
pentru a evita parcarea autovehiculelor pe drumurile publice; accesele vor fi directe.
In incintd, sunt prevazute 20 locuri de parcare, din care 2 pentru persoane cu dizabilitéti.

Articolul 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

IS:

= Constructiile vor avea un regim de indltime maxim P+M, Hmax=12m, si un procent de
ocupare al terenului de maxim 40%, respectand art 3 alin 1 din ordinul 119/2014.
Aceste inaltimi sunt limitative, putdndu-se oricand autoriza si executa clddiri cu indltimi
sub aceste cote.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau rigole, este obligatorie s3 fie facutd pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii pe trotuare si pe aleile pietonale;
Se interzice dispunerea antenelor TV in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomandad evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV, a aparatelor de aer conditionat si
a ventilatiilor la centrala termica.

Articolul 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

IS:
= aspectul exterior al cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.
= se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, pastise, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;
= se interzice realizarea de calcane vizibile din circulatiile publice sau de pe indltimile
inconjurdtoare.

Articolul 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
IS:

= Este obligatorie plantarea de catre proprietarii parcdrilor amenajate la nivelul solului
sau de catre entitatile care detin in administratie parcari amenajate la nivelul solului,
a cate un arbore la fiecare 4 locuri de parcare amenajate la nivelul solului;

= Alegerea speciilor de arbori si a locului plantdrii acestora se va face cu respectarea
Normelor tehnice privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stalpilor penru instalatii si
a pomilor in localitatile urbane si rurale, din 30.08.2017 publicate in Monitorul
Oficial, Partea I nr.746 din 18 septembrie 2017;

= Hotdrarea se va aplica prin includerea in autorizatia de construire a numarului de
arbori ce se impun a fi plantati in functie de numarul de locuri de parcare.

= Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de 40% formand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintei;
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* Se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor, in special a celor care
sunt totodata linii de separatie fatd de alte subzone si unitéti teritoriale de referints.

* Apele meteorice din incintd vor fi captate si directionate la rigolele pluviale Si
colectate de reteaua stradala.

Articolul 14, IMPREJMUIRI
IS
= Imprejmuirile vor fi realizate de fiecare proprietar pentru jumatate din lungimea

gardurilor comune la buna intelegere cu vecinul. In cazul divergentelor se aplicd
prevederile Codului Civil.

= La stradd imprejmuirea va avea partea inferioard opaci pe o indltime de 0.6m iar
partea superioard transparentd pana la o indltime de 1.80m si vor fi dublate de un gard
viu. Gardurile dintre proprietdti vor avea indltimea maxim3 de 2.00 m.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
IS;
POT maxim = 40%

Articolul 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

IS;
CUT max.admis = 1.2 ADC/mp. Teren.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA, ZONE CUPRINSE iIN REGULAMENTUL DE
URBANISM

Prin PUZ, se propune UTR=IS zona de institutii si servicii.

INTOCMIT
ARH. LAURA TOANA BAURDA
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