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Judetul Alba

Priméaria Municipiul Alba lulia

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism
Nr.105872/03.09.2026

MINUTA
DEZBATERE PUBLICA
Organizata de Primaria Municipiului Alba lulia, in data de 21.08.2026

Sala de sedinte a Primariei Alba lulia, strada Bucovinei, nr.6

Tema dezbaterii consta in consultarea opiniei publice cu privire la documentatia de urbanism:

PROIECT: ,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU COMASARE PARCELE SI
MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE APLICABILE PE PARCELA
REZULTATA”

ADRESA: ALBA IULIA, STR. CALEA MOTILOR, Nr. 61-63
BENEFICIAR: HOLHOS TEODOR si HOLHOS ANDRA GABRIELA
PROIECTANT GENERAL: SC JOY.ARHITECTURA SRL

DI Arhitect Sef deschide sedinta si explica faptul ca s-a reluat procedura de consultare a
populatiei, cu invitatii si notificari cétre vecini, iar proiectantul a reamplasat panourile.

Se subliniaza ca ne aflam in etapa consultérii populatiei conform Ordinului 2701 din 2010.
Nu sunt emise toate avizele, asa incat nu ne putem exprima complet asupra legalititii documentatiei
PUZ. Dupai stabilirea formei finale, elaborarea studiilor si emiterea avizelor, ea va fi analizata in
comisiile de specialitate, si daca va fi avizatd, va urma o altd etapa a consultarii populatiei in cadrul
procedurii transparentei decizionale, cand vecinii si persoanele interesate isi pot exprima opiniile si
se poate face o noud dezbatere publica.

Se da cuvantul proiectantului, dl. Joldes, care explicd ca desi documentatia PUZ permite
derogari de la PUG, se propune o retragere 15 metri de la cea mai apropiata cladire, mutarea
rezervorului de oxigen pe acoperis. Aduce critici memoriului 1naintat de catre vecini prin avocat,
considerand cd obiectiunile nu sunt justificate, subliniaza ca se doreste construirea unei functiuni care
aduce beneficii intregii comunitéti. Mentioneaza ca un raspuns amplu a fost depus in ziua dezbaterii
la primarie si va fi transmis petitionarilor.

DI Arhitect Sef declara celor prezenti ca rolul sau e sd verifice si asigure legalitatea
documentatiei. Aprobarea unei documentatii fara respectarea prevederilor legale inseamna ca o face
vulnerabila putand fi atacata la prefectura si apoi in instanta.

Dna Galdau Laura, solicitd explicatii de ce nu se aplica PUZ ul anterior, din 2024, in care se
preciza ca orice extindere sau anexa nu poate fi mai mare de P+3. I se explica faptul cd dacd se dorea
P+3 se putea cere autorizare directd pe puz-ul vechi, dar se doreste P+4, si doar un nou PUZ poate sa
schimbe regula anterioara.



MUNICIPIUL W ALBA IULIA

PROIECT: ,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU COMASARE PARCELE $I
MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE APLICABILE PE PARCELA

REZULTATA,,
LOC. ALBA IULIA, STR. CALEA MOTILOR, Nr. 61-63

Arhitectul Sef propune modificarea documentatiei sub doua aspecte: stabilirea retragerii fata
de limita de proprietate la 'z din indltimea cladirii asa incat sa rezulte minim 10 m distanta la forma
finala, si construirea descrescator spre vecini, respective P+35 existent, P+4 corp mijoc, P+3 corp spre
vecini. De asemenea recomanda ca pe limita de proprietate sd se planteze un gard din vegetatie de
aliniament. Vecinii nu sunt de acord cu aceasta varianta.

DI Ghete, inginer constructor, proprietar de casa si vecin direct, intreaba, daca arhitectul sef
este garantul legalitatii, de ce acceptd o propunere de P+4 intr-o zond unde toate cladirile, inclusiv
blocurile, pe Calea Motilor, sunt P+2.

DI Arhitect Sef explicd faptul ca sunt si cladiri P+3 pe Calea Motilor. De asemenea 1i explica
cd nu se poate opune eliberdrii unui certificat de urbanism care cere modificarea reglementarilor
urbanistice. De altfel, blocul din vecinatate, este P+3, o derogare de la PUG, care la momentul
construirii nu a respectat regula generald. Consiliul Local a aprobat acel proiect chiar daca vecinii s-
au opus. Obligatia arhitectului sef e sa verifice legalitatea, s colecteze opiniile vecinilor si sa le
prezinte Consiliului Local, singurul in masura sa aprobe sau sa respinga proiectul.

DI Todor, exprima temerea ca P+3 in metri inseamna de fapt un P+4. DI Arhitect Sef explica
ci regulamentul pe toata strada Motilor prevede iniltimea in niveluri nu in etaje. Intrucat este vorba
de spatii cu altéd destinatie decét locuirea, e de inteles ca etajele vor fi la o néltime in metri mai mare
decit cele de la o cladire de locuinte.

DI Ghete intreaba dacd s-a realizat un studiu de insorire. Se prezinta studiul pus la dispozitie
de proiectant, dar se subliniazd ca la faza PUZ nu este necesar un astfel de studiu. Se discuta in
contradictoriu despre necesitatea obtinerii acestui studiu la faza aprobarii PUZ.

DI Barbu, reaminteste ca la dezbaterea anterioara a solicitat primariei sa i se puna la dispozitie
adresa Ministerului, care std la baza acestui PUZ. In lipsa acesteia prezinta el o adresd cerand
confirmarea daca este sau nu cea emisa oficial. Totodata cere organizarea unei noi dezbateri publice
deoarece doreste sa se discute punctual pe raspunsul la memoriul transmis de vecini. El solicitd
reluarea Avizului de Oportunitate, tinind cont de Ordinul Ministerului Sanatatii, deoarece
beneficiarul proiectului nu ne spune cate paturi intentioneaza sa faca in final. DI. Vartei, in calitate
de avocat al beneficiarului, precizeaza cd numaérul de paturi este cerut de lege la autorizarea
constructiei nu la aprobarea PUZ. Mai mult, el sustine cé in toate adresele ministerului se discuta
despre paturi de spitalizare continud, asa ca sustinerea d-lui Barbu ca exista 20 paturi este eronata,
deoarece sunt 15 paturi de spitalizare continua. Se poarta discutii contradictorii, fiecare parte reluand
argumentele si ideile proprii.

D-na Mirela Morodan, vecin direct, explicd cd nu se impotrivesc construirii unui spital, dar
nu in aceastd zona, ci in alta parte a orasului. Prima cladire i-a afectat major, iar la extinderea ce se
propune vor suferi si mai mult. Nu au stiut sau nu au putut la acel moment sd se opund, si nu au fost
constienti de ce va urma. DI Vartei incearca sa sugereze ca opozitia lor fatd de un proiect legal este
un abuz de drept. Dna Monorean explica ca ei nu cunosc in aménunt legea, doar isi exprima opinia,
exprima ce 1i deranjeaza si ce 1i afecteaza.
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DI Arhitect Sef 1i asigura pe cei prezenti ca au tot dreptul sa isi exprime opinia, de aceea ne
aflam la o dezbatere publicd, intr-o procedurd de consultare publica. Se reiau discutiile despre
oportunitatea construirii unui spital fatd de o casa de locuit, opinia vecinilor fiind ca destinatia cladirii
e foarte importanta pentru ei, spitalul fiind generator de trafic, aglomeratie, afectarea intimitatii.

Pe un fond tensionat al discutiilor intre reprezentantii beneficiarului si proprietarii vecini, se
declard incheiatd dezbaterea cu asigurarea ca se vor respecta toate normele legale in procesul de
analiza si supunere spre aprobare a proiectului PUZ. Rolul primériei in aceaste dezbateri este sa
gdseasca o variantd de imbunatatire a solutiei, care s& multumeasca ambele parti si sd le aducd la un
dialog. Din moment ce vecinii se opun cu totul oricdrei solutii, se prezintd posibilitatea ca cei
interesati sd se exprime in cadrul procedurii de transparentd decizionald si ulterior in sedinta
Consiliului Local.
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Au fost prezenti:
Din partea Municipiului Alba [ulia:

Din partea proiectantului/beneficiarului:
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Din partea presei: .~ p

Din partea publicului:



