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ROMANIA Fe

JUDETUL ALBA
PK 1a MUNICIPTUL ALBA IULIA
NR. 51152 din 27/04/2026

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: 617 din 27/04/2026

fn scopul: ELABORARE DTAC PENTRU LOCUINTA FAMILIALA, IMPRE/MUIRE SI BRANSAMENTE
LA UTILITATI

udetul ALBA. municipiul ALBA

eforn/tax

Ca urmare a cereril adresate de HA 211 (0Mm:ciiin

[ULIA. samil -, secior - cod postal -, strad

pentru imobilul 2 teren si'sau () constructn siuat in judetu! ALBA, municipul ALBA TULIA, satul -
secior -, cod postal -, struda VALEA POPIL nr. 9, bl - s¢ ct - ap - sau identificat prin CARTEA
FUNCIARA 126092 NR TOPO - NR CADASTRAL 126092

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 716/2012, faza PUG, aprobata prin Hotarérea
Consiliului Local Alba [ulia nr. 158/2014, prelungitd valahihiatea cu Hotardrea Consiliului Local or
157/29.04.2024, faza PUZ aprobati prin HCL 108 din 31/3/2008 artieolul 1

In conformuitate cu prevederile Leg.l nr 30/1991 privind autorizarza executaris lucranlor de construch

republicata. cu medificarile 51 comp etarle ulterioare

SE CERTIFICA
1 REGIMUL JURIDIC

Situarza imobifalui in infravilan sau in afara acestuia: Imobdul se afta in intravilanul Mumeciprulur Alba Tulia

! Natura proprictifii sau t lul asupra mmobiiulm, exiras T proprictate privata a persoanelor 1121ce

Partca a [la  Proprictar 31 acle

Rl Sa infirnteazs UF / cad nr 126002 UAT Alba Tuha, rezulrat din dezmembrarea rnobilulul cu CF / cad nr
10925

TP nr 113RD/2822/2000 cmis de Comisia Judeteana de Fond Funciar

B2 [ntabulare, drept de PROPRILETATEcu titlul de reconstituirs Li8/1991. cu inchinr 5812/15 08 200

rectificare cu inch.35649/2015 si sistarea indivizann tmitial reconstituire n baza L18/1991, dobandit prin Lege

cofa actuala 171 Al
s HATE G AN A MAERTA

. Partea [T, SARCINI  Nu sunt
b Servituiile care greveaza asupra imohilohn, dieptul de precmtiune, zona de utilitate publica: - nu este cazul

b Includerea mmobilului in listele monumentelor tstonee /ale natur ort in zona de protechic a acestora:- nu €8k

cazul

2 REGIMUL ECONOMIC
| Destinana stabihith prio documentatiile de urbanism: puz 23, L3 PUZ Extindere peruncliu intravilan Calea
Moritor HHCL 108-2008, LM2v, EXTINDEREA PERIMETRULUL INIRAVILAN - CALEA MOTILOR

MUNICIPIUL ALBA TULIA
2 Folusinta actuala arabil -1450 mp

{ Reglementan ale administragiei publice centrale g1/sau locale cu privie la ot ligatule fiscale ale investitoruhu:

A

Zona B conforin Apexa 5 la HCL Nr. 519/2023
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3 Alte prevederi rezultate din hotardr:ie consiliulu local sau juderean cu privire la zona in care se atld imobilul
nu e cazul

HCL_ 108 DIN 2008 ART _I_LM2¥
Capitolul [ - Generalitati
Articolul I - Tipuri de subzone funcrionale
ZIONA REZIDENTIALA cu cladin P, P+ 1+m cu subzonele -

LM? - zona predominant rezidentiala cu cladin de tip urban — PID TEREN NORMAL P; P+1+M locumte
indhviduale 1n regim de construire 1zolat cuplat sau insiruit;
- LM - zona rezidenfiala cu cladiri de tip urban - locainte wdividuale, PE TEREN NORMAL - ) P-]1+M
locwinte individuale in regim de consimuire izolat cuplat sau insiruit sifuat in zona mixta ZM1;
- LM2al —zona rezidentiala cu cladiri de 0ip urban — locuinte individuale, PE TEREN NORMAL P+1+M in
regim de construire izolat cuplat sau nsiruit situar in zona mixia ZM2;
- LMIV -zona predoiminant rezidentiala cu cladint de tip urban P,P+1{M) locuinie individuale, 10 regiu de
construire izolat, cuplat sau 1nswuit situata pe versann slab construin cu regim de construire 1zeda i terasat),
cuplat (ferasat) avand 1aaltinsa maxia P10V
Problemelz mdicate de aceasia subzopa sunl urmatovarele
- se impunc 'imitarea riscurtlor de alunecare a versanilor care pot fi activate daca va continua endinta de
indesire prin ‘otizare si de inlocuire a cladinlor de dimensunt relativ micy, realizate din materiale usoare, ¢u
cladirs mai inalte de P+1 ; este obligatoriu ca in zona versantilor sa se efecmicze studh si experiize geowehnice,
devarece o inlerventie mcompatbibda inlr-un anumit punct, prezinta niscul de a anurena destabilizarea unun inireg
sector de versanii; se limiicaza iendinta de realizare a unor false case do vacanta care depasesc starueul specific
acestora, find de faps locuinte permanente de tip wban.
Articolul 2 - Functmnea dominania a zonel
PREDOMINANT REZIDENTIALA CLU CLADIRT DE TIP URBAN m regin 1zolat _cuplat sau insiruit
Functivnea domunanta de locuire si complementarzle acesteia vor reglementa madalitatile de construire ale
zonel “unctionale s1 vor stabili masurile de eliminare a disfunctionalnanlor (diminuarea san eliminarea
faciorilor de nise, de poluare, protectia zonei)
Altorizares tn zona 2 consiruchilor se va face cu respectacea si corelarca atat a regulilor de baza privind
ocuparea terenului cat 51 a celor privind amplasarea s1 conformarea constructiilos
Se vor respecta prevederile art. 14 din R O,
Planseie AZ s1 A3 evidentiaza gona apartinand domeniului privar alcarutia dim rerenurile aterenie consiructien
proprivzise, terenurde pentru spatli verzi, agrement, terenuri pentru acecse: de asemenea suny cuprinse
suprafelcle de ieren ve suni destinate protecticl sanitare intre locuinta s1 drumul public, intre locuintele
Invecinaie
Caracterisiicils funcitonals ale cones rezidentae sunt definite de subzonele
- z | - Locuinre

£v — zona apartinand domeniulu: privar , destinata spamlor verzr | cu imterdictie de consiruice
- zva - zona apartinand domeniulul privat, destinara acceselor, spatiilor verzr , 81 amenajanlor de incinta
Subzona otera pusibibicate utibzani optine a terenurilor intravilane pe criteri urbane, cu condina sa nu se
depaseasca proceniul maxim de ocupare abzrent zonel predominant rezidentiale
Articolul 3 - Fanctiunile complemeniare admise zopel
In afara de constructitie de locninte zona peats primit st constructil cu alta destinabie, dar obligatoriu
compatibile cu locuirea, complemeniare acesteia, OBLIGATORIU LA PARTERUL LOCUINTEI]
Se adout alte tunsctium la parterad sau parterul si 2tajul locuintelor amplasate dispersat
- untiad comerciale (cu marfun de folosita zsbmica ) alimentara si neabimentara max 70% din supratata
parteru.ul. ),
- servicti gare nu produc prin activiratea lor zgomaot, vibrati sau inpurifica apa, aciul, sohul ( profesii liberale -
activitati personale, coafor, frizerie , crotiorie, reparain, max 70% din suprafata patierulun ),
- cabiner medical, punct farmaceutic { max 70% dm ad<200mp.);
- crese (la parterul sau parterut s1 etajul locu.ntelor - max 70% din ad <200mp)
Capitolyl [T - Utilizare Functionala
Articolul 4 - Urilizari permise
- ocuinte 1zolats;
- pcuwnde cuplate

- locumie insirutle

Constructii cu conformare, solumeirie s1 corupozitie urbana, in tegim 1zolal, cuplat sau insiruit 51 amenajarile
complemenrtare acestera avand tunctiun: conform arhicoketor 2 5103

Agticolul 5 - Utilizari permise cu conditionan

I. Nu se va construs pe paate mal mari de 1 0% i cazul versantilor slab construitt cu siambitate generala
neasigurata sau incerta fara studit geotehnice si lucrar speciale de consolidare;,

-

2. Regmmul de consmure va boizolat (terasat) cuplat (terasat)

Nr CT) 417 din 27042026
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Se va sigura o greutate cat mai redusa a constructulor;
Lungimea maxima a faturilor 1n plan a cladiri nu va depast 15.0 m
Raportul dintre dimensiunile in plan ale laturtlor cladirilor va Il cat mai apropiat de 1.0
CInaliimea maxima recomandata este P+ [{mansarda},
Se va asigura un procent de acoperire a suprafeter ferenuluz cu cladin st cu supratete impermeabile sub 2094,
Plantarea se va face cu speeit ale caror radacini contnibuge la stabilizarea rerenulm
Articolul 6 - [mrerdictil temporare
{pina la slaborarea unor documentaiii de urbanism i vederca slabilin regulilor de construire aplicate s
necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica ,oblinerea avizelor spocifice)
Interdictic teruporara de consiruire fara obtinerea avizelor specifice si fara autonizalic de construire
Articalul 7- Interdictii permanente
(stabilize pentru riscurt tehnologice s1 pe baza normelor Jde igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei)
Interdictia permanenta de construire poare fi ridicata odata cu mcetarea cauzel are o determinat instifuirea ei
Aceasta interdictic se relera la
- Inderchctie de construire pe fasia de teren aflata la alimament norata 1 <m “-pe plansa de REGLEMENTARIL
A231 A3 la fiecare caz in parte reprezentand fasia de protectie samitara a locuirt st a celorlalte functiuni admisc
fara de drumul aublic, in funcie de conformatia parcelelor:
- Inderdictie de consiruire fasia de teren aflata in fata alimamentulul, evidentiata i plansa de
REGLEMENTARI 3/2 si 3/3 la ficcare caz n parie teprezentand terenul necesar realizarii sau extinderi

[l B s SRV S V)

dramulut public:
- Functiumi comerciale si servicii, profesionale care depascsce suprafara de 200 mp si 70% din ADC, genercaza
un trafic important de persoane si marfurl. au program prelungit dupa ora 22.00, produc poluare
- activitati productive polnante, cu risc tehnologic sau incemode pentr sanatate conform Ordmulus Minisrernin
Sanatatii 9%1/1994 corelat cu STAS 18009 — Acustica urbana hamte admisibile ale nivelulul de zgomor si SR
SO 4225 - calitatea aerului, prin traficul generar - consirucin provizorii de once natura,
- depozitare =n gros,
- depoziian de mateniale refolusibile;
- plai forme de preculcciarc a deseurilor urbane,
- cresterea animalelor pentru sub7istenta,
- depozitarea pentru vanzare a unor cantran mari de substante inflamabile sau toxice;

activitali care utilizeaza pentru depozitare 1 productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
mstitiatile puhlice
- lucrari de lerasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice s1 consiructile de pe parcelele
adiacentesi sch:mba geamatria zonei;

rice lucrari d2 terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impredica

evacuarea si colectarea apelor merearice,

se interzic once aterventil de natura $a contravina caracterulw general al lotizaru,

3. REGIMUL TEHENIC:
I Asupra imobilului este mstituit un regim urbanistic special” ZONA PROTECTIE MApN

2. Echiparca cu uriluat existenle ila mai putin de 30m): retea gaz, retea apa. La solwilarea Autorizatic de
Construire 3¢ va prezenta solufia de racordare/ brangare sau extindere la urilirattle puhhce (obhigatoriu apa.
canal). Receptia la termmnarea lucranlor de construire pentra lucrarile prevazute in Certificanu] de urbamism se
va face namai Tmpreuna cu receptia la terminarea lucrdridor bransamenielor la mitastructura tehnico-zdilitard
aterente ansamblurtior de locumte individuale st colective, constructilor de utilizare publica si cailor de acces
(of art 221 [ Legza (0719950

Regimul de aliniere a rerenulun -la strada Valea Popul

HCL (08 DN 2008 ART _1_LM2V
Capitolul (1 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

[T1 . Reguli de amplasare s1 retrageri minime obligatorii

Articob:l & — Orieniarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile art. 17 dm R G

Orientarea favorabila a construcpilor este determinata de orientarea loturilor astfel cum este determinara de
trama stradala orientata pe curbelor de nivel.

Canstructiile din parcelele orientate N-8 impun o rezolvare de oblect man atenla care s4 pennula v buna insorire

Mr UL BT din A0 D
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Se evita orientarea spre nord a dormiloarelor
Articolul © - Amplasarea fata de drumur publice
va respecta prevedenile art, 18 din R, (5. 51 plansa 2 s1 3
Limita ce desparte domeniul privat de dJomeniul public -alimamenml, permite realizarea drumunlor publice (
ampriza, fasille de siguranta } 51 a lucrarilor de utilitate publica amplasate pe traseul drumului
Respectarea aliniamentului stabilit prin plansa de reglementan face posibila realizarea n conditii de economie
maxima, a fturor luerarilor de uti itate publica, in conditile rezervarii pentru ctapa de perspectiva a rerenurilor
destinate acestor fucrarl
Articolul 10 - Amplasarea fata de almiament
i¢ va face - conform PUY cu urmatoarele condiftonan
- s¢ va awloriza ou respectarea distantel minime obhigatori admise notate 1n metri peniru frecare zona pe plansa
A7 siA fde REGLEMENTARI.
Se respecia prevedernbe art 24 din B G cu precizacea ca
* termenul de distanta minima nu mmpune aliueiga constructinlor la aceasta lunita, ¢a urmare se admile
amplasarea constructiilor 1 adingimea lotarilor la distania wan mare decai valoarea minima eaplicitata.
- price derogare de la aceasta regula presupune si argumentare sustinuta de un PUD
Cladirtle 1errase de la aliniament s¢ vor amplasa conform planser de reglementan A2 peniru 4 crea
- proteciia locuiriy fata de calea publica o cadrul zonel rezidentiale
MWstanta minima faca de alipament trebue respectata dar se admit amplasari ale construcpilor in adanciumea
loturilor mumai daca
- inaltimea constructiel nu depasesie distanta pe orizontala din onice punct al constructici pina la alniamentul
OpUus.
Alimamentul stradal este stabilic prin frontur! constrmte la limira propriefatn sau prin imprejmuri

i cazul cladirilor insiruite pe parcelefe de coft nu se admit decat cladin cu fatade pe ambele strazi (semi-
cuplaie sau izolaie)
Articeiul 11 - Amplasarea n mterioru] parcelei
AVIPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALL PARCELELOR
- Cladirea construita in regim nsiruit se va digpune cu calcane avand o adancime de maxim 150 metri pe
limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colit care vor intoarce farade spre ambele strazi;
- in cazul segmentart msiruirit, spre interspatiu se vor ntearce fatade care vor fi retrasc de la imita proprietatiy
la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in punctul c¢l mar inalt fata de teren dar nu eu mai
puun de 3 0 mein; se va respecla aceeas) poveders st cazul w Care insiruirea esie invecinara cu o functune
publica sau ca o unifate de referinia avand regin de consitune discontinau
- Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladiru de pe parcela alaturata s1 se vor reirage fata de cealalta
limata la o distanta de cel putin jumatare din inaltimea la cornise in puncuul cel man inalt fata de teren dar ou cu
i putun de 5.0 meta, i cazul o vare parcela se lnvecineara pe ambele limite laierale cu cladin retrase fata de
fumiia propriztain avand falade cu feresive, cladicea se va realiza in regim izolat
- in cazul lowrilor putin adanci se accepia reiragerea claduilor 1zulate pe lalura posienoara a parcelel numai in
cazul in zare spre aceasta limira exista deja caleanul unci cladin principale de locuit lar adosarea respecta
inaltirmea s1 latimea acesm calecan, prevederca netiind valabila 1o cazul unur ancxe si gaiaje

Retragerea fala de limita posterioara a parcelel va i egala cu jumarate din inaliimea la cornise nmsurata in
punciul cel mar wali fata de tersn dar nu mal putin de 3.0 meti.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELLE PE ACEEASI PARCELA
- Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatale din maltimea la cornise a cladirn
celer mai inalte dar nu mai punin de 2.0 metr,
- Garajels se pot amplasa pe limita de proprietate cu condifla sa nu depascasca inaltimea gardului catre
parcelele invecinate ( 2 20 m.). cu respecrarea prevederilor Coduiw Civil.
In zonele libere stabilitea configuratiei urbane s1 implicit a regimului de aliniere se va face pe baza prezentulu
PUZ
RETRAGEREA CONSTRUCTILOR FATA DE ALINIAMENT
- Retragerea constructiilor fara de alimament are [a baza ratiuni functionale, cstelice sau ecologice (prorectia
contra zgomotelor si pocivitalilor),
- Dnstantele minirc fata de limitele laterale | posienioare | conform Codulu © il cu oblhigativitatea pastraii
unel distanic
- de 190 m a faiadelor cu feresire (servitutea de vedere fata de o limira de proprieiaie
- minim 60 cm pt Inireinere siomiervenie (cand no are ferestre )
- distantele minime faia construciule invecinaie laeral, conform normelor sanitaie de msorire cu obligativizarea
pastrarii unei distante ¢gale cu 1/2 din inaltimea celet man inalie constructin dar nu mai mica de 3.00 m
- Distantele minime fata de limita postenicara , conform normelor sanitare de insorire cu obligabivitaiea pastrarii
unet distante de minim /2 inaltime a constructiel cand aceasta este amplasata in adancimes [otulu,
- Instanizle nmnmine necesate wnterventilor i caz Je incendiu acces al aurospecialelor la o fatada virata de ku

drumul public trecen pietonale vu latime minima de L5 m pt fortele de interventie
Ni U 617 din 2704/2020
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drumul public treeeti pietonale cu latime minima de 1.5 m pt foriele de interventie:

Se stabilegte mterdictic de construire fara obtinerea avizuiuwi de retelele edibitare: distantele minime fata de
retelels editilare siradale conform avize specifice;
- In functie de marimea parcelei, consiructitle se vor amplasa in regim
- cuplar ( alipite la calcan pe una din hinutele laterale ale parceler)

tzolat [ cu retragent fara de vecinatafi |
Retragerile cu caracter minimal prevazute im Codul crvel { privind servitutea de veders ) s1in nomme le PSI var
shligatori pentru a asigura respectarea urmatoarelor exigente de confort urban.
- insorirea si ilurinatul naturak.

intimitatea de focwre;
- conditi de vizihalitate;

accesul vehicolelor
[11.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Articolul 12 - Accese carosabile
Parcela este consrruibila numai daca are asigural un acces carosabil de mmim 4.0 mern tatime dintr-o circulatic
publica 1n mod dircet sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprieta rile invecinate.
5rationarza autovehicolelor se admite numat inainteriorul parceler, deet i afara circulatiilor publice
Sz respecta prevederile art, 25 din R. G,
Articolul 13 - Accese pietonale
§e respecta prevederile art. 26 din R.G
[I1 3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Articolul 14 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
Se respecta art. 27 din R.G
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tebnico-edilitare punlice
Articolnl 15 - Realizarea de retele tehnico-edilitare
Sz respecia art. 28 din R.G
La cladirile dispuse pe ahmiament racordarca burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuia pe sub trofuare
pentru a sc evita producerea ghein
Se va asigura iz mod speeral evacuarea rapida «1 captarea apelor meteorice in retzaua de canalizare
Toate noile bransamente pentru electricitate s1 telefonie vor fi realizate ingropat
Se interzice dispunerca antenelor TV satelit 1n locurt vizibile din eirculaiile publice si se recomanda cvitarea
dispunert: vizibile a cablurilor CATV
Pentru instalariile de apa sy canal se vor prevedea galeril ranfotrsate.
Articolul 16 - Proprietatea publica asupra reielelor tehnico-edilitare
Se respecta art. 29 din R.G
[11 4. Reguli cu privire la forma si dimensinnea terenuln 81 constructitlor
Articolul 17 - Parcelarea
Se respecta art. 30 din BR.4r
Parcelarea =stc operatiunea de divizare a uner suprafete de teren in minim 4 loturt alanirate, m vederea realizari
de noi constructii. Penrmi un numar mai mare de 12 loturt se poate autoriza realizarga parcelarii st execularca
constructiilor cu condiria adoptarii de solutn de echipare colectiva care sa respecte normele legale de 1giena si
de protectie medialul
LM2V - parcela se considera construtbila daca se respecta cumulany armatoarele condiin
- Dimension minime conform
Regimul de consiruire: [nsint Dimensiune minima Suprafata (mp ) 400 Dimensiunc minima Front (m .} ¥
Regimul de constritre: Cuplat Dimensiune minima Suprafata (mp.): 600 Dimenstune mmima Front (m }: 12
Regimul de construire: Izolat Dimensiune minima Suprafa.a (mp.) 60U Dimensiune minima Front im0 12
Regimul de construire: Parcela de coli Dimensiune mmima Suprafata (mp.) 630 — reducere cu S0mp
Dimensiune minima Front {(m.). 12 reducere front cu 25% pentru fiecare fatada
- Adancimea mar mare sau cel putin eiala cu latimea parcelsi

Limitarea mineralizaril st acopenrit cu constructii @ parceler la maxim 20% (ceea ce, adauga la suprafata
construita a locuinter inca circa 80 mp. penirg, gara), trotuare de garda, accese, curle pavata)
- Paccela este accesibita dimr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta printr-o trecere
de minim 3.0 m
Sunl considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in preveder.le alimatulu precedent.
Lotizarile extsiente contorm unor PUD-urt sau PUZ-uri aprobate antenior sunt preluate si pastrate in PUZ
602/2004, determinand si preluarea regulilor de amplasare si conformare a constructulor in interiorul parcelel.
Articolul 18 - [nalimea maxima admisibila a constructiilor
s¢ respecta art. 31 din B G cw precizarea
Inaltimea maxima a cladirilor admisa este P+ 1 (M)
Alie tnaliimi adrnise: -S(EG + P -S(D) + P1(M)
Regimul dc imaltifne estc reglementat pe zone functionale a1 este marcal pentru toate zoncle i plansa de

N T 61T din 27042026
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regiemeniary

Autorizarea executarn consiructiilor se face cu respectarea prevedenlor Codulw Civil, a mmaliimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterulni zoner fara ca diferenta de naltyme sa depaseasca cu malt muit de 2 nivele
cladinle invecinate.

Se admit depasirt de 1-2 metei numai pentru alinierea la cormisa cladirilor invecinare in cazul regimulun de
consitune msinet sau cuplat.

In sensul prezeninlui Regulament cladiri invecinate sunt acelea amplasate alaturat de acecas: parte a strazil
Articolul 19 - Aspecrul exterior al constructiilor

va respecta art. 32 din R.G. cu precizarea

Asigurarea caracterulul urban al zanci rezidentiale va condifiona eliberarea autorizatier de construire
Audorizarea execularii constructiilor este permisa numai daca aspecmil lor exterior nu contravine funchiunn
acestora si nu depreciaza as] rectul general al zonel

- garajele si anexele vizihile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

- cladirile not se vor integra in caracteru] generala al zoner si1 se vor armoniza cu cladicile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

- toate cladinle vor fi prevazute cu acopens din materiale durabile:

- se mterzice Tolosirea ashocimentului s1 a tablei stralucitoare de alumimiu pentru acoperirea cladirtlor si
garajelor

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetne s1 aspect extenior intra in conlr adictie cu
aspectil general al zonel si depreciaza valorile general acceptate ale urhanismului s1 arhitecturit, este terzisa
IL5. Reguli cu privire la amplasarca de parcaje, spatii verzi si imprejmuir:

Articolul 21 - Parcaje

respecia prevedende art 33 din R.Grocn precizanle

Se evideniiaza cele 7 nipun de parcaje

[. parcarea la destinane

2 parcares la domiciliu dupa cum urmeaza

- functiunea de locuire, care presupune in special parcarea la domicilin, va avea in vedere realizarea pe lof a
garajelor, fie izolat, fie 1o cadrul locunter (la parter. demisol san subsol); parcarea la destinatie are m vedere
deplasari ocazionale. vizite, etc. si poate 11 preluat de zona cailor de comunicatie rutiera dimensionata
carespunzator,

- pentru functivnile complememare admise care presupun si nicccsitahy de parcare la domiciliu, se prezinta la
autorizare solutiile propuss in acest sens, care nu vor afecta domenu! public

Articolul 22 - Spatii hbere s spatii plantate

se respecta art 34 din R.G. cu precizarile.

- se recomanda ca peniru imbunatatuea microclimatulul s1 pentru prolectia constructier sa e evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necessr pentru accese;

- in zonele de versanti se recomanda speciile a caror radacin contribune la stabilizarea tercnului

Se vor respecta conditiile de alocare a terenurilor conforrm destinanei:

- Conshructiy de locuinie - in functie de tpul de locuire, dar nu mai punin de 2 mp/lacaitor;

- Constiuctii comerciale de inicres local + servicit la parterul focuinielor

- Spani verzi si plantate cu ral decorativ si de agrement in exteriorul cladini - 2 - 5% din suprafata totala a
terenului;

- Almiamente simple sau duble cu rol de prorectie;

- Pentru crese de copii vor fi prevazute spatit verz: s1 plantate de 10 - 15 mpreopil

L M2v -n zoncle de versanti se recomanda plantarea cu specti de arbori si pomi fructiferi care prin forma
radacinilor favorizeaza siabilizarea versantilot. conform unul aviz de specialitate

Articalul 23 - Imprejmun

se respecta art. 35 din R.G

In conditiile prezentului regnlament este permisa aulorizarea urmaroarelor categoni de imprejmuiri:

- impfejmuifi Opace. nCCesare pentru prolectia impotriva miruziunilor, separarea unor servici functionale
asigurarea protectiei vizuale - gardurile spre limitele separalive vor putea f1 opace cu snaltim de maxim 2.20)
MefTl Care vOr MASCA Spre vecinl gardje, sele. anexe;

- ymprejmurri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelefor aferente cladirilor si/sau
mtegrarn cladiriler in caracterul strazilor sau al ansamblurilos urbamstice - gardurile spre strada vor fl
transparente, vor avea maxim 2.20 m inalume s1 inim 1.80 m inaltime din care un soclu opac de .30 s1 vor fi
dublate de gard viu,

Penitu ambele categorn aspel.:ul 1mprejmmnlor 5¢ v supung acclorasl exigenie ca s11n cazu} aspecinlu
exterior al constructiei.

POSIBILITATI MAXIME DE OCPUPARE 81 UTILIZARE A TERENULUI

Articolul20 - Procentul de ocupare al terenuluw (POT) ; coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Denumirea zoner: LM2v
MNe, C1LT 617 din 277420246
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P.OT {AC/mperen). 20%

CUT. (AC/mp.teren}: 0 40

Aulorizarea executarii constructiilor 8@ face cu condina ca procentul de vcupare al terenului sa nu depascasca
limita superinara stabilita.

4. REGIM ACTUALIZARE:
REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE

(3) In situatii deosebite, in funcue de condipule specifice de amplasament (pozitia terenulut in ansamblul
localititii on al teritoriudui, forma rerenulut) si/sau de importanta si complexitatea obieciivulun de investitit si
daca prevederile documentatitlor de urbamsm si de amenajare a feritoriulul aprobaie nu furnizzazd suficiente
elemente necesare autorizarii, ori daca se solicitd o derogare de la prevedenle documentatilor de urbanism sau
de amenajarzs a remionulul aprobate, erutentul poate cere suplimentar, prin certhicatul de urbanism:

a) elaborarea, fn conditiile $1 cu respeciarea prevedenilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea tersrorinlui i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a unu plan urbanistic zonal (P.U.Z.) - numa in baza
unui aviz prealabil de oportunitate, intocmit s1 aprabat in canditile legit - or1 a unu plan urbanistic de detaliu
{P.U D), dupa caz, urmand ca. dupa aprobare, prevederile acestina sa tic prelvate in cadrul P.U.GL ot PA T

SOLICITAREA " FLARBRORARE DTAC PENTRU LOCUINTA FAMILIALA, IMPREJMUIRE Si
BRANSAMENTE LA UTILITATT “ NU SE INCADREAZA LA AUTORIZARE DIRECTA INTRUCAT
FORMA TERENULUI ESTE ATIPICA ST PROVINE DIN DEZMEMBRAREA UNEI PARCELE CU
SUPRAFATA MAIMARE DL S000 mp,

DAK. CERTIFICATUL POATE FIL FOLOSIT IN SCOPUL DECLARAT. €U CONDITIA ELABORARIL 51
APROBARII UNEI DCCUMENTATIT DE URBANISK- PLAN URBANISTIC DE DETALIU, ( asa cun s-a
mentionat st in certifizatul de vrbanism de dezmembrare ar 179/16.02.2026) PENTRU REGLEMENTAREA
ACCESULUL AMPLASAREA SI CONFORMAKEA CONSTRUCTIEL IN PARCELA.

Conform ORDINUL Nr. 233/2016 din 26 februarie 2016 peniru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legn nr 350/2001 privind amcnajarea teritoriufui 31 urbanismul st de elaborare g1 actualizare a docamentatiilor
de urbanism preucdl: urmatoarele:

Planiu! urbanistic de detalin

ART. 19

(1) Conform prevederilor art. 48 alin, (1) din Lege, Planul orbamstic de detaln (P.U.D) are exclusiv caracter
de reglemeniare specifica pentru o parceld in relagie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism de detaliu nu
poate modifica planurile de nivel superior, ci poate doar detalia modul specitic de construre in raport cu
functionarea zonei si cu identitatea arhilecturala a acestesa, in baza smn studiu de speciainate.

{2) Planul urhanistic de detaliu esie imsirumentul de proiectare urbana care, in linvta indicatortlor urbanistics
stabiliti de documentajiile de arbanism de rang supenor, reglementeaza retragerile fatad de limitele laterale s
posterioare ale parcelel, procentul de ocupare a rerenulu, accese auto s1 pietonale, conformarea arhitectural-
volumerricd in rapuort cu funclionarea zonei 1 cu identitatea arhifeciurald a acesteia, in baza unuwi studia de
specialitare, modu! de ocupare a terenulus cu stabilirea zonei edificabile, confprmarea spaiulor publice
(3} Planul urbanistic de detaltu rrebuie sa cuprinda reglementart urbanistice priving

2) asigurarea accesibilititi: pretonale s1 auto la noul obiectiv §i racordarea la regelele edilitare existente/propuse,
by permisivitdli si/sau constringer urbamistice (densildf. distan{e, retragert, aliniamente, alinierea
construc(iilor, suprafete maxim edificabile, regim de indliime, volumeine ete.) privind volumele construite §i
amenajarile acestora

o) relapiiie funetionale st estelice cu vecinatatea, respectiv inscrierea obiectivulw g1 tratarea lu arbilecturala in
raport cu cadrul construnt 31 natural invecinal:

d) designul spapilor publice,

¢) compatbililatea funcpiunilor $1 conformarea constructulor, amenajartlor si plantatiilor. prin continuiratea
functiumlor san inscrierea obiectivulul intr-o functiune compatibila:

f) regimul junidic al proprietafilor si circulatia terenunlor;

g) ilustrarea orbanisticd a solufiel propuse

(4) Planul de urbanism de detaliu se elaboreazi in format analog si digital (piese scrise i desenate) pe supor
topografic actualizal, realizai in sistem de proiectie sierevgrafica 1970

Informatea si consultarea publicului se va realiza in foate etapele de elaborare a PUZ ol Ordmului 2701720100
art. 35-art 40 si contorm HCL 430/2021, modificar prin HCL 78/28 02,2022

Wr T 617 din 277042026
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CONFORM art 32, alin. 3 din Ordin 839/2009 - documemaiia ehnica - D1 (DT AC/D T A D) se va puiea
intecimi numai dupa aprobarca documentatici de urbanism g1 cu obliganvitatea respecrdril intocmai a
preveder ilor acesleia.

Dacad scopul sohciar Certifweainiun de Urbansi se incadreazd v prevederile Regulamentulur Local de
Urbanism aferent Planulin Urbamsiuic Zonal 51 propunert fe nu madihici rt‘]:!,ll:l[muu—ul't: P H.plllhﬂ' cu RCL g
108/2008, zona LM2v. atunci procedura de autorizare va respecta prevedenle prezenmln cerificate de
urbanism. Daca au este respecat se va solicita alt CU . solicitarea fiind de delaborare PUZ in scopul modificar
reglementart urhamstice aprobate

Prezentul certificat de urbamsm POATE fi utilizat in scopul declarat pentru

'ELABORARE DTAC PENTRU LOCUINTA FAMILIALA, IMPREJMUIRE S1 BREANSAMENTE LA
UTILITATL"

Ceruficatul de urbanism nu tne loc de autonzatie de construre/desfiintare $1 nu conferd
dreptul de a executa lucran de construcin

5 OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborirn documentalier pentru atorizarca executari Jucririlor de constructii - de construre de
destiintare - solicitanmil se va adresa autorigitii campetente pentru protecia medinlur - AGENTLA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI ALBA - STR. Lalelelar, nr. 7b, cod 510217, Alba lulia

[n aplicatca Directiver Consiliulut ¥3/337/CELE (Directiva E[A) privind evaluarea efecielor anumieor
punecte publice $1 private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/1 LACE si prin Durecriva
Constiaubul 1 Parlameniulw Furopean 2003/35/CE privind pariciparea publiculu la claborarea anumitol
planutt §1 programe in legamra cu mediul 1 modificarea, cu privire la pariiciparea publiculun si sceesul la
justipe. a Directivei 85/337/CEE si a Direcbiver 56/6H/CE, prin cernficamil e urbanism se comunici
solicitantulw obligatia de a contacta autoritatea tentoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze s1 sa decidd,
dupa caz, incadrarea/neincadrarea proieciului investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaluan
impactulu asupra medinlu

in aplicarea prevederilor Directiver Consiliuhn 85/337/CEFE, procedura de emitere a acordulu de medin se
desfagoard dupd emiterea cernficarului de urbamsm, anterior depuneru documentatiel peniru autonzarez
cxecutdri luctanlor de constructii la autoritatea administragiel publice compeiente.

[ vederea satisfaceri cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritaiea
compelenia peniru protecita medinlun stabileste mecansmul asiguratil consultart publice, centralizart
optiunilor publicului si al formulars unui punct de vedere oheal cu privire la realizarea suvestifier in agord cu
rezultatele consultari: publice

fn aceste conditic:

Dupi primirea prezentuhui certificat de urbamsm, nrularul are ohligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru pratecita mediului in vederea evalvdrii initale & investitien g1 stabilirit necesitagn
evaluarii efectelor acesteia asupra mediulul. in urma evaluani mipale a investitiei se va emite actul
adminisirany al aworitatn competente pentin protectia medialui

In situatia in care autoritatea competentad pentru protectia medinlui s1abileste necesiarea evaluan
efectelor investifiel asupra mediulul, selicitantul are obligatia de a notifica acest fapr autoritatii

admimstratier publice competenie cu puvire la menfnerea cerert pentru auiorizarca ¢xecutari lucrarlos
de canstrucin

In situana in care, dupd emiterea certificaulul de urbanism ori pe parcursul derularn proceduri: de
evaluare a efectelor investifiel asupra mediulul, solicitantul renunta la 1tenta de realizare a investitiel,
avesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritaln admimstiaticl publice competente

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
- va [t insonid de urmaroarele documenie

a) certificatul de urbanism (copie)
Wi T AT i 2740402026
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) Dovada tirlului asupra imoebilalui, teren si‘sau construciu, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de Carte Funciard de informarc actualizat la zi, in cazul in care legea nu

ihispune alilel{copie legahizata, copie cf. cu originalol)

OD.TAC/DTOLE/DTAD  dupi caz (2 exemplare originale)

b—{.i ¢ 1) documentatia tehnica

D T si pentru acordul/autonzatia admimsiratorulun drumidui executat pe domeniul public la
infrastructura lehnico-ediliiard existenta in zona (cf art.7 alin | din Legea 50/1991 modii. cu Legea

720207

X DTAC XDTOE LDTAD
d1 Avize s1 acorduri stabilite prin certificatul de urbanism

d. 1y Avize s1 acordurt privind ulllll‘é_[l]z: urbanc si infrastructura (cople):

% alimentare cu apa - SC X gaze naturale - Delgaz Grid SA Alba | Alte avize/acorduri

APA CTTA ALBA Inha

X canalizare - SC Apa X telefonizare - Orange Romania | Administratia Nationala a

CTTA SA Alba Comnunications SA/ Digi. RCS-RDS SA  Imbunatatirilor Funciare
Sucursala Alba/ Vodafone Alba Tulia SA

X alimentare cu energie [ | salubritate - RER VEST SA il Societatea dec

electricd - DEER Gospodarire a Apelor

™ Operator serviciul de iluminat public - SC FLASH LIGHTING SERVICES SA

d.2) avize st acordun privind
i gecuntalea la incendiu I proteciia c1vila LJ sanatatca populatie

d.3) Avizelesacorduric specifice ale adinimustratie! publice centrale s/sau ake servicilor descentralizate
ale acestora (copie)

¥ Acordul in forma autentica al vecinilor direcli - pentru imprejmuire;

X Agord Administrator Drum pentru acces la parcela:

5 Acord Administrator Drum pentru bransamente la utilitati publice existente;

& Contract de preluare §1 transport a degeurilor din constructii;

* Aviz MApN- zona de protectie a unitatii militare din admiristrarea MApN.

d.4y studin de speciahiale (1 exemplar original):

™ Plan topografic vizar OCPI insofit de procesul verbal de receptie in scopul solicitat - elaborare
DTAC/DTOEPUD;

X Studiu privind performanga energeticd a cladirii conform Legii Nr, 372/2005 (RAPORT NZEB conform
Mc001 REVIZUITA)

X Studiu geotehnic g1 verificare a studiului la etapa de realizare a lucririi, conform NP 074 - 2022;

X Referatele de verificare a documentatiei privind asigurarea cerintelor esenfiale de calitate in constructii,
corespunzitor categoriel de importanid a constructiei

X P.U.D. - Elaborat conform Metodologiei de elaborare gi confinutul - cadru. indicativ GM - 009 - 2000 emisa
de MLPAT

X CONSULTAREA POPULATIEI - conform HCL NR. 450/2021 i HCL NR. 78/2022

5 Avizele solicitate la punctele d1, d2 si d3, vor fi prezentate i la faza P.U.D., dupd caz, conform legii.

_ e) Punctul de vedere/actul admimstrauv al autonifagin compeiente pentru proteciia mediulur (copie);

X £ Dovada inregistrarn protectulun la Ordinul Arhitectilor din Romania
) Documentele de platd alc urmétoarelor 1axe (copie)

X Taxa RUR,
X Taxa AC/AD;
B4 Taxa timbru arhitecinrd;

Wr, CUF &1 7 din 270452026



Prezentul ceriilicat de urbanism ar alabilitatca de 24 luni de la dara emiteni. Prelungn Tt ulur
valabilitaic a cerittficatulul de urbamsm se poale face la corerca tilularubus, rormilata cu cet pu 1
Indinica expirarn aoesiua

Primar, Secretar general Arhitecrt Sef,
Gabrnel Codru Plega Georget urb, Alexandru Damian
[ntocmi i\lCﬂ ae Silvi \_,
&chitat taxa de: 265 Tei. conform Q.1 BT din 06/04/2026 :
Prezentul certifical de urbanism a fost (ransmis selicitantuln Cirect la dafa de P
In contormitaie cu prevedente Legn nr S0/ 1991 privind awiofizarca cutart lucrarior de constructil

republicatd, cu modificirile s1 completarile ulterioar
¢ pretungosie varabplunaiea
Certificatului de urbanism
ie 1a dara de pand la daia de
Dupa accastd datd. o noua prelungire alabilitatii nm esre posibili, solicirannil urmand sa obnma, in conditn

legt, un alt certiticat de urbanism

Primat, Secreiar Creneral Arhitect-het

Llata prafungirin valabilnati

dchitat faxa d g1, conform Chitane /O P o {lIT =
ransmis soliciiantuli la data de 1 1 posta
T ¥
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