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- nlatforme dc pTL’L‘UICLtal’t a deseurilor urbane

- Incrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucran de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe patceleéle vecine sau care impiedica
cvacuarea si colectarea EpC‘l*]l meleorce

Vi

UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
V1 A - sunt admise numai funcuunile de spatin plantar public constand 10
-spatii plantate cu arbori, arbusti. gazon si partere fMorale;
~circulatii pietonale, din carc unéle ocazional carosabile pentru intrefinerea spanilor plantare mobilier urban,
amenajarn pentra Joc sl odihna,
-pavilisane cu utilizare fBexibnla, chioscurt, adaposturi.
-grupuri sanitare
V1 B - sunt admise amenajan penira practicarea sportulur in spain descoperite si anexele necesarc
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
cladimle prin localizare, dimensini sau aspect sa nu afecteze stilul peisagistic al spatuior plantaie m care sc
ampiaseaza
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- se interzic orice interventii care contravin legilor s1 normelor in vigoare,
. sc Interzic orice schimbari ale functilor sparulor verzi publice st specializate st diminuarea suprafetelot
mverzile:
se inferzice taterca achonlor fara autorizatia autoriatit locale abilirate

3. REGIMUL TEHNIC:
1 Asupra unobilulul este institwit un regim urbanistic special:

2 Echiparea en unliah exisienie (la mar putin de 30m) retea canal. retea gaz, relea apa, La

solicitarea Awrorizatie de Constrinre se va prezenia solufia de racordare/ bransare sau extindere fa

utifitatile publice (obligaroriu api, canal). Receppia la ierminarea lucrarilor de construire pentru

lucrarile prevazate in Certificatut de urbanism se va face numal impreund cu recepha la termunarea

lucrarilor bransamenielor la infrastructura tehnico-edilitard aferente ansamblunfor de locumte maviduale

¢i coleciive, comstruciilor de widizare publica si catlor de acces {cf art. 22 lit. £ Legea 10/19935)
Regimu! de alinierc a terenulin fata de drumunlc adiacente - 1 strada Uniria st la strada Horea

DA

CONDITII DE AMFLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
conform P.U.D cu urmatoarele recomandar: in vederea elaborari acestuia

e VOI TeZoTva Ierenurl peniry msimmn, servicn §1 echipamenie publice. in conditiite normelor existente, prin
teme ale titularlor de investitis sau, in lipsa acesiora, se vor mentine tezerve avand suprafata minima de 1000
mp. si un frant la strada de minim 20.0 metr st de monim 240 metry i cazul frontaritor discontinue
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALIN[AMENT
conform P.UT.D ¢cu urmiltoarele condifionarni
- regimul de construire a cladirilor publice csie izolat 51 cu retragere de la strada din considerente funcionale
de reprezentativitate, Pentru coerenta frontunilor siradale
existente, cladirle publice se pot dispune pe aliniament sau cu o retragere sumlilara cu fronturide adiacente
- exiinderea sau reconstrucha echipamentelor publice izolate se va face cu o retragere de la alintament de mamm
i) metri sau. in cazul tronfurtlor continue. vor fi dispuse pe alimamenrt in funcrie prospectul strazii, de profilul
acovitatii 31 de normele existente
- cladirile care zlcamiese frontum continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depast 20.0 mein
{alinlament posterior);

ne strazile din zanele protejate se va menrine modul de amplasare existent
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
contform P.UT D co urmatoarele condiponan
- cladirtle care vor alcafu froniun continue se vor alipt de calcanele cladirilor mvecinate dispuse pe hmitele
laterale ale parcelelor pana !a o distanta de maxim 20.0 metri de la aliniament aliniament posteriar;

CLL T2 i 2317200y
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n cazul reconstructicl sau extinderii cladirifor publice (n regum 1zolal, acestea s vor retrage de la imitele
laterale daca cladinile inveciate sunt retrase la tandul lor avand ferestre pe fatadele laterale, cu o distanta egala
cu cel putin jumatate din maitimea la cormisa principala, dar nu cu mai putin de 5.0 metri,

- in cazul fronturilor discontinue, tn care parcela se invecineaza numal pe una dintre [imstele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprielate 1ar pe cealalta latura se invecmeaza cu o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelel si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent 1ar {aia de
linita opusa sc va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din 1paltime dar nu mai putin de 5.0 merrt:
- cladirile se var retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din maltimea
cladiril masurata la cormise dar nu mai putin de 5.0 meirni

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
conform P.U.D cu wrmitoarele conditiondri:

- distantele dinire cladin vor respecta normele gpecifice, in abscnra acestora se va respectd o distante egala cu
jumatate din inaltimea cladinii celetr mal nalte dar nw mal putin de 6.0 metrt

disiania se poaie reduce la jutnatate din inaliwne dar nu mai putin de 4.0 metri numal in ¢azul in care faladels
pregimia caleane sau feresire care nu asigura luniiarea unot incaperl pentru alte activitali ce necesita lumina
naturala;

ARTICOLUL B - CIRCULATIL 51 ACCESE

conform P.ULD ¢u wrmiroarele condiitonéart

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 mein latime dinit-o
cuvulatie publica;

- in cazul Fronturder conitnue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioaia prinii-ul pasaj
dimensionat asttel meat sa permiia accesul autovehicoletor deo stingere a weendidor, distanta dintre aceste
pas3aje masurata pe aliniament nu va depasi 30.0 mein

- circulatiile carosabile din campusul universitar 5t din cel scolar vor f1 prevazuie cu demivelan transversale
(rampe} pentru temperarea vitezer autovehicolelor,

-1 toate cazurile este ublizatorie asigurarea accesului in cladirnle publice a persoanclor cu dificultan de
deplasars

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

cu nrmatoarels condijionan

- stahionarca autovehicolelor se admite numai 10 mrenorul parcelel, deci mm afara circulatnlor publice,

- locurile de parcare se dimensioncaza confonm normelor specifice 1 se dispun in parcaje amenajare la sol care
vor fi planiale cu minim un arbore la 4 masiul si vor £ inconjurate cu gard viu de 1.20 m inaltime,
ARTICOLLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

cu urmatoarsle condifiondr:

- 3g admit [palhimi maxime corespunzatoare funcilunng §1 catacierulul zona

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cu urmaitoarele condijionar:

- aspectul extenior al ¢ladirlor va nne seama de caracrern] general al zonet si de arhiteciura cladimior din
vegcinatate cu care s¢ afla in relatu de co-vizbilitare

in vederea agiorizara pot 1 cerute studil suplimentare de nserne pentru noile cladin 51 jusufican grafce,
fotormonta) sau macheta penir infervenin asupra cladinlor existente,

- g¢ (nterzic 1muatu suilisice dupa arhiiectun siraine zoner, pastise, nniiatil de maiciiale sau ublizarca
unpropriz a materialelor, prilizarea culorilor siridenie sau siralucitoure;

- se uterzice realizarza de calcane vizibile din circulatiile publice san de pe inallimite irconjuratoare
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

conform P.U.D cu urmatoarele conditiondri

- tnate ciadirils vor fi racordaie la retelele tehnico-edilitare publice:

- se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatiy bazale pe cablu din fire ophice:

- se interzice dispunerea antenglor TV -sarelit in locuri vizibnle din circulatnle pubhce si dispunerea vizibnla a
cabluridor TV, 3 aparatelor de aer conditionat;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII FLANTATE

cu urmatcarele condifionari

- se vor 1dentifica, pastra s1 proteja in iimpul executarn constructilor arboni important! existenh avand peste
4,0 merri inalime si diamerrul tulpinu pesre 15.0 cm ;0 cazul twern unur arbore se vor planta i schunb altn 5
arborl 1n perimecrul operanunii urbanistce,

- spatiile peconstnite 31 neccupate de accese s1 rotuare de garda y1 alie piattorme funchonaic vor I umerbaic si
plantate cu un arbore la Necare 50 mp.

- pentru imbunatatirea microclimartului si pentru protectia constructitlor se va evita impermeabilizarea terenulw
PUS‘: ROURNEN REURUNS S Lo . =

-in ronele de versantl se va apela la consulian de specialiiaie pentru plantarea acelor specii care favorizeaza
stabilizarea terenului;

- ficeare parcela va dispune de o platforma sau de un spanu mierior desunate colectarn descurilor menaiere
CL 1793 din 251172025
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dimenstonare pentru a permiie colectarea sclectiva a deseurilor s1 accesibile dintr-un drum public
ARTICOLUL 14 - IMPREIMLIARI

¢u urmitoarele condifiondri

- gardurile spre strada vor i transparente, vor avea inaltimea de maxim | 80 metri, vor avea un soclu opac de
circa 0 b)Y m., partca superioara transparcnta si vor putza fi dablate de gard viu

POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15, PROCENT MAXIM DFE OCUPARE A TERENULUL {(POT)
cu urmétoarele condifionart
‘pentru consiructile de cultura cu numar de minim 200 locuri, spaitut exiertor consiructie: va fi amenapat
pentru n ‘il'p["—ﬂﬁl?l de (Lo mp/locuitor
pentru constructirle de invatamant, dimensionarea in tuactie de capacitate este dupa cum urmeasza:
- zona ocupata de constructil — 25% din teren
zona curll de recreatie . amenajan sportive | gradima flori — 75% de leren amenajat
- penttu gradinite s¢ va asiglra o suprafata de minim 22 mp/copl tsren
- pentru scoh primare, gunnaziale. licee - o suprafata mimima de 20 mp/eley
« peniTu consiructile s1amenajarile sportive procentul maxim de ocupare a terennin va fi dupa cum urmeazas
- 50% pentru consirucin s1 amenajan sportive,
20% pengry alei , dromurs st parcaje;
- 30% pentru spatil vevz)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUIL (CUT)
cu urmatoatele condifiondri
coniorm cennielor lunctwnale

Vi

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFIGURAPRE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNL)
- conform hmitelor existente s1 studulor de specialitate avizale conform legi
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform PUD
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIPOSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- contorm PUD
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- conform PUD
ARTICOLUL & - CIRCULATII 81 ACCESE
- accesul carosabil 1 interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarn | infretineril amenayarlor sau
pentru situatin de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasare in apropiersa accesului sau integrate profitclor
strazilor do acccs
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
confarm studiilor de specialitate avizate conform legi,
-parcajele se vor dimensiona si dispune in afara crculatillor publice conlorm normelor specifice 51 prolectelor
de specialiaie legal aprobarte
-ipate parcajele vor fi obligatomi plantate cu cel putm un arbore la patru locur de parcarc §) vor 1 inconyuratc
de un gard viu de 1.20 metr1 indltime,
ARTICOLUL 1¢ - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
contarm PUILY,
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- confarm PUD: - mobthern]l urban va {1 mtegrat proectulin de amenajare
ARTICOLUL 12 - CONDNTH DE ECHIPARE EDILITARA
- conform studiiior de specialuate avizate conlorm legn
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- se recomanda. din considereute ecologice i de economisire a cheltmehlor de intrennere, unlizarea specnlor
vegetale locale, adaprate condifiilor chmatice s1 favorabile fauner antropofile specifice, cu exeephia segmentelor
decorative cu caracrer special din zonele V1 51 V2
climinarea vegetanel naite marure este imerzisa, cu excepila situanilor m care aceasta reprezmta un per.col
pentiu sigurania persoanelor
ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI
- canform studnior de speaialitate avizate conform legil;
- imprepmuirtle spre spatile pubhce adiacente vor fi reahizate prin dispunerea perimerrala a unor gardurn vil

-scuarurile si 1astile plantate vot 11 separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. indlfime, fig prin bordurt in
CU 1763 din 230012025
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fungul carora, pe o distanta de minim 0% metr terenul va fi ceboral cu minim 0,10 mertr1 sub mivelul parg
superioare a bordurt penir a impiedica polnarea cn prafl provocata de scurgerea pamantulie pe trotuare

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)
V1A - conform studulor de specialitate avizate conform legu

POT maxim = 5 % ieren ocupaft cu constructan

V1B - conform smuditlar de specialitate avizate conform leghn

POT maxim = 10 % tcren ocupal cu consiructil

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL (CUT)
Y14 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii

CUT maxim €,1 mp ADC/ mp. teren

VIB - conform smdulor de speciaiitaie avizale conform legn

CUT maxim 0.2 mp ADC/ mp reren

4 REGIM ACTUALIZARE.

nu esie carul

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utibizat in scopul declarat pentru

"ELABORARE PUZ FENTRU MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE ZONA DA IN VEDEREA
EXTINDERII PE VERTICALA 51 ORIZONTALA HOTEL CETATE"

Certificatul de urbanism ny tine loc de autorizatie de construre/desfintare i nu confera dreptul
de a executa lucrari de construcin

5. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM

In scopul claberarn documentatiel pentru autorizarea ¢xecurarii luerarilor de constructii - de construwire de destintar:

solicitanmi! se va adresa autoritarii competente pentru protecha mediului  AGENTIA PENTRU PROTECTIA

MEDIULUI ALBA — STR. Lalelelor, or. 7b. cod 510217, Alba Iulia

Tn aplicarea Directive) Consihul 85/337/CEE {Directiva FI4) privind evaluarea efectelor anumiior protecie publice
si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliulua 97/11/CE si prin Dircetiva Consiliulu $1 Parlamentutu
Furopear 2003/35/CFE privind participarea publicutul la elaborarea anumitor planun sy programe Tn leganura cu mediul
si modificarca. cu privire la parficiparea publicului si accesul la justifie, 3 Direcriver 85/337/CEE s1 a thréctiven
Y6/6 L/CE, prin certificatul de urbamism ge comunich solicitanmulur obligana de a contacta autoritatea terilortala de
mediu peptru ca aceasta si analizeze §1 sa decidd, dupa caz. incadrarca/meincadrarea projectuluy investitien
publice/private in ista prowectelor supuse evaluann impaciular asupra mediulu

Tn aphicarca prevedetilor Dhrectiver Consilinla 85/337/CEL, procedura de emiterc a acordulul de medin se
desfagoara qupd emiterea certificamiun de urbanism, anieror depunern documentalic) peniri autorizares executari
lucrariior de construcny la autorniatea administratic: publice competente

In vederea satisfaceni cerintelor cu privire la procedura de emitere a scordulun de medm, autontaiea compelenia
pentru protectia medindii stabileste mecamsmul asigurdrn consulani pubhice, cemitalizar optiunitior pubiculu € al
formulami unwm punct de vedere oficial cu privire la realizarea 1nvestiftedr In acord cu rczullalele con su'tirit pubhice
in aceste conditi ’

Dupa primirea prezentulu certificat de urbarmsim. titularul are obligatia de a 3¢ prezenta 4 antoriates comperenta
pentru protectia medinlui in vederea evaludril initiale a investiner s1 stabiliry necesifati evaluan efecielor acesiela
asupra medinlw 1n urma evaluari mipale a mvesnpe se va ermte actul admimsiratiy al auiorildti competente pentru
protecpa mediulin

in situatia in carc autoritatea competenta pentru protectia mediulu stabileste necesitarea evaluarn efectelor
investitiel asupra medivluy, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii admimstraber publice
comperenie cu privire Ia menfineres cerern pentru autorizarea executarn ucrarilor de constructi

in siuaiia in care, dupi enuicrea certificatulus de urbanism ort pe parcursul derulén procedurii de evaluare a
cfectelor investiticl asupra mediviui, solicitantul renuntd la mrenpia de reabizare s mvesolier. acesta are obligaba de a
notifica acest 1‘ap' autol ;.l-'i!:J;. administratie delCt‘ coOmpeLente

CU 1793 dim 2541172025
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In conformirate cu prevederile Legu nr 50/1991 pnivind autorizarca cxecutarii luerdnlor de consirucun,
republicatd, cu modificarile s1 completanle ulicrioare
se prelungesre valabi/iaiea
Certificatului de urbanism
dc la data de pana la data de

Dupd aceasta dati, o noud prefungire a valabilifilii nu este posibila, sohcitaniul urmand sa obtna. in conditiile
legil. un alt certificat de urbamism

Primar, Secrerar (renzral Arhitegt-Set,

Data prelungiri valabilitatii: _

Achiiai 1axa de lei, conform Chizanter/O P, n1 din !
Transmis schoianiula la data de ! direct/prin posta

CU 1793 (hin 2571 172025
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