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1.2. Colectiv de elaborare

PROIECTANT DE SPECIALITATE: S.C. LIST STAR S.R.L.
COLABORATOR: S.C. URBIA BIROU DE PROIECTARE S.R.L.

SEF PROIECT: arh. SPIRIDON CUREA
PROIECTANT DE SPECIALITATE: arh. SPIRIDON CUREA

URBANISM: arh. SPIRIDON CUREA

urb. BIANCA IVASCU

REDACTAT SI INTOCMIT: urb. BIANCA IVASCU
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1.3. Obiectul lucrarii

Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) in conformitate atit cu prevederile
Regulamentului Local de Urbanism, cat si cu Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul — cadru al planului urbanistic zonal G M 010 - 2000, in vederea realizarii
obiectivului ELABORARE PUZ PENTRU MODIFICARE REGLEMENTARI
URBANISTICE APROBATE IN VEDEREA LOTIZARII IN DOUA PARCELE SI
CONSTRUIRE A DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE

Prezenta documentatie are ca obiect mai multe parcele asa cum sunt prezentate in
plansele desenate, conform A. OP. nr. 05 din 2026, pornind de la parcela de interes major
care a generat PUZ-ul : CF 98010, in suprafata totald de S = 2873 mp; fiind proprietatea
privatad a persoanelor fizice LAPADAT SABIN GHEORGHE, LAPADAT MONICA,
COMANCI ADRIANA —IOANA, avand categoriile de folosinta arabil (1804 mp), faneata
(183 mp) si curti constructii (887 mp).

Beneficiarul doreste reglementarea terenului in scopul lotizarii acestuia in doua
parcele, si construirea a doud locuinte individuale.

Prin reglementarile urbanistice se va prezenta modul de construire si amplasare a
viitoarelor parcele construibile propuse si se va avea in vedere:

= respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;

= asigurarea si reglementarea acceselor auto si pietonale pe parcela;

= propunere privind planimetria spatiilor exterioare cu detalierea acestora;

= asigurarea coerentei fluxurilor auto si pietonale in cadrul propunerii si
dezvoltarea unor relatii functionale;

= cresterea calitatii fondului construit in zona prin propunerea actuala, care este
menita sa aducd plus-valoare

= reglementarea stationarii autovehiculelor.
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1.4. Cadrul legal — surse de documentare:

1.4.1 Lista studiilor si proiectelor analizate, care au fost elaborate anterior P.U.Z.:

* Plan Urbanistic General al mun. Alba Iulia si Regulamentul Local de
Urbanism intocmit in cadrul aceluiasi proiect;

* Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ —
indicativ GM 010 — 2000;

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

» Legea 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile
si completarile ulterioare;

» Documentatie cadastrald vizatd de OCPI

1.4.2 Lista studiilor intocmite concomitent cu P.U.Z.:
» Studii de teren: planuri/ridicari topografice

» Studiul geotehnic

1.5. Concluzii

* Regim juridic:

- imobilele sunt situate in intravilanul mun. Alba Iulia

- localizat in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural - urbanistice

- localizat in afara fasiilor neconstruibile generate de zonele de protectie
aferente retelelor tehnico-edilitare

- imobile aflate in proprietatea privati ale a persoanelor fizice LAPADAT
SABIN GHEORGHE, LAPADAT MONICA, COMANCI ADRIANA -
IOANA. Categoria de folosinta: arabil (1804 mp), faneatd (183 mp) si
curti constructii (887 mp).
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» Reglementari urbanistice UTR:

= Plan Urbanistic General al Mun. Alba Iulia si Regulamentul Local de
Urbanism intocmit in cadrul aceluiasi proiect — UTR L6B (subzona locuintelor
rurale P, cu regim izolat de construire , cu anexe gospodaresti si gradini cultivate
pentru productie agricola, amplasate rasfirat pe loturi variate ca dimensiuni si
neregulate ca forma, situate pe teren denivelat)

- folosinta actuala: arabil (1804 mp), faneatd (183 mp) si curti constructii
(887 mp).

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenurile reglementate are acces direct pe o latura (de nord-est) dintr-o singura cale
de circulatie (str. Gutuiului). Strada care se descarca intr-o strada de cat. a [V-a, fapt despre
care putem spune cd zona este destul de retrasa fata de fluxul auto. Fondul construit este
rarefiat stric in aceastd zond, cdci spre centrul Oardei, tesatura de cladiri se indeseste.
Acesta este specific mediului rural, a stilului ardelenesc si este caracterizat de constructii
relativ noi (case de locuit cu anexele aferente sau constructii cu caracter tehnic), care se
afla intr-o stare relativ bund de exploatare, fapt ce reflectd necesitatea unei interventii
sandtoase, care sa redea un suflu proaspat zonei.

2.2. incadrarea in localitate

Arealul studiat se afla, din punct de vedere cardinal, in partea de Sud a municipiului
Alba Iulia, situat in intravilanul mun. Alba Iulia, in apropiere de limita administrativa a
orasului Acesta are acces direct pe o laturd (de nord-est) dintr-o singura cale de circulatie
(str. Gutuiului). Strada care se descarca intr-o strada de cat. a [V-a, fapt despre care
putem spune ca zona este destul de retrasa fata de fluxul auto. Aceasta cale de circulatie
insd este foarte prost intretinuta, neasfaltata, constituitd din drumuri de exploatare
agricold care in acest caz ar trebui sa joace rol de strazi de folosinta locald de categoria a
[V-a (actualmente constituitd din pietris si pamant).

Terenul care face obiectul investitiei cu o suprafata de 2873 mp are folosinta actuala:
arabil (1804 mp), faneata (183 mp) si curti constructii (887 mp). Acesta este relativ plat,
fara diferente de nivel considerabile, fiind, de asemenea, complet libere de constructii,
neexistand nicio cladire actualmente amplasatd pe acesta.

Vecinatatile amplasamentului (pentru parcela CF 98010) sunt:

e pe latura de Nord, de proprietate publica a Mun. Alba Iulia — str. Gutuiului
e pe latura de Est, de proprietate privata CF 108930
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e pe latura de Sud, de proprietate privata
e pe latura de Vest, de proprietate privata CF 89109

Vecinatatile amplasamentului (pentru zona reglementata cf. A. OP. nr. 5/2026) sunt:
e pe latura de Nord, de proprietate publica a Mun. Alba Iulia — str. Gutuiului
e pe latura de Est, de proprietate publica a Mun. Alba Iulia — str. Fagetului
e pe latura de Sud, de proprietate publica a Mun. Alba Iulia — str. Fagetului
e pe latura de Vest, de proprietate publica a Mun. Alba [ulia — str. Soimului

2.3. Elemente ale cadrului natural si/sau zone construite protejate

Terenul studiat beneficiaza de elemente ale cadrului natural al mun. Alba Iulia, in
sensul ca este situat intr-o zona arabila, la limita cu extravilanul orasului. Este de mentionat
faptul cd acest sistem de spatii arabile, au un rol caracteristic pentru aceastd zona din oras
si considerdm ca aceastd alaturare, creste calitatea locuirii, a vietii, a aerului si a
biodiversitatii in zona.

Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasament, din punct de vedere
al alunecarilor de teren sau al cutremurelor de pdmant, rezulta ca amplasamentul viitoarei
dezvoltari nu este supus riscurilor naturale previzibile.

Din analiza efectuata asupra fondului construit protejat precum si din consultarea
Listei Monumentelor Istorice L.M.I. 2015, anexa la Ordinul Ministrului Culturii nr.
2.828/2015, pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr.
2.314/2004 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizata si a Listei
Monumentelor Istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015 (Ordinul a fost
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 113 bis, 15.02.2016) — terenul nu
este monument istoric, nu se afla in raza de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice si nu se afld in Zona Protejata Construita.

Zona climatica I, zona seismica F — fara riscuri naturale previzibile.

2.4. Circulatia

.....

o cale de circulatie pe o singura latura (pe Nord-est), care 1nsa este foarte prost Intretinuta,
neasfaltata, constituitd dintr-un vechi drum de exploatare agricol (str. Gutuiului). Cele
mentionate atrag obligativitatea modernizarii retelei stradale in vederea bunei dezvoltari
ale propunerii viitoare. lar In ce priveste accesibilitatea si racordarea la retelele tehnico-
edilitare, terenul are potential de a fi deservit de toate retelele, existente actualmente pe
strazile adiacente (apa, gaz, electricitate, canalizare).

Actualmente, accesul carosabil si pietonal pe terenul care a generat P.U.Z., se
realizeaza de pe o singura latura (fost drum de exploatare agricold — actualmente strada) —
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cale de circulatie care preia fluxurile de trafic din zonele functionale si le dirijeaza spre
strazile de legatura. Acestea au actualmente un profil transversal alcatuit din: drum de
pietris s1 pamant cu doua benzi de circulatie, cu deschideri variabile (5,5 m — 16 m), fara
trotuar, profil care se doreste a fi modificat prin prezentul proiect si asupra cdruia se vor
aduce modificari, conform planselor desenate, a detaliilor prezentate ulterior, dar si a
studiului de circulatie realizat.

2.5. Ocuparea terenurilor
Analiza functionala si a fondului construit

Din punct de vedere functional, zona prezintd o tendintd de dezvoltare tipica, de
conservare a functiunii existente (de locuire) care este prezentd preponderant, insa este slab
dezvoltatd in prezent. In acest sens considerim ca zona are potential de dezvoltare mai
puternic, chiar dacd se pastreaza functiunea de bazd (de locuire) la care se adauga
imbunatatiri. Insa pe 1anga potential, se remarci o nevoie reald de dezvoltare, deoarece este
subutilizatd. Pentru a sustine aceastd perspectivd, se remarca unitatea functionald a
tesutului construit prezent in zona - coerent si organizat, cu un parcelar specific caracterului
rural (deoarece parcelele au deschideri mici la stradd si adancimi mari), chiar dacd sunt
situate in oras, zona de care apartin are caracteristici mai degraba rurale. In acest caz avem
parte de parcele cu suprafete generoase, tipologie care se poate adapta in special
caracterului functiunilor complementare cu locuirea. Perimetrul studiat are forma
poligonald, in suprafata totala de 2873.6 mp, nefiind traversata de retele edilitare care ar
putea genera zone cu interdictie de construire.

Fondul construit este rarefiat stric in aceasta zona, caci spre centrul Oardei, tesatura
de cladiri se indeseste. Acesta este specific mediului rural, a stilului ardelenesc si este
caracterizat de constructii relativ noi (case de locuit cu anexele aferente sau constructii cu
caracter tehnic), care se afld intr-o stare relativ buna de exploatare, fapt ce reflecta
necesitatea unei interventii sanatoase, care sa redea un suflu proaspat zonei.

Din punct de vedere al reglementarii functionale prezente, zona este reglementata
anterior prin PUG mun. Alba Iulia.

In ce priveste regimul de inaltime al cladirilor din vecinitate, acesta respecti
reglementarile regulamentului PUG Alba lulia, atingand cu precadere un maxim de parter
plus un etaj plus mansarda (P+1 + M).

2.6. Echipare edilitara existenta

In prezent, circulatiile tangente zonei reglementate, sunt racordate la toate retelele
publice edilitare prezente (gaze naturale/ apa menajerd/ canalizare menajera/ energie
electrica) pand unde au fost facute investitii de cdtre alti beneficiari privati.
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Au fost solicitate si obtinute majoritatea avizelor din partea tuturor detinatorilor de
retele din zona. Amplasarea viitoarelor cladiri de locuire si functiuni complementare, se
vor realiza tindnd cont de conditiile impuse de retele edilitare, precum si de zonele de
protectie aferente acestora (care in situatia de fatd nu influenteazd propunerea) si
conditiondrile ce trebuie respectate in vederea asigurdrii unei functiondri normale ale
sistemelor de echipare edilitara.

2.7. Probleme de mediu

Din analiza realizata la nivel zonal pentru amplasamentul, a alunecarilor de teren
sau a cutremurelor de pamant, rezulta urmatoarele:

= amplasamentul viitoarei dezvoltari nu este supus riscurilor naturale previzibile;

= amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu;

Calitatea globald a mediului Tnconjurator din teritoriul administrativ al mun. Alba
Iulia este apreciatd ca satisfacatoare, calificativ rezultat din Tnsumarea valorilor calitatii
aerului, apei si solului prezente in zona.

Din punct de vedere climatic, zona se incadreaza in parametrii microclimatului mun.
Alba Iulia, cu particularitati specifice microclimatului rural/agricol. Pentru viitor se
propune conservarea si Imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a
factorilor poluanti in cadrul comunei, t{indndu-se seama de problemele specifice ale
obiectivelor din zona, existente sau viitoare.

2.8. Optiuni ale populatiei

Procesul de consultare a populatiei este in curs de derulare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiul de circulatii prevede propunerea care a fost preluata pe plansele desenate ale
prezentului proiect.

3.2. Prevederi ale PUG

Propunerea respecta contextul functional prezent in zonele reglementate ale PUG-
ului mun. Alba Iulia, urmarind sa mentina si sd Intdreasca statutul de zona de locuire
individuald, impreuna cu functiunile complementare. lar asta se realizeazd mentinandu-se
zona functionala (locuire), aducandu-se modificari doar asupra suprafetelor minime ale
parcelelor. UTR L6B (subzona locuintelor rurale P, cu regim izolat de construire , cu
anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru productie agricola, amplasate rasfirat
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pe loturi variate ca dimensiuni si neregulate ca forma, situate pe teren denivelat). Fapt
prin care se asigurd coerenta imaginii ce are caracter rural, se asigurd continuitatea
functionala a zonei si se intdreste caracterul functional ca o insertie fireasca.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural va fi valorificat prin amenajarea spatiilor verzi din interiorul fiecdrei
parcele care vor ramane libere de constructii si vor suporta o tratare peisagistica speciald —
in sensul cd vor suferi plantari masive de arbori si arbusti, ramanand insa la latitudinea
beneficiarilor in ce masura si cu exactitate catre ce specii se va opta. Se propun astfel de
interventii pentru a Incuraja conservarea zonelor verzi in zond, a microclimatului si al
caracterului comunei. Se doreste urmarea acestui procedeu pentru a asigura protectie fata
de poluarea atat fonica, cat si a aerului de pe strazile adiacente parcelei. Nu in ultimul rand,
aceste spatii verzi vor crea un mediu propice dezvoltarii multor specii de vietuitoare si vor
ajuta la cresterea calitdtii vietii, prin impactarea acestora cu spatiile construite.

3.4. Modernizarea circulatiei

Atat accesele pietonale cat si cele auto se vor face prin racordarea la drumurile
existente si propuse, tinand seama de proprietatile vecine existente si intabulate actual.
Pentru a asigura o buna accesibilitate si fluenta a fluxurilor atat pietonale cat si auto, s-a
optat pentru propunerea unor noi profile stradale ale drumurilor tangente zonei
reglementate, care sunt menite sa faciliteze accesul catre loturile de locuire existente si
propuse prin actualul proiect. Aceasta cale de circulatie prezintd un profil ce se poate
analiza 1n cadrul studiului de fundamentare privind circulatiile si accesele carosabile si
pietonale, si rezolvarea intersectilor elaborat in cadrul proiectului.

Deoarece se doreste o si mai buna fluidizare a traficului din incinta, se impune in
cadrul Regulamentului aferent acestui proiect, asigurarea a cate 1 loc de parcare 1n incinta
fiecarei parcele, viitorii proprietari fiind obligati sa respecte aceastd mentiune.

Accesul pe fiecare parceld in parte se va realiza din drumurile existente tangente
(accese existente si mentiunte).

Din punctul de vedere al circulatiilor, se propune de asemenea:

- imbunatatirea elementelor geometrice la traseele existente;

- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;

- intretinerea periodicad a cdii de rulare;

Alcatuirea profilelor transversal ale drumurilor vor urmari:
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- Alea interna: latime utila 3,5 m, beton/asfalt sau pavaj, borduri unde e cazul; zone

de intalnire/manevra la capat cu latime minim 6 m (sau raza de intoarcere pentru serviciile
de salubrizare/ISU).

- Acces la strada: racord drept la alineament, panta maxima admisa 12% pentru

rampe rezidentiale; raza de racordare minima R=6m.

- zona functionala pe care o strabate;

- dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;

3.5. Zonificare functionala - reglementari
3.5.1. Obiective:

Respectarea reglementarilor urbanistice specifice conform RLU PUG aferent
prezente 1n vecindtatea terenului reglementat: suprafata de edificabil, accesele pe
parceld, retragerile obliagatorii fatd de limite - conform PUG aferent, inaltimea
maximd admisibild, arealul ocupat de constructii, suprafetele aferente circulatiilor
carosabile si pietonale;

pentru CF 98010 - realizarea a 2 loturi —in vederea construirii locuintelor izolate

Fundamentarea solutiilor de organizare a circulatiei si amenajare a acceselor
carosabile si pietonale in interiorul axei determinate de Str. Soimului, Gutuiului si
Fagetul, cu rezolvarea intersectiilor conform regimurilor de prioritate precizate si
amenajarea unei treceri pietonale in intersectie. Profil strazi: carosabil 6,50 m,
trotuar 1,80 m (pe o parte), sant 0,66 m pe partea opusa trotuarului.

Pastrarea acceselor directe catre fiecare parcela, din strazile existente;

Proprietarii parcelelor se va obliga sa asigure minim 1 loc parcare/garare, in
interiorul parcelei, evitdnd categoric sd ocupe zone ce apartin spatiului public;

Racordarea ansamblului la retelele edilitare/ echipamentele publice existente in
zond: proprietarul se obligd sa sustind material racordarea fiecarui lot in parte
(pentru CF 98010) la retelele edilitare prezente pe circulatiile adiacente zonei
reglementate (alimentare cu energie electrica, canalizare si alimentare cu apa). lar
pentru restul parcelelor, fiecare beneficiar va participa la racordarea mai sus
mentionata.

spatii pietonale pentru tranzitul pietonal si cai de circulatie auto ce va avea rolul sa
deserveasca constructiile propuse (detaliate in plansele de reglementari urbanistice
si posibilitate de mobilare urbanisticd);

Se vor propune spatii verzi, amenajandu-se spatiile ramase libere de constructii si
platforme betonate din cadrul fiecarei parcele, menite sa ridice calitatea locuirii in
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general, dar si pe cea a aerului si sd imbogateasca microclimamtul urban deja
prezent in zona.

» Cresterea calitatii vietii Tn zona prin asigurarea unui nivel de trai ridicat in urma
configurarii urbanistice, a compartimentarii arhitecturale si a materialelor de calitate
folosite;

= Realizarea obiectivelor precizate, conform R.L.U. aferent prezentei documentatii
Regimul de 1ndltime maxim propus al cladirilor propuse, va fi de S/D+P+1+M

La realizarea constructiei propuse se va respecta legislatia n vigoare.

3.5.2. Capacitatea, suprafata desfasurata :

e Suprafata totala teren conform CF 98010 = 2873 mp
e Suprafata totala reglementata cf. A. OP. nr. 5/2026 = 64907 mp

3.5.3. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi:

Solutiile propuse — atat cea de volumetrie, cat si cea de configurare a spatiilor
ramase libere dupa constructii - vor armoniza si vor ameliora atat calitatea locuirii Tn cadrul
zonel, cat si calitatea fondului construit si a mesei de vegetatie.

Conformarea morfologicd a terenului va fi reglementatd si stabilitd conform plansei
U3 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE - MICRO si US_
REGLEMENTARI URBANISTICE — POSIBILITATE MOBILARE URBANISTICA, iar
proiectarea a tinut cont de urmatoarele: pentru CF 98010 - realizarea a 2 loturi —in vederea
construirii locuintelor izolate, loturi care vor avea acces din strada existentd de pe latura de
nord (str Gutuiului), cu un front la stradd de minim 15 m si o suprafatd minima a parcelei
de 1400 m, avand un regim de construire izolat.

Nu pierdem din vedere faptul ca se urmareste reglementarea din punct de vedere urbanistic
si a strazilor tangente zonei reglementate (Gutuilui, Soimului, Fagetului) conform studiului
de circulatii.

Din punct de vedere estetic, constructiile se vor realiza tinand cont de reglementarile
impuse prin PUZ si RLU actual (art. 11 — aspectul exterior al cladirilor). In plus, s-a hotarat
aceastd conformare planimetricd pentru a creste gradul calitatii propunerii.

Alte propuneri includ:

e Retragerea fata de aliniament a cladirilor se face prin crearea unui front
continuu la strada (retras la 4 m fatd de aliniament) - cf. plansei U4
REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE - MACRO;



URBia

BIROU DE PROIECTARE

e se vor asigura spatii verzi amenajate in interiorul fiecdrei parcele propuse,
menite sd creascd calitatea locuirii Tn zond si sd imbunatateasca
microclimatul urban;

e se vor asigura spatii aferente circulatiilor rutiere menite sa fluidizeze fluxul
auto in zona, fara sa il incarce;

e realizarea Tmprejmuriii pentru fiecare parcela in parte pentru parcelele unde
nu sunt prevazute;

e pentru CF 98010 - zona de edificabil a fost stabilita tinand cont de
retragerile obligatorii:

o fata de str Gutuiului, s-a impus o retragere fatd de aliniament de 4,00
m
o fatd de limitele laterale ale parcelei:
» pe latura de Vest se impun retrageri de 0,6 cm conform Codului
Civil
» pe latura de Est se impun retrageri de H/2 dar nu mai putin de
3,00 m
o fata de limitele posterioare ale parcelei se impun retrageri de 50,00 m
(suprafete destinate activitatilor agricole)

Din punct de vedere estetic, constructiile se vor realiza tindnd cont de reglementarile
impuse prin PUZ si RLU actual (articolul referitor la aspectul exterior al cladirilor).

3.5.4. Fondul construit: valorificarea, amplasarea si conformarea acestuia
Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente:

Perimetrul construibil/suprafata edificabilului a fost stabilit/a in urma respectarii
tuturor reglementarilor urbanistice in vigoare, tinandu-se cont de retragerile laterale si
posterioare dupa cum au fost mai sus mentionate. Alinierea cladirilor la strada va fi propusa
la o distanta de 4,00 m fata de aliniamentul stradal existent.

Proprietarii vor tine cont de mentiunile prevazute in Regulamentul aferent acestui
proiect; printre care si de regimul de indltime de maxim S/D+P+1+M, care se poate incadra
armonios in contextul architectural si urbanistic existent. Consideram ca aceste interventii,
pot deveni o tendinta necesara dacd se doreste dezvoltarea unui teren viran si incurajarea
unor noi insertii, care in timp pot duce la schimbarea caracterului rural existent, in unul de
tip modern, mai ales in situatii (cum este si aceasta), In care fondul construit existent nu
este foarte bine intretinut sau dezvoltat. Devine asadar imperativ ca solutia de volumetrie
aleasa de fiecare proprietar in parte, sa se integreze cu mediul construit din care acestea fac
parte, ca un tot unitar.
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Nu se poate vorbi despre interventii asupra cladirilor existente deoarece acestea nu
sunt prezente in cazul de fata.

Nu este cazul si deci nu putem vorbi despre constituirea un regim de zona protejata
sau a unor conditionari impuse de acesta.

3.5.5. Regimul de construire si indicatorii urbanistici propusi

* Alinierea constructiilor: amplasa retrase fata de aliniamentul existent al strazii
existente, de 4,00 m;

= Imprejmuirea va fi realizati tindnd cont de limitele actuale ale parcelelor
reglementate si de prevederile mentionate in RLU aferent;

* Regimul de inaltime maxim al cladirilor va fi de S/D+P+1+M

= Aspect exterior - volumetria, proportiille si tratarea fatadelor vor urmari
imbunatatirea confortului vizual, prin folosirea unor finisaje de calitate superioara
si care se incadreaza in prevederile RLU aferente.

= POT propus =15 %

= CUT propus = 0,45

* Mineralizare maxima = 25%

= [niltimea maxima a constructiilor va fi de 8 m.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Se impune extinderea tuturor retelelor edilitare care existd in imediata vecinatate a
spatiului studiat - Apa Menajera (S.C. Apa CTTA S.A.), Canalizare Menajerd (S.C. Apa
CTTA S.A.), Energie Electricd (SDEE Distributie).

Alimentarea cu energie electricd a constructiilor propuse se va realiza prin racordarea
la reteaua de distributie a energiei electrice existentd in zond SDEE Distributie, cu
extinderea acesteia, dupa caz, conform solutiei stabilite de operatorul de distributie.

Viitoarele constructii propuse se vor bransa treptat la retelele existente sau extinse
pe cheltuiala fiecarui proprietar de parcele in parte, conform avizelor beneficiarilor de
retele. Remedierea eventualelor degradari ale retelelor stradale datorate executiei se vor
suporta de catre proprietarii de terenuri.

Colectarea deseurilor menajere se face in containere sau pubele, amplasate in cadrul
fiecarei parcelei propuse. Acest procedeu de colectare a deseurilor va fi realizat prin
contract cu o regie de specialitate.

3.7. Protectia mediului
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Obiectivele propuse nu sunt generatoare de noxe si nu aduc niciun prejudiciu
mediului, ba din contra, vor contribui in mod direct la ameliorarea calitatii aerului si
diminuarea poluarii atmosferice din zona.

Deseurile se vor colecta si se vor gestiona conform normelor sanitare pentru
protectia mediului, iar fiecare proprietar in parte va avea obligatia de a incheia un contract
de prestare a serviciilor de salubritate cu firmele competente.

Se pastreazd suprafata de teren cat mai aproape de calitatea naturald, urmand ca
pentru respectarea normelor si prevederilor in vigoare sa fie realizate toate lucrarile de
sistematizare verticald necesare, cu aplicabilitate locala.

3.8. Obiective de utilitate publica
3.8.1. Listarea obiectivelor de utilitate publica

Asigurarea suprafetelor de teren pentru asigurarea prospectelor finale ale drumurilor
din perimetrul reglementat — conform planselor desenate, in special a plangei ce
reglementeaza circulatia juridica a terenurilor.

Obligativitatea ca drumurile de acces, trotuarele si spatiile verzi din cadrul profilelor
transversale ale drumurilor mai sus mentionate sa devind domeniu public — se va impune
un nou UTR Cr aferent circulatiilor auto si pietonale noi propuse, pentru care se va institui
obligativitatea de a fi cedate catre administratia publica.

3.8.2. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zona

Proprietate privata a persoanelor fizice.

3.8.3. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinitori, in vederea realizarii
obiectivelor propuse

Cu exceptia terenurilor care sunt marcate in plansa U6 PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR aferente planificarii cdilor de circulatii noi propse, care sunt vizate spre
cedare folosintd utilitate publica, celelalte terenuri vor rdmane in proprietatea privata a
beneficiarilor actualului proiect.

4. CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE

Organizarea morfologica-urband prezentd se va face in baza legislatiei in vigoare, cu

respectarea atdt a reglementdrilor specifice din cadrul prezentei documentatii, cat si a
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normelor si normativelor in vigoare; aceastd actiune infaptuindu-se dupa obtinerea in
prealabil a Hotararii de Consiliu Local care va aproba documentatia de urbanism prezenta.

Consecintele realizarii obiectivului propus :
« Stabilirea solutiilor de utilizare s1 organizare planimetricd a terenului
* Stabilirea reglementarilor urbanistice in cadrul arealului studiat

* Asigurarea coerentei circulatiilor auto si pietonale in incinta si dezvoltarea unui sistem
functional s1 eficient din acest punct de vedere.
Masuri ce decurg din aprobarea PUZ-ului
« facilitarea in autorizarea lucrarilor de constructii
« realizarea obiectivului de investitii
4.1. Consecintele realizarii obiectivului propus :
+ Stabilirea solutiilor de utilizare si organizare planimetrica a terenului
» Stabilirea reglementarilor urbanistice in cadrul arealului studiat
» Asigurarea coerentei circulatiilor auto si pietonale in incinta si dezvoltarea unui
sistem functional si eficient din acest punct de vedere.

4.2. Masuri ce decurg din aprobarea PUZ-ului:
+ facilitarea In autorizarea lucrarilor de constructi

+ realizarea obiectivului de investitii

4.3. Punctul de vedere al elaboratorului:

Punctul de vedere al elaboratorului: prevederile documentatiei sunt benefice pentru
executarea lucrarilor lotizare si construire a doud locuinte individuale, deoarece fluidizeaza
traficul 1n incintd, suplimenteaza necesarul de locuri de parcaje, contribuie la imbunatitirea
calitatii vietii si a cadrului natural si respectd normele si normativele in vigoare in ce
priveste insertia de noi constructii. Solutia urbanistica a viitoarei investitii va urmari
integrarea coerenti a acesteia, in cadrul tesutului aflat in curs de dezvoltare. Insiruind toti
factorii anteriori mentionati, se poate concluziona cu ideea ca propunerea actuala va aduce
plus valoare zonei si va fi una necesara cat si benefica teritoriului studiat.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si s-a elaborat in
temeiul legislatiei in vigoare privind amenajarea teritoriului si urbanism, respectand
prevederile din Planul Urbanistic General al mun. Alba lulia.

5. ANEXE
e Certificat de urbanism nr: 394 din 27/03/2025 emis de Primaria mun. Alba lulia
e Extras CF 98010 - Documentatia topografica cu viza cadastrald
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e Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism faza PUZ

Intocmit:
urb. Bianca IVASCU

Specialist RUR:
arh. Spiridon CUREA
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I. DISPOZITII GENERALE

1.Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z

1.1. Regulamentul local de wurbanism aferent Planului Urbanistic Zonal -
ELABORARE PUZ PENTRU MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE
APROBATE iN VEDEREA LOTIZARII iN DOUA PARCELE SI CONSTRUIRE A DOUA
LOCUINTE INDIVIDUALE insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a
prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in teritoriul
studiat.

1.2. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor,
indiferent de proprietarul sau beneficiarul acestora.

1.3. Prevederile P.U.Z. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism detaliaza
propunerile P.U.G. existent respectiv P.U.G. actualizat in curs de actualizare si ale
Regulamentului aferent

2. Baza legald a Regulamentului local de urbanism

2.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este Intocmit cu respectarea
tuturor actelor legislative si normativelor in vigoare.

3.Domeniul de aplicare a Regulamentului local de urbanism

3.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executdrii constructiilor pe teritoriul studiat.

3.2. Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z. se va desfasura dupa cum urmeaza:

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritdfii mediului si protejarea patrimoniului natural,
construit

4.1. Autorizarea amplasarii de constructii se va face cu obligativitatea incadrarii
constructiei, din punct de vedere al volumetriei, materialelor, limbajului arhitectural, in
zona studiata.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

5.1. Autorizarea executarii constructiilor se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico edilitare obligatorii aferente. Acestea sunt:

- alimentarea cu energie electrica
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- alimentarea cu apa potabila
- telecomunicatii
- colectarea si Inlaturarea apelor menajere reziduale si a deseurilor.
5.2. Autorizarea executarii constructiilor se condifioneaza de realizarea spatiilor de parcaj

5.3. Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.Z. a
terenurilor libere rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

- carosabilul si trotuarele

- zonele verzi
6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii pentru parcele

6.1. Amplasarea constructiilor
Izolat sau extinderi ale constructiilor existente, cu respectarea prevederilor legale;
7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accesul la toate constructiile sau incintele se va realiza din cai de circulatie
publice, P.U.Z.-ul asigurand accese corespunzatoare pentru parcelele construite

7.2. Se vor asigura accese pentru fortele de interventie, gabaritele minime de trecere
ale autospecialelor pompierilor sunt 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

7.3. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

7.4. Zonele pietonale aflate la cote diferite vor avea rezolvate accese pietonale pe
scari si rampe.

7.5. Se va asigura accesul masinilor speciale la platforma gospodareasca pentru
ridicarea pubelelor.
8.Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

8.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii la retelele edilitare existente.

8.2. Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat in locuri vizibile din
circulatiile publice.

8.3. Este obligatorie autorizarea echiparii tehnico-edilitare in varianta subterana.

8.4. Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Dimensiunea loturilor pentru care se emite autorizatia de construire este stabilita
prin plansa de reglementare corelata cu POT maxim admis.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Terenul liber ramas in afara circulatiilor auto, parcajelor si trotuarelor va fi
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inierbat si amenajat special din punct de vedere peisagistic.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Regulamentul Local de Urbanism va fi intocmit in corelare cu Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U.,
aprobat prin Ordinul MLPTL nr. 21/N/10.04.2000.

IV.PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Continutul regulamentului
Pentru fiecare zond functionala prevederile Regulamentului cuprind
reglementari specifice pe articole grupate in trei sectiuni :

@ utilizare functionala
(IT) conditii de amplasare si conformare a cladirilor
(IIT) posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului.

UTR L6B - Subzona locuintelor rurale isolate cu anexe
gospodaresti si gradini cultivate pentru

productie agricola

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Subzona locuintelor rurale P, cu regim izolat de construire, cu anexe gospodaresti si gradini

cultivate pentru productie agricola, amplasate rasfirat pe loturi variate ca dimensiuni si
neregulate ca forma, situate pe teren denivelat, situate in Paclisa (extremitatea de vest) si
Oarda (extremitatea de est). Dinamica tranzitiei la un tip urban de locuire se poate produce
relativ usor prin cladiri izolate,dar infrastructura tehnica este dificil de asigurat.

Cu toate ca actuala densitate si utilizare a terenului in subzona L6 B sunt incompatibile cu
modul de locuire urbana care presupune o infrastructura tehnica publica pentru circulatii si
echipare edilitara si absenta poluarii provocate de cresterea animalelor si intretinerea
culturilor pentru productie, acest tip de locuire se va mentine in mod limitat deoarece
asigura integral sau partial mijloacele de subzistenta pentru o parte din locuitori. Pentru a
se preveni disfunctionalitati importante in viitoarea dezvoltare a localitatii, prin
Regulament nu se mai admite extinderea acestei subzone dar se acceptd mentinerea acestui
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tip de locuire in intravilanul Municipiului Alba Iulia si utilizarea inclusiv ca pensiuni in
special in Oarda care beneficiazd de un cadru natural favorabil si de peisajul cultural al
municipiului Alba Iulia.

Se impune limitarea riscurilor de alunecare a versantilor instabili din Paclisa care pot fi
activate daca va continua tendinta de indesire prin apropierea de pantele abrupte si de
inlocuire a cladirilor de tip rural de dimensiuni relativ mici, realizate din materiale usoare,
cu cladiri de tip urban de dimensiuni mari in plan si cu P+1 - P+2 niveluri. Este obligatoriu
ca in zona versantilor sa se efectueze studii geotehnice pentru orice lucrari de constructie
la baza pantelor/rapelor si pe terenul denivelat cu pante peste 5%, avand in vedere riscul
amplificarii ploilor torentiale din cauza schimbarile climatice;

Solicitantii autorizatiilor de construire pe terenuri in panta trebuie avertizati ca societatile
de asigurare nu vor accepta asigurarea cladirii in cazul incalcarii prevederilor
Regulamentului Local de Urbanism si a conditiilor din autorizatia de construire;

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale in regim de construire izolat cu P, P + 1, S/D+P+1

- anexe gospodaresti in mediul rural: bucatarii de vara, grajduri pentru animale mari, patule,
magazii, depozite si altele asemenea. In mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe
gospodaresti si garajele, serele, piscinele.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
se admite utilizarea terenului din gradini pentru productie agricola;

- se admite in anexele gospodaresti dispuse si construite in mod traditional, adapostirea animalelor
(maxim 4 capete porcine si 4 capete bovine), depozitarea rezidurilor si depozitarea produselor cu
conditia ca intre acestea si locuintele de tip urban sau echipamentele publice sa se respecte o
distanta de minim 25.0 metri.

- se admite mansardarea cladirilor parter existente si construirea unor noi cladiri P+M — P+1+M
numai cu respectarea pantelor acoperisului de 30- 40°; la locuintele existente suprafata utila de
planseu a mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent ;

- se admit spatii comerciale si servicii la parterul locuintelor situate la intersectii de strazi si pe
strazi principale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp.ADC, sa aiba o raza
de servire de 250 metri, sa nu aiba program peste ora 22.00 si sa nu genereze transporturi grele;

- locuintele individuale cu P, P + M, construite in regim izolat, situate pe teren in panta vor respecta
urmatoarele conditionari:

- regimul de construire pe teren cu pante peste 5% va fi numai izolat;
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- nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor cu stabilitate generala
incerta fara studii geotehnice prin care se vor stabili lucrari prealabile de consolidare a
pantelor stabilite de acestea si precautiile privind cladirile:

- se va sigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;
- lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 12,0 m.

- raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat
de 1.0;

-inaltimea maxima nu va depasi P + M;

- se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu
suprafete impermeabile sub 20%;

- plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea unui numar de animale peste 4 capete porcine si 4 capete bovine
- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- parcelari pe doua randuri

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze stabilitatea terenului denivelat din parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

- parcela se considera construibila daca are o suprafata de minim 1400 mp. cu un front la strada
de minim 15,0 metri si daca se respecta limitarea mineralizarii si acoperirii cu constructii a
parcelei la maxim 25% (pentru locuinta, curte pavata, anexe gospodaresti si/sau garaj, trotuare de
garda, accese):

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile de tip ardelenesc si cladirile izolate se vor dispune pe aliniament sau aliniate la
constructiile vecine. Amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a anexelor
gospodaresti se va inscrie in tipologia gospodariei traditionale existente;

- cladirile izolate pot fi retrase de la aliniament cu o distanta de minim 4.0 metri daca nu lasa
vizibile calcanele cladirilor invecinate;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile de tip ardelenesc vor respecta modul traditional de amplasare retras pe una din limitele
laterale ale parcelei cu 0,6 m conform Codului Civil si de retragere fata de limita laterala opusa
cu minim 3,0 metri precum si fata de anexele care separa curtea de gradina;

- cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de una din limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin
de 3.0 metri;

- surile care delimiteaza cladirile si curtile fata de terenul agricol (gradina), vor respecta aceleasi
retrageri fatd de limite laterale ale parcelei;

- cladirile de locuit inclusiv anexele se vor amplasa in jumatatea orientata spre aliniament a
parcelei, aliniate la constructiile vecine;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
- distanta minima dintre cladirile de locuit de pe aceeasi parcela va fi de minim de 4.0 metri;

- se vor respecte distantele sanitare de minim 10,0 metri fata de fantani.- garajele se pot amplasa
pe limita de proprietate cu conditia sa nu depaseasca inaltimea gardului cétre parcelele invecinate,
cu respectarea prevederilor Codului Civil.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela va avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3.0 metri latime;

- pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea juridica
a accesului la parcela conform documentatiei de urbanism aprobate;
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- pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea parcela distincta, se va schimba categoria de
folosinta in ,,drum”. Parcela se va dona municipiului Alba Iulia sau se va institui in favoarea
municipiului Alba Iulia servitute de utilitate publica. Indicii urbanistici (POT,CUT) se calculeaza
pe parcela ramasa dupa dezmembrare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltime maxima admisibila la cornise - 8.0 metri (S/D+P+1+M)

- acoperisul va fi in doua sau patru ape iar inaltimea coamei nu va depasi gabaritul dat de o panta
de 40-45 o pornind de la linia cornisei sau stresinei,

- anexele gospodaresti se alipesc de calcanele similare ale anexelor de pe parcelele invecinate;
inaltimea cornisei anexelor situate la minim 0,6m de limitele proprietatii (bucatarii de vara,
garaje, magazii, sere) va fi de maxim 2,80 m de la cota terenului

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile izolate, noi si modificarile sau reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile; se interzice folosirea
asbocimentului si a tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- rezolvarile punctuale traditionale vor fi considerate provizorii, vor proteja de poluare straturile
acvifere cu apa potabila si se va lua in considerare racordarea la viitoarele retele publice de apa si
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice prin rigole sau prin reteaua
publica de canalizare pluvialg;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- pentru Tmbunatitirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de gardd sau alte
amenajari,
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- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciald si
pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea,
speciile locale rezistd mult mai bine la clima locald, riscul ca plantele specifice acestui areal
geografic sa se usuce sau imbolnaveasca fiind foarte redus.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp.

- pe terenurile in panta se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii locale de arbori
sau de pomi fructiferi care prin forma radacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- in cazul cladirilor izolate gardurile pot fi transparente sau semi-opace, din metal sau lemn, cu o
inaltime de maxim 2,20 m. si minim 1.80 metri din care un soclu opac de 0,60 metri si vor fi
dublate de gard viu; gardurile laterale si posterioare vor respecta traditia locala.

- Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica §i materialele
conforme cu arhitectura contemporana (se vor utiliza materiale precum piatra, lemn si metal);

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela si cu
cel al Iimprejmuirilor vecine, daca acestea se incadreaza in reglementarile prezentului RLU.

- Portile se vor armoniza cu Imprejmuirea;

- Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si
pentru a nu ingreuna circulatia pietonilor.

- Iniltimea fixd a imprejmuirilor la stradd va fi de 1,8 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
gard viu;

- Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea de maxim 2,20 m si vor fi
construite de la limita de aliniere a constructiilor pe lot.

- Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, tabld, beton ,,decorativ”’ in
componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim propus = 15%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT):
CUT maxim existent si mentinut = 0,45 mp.ADC/mp.teren
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UTR Cr - Zona cailor de comunicatie rutierad si pietonala

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona strazilor include partea carosabila, rigolele, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari
sau opriri.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1: UTILIZARI ADMISE

- amenajari destinate exclusiv infrastructurii de circulatie: cdi de circulatie rutiera si
pietonald

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- nu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice alte functiuni, altele decat cele admise, sau admise cu conditionari;
- orice constructie civila.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI, ORIENTARE).

- nu este cazul

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- Nu se permite realizarea de constructii in zona

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- Nu se permite realizarea de constructii in zona

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.
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- Nu se permite realizarea de constructii in zona

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisd numai daca parcela
are asigurat acces carosabil de minim 3,5 metri dintr-o circulatie publica in mod direct

- pentru amenajdrile carosabile se vor folosi materiale permeabile, care sa permita
scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- se interzice stationarea autovehiculelor pe terenuri aflate in domeniul public

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- Nu se permite realizarea de constructii in zona

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Nu se permite realizarea de constructii in zona

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Orice proiect care are ca obiect realizarea sau extinderea de retele edilitare va fi elaborat
conform legislatiei in vigoare

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza
de catre investitor / beneficiar, cu respectarea parametrilor tehnici din legislatia in
vigoare.

- Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

- Se interzice dispunderea aeriana a cablurior de orice fel (electrice, TV, de telefonie,
curent, sau internet;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
- nu este cazul

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
- nu este cazul

ARTICOLUL 15 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL
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- Nu se permite realizarea de constructii in zona.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT).
- Nu se permite realizarea de constructii in zona.
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