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1. Dispozitii generale:

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde si detaliaza
prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si
de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajdrilor si plantatiilor, in concordanta
cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.

a. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe suprafata PUZ-ului.
b. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se stabileste
de catre autoritatea administratiei publice locale abilitatd sa aprobe documentatia, in conformitate cu
gradul de complexitate si cu prevederile acesteia.

Prin prezentul regulament se stabilesc clar zonele care pot fi construite.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari
ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire. Autorizatiile de construire se vor emite
cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament avizat conform legii.

Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale zonei se schimba conceptia
generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este
necesara elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor legale.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter
general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea
teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sd asigure corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

2. Bazalegala de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

Proprietatea asupra terenurilor

- Legeanr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare;

- Legeanr. 18/1991 - Legea fondului funciar;

- Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare;

- Norma metodologica de aplicare a Legii imbunatatirilor funciare nr. 138/2004 din 22.12.2005

- Legeanr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica;

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local

- Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere n evidentele
de cadastru si carte funciara

Urbanism si amenajarea teritoriului
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
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privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de

urbanism

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016
- Ordinul pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism" - Indicativ G.M.- 007 - 2000 din 10.04.2000
- Ordinul nr. 13/1999 pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic General”, indicativ GP038/99;

,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General,

reglementare tehnica”, indicativ GP038/99
- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
- Hotararea nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura
pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la
organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania
- Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Arhitectura, constructii, locuinte
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;
- Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii din 12.10.2009
- Legeanr. 114/1996 privind locuintele;
- Ordinul nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991

Protectia mediului

- Legea nr. 107/1996 privind apele;

- Legeanr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civila

- Ordonanta de urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice

- Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Ordonanta de urgenta nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu;

- Ordinul nr. 140/2019 privind aprobarea Metodologiei pentru elaborarea, monitorizarea, evaluarea si
revizuirea planurilor judetene de gestionare a deseurilor si a planului de gestionare a deseurilor pentru
municipiul Bucuresti

- Ordinul nr. 757/2004 pentru aprobarea Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor;

- Ordinul nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta
comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania

- Hotararea nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- Hotararea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe;
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3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de teren in limitele zonei de
implementare PUZ aprobat prin lege.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc
cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite
categorii de terenuri ori constructii.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sandtatii
populatiei, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile
naturale, pentru protejarea si conservarea patrimoniului natural si construit, si a vestigiilor arheologice.

Suprafata totala a terenului care a general elaborarea Planului Urbanistic Zonal este de 6 087
mp, din 44 630 mp suprafata privata analizata.

Zonificarea functionald a terenului s-a stabilit, in functie de categoriile de activitati solicitate prin
tema de proiectare de catre initiatorul PUZ si este evidentiatd in plansa de Reglementari Urbanistice si
plansa de Unitati Teritoriale de Referinta. Pe baza acestei zonificari si a UTR-urilor s-au stabilit conditiile
de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica in cadrul zonei functionale propuse.

Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd s-a ficut conform planselor cuprinzand
delimitarea UTR - urilor, care face parte integranta din prezentul Regulament.

Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avand
o functiune predominanta, omogenitate functionala, caracteristici morfologice unitare sau pentru care
sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu, fiind delimitat prin limitele fizice existente in
teren (limite de proprietate, ape, strazi, etc.). U.T.R. — ul poate cuprinde o intreaga zona functionalda, mai
multe subzone din cadrul aceleasi zone functionale sau parti din zone functionale diferite, §i este suportul
grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate. Limitele U.T.R. — urilor
§i zonificarea functionala din cadrul acestora se regdsesc in plansele desenate care fac parte integranta
din prezentul Regulament.
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I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor la nivelul teritoriului studiat

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 3 — art 9)

Terenuri agricole din intravilan
Nu este cazul.

Suprafete impddurite
Nu este cazul.

Resursele subsolului
Nu este cazul.

Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul.

Obiective de patrimoniu
Nu este cazul.

S. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 10 — art 16)

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, nisipuri
migcdtoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Expunerea la riscuri tehnologice si de poluare a factorilor de mediu

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de interdictie / servitute / sigurantd / de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura se
va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact avizat si aprobat conform prevederilor legale.
Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin Ordinul nr. 1.587
din 25 iulie 1997.

Asigurarea echiparii edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
autoritatea publica locala, de investitori sau beneficiari, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici necesari.

Lucrarile de asigurare a retelelor tehnico-edilitare in regim privat se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
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de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea asigurarii noilor
consumatori la retelele edilitare.

Autorizarea executdrii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele
de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

Delimitarea zonelor de servitute si de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face conform stas
8591/1-91 Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de cétre acestea
vecinatatilor.

Se va urmadri limitarea pe cat posibil a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se impune realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare
locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda
limitarea mineralizarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la
strictul necesar, In vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor.

In perspectiva realizirii lucririlor de completare a retelelor de conducte si canale pentru asigurarea
alimentarii cu apa potabila si respectiv canalizarea apelor uzate din zonele urbanistice propuse, se va avea
in vedere faptul cd pentru sistemele, lucrarile si retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor in
localitati, platforme si parcuri industriale trebuie s se solicite autorizatia de securitate la incendiu
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,,Unirea” al judetului Alba in conformitate cu prevederile anexei
nr.2/I./1it. e) din H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se
supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona
are o functiune dominanta traditionala caracterizata de fesut valoros si conformare spatiala proprie.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt
prevazute in anexa nr. 1 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

Utilizarile admise, utilizdrile admise cu conditiondri si utilizarile interzise sunt precizate si
detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale
de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care nu
sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca rezultat
cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

Procentul de ocupare a terenului

Conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, procentul maxim de
ocupare a terenurilor se stabileste In functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasatd
constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupd cum urmeaza:

MI - Zona mixta situatd in zona industrialad — servicii / activititi industriale - pentru cele
propuse procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin documentatii de urbanism avizate si
aprobate conform legii.

Pentru noile constructii ce se vor realiza in limita prezentului Plan Urbanistic Zonal, procentul de
ocupare a terenului (POT), coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si regimul de inaltime (H) trebuie
sd aibd valori mai mici sau cel mult egale cu valorile maxime stabilite prin prezentul Regulament Local
de Urbanism.
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Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului sau in Planul Urbanistic General, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care sunt definite astfel prin articolul 6 din
legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Sunt de utilitate publicd lucrarile privind: prospectiunile si explordrile geologice; extractia si
prelucrarea substantelor minerale utile; instalafii pentru producerea energiei electrice; caile de
comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si
regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite
pentru alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de
avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de irigatii
si desecari; lucrari de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de
locuinte sociale si altor obiective sociale de invatdmant, sandtate, culturd, sport, protectie si asistenta
sociald, precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea; protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale,
rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale -
cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Pentru orice alte lucrari decat cele prevazute la alineatul de mai sus, utilitatea publica se declara,
pentru fiecare caz in parte, prin lege.

Tot prin lege se poate declara utilitatea publica 1n situatii exceptionale, in cazul in care - indiferent
de natura lucrarilor - sunt supuse exproprierii lacaguri de cult, monumente, ansambluri si situri istorice,
cimitire, alte asezaminte de valoare nationala deosebita ori localitati urbane sau rurale in intregime.

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Drumurile si cdile de acces care sunt prevazute astfel In documentatiile de urbanism vor fi deschise
circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea fiind
afectate de o servitute publica.

Suprafetele de teren grevate prin documentatiile urbanistice aprobate de o servitute de utilitate
publica vor fi transferate in proprietate publica inainte de emiterea Autorizatiei de Construire.

Sunt drumuri i/ sau cdi de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care indeplinesc
cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusiva a uneia sau mai multor proprietari persoane private
si de a fi prevazute Tn mod expres ca atare in Planurile Urbanistice Zonale.

Prin prezentul PUZ se propun lucrari de utilitate publica privind modificarea tramei stradale pentru
str Gdrii, conform studiului de fundamentare privind circulatiile si caile de comunicatie, anexat la
documentatie.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 17 — art 24)
Amplasarea constructiilor trebuie sa se facd in zone sigure, pe terenuri salubre care sa asigure:
e protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii,
avalanse etc.;
e reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a
poludrii mediului;
e sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;
e sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere, a

8/25



MKE SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL
Adresa: Str. Calarasilor, Nr.17, Alba lulia, 510086

Nr. Reg. Com: J1/282/16.03.2016, CUI: 35810565

nESIEN IBAN: ROOBINGB0000999905764058, Banca: ING Bank
+40752 625 339 - www.mkgdesign.ro ¢ office@mkgdesign.ro

apelor meteorice;

e sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

e sanatatea populatiei fatd de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminangi
biologici.

Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotararea 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism.

Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend
si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Igiena si confortul se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, cat si
prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele in raport cu altele.

Amplasarea fata de drumuri publice

Zonele de servitute si de protectie ale cdilor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile
Hotararii nr. 36/1996 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele privind exploatarea si
mentinerea in buna stare a drumurilor publice, de Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
precum si de conditiile de amplasare fatd de drumurile publice prevazute in art. 18 din R.G.U (HG
525/1996).

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin PUZ, inscrise in plansele de Reglementari Urbanistice.

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin prezentul PUZ, inscrise 1n plansele de Reglementari Urbanistice.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

Alinierea obligatorie a constructiilor fatd de drumurile publice va respecta plansa desenata de
Reglementari Urbanistice care pace parte integranta din prezentul PUZ.

Amplasarea fati de cai navigabile existente si cursuri de apd potential navigabile
Nu este cazul

Amplasarea fata de cdi ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R."

Terenul analizat are ca vecinatate directd, pe limita estica, infrastructura feroviard aflata in
administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.” S.A. Amplasamentul se situeaza in imediata
vecindtate a liniei ferate, cu suprapuneri ale zonei de protectie a infrastructurii feroviare.

Reglementarile propuse prin prezentul PUZ respecta prevederile legale privind zonele de siguranta
feroviare, nefiind propuse constructii, functiuni sau lucrdri incompatibile cu exploatarea infrastructurii
feroviare. Accesul si functiunile prevazute pe teren nu afecteaza circulatia feroviara, iar lucrarile ulterioare
de construire se vor executa cu respectarea normelor tehnice specifice si cu obtinerea avizelor prevazute
de legislatie.

Amplasarea fata de infrastructura electrici de medie si inaltd tensiune
Nu este cazul

Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
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Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Amplasarea fatd de aliniament

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privatd/domeniul privat si domeniul public.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul plansei de Reglementari
Urbanistice si a reglementarilor scrise privind zonele si subzonele functionale precum si Unitatile
Teritoriale de Referintd cuprinse in prezentul regulament.

Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplicd tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioard amenajatd a terenului pe
aliniament.

Amplasarea in interiorul parcelei

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt precizate
in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata
de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu, daca
prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriald de referintd nu dispun altfel.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecta:

e distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
prezentului Regulament Local de Urbanism;

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 25 — art 26)
Accese carosabile

o latime de minim 5 m) la drumurile publice sau prin servitute de trecere, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.
Numarul si configuratia acceselor se determina conform anexei nr. 4 la Hotararea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism.
Orice acces la drumurile publice/private se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul / proprietarul acestora.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
disabilitati sau cu dificultati de deplasare;
Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor din interiorul localitatilor.
a) Prin strazi se inteleg drumurile publice din interiorul localitatilor, indiferent de denumire: strada, cale,
chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita, etc.
b) Drumurile nationale, judetene si comunale 1si pastreaza categoria functionala din care fac parte, fiind
considerate fard intrerupere 1n traversarea localitatilor, servind si ca strazi.
c) Strazile din localitatile urbane mici sau rurale au urmatoarele functii si caracteristici:
e strizi principale — cu doud benzi de circulatie pentru trafic dublu;
e strdzi secundare — cu o singurd banda de circulatie pentru trafic de intensitate redusa;
d) La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor din localitatile urbane mici sau rurale se va
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tine seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de factorii
economici, sociali si de aparare, de conservarea si protectia mediului inconjurator, conform studiilor
de impact, planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, de anchetele de trafic si de normele
tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele persoanelor cu handicap si ale celor de varsta
a 3-a, precum si pentru amenajarea pistelor pentru biciclisti.

e) Documentatiile tehnice privind proiectarea constructiei, modernizarii si reabilitarii strazilor din
localitatile urbane mici si cele rurale se avizeaza de catre administratorul acestora.

Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacad se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, parcuri, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Este interzisa realizarea de rampe ascendente sau descendente destinate accesului carosabil pe
parcele si care intersecteaza circulatiile pietonale producand denivelari. Parcurgerea diferentei de nivel
intre domeniul public si proprietatea privata se va face exclusiv pe suprafata celei din urma.

Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai
daca se asigura realizarea acestora 1n interiorul parcelei pentru care se solicitd autorizatia de construire, in
afara domeniului public, conform cerintelor prezentului Regulament.

Prin exceptie de la prevederile alin. anterior, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
se stabileste prin autorizatia de construire de catre primari, conform legii.

Suprafetele si numarul minim al parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, anexa 5, si
Normativului pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-2022, din 08
februarie 2023.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 27 — art 29)

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar, ori conform contractelor incheiate cu administratia locala.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele
de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

Delimitarea zonelor de servitute si de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face conform
STAS 8591/1-91 Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea
vecinatatilor si a legislatiei specifice in vigoare.

Se va urmadri limitarea pe cat posibil a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se impune realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare

11/25



MKE SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL
Adresa: Str. Calarasilor, Nr.17, Alba lulia, 510086

Nr. Reg. Com: J1/282/16.03.2016, CUI: 35810565

nESIEN IBAN: ROOBINGB0000999905764058, Banca: ING Bank
+40752 625 339 - www.mkgdesign.ro ¢ office@mkgdesign.ro

locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda
limitarea 1mpermeabilizarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe constructii, in functie de dimensiuni si de
functiune.

Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre
administratia publica locala sau de cétre beneficiari / investitori, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin
Proiectele Tehnice de specialitate.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suportd in Intregime de
beneficiar sau de investitor.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera.

Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alineatul precedent, se executd in varianta de
amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta natura.

Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate n vigoare
privind amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal
si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei stradale,
in conformitate cu programele anuale / multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura
ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de racordare la
aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care
poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are
posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insa recunoscut
dreptul sau de a obtine o platd proportionald cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, dacd nu exista
prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitd{i aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comuneli, oragului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la cele doua alineate precedente, indiferent de modul de finantare, intrd in
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proprietatea publica.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 30 — art 32)

Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare edilitara colectiva care
sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Noile parcele sunt construibile doar daca respecta reglementarile din prezentul RLU si din plansa
desenata de Reglementari Urbanistice.

Indltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de Tnéltime, respectiv
a 1nalfimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul RLU. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime, cét si o indltime
maxima admisa in metri, aceste conditii trebuie Indeplinite cumulativ.

In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisi realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul regulament o
interzice.

In cadrul reglementirilor prezentului regulament, iniltimea constructiilor se misoard de la cota
terenului sistematizat.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti, inil{imea maximi admisid poate fi
consideratd pe intreaga amprent la sol a constructiei. In aceast situatie, nici un punct al constructiei nu
va depasi planul paralel cu terenul si care contine punctul de indltime maxima admisa.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 33 — art 35)

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Hotararea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism, si conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul
unitatilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul Regulament (6.10. Constructii industrialePentru
constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului.)

Autorizatia de construire va congine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul
unitatilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

La realizarea strdzilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, se vor
planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor respecta prezentul PUZ;

b) arborii vor avea Indl{imea minima de 3,00 m;

Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul Programului
national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati, program aprobat
prin Legea 343/2007.
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Terenurile care nu sunt acoperite cu constructii si circulatii carosabile si pietonale, vor fi acoperite cu
gazon / 1arbd / alte tipuri de vegetatie joasd si plantate cu un arbore (nu arbust) la fiecare 100mp.

imprejmuiri
In conditiile prezentului regulament, este permisid autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri:

e Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Impotriva intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;

e imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente

constructiilor si/sau integrarii constructiilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al
constructiilor aflate pe parcela.

Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile orientate
spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea de maxim 60 cm si stalpi cu grosime de maxim
35x35 cm, restul imprejmuirii fiind semi-transparenta (se permite ca maxim 70% din aceastd suprafata sa
fie opaca), realizatd din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar, ori lemn, care sd pemita vizibilitatea in
ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei. Indltimea imprejmuirilor la strada va fi de minim
2,00 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea Indltimea de maxim 2,50 m si pot fi opace in
intregime

Aspectul imprejmuirilor (gardurilor)

Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si materialele conforme
arhitecturii contemporane (se recomanda utilizarea materialelor simple — piatra, zidarie, lemn, si a
metalului)

Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor este la fel de important ca cel al constructiilor si va fi
corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela si cu cel al imprejmuirilor vecine, daca acestea se incadreaza
in reglementarile prezentului RLU. Stalpii de sustinere, in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza
cu finisajul constructiei principale si al gardurilor aldturate (daca acestea respecta principiile estetice din
prezentul RLU);

Portile se vor armoniza cu imprejmuirea; Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a
nu ocupa spatiu pe domeniu public si pentru a nu Ingreuna circulatia pietonilor.

Se permite realizarea de imprejmuiri fara soclu pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor,
atata timp cat scurgerea apelor meteorice se realizeaza in interiorul parcelei si nu pe domeniul public sau
pe alte proprietati private, si deseurile vegetale din interiorul parcelei (frunze, iarba taiata etc.) nu ajung
pe domeniul public

Prezentul regulament incurajeaza realizarea de imprejmuiri transparente dublate de gard viu
Nu este permisa executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton turnat si / sau colorat, din bare sau
structuri de inox, din policarbonat sau alte elemente de plastic, sau din tabla colorata sau ondulata;

Nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori vii/stridente sau cu bronz/auriu/argintiu.

Nu este permisa realizarea / placarea soclului imprejmuirilor cu faiantd, marmura, piatrd lacuita /
vopsitd, mozaicuri colorate strident sau alte materiale nepotrivite.

Materiale permise pentru soclu si stalpi: zidarie de caramida (aparentd sau tencuitd), piatrd naturala
neldcuita, structuri metalice de tip gabion, structuri metalice simple, beton aparent.
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11. Reguli cu privire la aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei si peisajul.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32)

Se vor respecta reglementarile din prezentul Regulament referitoare la elemente arhitecturale,
volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.

Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica locala are dreptul
sa conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de esteticd arhitecturald si
urbanistica.

Paleta cromaticd, materiale si texturi permise pentru constructii noi

Folosirea de materiale de constructii in culori stridente, vii, pentru orice parte a constructiilor ce
se vor realiza In zond, nu va depasi un procent de 5% din suprafata fiecarei fatade / elevatii.

Se vor utiliza tonuri pastelate, alburi, griuri, lemn, metal, beton aparent, sticla si materiale specifice
pentru realizarea halelor industriale/de depozitare/productie, cu conditia ca acestea sa nu aiba culori vii.
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II1. Zonificarea functionala:

12. Unitati si subunitdti functionale

Unitatile functionale din Regulamentul local de urbanism sunt puse in evidenta in plansa de
reglementari a PUZ-ului.

Subunitatile functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.

Zona studiatd care face obiectul regulamentului local de urbanism are urmatoarele unitati si
subunitati functionale:
- MI- Zona mixtd situatd in zona industriala — servicii / activitati industriale
- T1 — subzona transporturilor rutiere

Situl, este aflat in proprietate privata - proprietar SC Albatros Gold SRL, pe care urmeaza sa se
realizeze investitia propusa, este incadrat in intravilanul mun. Alba Iulia si are categoria de folosinta -
curti constructii.

13. Structura continutului regulamentului
Fiecare dintre subzonele si unitatile de referintd fac obiectul unor prevederi organizate conform

urmatorului continut:

Generalitati

Conditionari primare

Reglementari pentru spatiul public

Sectiunea | Utilizare functionala

Articolul 1 Utilizari admise

Articolul 2 Utilizari admise cu conditionari

Articolul 3 Utilizari interzise

Sectiunea 11 Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor
Articolul 4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 5 Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

Articolul 6 Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Articolul 7 Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
Articolul 8 Circulatii si accese

Articolul 9 Stationarea autovehiculelor

Articolul 10 Iniltimea maxima admisibila a constructiilor

Articolul 11 Aspectul exterior al constructiilor

Articolul 12 Conditii de echipare edilitara

Articolul 13 Spatii libere si plantate

Articolul 14 Imprejmuiri

Sectiunea IIl _Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Articolul 15 Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Articolul 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
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IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

] MI- Zona mixti situati in zona industriala — servicii / activitati industriale ‘

Functiunile propuse (de locuire si servicii), vor reglementa modalitatile de construire ale zonei
functionale.

Autorizarea in zond a constructiilor se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor de baza
privind ocuparea terenului cat si a celor privind amplasarea si conformarea constructiilor.

Generalititi — caracterul zonei

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concreta”
incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN) si servicii (productie “abstractd”
cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru
distributie, expunere si comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti,
etc.).

Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afld in proces de restructurare
presupunand conversie 1n profile industriale diferite sau in profile de servicii pentru industrie, distributie
si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

MI- Zona mixta situatd in zona industriald — servicii / activitati industriale

Reglementari pentru domeniul public

In cadrul procesului de extindere / modernizare a retelei de strdzi, se vor aplica profiluri
transversale unitare, specifice pentru zona de productie si servicii (conform profilurilor stradale
reglementate prin prezentul PUZ) ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Spatiile verzi din cadrul tramelor stradale vor fi plantate cu arbori si vegetatie joasa.

Cablurile electrice si de telecomunicatii vor fi realizate / se vor introduce 1n subteran, ca si toate
celelalte retele edilitare, in zonele unde se dezvolta, reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.

Sectiunea I: utilizare functionala

Articolul 1 - utilizari admise

conform P.U.D cu urmatoarele conditionari:

- activitati productive de diferite profele (agro-industriale, industriale) avand in general marimi mari si
mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, parcaje pentru angajati, accese si platforme
pentru mijloace auto — incircat / descarcat si manevre (inclusiv containere). in mod obisnuit sunt permise
activitatile care necesitd spatii mari in jurul cladirilor si care sunt compatibile ca vecinatate;

- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de
transporturi si depozitare

- birouri profesionale, tehnice si manageriale.

cu urmatoarele recomandari:

- parcaje la sol si multietajate;

- statii de intretinere $i reparatii auto;

- statii de benzina,

- comert, alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanentd sau securitatea unitatilor.
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Articolul 2 - utilizari admise cu conditiondri

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu
autoturismul propriu sau cu taxi.

- terenurile accesibile pe cale feratd industriala vor fi rezervate activitatilor productive si de depozitare
care utilizeaza acest mod de transport pentru volume mari de materie prima si produse;

- In cazul conversiei functionale este necesara identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare
sau contaminare a solului.

- in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale abandonate.

Articolul 3 — utilizari interzise

cu unmotorable interdiction:

- localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic ridicat;

- amplasarea pe DN si DJ a activitdtilor care prin natura lor au un aspect dezagreabil (depozite de deseuri
metalice, depozite de combustibili solizi, etc.); astfel de unitati vor fi retrase de la circulatiile principale
de acces in oras si de la linia de cale ferata principala si vor fi mascate prin perdele de vegetatie Tnalta si
medie;

- se interzice amplasarea unitdtilor de invatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau
de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA.

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

Sectiunea II - conditii de amplasare echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- pentru activitati productive mici parcelele vor avea o suprafata de minim 1.000 mp si un front minim la
strada de 20,00 metri.

- exceptional, pentru parcelele rezultate prin alipirea terenurilor in intravilan, in zone deja construite,
frontul la strada poate fi redus la minimum 5,00 m, cu respectarea celorlalte conditii urbanistice aplicabile

Articolul 5 - amplasarea cladirilor fatd de aliniament
- regimul de construire poate fi izolat sau cuplat
- prin P.U.D. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi
insd obligatoriu mai mari de :
- 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a II-a;
- 6,00 metri pe strazile de categoria a IlI-a.

Articolul 6 - amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
conform P.U.D., cu urmatoarele conditionari:
-cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de

IR

(trepidatii, risc tehnologic);

- in cazul constructiilor existente, amplasate pe limita de proprietate, se accepta extinderile acestora tot
la limita de proprietate, putandu-se constitui astfel calcanul pe limita respectiva, fara retrageri

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta de cel
putin 5,00 metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,00 metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta decat A, MI, se
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interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei cétre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Tndltimea clddirii, dar nu mai putin de 6.00 metri
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate
spre alte unitdti teritoriale de referinta (in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub
1,90 metri de la nivelul solului.

Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

conform P.U.D, cu urmatoarele conditionari:

- distanta intre cladiri va fi de cel putin 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau
dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice
specifice.

Articolul 8 - circulatii si accese

cu urmatoarele conditionari:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de
circulatie avand o latime de minim 5,00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- accesele in parcele, din strazile de categoria a II-a se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de
circulatie;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

- pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea juridicd a
accesului la parcela conform documentatiei de urbanism aprobate;

- pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea parceld distinctd, se va schimba categoria de
folosinta in ,,drum”. Parcela se va dona municipiului Alba lulia sau se va institui in favoarea municipiului
Alba Iulia servitute de utilitate publica. Indicii urbanistici (POT,CUT) se calculeaza pe parcela initiala.

Articolul 9 - stationarea autovehiculelor

cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat i in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii
de circulatie, incarcare/ descarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjurdrii acestora cu un gard viu avand 1néltimea de minimum 1,20 m.

Articolul 10 - inaltimea maxima admisibila a cladirilor
cu urmatoarele conditionari:
- in culoarele rezervate liniilor electrice indltimea se subordoneaza normelor specifice.

- inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea de 50,00 m de la teren sistematizat, exceptie facand utilajele
si echipamentele specifice functiunii zonei;

Articolul 11 - aspectul exterior al cladirilor

cu urmatoarele conditionari:

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatdtile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii clddirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din Cetate si de pe inaltimile
inconjurdtoare.
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- culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb, nuante de
gri, nuante de crem, culoarea naturala a pietrei, culoarea naturala a lemnului). Se interzice folosirea
culorilor vii, saturate, stridente sau inchise in procent mai mare de 5% din suprafata fiecarei fatade

Articolul 12 - conditii de echipare edilitara

conform P.U.D, cu urmatoarele conditionari:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor meteorice, a celor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa 1n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza
resursele subterane de apa.

Articolul 13 - spatii libere si spatii plantate

cu urmatoarele conditionari:

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea ferata, va fi astfel
utilizatd si amenajata incét sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor, in special a celor care sunt totodata linii de
separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta;

- fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selective a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public.

- in cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate in suprafatd de
minimum 20%, care vor fi amplasate astfel incdt sa participe la agrementarea spatiului public. Acestea
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie, inalta). Procentul minim de spatii verzi va fi asigurat
compact cu recomandarea de relationare cu spatiul vedre de pe parcela vecind, astfel incat sa se creeze
un microclimat al zonei.

Articolul 14 - imprejmuiri

cu urmatoarele conditionari:

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de 0.60
m. si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomandi dublarea
spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice Tnainte
de admiterea lor 1n incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

Sectiunea III: posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului

Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terenului (POT)
- procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 40%
- regim maxim de inaltime P+10 (respectiv maxim 55m de la terenul sistematizat). Exceptie fac
echipamentele si instalatiile necesare functionarii zonei mixte industriale

Articolul 16 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 1,6
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\ T1 — Subzona transporturilor rutiere ‘

Generalitati — caracterul zonei

Conform ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor

art 19 (4) Zona strazilor include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile
verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje,
Stationari sau opriri, precum i suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor acestora

Conditiondri primare

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter definitiv
si nu poate fi schimbata prin PUZ.

Interventiile vor urmari, pe langd aspectele tehnice, imbunatatirea circulatiei, asigurarea coerentei
imaginii urbane, reabilitarea amenajarilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.
Autorizarea lucrarilor de executie / reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu
sunt acceptate derogari.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament (latime de minim
2.00 m pentru zona verde plantata)

Reglementari pentru domeniul public

Procesul de reabilitare $i modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte tehnice
de executie, avizate si aprobate conform legii, proiecte ce vor viza ameliorarea imaginii localitétilor in
concordantd cu caracterul acesteia, dezvoltarea deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.
Cablurile electrice si de telecomunicatii vor fi realizate / se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte
retele edilitare, in zonele unde se dezvolta, reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.

Sectiunea I: utilizare functionala

Articolul 1 - utilizari admise
* Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
» Amenajdri destinate infrastructurii de circulatie

> Circulatii carosabile

> Piste de biciclete

» Trotuare, zone pietonale

> Refugii, treceri de pietoni

> Parcaje publice

» Spatii de stationare

> Statii pentru mijloace de transport in comun

» Platforme, alveole carosabile pentru transportul in comun

> Lucrari de arta (poduri, podete, ziduri de sprijin etc.)

» Zone verzi de protectie (plantatii de aliniament, zone verzi mediane, laterale, intermediare etc.)
> Lucrari de intretinere, reabilitare, supralargire

> Lucrari si/sau zone de protectie impotriva poluarii vizuale, fonice, olfactive

» Toate lucrdrile la reteaua de drumuri se vor face conform proiectelor tehnice de drumuri, avizate
si aprobate conform legii

Conform Regulamentului general de urbanism din 27.06.1996 (HG 525 / 1996):
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art 18 - Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii sau constructii
de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurantd
si fasiile de protectie.

(21) In scopul asigurarii calitafii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sandtdtii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor
publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor
edilitare prevazute la alin. (1) lit. c), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice,
se executda in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in
vigoare.

Articolul 2 - utilizari admise cu conditiondri
Se stabilesc in cazul in care apare necesitatea elaborarii unor documentatii de urbanism sau a unor studii
de specialitate pentru:

= artere ocolitoare

= largirea unor strdzi sau realizarea unor noi artere de circulatie

* modernizarea intersectiilor

Articolul 3 — utilizdri interzise
se interzice: Orice utilizari, altele decat cele mentionate anterior.

Sectiunea 11 - conditii de amplasare echipare si configurare a cladirilor
Conform ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor
In zona functionala nu sunt permise constructii

Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Nu este cazul

Articolul 5 - amplasarea clidirilor fata de aliniament
Nu se permite realizarea de constructii in aceasta zond functionala.

Conform Regulamentului general de urbanism din 27.06.1996 (HG 525 / 1996):

art 23 - Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respectd coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd indlfimea cladirii nu depageste
distanta masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.
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(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal
aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat §i domeniul
public.

Articolul 6 - amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale ti posterioare ale parcelelor
Nu se permite realizarea de constructii in aceasta zona functionala.

Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Nu se permite realizarea de constructii in aceasta zond functionala.

Articolul 8 - circulatii si accese
Nu este cazul.

Articolul 9 - stationarea autovehiculelor
Conform Regulamentului general de urbanism din 27.06.1996 (HG 525 / 1996):
art 33 - Parcaje
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de
catre primari, conform legii.
(3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei nr. 5 la prezentul regulament.
e Stationarea autovehiculelor pe terenuri destinate circulatiilor se va face doar in parcajele
propuse prin prezentul PUZ
e Parcajele vor fi inverzite cu cel putin cate un arbore la 4 locuri de parcare
e Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de
functiune prezenta in zond, conform anexei nr. 5 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism
e Este interzisa realizarea de garaje pe spatiul public pentru asigurarea parcdrii sau pentru
depozitare.

Articolul 10 - inaltimea maxima admisibila a cladirilor
Nu se permite realizarea de constructii in aceasta zona functionala.

Articolul 11 - aspectul exterior al cladirilor
Nu se permite realizarea de constructii in aceasta zona functionala.

Articolul 12 - conditii de echipare edilitara
Nu este cazul

Articolul 13 - spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere ramase neocupate cu circulatii, parcaje, amenajari, platforme functionale si terenurile
adiacente circulatiilor, se vor amenaja si planta cu specii locale de vegetatie, si arbori aliniamente de
arbori, conform planselor desenate de Reglementari Urbanistice, pentru a diminua poluarea cu praf a
localitatilor.

- plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru drumuri
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- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului neocupat cu infrastructurd de circulatii peste minimul necesar;

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita Ingrijire speciala si pentru a
evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile locale
rezistd mult mai bine la clima locala, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se usuce sau
imbolnaveasca fiind mult mai redus.

Articolul 14 - imprejmuiri
Atat terenurile ocupate cu infrastructurd pietonald, velo si rutiera, cat si terenurile adiacente infrastructurii
de circulatii (spatii verzi, statii pentru transport in comun, parcaje etc.) nu vor avea imprejmuiri

Sectiunea III: posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului

Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Nu se permite realizarea de constructii in aceasta zona functionala.

Articolul 16 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Nu se permite realizarea de constructii in aceasta zond functionala.
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V. Unititi teritoriale de referinta

Acestea reprezinta suportul grafic din regulament.

UTR-urile, reprezintd instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ,
se delimiteazd conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologicd si functionald. Ele se
contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea
categoriilor de interventie.

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUG.

In cadrul PUZ se preia ca atare si se delimiteazi pe unititi si subunititi functionale.

Sef proiect, Intocmit,
arh. Zsolt Freund Fleschin arh. Karina Man

?
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