MUNICIPIUL ALBA IULIA

Judetul Alba Aprobat
Primiria Municipiul Alba lulia Primur,
Serviciul Urbanism Gabriel Codru PLESA
Nr. 85832 din 14.07.2026

Ca urmare a cererii adresate de:

Nume si prenume solicitant ALPO-MED prin PODAR ALIN ADRIAN "
Judeg Alba
Municipiu / Oras / Comuna, sat Alba Tulia

Adresi (str., nr., bl sc.. e, ap.. cod postal.)

Lerere mregisirata nr. 33704 dm OTU57T026

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite urmitorul-

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 15 din 2026

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal:

Date senerale

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
MODIFICART REGLEMENTARI URBA-NISTICE N
VEDEREA ~ SCHIMBULUI DE  DESTINATIE  DIN
LOCUINTA IN SPATIU PENTRU RECUPERARE

Denumire documentatie

MEDICALA
Tip documentatie P.L.Z.
Giencrat de imobhilele CF 107295
[nitiatori ALPO-MED prin PODAR ALIN ADRIAN
Projectant 5.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.

5C LINE PUNC DESING SRL
Specialist cu drept semnatura RUR Jarh. MARIUS BARBIERI

Amplasare str. Scdrigoara nr. 61A

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Terenul care face obiectul investitiei este situat in zona de nord a municipiului Alba [ulia, str. Scirisoara,
nrblA, cu supralhia de 630mp. Pe terenul studiat se afla o constructie - locuintd in suprafaid de [Gbimp cu
regim de inal{ime de D+P. Beneficiarul doreste schimbarea destinatiei din locuinga in spajiu pentru recuperare
medicala 5i totodatd doreste sa extinda comstruclia existenta atit pe verticald cat si pe orizontali.

Prin Avizul de oportunitate se stabileste teritoriul ce va fi reglementat prin Planul Urbanistic Zonal: acesta
este delimitat pe plansa anexa la Avizul de oportunitate.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

2.1. Existent:
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2.1.1__ Conform P.U.G. si R.L.U. mun. Alba Iulia teritoriul studiat este incadrat in: UTR L3A - Subzona
locuintelor individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri situate in afara ariilor protejate, in
regim de construire insiruit, cuplat si izolat.

2.1.2__ Functiunea dominantd locuirea. Functiuni complementare comery, dotari publice de mici capacitate,

anexe gospodiresti,

2.2, Permis:

2.2.1__ Prin PUZ se propune modificarea reglementarilor urbanistice si introducerea unei noi subzone. 1 3m.
pentru schimbarea destinatiei din locuinta in spatiu destinat serviciilor medicale — recuperare medicali,

2.2.2 _ Se propune introducerea unei noi subzone a locuintelor individuale notatid cu UTR - L3m - aferenta
functiunilor de locuire si dotirilor compatibile cu aceasta cu regim de construire continuu, discontinuu

“lual si | i

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

3.1.1__ Indicatori urbanistici:

Rci de inaljime max.
P+1+M Hmax 9m comisa

FROPLS POT cur inaltime maxima diferentials
¢ subeone funclionale

L3A (conf PUG) POTmax=40%. CUTmax — 1,2

CL Tmux pentru

PO T =404 teren pentry loceinie si inaltimi *=0.4mp

LUTR L3m - subzona fenctiuni complementare ADC/mp feren
Incu.in];cinr.:i|1|:1|?'in1uuh: 5 POTmax=35% teren pentra locuinte Regim de indltime: P, P+1,
semicolective si exclusiv CUTmax pentru P10
functiunilor compatibile i inalim
conform prevedenlor Anexei 2 la PrI+M=12mp

Repulamentului General de Urbanism aprobal

en HG 52571996 repiblicaly ADC/mp teren

3.1.2__ Prin documentatia P.U.Z. se va reglementa | subzona functionala contorm tabelului de mai sus,
Jalod =

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Se vor respecta prevederile REGULAMENT LOCAL privind investitiile private si publice in domeniul
urbanismului si constructiilor in municipiul Alba Tulia aprobat cu HCL 45172021,

4.1. Dotiri de interes public necesare

4.1.1__ Rezervarea de terenuri necesare in vederea echipirii zonei cu retele edilitare si cele necesare pentru
dezvoltarea circulagiilor necesare. In functic de solufiile propuse aceste obieciive pat fi declarate de
utilitate publici,

4.2. Asigurarea accesurilor

4.2.1__ Accesul se realizeaza direct din strada Scarigoara;

4.2.2__ Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor;

4.2.3__ Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului st autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora;

4.2.4__ Autorizarea executirii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisi numai dacd se asigurd
accese pictonale, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pictonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupd caz, pe proprietate privata grevate de servitutea de
trecerea publica;

INMERECTIA DE LIRBANISM S1 AMENAJAREA TERITORIU —SERVICT LIRBANISM
Primiria Muricipiului Alba lulia Sir. Calen Maotifor Ne. 54, Alka lubia Judetul Albw 5140 34
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4.2.5__ Accesurile pietonale vor i conformate astfel incit si permita circulatia persoanelor cu hundicap si care
folesese mijleace specifice de deplasare;

4.2.6__ Accesurile carosabile, dimensionarea locurilor de parcare, profilurile transversale, vor respects
prevederile tehnice pentru realizarea strizilor conform Normelor tehnice privind proiectarea,
construirca §i modernizarea drumurilor precum si REGULAMENTULUI LOCAL privind investitiile
private 5i publice in domeniul urbanismului si constructiilor in Municipiul Alba lulia aprobat cu HCL
451/2021, Normele de proiectare pentru adaptarea spatiilor cerinjelor persoanelor cu dizabi litati, ct si
celelalte norme specifice aplicabile.

4.3, Asigurarea parcajelor

4.3.1__ Se vor respecta prevederile HCL 451/2021, art. 14, art, 15, art. 18 precum, normatival NP 24/2022.
NP 051 -20212.

4.3.2 Lste obligatorie plantarea, de citre proprictarii parcarilor amenajate la nivelul solului sau de catre
entitatile care detin in administrare parcari amenajate la nivelul solului, a cite | arbore la ficcare 4
locuri de parcare amenajate la nivelul solului

4.3.3__ Alegerea speciilor de arbori si a locului plantirii acestora se va face cu respectarca Normelor tehnice
privind amplasarea lucrérilor edilitare, a stilpilor pentru instalatii i a pomilor in localitatile urbane si
rurale din 30.08.2017 publicate in Monitorul Oficial, Partea | nr. 746 din 18 septembrie 2017,

4.3.4_ Hotirirea se va aplica prin includerea in autorizalia de construire a numirului de arbori ce se impun a
fi plantati in functie de numdarul de locuri de parcare.

4.4. Asigurarea utilitigilor

44.1__ Echiparea tehnico-edilitari va cadea in sarcina beneficiarilor/investitorilor. conform avizelor
furnizorilor de wtilitigi;

4.4.2__ Beneficiarii/investitorii se oblig si prelungeasci retelele existente, atunci cind acestea au capacitaica
necesard sau se obligd fie si mircasca capacitatea refelelor publice existente, fie si construiasca noi
rejele;

4.3 Toate constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

4.4.4__ Inscopul asiguririi calitatii spatiului public, a proteetici mediului si sigurantei si sanatatii locuiterilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice,
lucririle de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de
ciitre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterana, cu respectarci
reglementirilor tehnice specifice in vigoare:

4.4.5__ Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau rigole este obligatoriu si fie ficutd pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii pe trotuare si pe strazile pictonale;

4.4.6__ Se interzice dispunerea antenclor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si s¢ recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor wrbo
de la centrala termicas.

447 Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile mineralizate
rezervate pietonilor;

4.4.8  Se va figura amplasarea platformei de gunoi si va exista specificatia existentei unui spatiu interior
destinat colectiri deseurilor.

5. Capacititile de transport admise

3.1.1__ Prin documentatia prezentati se propun amenajfri de incintd, carosabile si pietonale, si asigurarea unei
legdtura cu circulagiile principale din zoni;

212 Sunt necesare reglementarea de circulatii pietonale conformate si pentru circulatia persoanelor cu
dizabilitafi;
DIRECTIA DF URBANISM SEAMENAJAREA TERITORIULUL - SERVICIUL URBANISM
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Sunt necesare urmatoarele:

6.1, Studii:

6.1.1__ Suport topografic cu procesul verbal de recepiic:

6.1.2__ Studiul ecotchnic;

6.2, Avize:

6.2.1 _ Avizele detindtorilor de rejele din zona: alimentare cu apa §i canalizare (Apa CTTA S A, Alba -
Sucursala Alba), alimentare cu energic electricd (DEER Alba), gaze naturale (DELGAZ GRID S.A.
Adba lulia), telefonie/internet (dupd caz):

6.2 0 Aviz LS U faza documentatie de urbanism.
i AvizDS.P,;

__ Actul administrativ al autoritd|ii competente pentru protectia mediului;
___ Aviz Arhitect Sef - faza PUZ:

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivii din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Conform regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea p]mmn!m (IL
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu HCL nr. 450/2021, modificata si completati prin H.OC L.
78/2022 5i Ordinul nr. 2701/2010 ¢u modificarile si completirile ulterioare.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de amenajare a Teritoriului si Urbanism,
Data: 12/05/2026

Se avizeaza:

Favorabil cu conditii

. Seva reglementa zona cuprinsi in anex;

1

2. Sevorrespecta prevederile specificate in zona funciionzla din PUG si PUZ aprobate, cu posibile modificiri

punctuale care si permiti realizarea investitici dorite, dar care s& nu modifice caracterul zonei existente 3i
care sa nu ereeze disfunclionalitdti in contexiul urban:

2.1. In noul RLU propus se va studia si detalia caracterul zonei edificabile. se va analiza oportunitateal
restrictiel privind adincimea maxima a construciiilor de 20m de la alintament;

I-d

-2. 5c va analiza oportunitatea permiterii de functiuni complementare si in alte pozitii decit cele de coli |

Prezemtnl aviz vste wn aviz tefinic si poate § folosit numai in seapul elaborarii PUZ,
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobarile wlierioare ale
documentagiilor de webanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism:
MNumar Din data de Emis de
64 L 7/04/2026 Priméria Municipiului Alba lulia

Arhitect-sef
Alexandru DAMIAN
~

MRECTIA DE URBANISMSLAMENAJAREA TERITORIULUL= SERVICIUL TRBANISM
Primaria Municipiului Alba luliz Str. Calea Motilor Nr. SA. Alha Belia Jodetul Alha. 510034
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Anexa unica la Avizul de oportunitate 15 din 2026:
-Stabilirea zonei minime care se va reglomenta -
-parcela cire a general PLZ-u
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