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Ca wrmare a cererii adresate de
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Judet ALBA
Municipiu / Orag / Comund, sat Mun. Alba luhia

Adresa (str.. nr.. bl sc.. et.. ap.. cod postal )

Cerere inregistrali

In conformitate cu prevederile chu ar. 350/200 priv ind amenajarea teritoriulul si urbanismul, cu
moditicarile i completarile ulterivare, se emiie urmatorul

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 07 din 2026

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal

Date generale

Denumnire documentatie FLABORARF P.U.Z. PENTRU MODIFICARE
REGLEMENTARI URBANISTICE ZONA DA IN
VEDEREA EXTINDERI! PE VERTICALA hJ |
ORIZONTALA HOTEL CETATE

lip docuimentatie PU.Z

Generat de imobilele CF 86378

[nitator & O Cetate Alba SRI
Pronectant O LEF Architects 5 K |

Specialist cu drept semndiurd RUR farh. Lancrdjan Franchin Gheorghe Cornetiu

Amplasare sir. Unurn, nr. 3

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.;

Tertorul care unmeaza a (1 reglementat prin Planul Urbanistic Zonal este constiteit din imobilul idendificat
prin CF nr. 86378 Alba lulia, pe care este edificard construciia cu unciiunea de hovel (,.Hotel Cetare™), precum
si din spatiile publice adiacente acestuia, aferente acceselor st locurilor de parcare existente §1 propuse
Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Alba lulia si este incadratd, conform Planului Urbanistic
General aprabat prin HCL m 158/2014 (prelungit), in UTR DA™ — subzona nstitufilor, servicitlor s
Ef‘.hlpa mentelor publice dispersate 'n atara zone |1rnre]:-||r
Delimrtarea teritoriului supus reglementarii este urmatcarea:

v la est —strada Aurel Viaicu

v g sud - Fasoud Lhnen

+ g vest o Bulevardul Horea:

=+ la nord - proprietin privare incadrate in zona funcponalda CP4, conform PUG,
Teritoriul reglementat prin PUZ va cuprinde strict imobilul generator si spagiile publice aferente acestuia, fara
extinderea asupra imobilelor invecinate incadrate in zone construite protejate (CP), penfru care se aplica

reg lementdn urbamstice speci fice
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Imobiul s¢ alld in perimerrul sitului arheologic Asezare civild din preapma castrulul roman (canabae)
Municipium Septimium Apulense — Practorium consularis™, ¢cod LMI AB-1-m-A-00001.02. 3i face pane din
situl urban ”(n.ﬂatca Alba ]ulia”‘ vod LMI AB-11-5-A-00091, aspect e va fi avut o vedere la elaborarea
documentatier de urbamsm 1 la statmlirea reglerentarilor propuse

De asemenea imobilul este inscris in Zona de protecite a bunului cultural inseris n Lista Pamrmmonwiu Maondial
UNESCO ¢u codul “FRONTIERELE IMPERIULULI ROMAN IN ROMANIA™

2. Caitegoriile funcfionale ale dezvoltarii si eveninale servitufi

2.1. Existent:
2.1.1 _Comform P.U.G. si RL.U mum. Alba lulia, z2oma apartine intravilanuiui mumcipiului Alba

T 700 Tanc T Contorm P A, csie. = SUEUR iutnlor, s
echipamentelor publice dispersate in afara zonei protejate.

2.1.2__Conform Regulameniulur Local de Urbanism aferent P.UG insubzonm DA sunt admise
funciiuni de ap institugi publice, servicii publice si echipamente din refeauna de invatamant, sanatate,
asistentd sociald, recreere si sport. fard a fi reglementat explicit functionea turistica, desi pe
amplasament existd edificald o constructie cu aceastd destinatie {Hotel Cetate).
2.1.3__Reglementarile urbanistice aferente LUTR DA nu stamilesc indicatort urbanistict maximali
(POT si CUT), acestia fiind definifi ,conform cerintelor funcfionale”, fapt ce impune detalierea,
adaptarea si completarea acestora printr-o documentatie de urbanism de tip PUZ, elaborata si
aprobatd conform legii.

2.1.4  Imobilul este siwat in perimertrul sitilui arheologic . Asczare civila din preajma castrulue
roman (canabae) — Municipium Sepiimium Apulense — Praetorium consulans”, cod LMI AB-I-m-
A-00001.02, si face parte din siwl urban , Cetatea Alba lulia”, cod LMI AB-[[-s- A-00091, fund
astfel supus condititlor specifice de protectie a patrimoniului arheologic si urban.

1.2. Permis:
2.2.1__ Prezenta documemniape are ca scop modificarea si completarea reglementirilor
urbanistice aferente UTR DA. in vederea corelarii acestora cu funcfiunea existerta de turism 51
servicii (Hotel Cetate), precum §i stabilirea indicatorilor urbanistici maximali si a condititlor de
dezvoltare ulterivard a amplasamentulud
2.2.2  Prin documentatia de urbanism se propune reglementarea interventiilor de extindere pe
verticald si orizontald a imobilului existent, in condititle pastrari caracterulw arhutectural s1 a
rolului de reper urban al acestula, precum sl reorganizarea funclionala a incinter, clusiv a acceselor
si a spatiilor de parcare aferente
2.2.3__Se vor respecta prevederile titlului |- prescriptii generale din RLU al I’ U.G., dupa cum
urmeaza:
2.23.1 art. 2.4 — _In cazul unei operatiuni urbanistice importante ca arie, volum de
constructii §i complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va putea fi
detaliat. adaptat sau modifical prin Regulamentul Local de Urbamsm aferent unui Plan Urbanistic
Zonal, realizat s1 aprobai contorm legu. in vederea demonsirar impactulul asupra coerenier
mortologice si functionale a zonei stabilite pnin PUG™,
2212 art. 3.5 — privind corelarea reglementarilor urbanistice cu zonele invecinate, in
vederea asiguriril coerentel functionale si morfologice a fronturilor urbane;
2.2.3.3 prevederiie speciiice ULR DA, potnivit carora intervenilile se realizeazd in baza
unor documentain de urbanism de tip PUINPUZ, cu respectarea caracterulul zonet 51 a
condifiilor de amplasare, configurare si echipare edilitara a constructiilor
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2.2.4_Reglementarile propuse prin PUZ vor viza strict imobilul generator si spatiile publice
adiacente acestuia, fard extinderea asupra imobilelor invecinate incadrale In zone construite
protejate (CP}), care vor i menfinuie in atara ariel de reglementare s1 vor 11 tratate ca zone cu regim
urbanmistic disfinct.

3. Indicatort urbanisiici obligatorii (limire valori minime i maxume):

3.1.1 [ndicatori urbanistici:
POT CUT inaltime maxima dntt renfiati pe subzone
funciomale
EXISTENT
Conform cerintelor Contform cerintelor [|[Regim de inalrime stabilin in funcrie de

DA {coni FUG)

{unciionale — {funcfionale —— {funchune-si.caracleru-zonei-

PFROFUS

Regim de Inaliime max. — se va stabtli prin
PUY, In corelare Cu vladuea exisientd 31 cu
mentinerea rolului de reper urban, fara atectarea
imaginii urbane fard a depas S+P+M+10. Se
acceptd supraindlfarea cu un eiaj a zonel
restaurantului fard ca interventia sa afecteze
negarive imaginea de ansamblu reprezentativ a
hotelukbui.

PO mmax —75% se va
DA — zona servicii  ||stabili prin PUZ, corelat
turistiee §i funetiuni |jou funcpunea propusi i
complementare cu mentinerca spatilor
iHotel Cetate) libere §i a cadrului
urban existent

CUT max 3—se va
stabili prin FUZ,
fira a dephst
limitele admiise de
legslaia in vigoare

Cr - zona cailor de
circulafie rufieri si
|parcaje

I | | I

312 Prndovumentapa ¥ U7 se vor regleimenia subzonele furkcfionaie conform iabelulul de man sus, cu
stabbrea ndwatorilor urbamsticl In corelare cu funciiunea existenid, caracierul zoner §1 condifnle
impuse de amplasamentul situat in sit arheclogic i sit urban protejat

COTLTorm normelor

) . ni s¢ aplicd nii s¢ aplica
tehnice specifice ¢ ap pli¢

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

4.1. Doiari de interes public necesare
4.1.1__Se vor analiza gi, dupa caz, se vor rezerva lerenurile necesare pentru echiparea zonet cu
retele edilitare si pentru optimizarea circulatiilor existents, in corelare cu solutiile propuse prin P17
[n functie de necesitanle idenuticate, acesie obiective pat H declarate de utilitate publica

4.2, Asigurarea aceeselor
4.2.1 _ Accesul la imohnl se va realiza din circulapiile publice existenite, respectiv Bulevardul Horea
$1 strada Aurel Vlaicu, cu utilizarea st reorganizarea acceselor existente in incinta.
4.2.2  Profilunile si caracternsticile acceselor carosabile vor respecta prevederile legislatiel specifice
st ale normativelor tehnice in vigoare, inclusiv Normele tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor
4.2.3_ Caractensticile acceselor vor fi astfel dimensionate incdt sa pernmita interventia
autospecialelor de interventie in caz de incendiu, cu respectarea prevederilor normativilui
P118/2025.
4.2.4 Once acces la drumurile publice se va realiza numai in baza avizulur $1 auionzagel speciale
de construtre, eliberate de admimstratorul drumurilor respective,
4.2.5__Autorizarea executarii fucrdrilor este permisd numai daca sunt asigurate accese pietonale
corespunzatoare, inclusiv trotuare §i circulagil pietonale sigure, adaptate specificulul zonel

1 1 1
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ALBA IULIA

4.2.6_ Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizahilitatl, conform normelor specifice In vigoare

4.2.7 _Prin documentajia PUZ se va analiza s1 fundamenta organizarea circulanilor in incinia, in
corelare cu traficul existent $1 cu funciiunea propusa, avdad in vedere caracterul de 1ncinta urbana
vonsolidata si pozitionatea in raport cu reteaua stradala majord a municipiului

4.3. Asigurarea parcajelar
4.3.1  Sc vor respecta prevedenle HCL nr. 451/202 1, precum s1 normativele speciiice in vigoare
(NP 24/2022. NP 051-2012), in mésura in care acesiea sunt aplicabile interventitlor asupra
constructiilor existente.
4.3.2  Avand in vedere ca imohilul a fost edificat antenior intrarii in vigoare a reglerentarilor

- TTIC perivadel Socialista, D se poate

impung asngurarea integrald, pe parcela proprie, a numarului de locuri de parcare rezultar
din normativele actuale, aferenie funciiuno de howel.
4.3.3 _ Prin PUZ se vor propune solufil de optimuzare st revrganizare a locurilor de parcare
existente, precum si identificarea unor solutii complementare la nivelul zonei, in corelare cu refeaua
de spatii publice si parcaje existente.
4.3.4 Lsic obligatorie plantarea a mimamum | arbore la tiecare 4 locurt de parcare amenajarte la sol.
in masura in care configurafia terenului §1 organizarea incintei permit acest lueru.
4.3.5__ Alegerea speciilor de arbori §i amplasarea acestora se va face cu respectarea normelor
tehnice privind amplasarea lucraritor edilitare i a vegetatiei in mediul urban

4.4. Asigurarca unlitarilor

4.4.1__ Echuparea tehnico-edilitara va cadea o sarcina beneticiarulut/investitorulu, conform
avizelor furmizenlor de utilitag

4.4.2__Beneficiarul/investitorul se obliga sa utilizeze i, dupé caz, sa modernizeze sau sd
suplimenteze retelele existente, Tn functic de capacitatea acestora si de necesitatile generate de
interventiile propuse.

4.4.3 _ Toate constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice

4.4.4__ Luciarile pentru realizarea sau extinderea refelelor edilitare se vor executa, pe ¢at posibil, in
vananta de amplasare subierand, cu respectarea reglementdrilor tehnice in vigoare.

4.4.5 Sc va asigura evacuarea si colectarea apelor meteorice, precum si caprarea rapidé a acestora
din spatiile mineralizate

4.4.6__Se interzice dispunerea vizibila din spagiul public a elementelor tehnice (antene, cabluri
echipamente de climatizare), acestea urmand a B integrate Tn mod controlat in arhitectura cladirii
4.4.7 Se va figura amplasarea platformelor de colectare a deseurilor si se va asigura organizarea
corespunzatoare a colectdri selective, in conformitate ¢u reglementarile in vigoare.

5. Capacitatile de transport admise

8.1__Accesul la imobil se va realiza prin utilizarea acceselor carosabile s1 pietonale existente,
racordate la Bulevardul Horea $1 strada Aurel Viaicu, farad modificarea substangiala a configuragien
acestora, in vederea mentinerii organizarii functionale actuale a imcintei

5.2 Capacitatea de 1ransport generad de funcpunea exastenta si de dezvoltarile propuse va ti
analizatd prin documentatia PUZ. in corelare cu refeaua stradald majord a municipiulut st cu

DIKECTIA DJE URBANIEM 51 AMENAJAREA CERITOR.ULUL-- S=RVICIUL URBANISM
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capacitatea de preluare a traficului de citre aceasta, avand in vedere amplasarea imobilului in zona
centrala a municipiulul Alba Tulia.

5.3 Prin documentapia de urbanism se vor evidenpia fluxunle de circulatie auto si pietonala.
precum s1 inodul de organizare a acestora In incintd, in vederea evitani conflictelor de trafic sia
asigurarii unei funciionar opume a imobilulul.

5.4 In ceea ce priveste asigurarea necesarulul de parcaje, avand in vedere caracterul existent zl
construciiel si constrangerile urbamstice ale amplasamentului, se admite completarea necesarului de
locur de parcare prin ufilizarea sifsau inchirierea unor locuri de parcare apartinand
demenialui public, in conditiile legislatiel in vigoare st cu acordul administratorului acestora.

5.5 Organizarea circulatiel 1 a parcajelor va fi corelata cu tuncfiunea propusi si cu reglementarnile
urbanistice stabilite prin PUZ, astf=] incét sa nu afecteze negativ traficul din zona adiacenta si sa
asigure condifii adecvate de acces si evacuare, inclusiv pentru situafii de urgenta.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor cenirale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Suni pecesare urmaioarele:

6.1, Swudiiz

6.1.1__ Supon topografic cu procesul verbal de receppe;

6.1.2_ Studiul geotehnic (dacé este cazul, pentru interventi la nivelul solului)

6.1.3  Studiu de volumetne/ estetich arhitecturala care va cuprninde principalele interventil asupwa corpului de
cladire existent

6.2. Avize:

6.2.1 __ Avizele tehnice de racordare si acordurile detindtorilor de rejele din zona. alimentare cu api si
canalizare (Apa CTTA S.A, Alba - Sucursala Alba), alimentare cu energie electricd (DEER Alba),
gaze naturale (DELGAZ GRID 5.A Alba luhal, telefonie/internet (dupa caz)

0.22  Aviz Comisia de Crreulafn dim cadrul Primane: mun. Alba Tulia,
6.23  Awvizl 51U faza documentane de urbanism,
6.2.4_ Actul administrativ al autoritfii conipetente pentru proteciia mediujuy,

=4
[

2.5 Aviz/Aacord Miniswerul Culurii prin Direcia Judeteand pentru Culturd Alba (imobil inseris in sit
arheologic, sit urban clasat si zond de protectie a bunului caltural UNESCQ))
0.2 6 Aviz Arhitect Sel - faza PLIZ,

7. Onbligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din pracedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Contorm regulamenwlur loval reterior la implicaea pubboulwn in elaborares sau revizuirea planunilor de
urbanism sgu wmenajare & erttorivlu aprooat cu HCL nr. 450/202 1 moditicatd si comipletata pron HO L nr
78/2022 5i Ordinul nr. 2701/2010 cu moditicirile st completinle ulterioare

In urina ;icdlnl.éi Connsiei Tehnice de amenajaie a Termoriului 51 Urbanisin,
Drata 10/03/ 2026
Se avizeazi:
_ Favorabil cu conditii _
1. Se va reglementa sirict zona delimitatd prin prezentul aviz, respectiv imobilul pe care este edificat
Hotelul Cetate 5i spatiile publice adiacenie acesima, 1ara extinderea asupra imobilelor invecinate tncadrate
in zone construite protejate (CP);

2. Prin noul Regulament Local de Urbanism aferent PUZ se vor stabili indicatorii urbamstici (POT. CUT,
regiin de indliime), in corelare cu functiunea existentd §i cu caracterul zonei

DIRECTLA DE URBANISM 51 AMENAJAREA TERITORDUILUT - SERVICTUL URBANISM
Q Primaria Municipiului Alba luiia, Str. Calea Motilor Nr. 34, Alba [ula Tudetul Alba, 310134
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3 r\lugulnlilcnlhl Local de Urbanisin propus va respecla struciura RLU aferent PUG Alba Tulia aprobat piin
HCL or 158/2014, cu detalicrea specifica la mivelul unitagin tertoriale de referinta;

4. e va acorda 0 atenfie deosebitd capiivlulul  Aspeciul exiterior al construciiior, prin definwea expliciia
a volumerriei, materialelor, cromaticii s1 fratamentulul tafadelor, In vederea puneril in valoare a imobiiulu
existent

5. Intecventiide asupra imubtlulai vor urmian pastrarca s valorificarea caracterului arhitecruial al cladiril
exisiente, consideratd reper peniru arhitectura modernistd din mumicipiul Alba lubia;

6. Extinderile propuse, atar pe verticald, cat si pe orizontala, vor fi subordonate volumuhu existent, fiind
interzise interventiile care afecteaza silueta urband sau genereazi volume dommante concurente;

7. Onice interventie volumetrica va fi fundamentata prin studii de insertie urbana, analize de unpact vizual
31 simulan grafice relevante; Se va analiza detaliat la faza PU/ oportunitatea iesirt din lima dominanti a
tagadei cladirii (la parnier) cu un element suplimentar prezentat in planga Concept Propus

B. 5S¢ va respecla regimul de protechie aterent situlul arheoiogic §i siulul urban in care este amplasat
unobilul. cu obiinerea avizelor de specialitate confonn legisiatiel in vigoars;

Y, Se vor menime 31 vihza accesele existente la imobil, organizavea circulafidor urmand a i analizata 51
optuimizata prin PUZ, fara a genera disfunctionahitan in fraficul existeny;

19. Asigurarea necesarului de parcaje se va realiza prin optimizarea parcajelor existente s1, dupa caz. prin
utilizarea unor locuri de parcare aparfinand domeniului public, in condititle legii;

11. Documentatia PUZ va demonstra oportunitalea ntervenfier propuse, prin corelarea  tuturor
componentelor — funcfionale, urbanistice, arhitecturale s1 tehmice — 1 prin miegrarea coerentl in contextul
nrban existent

Prezentul aviz este un aviz fehnic 51 gl.fm;.e_f: feloxif numar m s 'npu.’ elabordrii PUY
Emiterea Avizului de oportumitate ru obligd outoritatea publicd locald implicit la aprobirile wierioare ale
documentagiilor de urbanism

Prezentdl aviz este valabil de la data cimiieiii sale pe edla durata de valabil tate a certificatulial de bihanism:

Numar Dhn daia de Emis de
1793 25/11/2023 Friméria Mumcipwim Alba lulia

Arhiiect-sel
Alexangru DAMIAN
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-Btabilirza zonei care se va reglementa prn PUZ - ".

-parcela care a generat PL Z-ul

Arhitect Sef
Alexapdru DAMIAN
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