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Judetul Alba Aprobat iz
Prumina Municipiul Alba Iulia Primar, ]
Serviciul Urbanism Crabnel Cogdee PEES

MNr, 58408 din 14.05,2025

Ca urmmare a cererii adresate de:

MNume st prenume solicitant LANCRANJAN CLAUDIU
Judet Adba
Municipiu / Oras { Comuni, s Alba lulia

Adresi {str., nr,, bl s¢., et ap.. cod postal, )

Cerere inregistratd G487/29.01,2025 |

In conformitate cu prevedentle Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulvi si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 20 din 2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal:

MDate genemle

FLABORARE PUZ- REGLEMENTARE ZONA SERVICUL

Denumire documentatie ' . .
B QPEpIaag MEDICALE

Tip documentatie PUZ

Generat de imobilele CF Nr.7594] Alba Iulia

Inijigtori IMOPRIME S.R.L prin LANCRANJAN CLALDIU
Pronectant ARNIMAR PROIECT SKL

Specialist cu drept semndturd RUR [nmIREA TULIAN ILIE

- La Nord - proprietate privata CF 71719

- La Vest - domenio public Municipin Alba lulia- str. Vasile Alecsandrn
- La Est - proprietate privati

- La Sud - proprietate privatd CF 1119235

Adnplasare

1. Teritoriul carc urmeaza sa fie reglementat prin P.UZ.;

Terenu! care face obiectul investitier cste situat in miravilan, in zong seme-centrald o mumcipiclu Alba [ulia,
adiacente strazii Vasile Alecsandri. Imobilul care a general PUZ are o suprafatd de 2, 192.00mp 51 este inscris
m CF nr. 75%4 1, forma terenuhi Tiind neregulata

Prin Avizul de oporiunitate se stalaleste teritoriul ce va fi reglementat prin Planul Urbanistic Zonal; acesta este
delimitat pe plansa anexd la Avizul de oportunitate.
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MUMNICIPIUL

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitufi:

2.1, Existent:

2.1.1__ Conlorm P.U.G. si R.L.U. mun. Alba lulia. zona apartine intravilanului mun. Alba lulia. Destinatia
zomed comform PULG, este: UTR L3A - Subzona locuintelor individuale i semicolective cu maxim
Pel+M miveluri situate in alaea ariflor proteaie, noregim de construire Tongiruit, cuplat si zolat,
Functiunea donunantlt — wtilizan admise: locuiren, respectiv locuinte individuale si semicolective cu
maxim P41 +M s ancxe gospodaresti. Uihizan admise cu conditii: se admit spatis comerciale si servicit
la parterul locuintelor situate in intersectii de strazi, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
200 mp ADC, sa aibza o razs de servire de 250 metn

2.1.2_ Includerea imobilului in listele monumentelor istoree dale naturii oni in zona de profecyic a acestora:

Ansamblu situri: Asezare Civila din prejma castrului roman (canabae) - Municipium Septimium
Apulense - Practorium consularis, AB-I-m-A-00001.02 si in Zona de prodectic a bunuhi cultural
inscris in Lista Patrimoninlu Mendial UNESCO Cod: FRONTIERELE IMPERIULUL ROMAN IN
ROMANIA

203 Foma in care se afla proprietatea studiata este in vecindtatea conei centrale a orasului, respectiv a
nuclealut acestuia, orasul de secol XIX, respectiv in zona cimitirului evrelesc. Se plstreazi unele
caracteristici de zond semi centrald cum ar fi prezenta in proporfie mare a functiunilor comerciale si
de servicii.

2.2, Permis:
2.2.1_ Scopul prezenter documnentatii de urbanism este ;

2.2.1.1 Muodificarea zonificarii din L3A in Is - pentru realizarea unei cliniei medicale, denumirea noua
a zonel fiingd Jsm - subzona servicii medicale in afara ariifer protejaic

2.212 Replementarea urbanistica a sonet Ism cu imdicaton de urbamism, pozapie edificabil elinich
adancimesn parcelet, reglementare retragen fata de limitele laterale si spate si inclusiv studiu
volumetric al elinieti noi propuse.

2213 Se va imbunatiii reglementarea zonel L3A pe proprietitile vecine de la nord pentru adaptarea
RLL la caracteristicile contexiului urban de zona semicentrald, anume de a permite funefion
complementare locuiri 1 de a permite edificarea in adiancimen parcelei.

2.2.2  Accesul in meintd se va realiza din strada Vasile Alecsandn,

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

3 1.1 Indicatori urbanistici:

POTmax=40%.

1.3 onl PLIG . :
A (conl FLIG) Subzona locuinte individuale

CLUTmax - 1.2 Regim  de  imldljiime  max,
P+1+M Hmax cornizgd 9m

F 2 i,
I5m PU ]‘ma...x-tlu - o I CUTmax - 1,44 Fegim  de  ndliime s,
Fiind « zona semicentrzla se considerd - zona DHPHIEAR
predommnt rertdentiald tlocuimie cu dotdri alerente) .
40%% - cond anexa 2 la RGL Hmax  comisa=100 m. iar
puncrual L3 m
oy
L3A se phstreach I:PTMK I . ) ) CUTmax - 1.2 Fegim  d¢ imdlime  max.
Fiind o zona semicentrala se censiderd - zona P+1+M Hmax comish 9m
predommont recdenali Uocwinie cu dotdn alerenls) - g '
A% - cond anexi 2 la RGLU
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3.1.2_ Prin documentatia P.ULZ. sc va reglementa 2 zone funclionale conform tabelului de mai sus,

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitagilor

Se vor respecta prevederile REGULAMENT LOCAL privind investitiile private si publice in domeniul
urbanismului $i constructiilor in municipinl Alba Tolis aprobat co HOL 4512021,

4.1, Dotdri de interes public necesare
@00 MNuecazul - oma are 2cces 1a toate refelele urbane existente in municipiul Alba lulia

4.1, Asigurarca acceselor

4.2.1__ Accesul la zona reglementatd ¢ va efectua din strada VWasile Alecsandn.

4,22 Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendilor;

423  Onee acees la dromunbe publice sc va face conform avizuban s autorizajiel speciale de constrire,
ehiberate de admimistratone] acestora;

4,24 Autorizarea executarii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisd numai daca se asigard
accese pictenale, care pot fi; trotuare, strézi pictonale, picte pictonalc, precum i orice cale de acces
public pe terenurd propriefate publicd sau, dupd caz, pe proprietale privatd grevate de servituten de
trecerea publicd;

425 Accesele pictonale vor i conformate astiel incil s34 permitdl circulatia persoanefor co handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare;

4.2.6__ Accesele carcsabile, dimensionarea locurlor de parcare, profilurile transversale, vor respecta
prevederile tehnice pentru reabizares sirdzilor conforme Mommelor fehnice privind  prolectarea,
construirea §i modernizarea drumurilor precum si REGULAMENTULLUT LOCAL privind investitiile
private si publice in domeniul urbanismului si construcgiilor in Municipiol Alba lulia aprobat eu HCLL
451/2021, Normele de proveciare pentru adapuarea spajiilor cerninjelor persoanelor cu dizebilicip, e si
celelalte norme specilice aplicabile.

4.5 Asipwrarca parcajelor

4.3, 1 Sewvor respecta prevedenle HOL 4512021, precum §i normativele specifics NP 24 - 2022 51 NP 051 -
2012,

£.3.2 __ Pentru asigurares componentel de electromobilitate vor fi prevazute stani de incarcare pentma vehicule
electnee.

4,33 Este obligatone plantarea, de cdtre proprietani parcanlor amenajate 1a nivelul solului san de came

entitiitile care degin in adminisirare parcin amenajate la nivelul selulwi, a cite 1 arbore la fiecare 4
loecurt de parcare amenajate la nivelul solulut

434 Aleperea speciilor de arbori 50 a loculel plantarii acestora e va face cu sespectares Normelor telinice
privind amplasares loorarilor edilitare, a stalpilor pentru instalagii 5i o pomilor in lecalingjile urbane 5i
rurale din 30.08 2017 publicate in Momoru! Clicial, Partea I nr. 746 din 18 septembrie 2017,

4,35 Hotarirea se va aplica prin includerea in autorizagia de construire a numdrului de arbori ce se impun a
[i planta)i in funciic de numirul de locuri de parcare,

4.4 Asigurarea utilititilor
4.4.1  Echiparea tehmco-edilitard va cddea o sarcina  bepehoanle investionilor, conform  avizelor
furnizerilor de wilitagi;

4.4.2__ Beneficianyinvestitorii se obligd si prefungeascd refelele existente, atunci ciind acestea au capacitatca
necesard sau se oblipd e 3 mdreascd capacitates retelelor publice existente, fe 58 construiascd nisd
reqele;

4.4.3__ Toate construciiile vor {1 racordate fa refelele tehnico-edilitare publice;
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4.4.4  in scopul asigurdrii calitagii spafivlul public, a protectiel medialui 51 siguranjei si sandtdi locuitoniior,
precum 51 pentru cresterea gradului de securitate & reqelelor edilitare, in zona dramurilor publice,
luerdrile de constructii pentru realizarea’extinderca reqelelor edilitare, inclusiv pentre treversarea de
catre acestea a drumarilor publice, se executd in varianta de amplisare sublerand, cu respectarea
reglementarilor tehnice specifice in vigoare;

445 Racordaren hurlanelor fa corabizares pluviald sao rigole este obligatorio 3 fie feutd pe sub rotuare
peniru a s¢ evila producerea ghein pe trotuare s pe sirale pretonale,

4,46 Se mterzice dispunerea antenelor TV-satelit in focun vizibile din circulagitle publice si se recomanda
evitaren dispuneri vizibile a cablurilor CATY, a aparatelor de aer condifionat si a ventilngitlor turbo
de ba centrala termica;.

447 Sewva asipura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spajiile mineralizate
rezervare petonlor;

445 Scva figura amplasarea platformer de gunot 51 va exista specificafia existenjel unut spafiv interior
destingl colectarn deseuriior,

5. Capacitifile de transport admise

301 Prn documentajia prezentatd se propun amenajdri de incinta, carosabile si pietonale, edificarea unel
clinici medicale in incinta si schimbarca locuinted existente in spati pentru servicii,

6. Acorduri/Aviee specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentrn PULE,

Sunt necesare unmdtoarele:

1. Studii:

0.0.1__ Suport iopografic cu procesul verbal de recepfie;
612 Studit georehme,

.2, Avire:

6.2 1 Avieele detindtonilor de retele din zond: alimentare cu apd si canalizare (Apa CTTA 5A. Alba
Sucursala Alba), alimentare cu energic clectricd (DEER Alba), gaze natrale (DELGAZ GRID 5 A,
Alba lulia), reiefonie/intemet (dupd caz);

h.2 2 Avwiz Cormusia de Curreulafil din cadoul Primaried mun. Alba lulia
a 23 Avie LE L faza documentagic de urbanizm;
24 Aviz DR
.23 Actul administrativ 8l auteritini competente pentra proteciz medinloi;
6,26 Aviz Arhitect Sef - faza PUS;
7. Obligatiile inffiatoralui PLUZS ce derivd din procedurile specifice de informare si
consuliare a publicului

Conform regulamentului local releritor la implicarea publiculul in elaborarea sau revizuirea planunlor de
urhanism sau amengjare & entonulu aprobat cu HOL o 43002021, modificatd s1 completatd prin H.OL nr,
TR2022 51 Ordinul ar. 270120010 cu modificarile si completdrile ultericare.

LErapa 1 a precedurti de consultare a populagied, privind intenjia de elaborare a PUZ a fost parcursd, eliberdndu-
s in geest sens Raporul privind intenjia de elaborare PUL nr 501287 29,04, 2025

In urma sedintei Comisici Tehnice de amenajere a Teritoriului 51 Urbanism,
Data: 11/402/2025
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S avizeard:

Favorabil cu condifi

1. Se vareglementa zona cuprinsd in anexa

E-d

He vor respects prevedenile specificate inzene funcjionald din PUG 51 PUZ aprobate, cu posibile moedificn
punctuale care 53 permitd realizsrea investijiel dorite, dar care 53 nu modifice caracterul zonei existente 51
care 54 nu creeze disfunciionalitd in contexl urban:

2.1, In noul RLL propus se va studia 5i detalia caracierul sonei edificabile. plecind de fa faplul cd exisia
restmictia privind adincimes maxima a constructiilor de 20m de la aliniament;

2.2, e va analiza oportunittea permitersi de funciiund cemplementare $1 in alte pozifii decit cele de coly,
fiindcd POT de 40% ¢ permis doar functiunilor rezidentiale care au si dotdri aferente, alifel POT-ul
maxim ¢ 35% conf. Anexa 2 din RGU aprobat cu G 525/1994;

2.3 Structura Regulamentuloi Local de Urbanesm va respecta strucmera RLLU aferent PUKG Alha [ulis
aprobat cu HCL 1582004,

A Terenurile a chror proprietars nu dorese participarea T faza PUZ vor 11 subliniate prin hasurd si se va
specifica ¢d se vor reglementa detalial urbanistic in viitor respectand nodi indicatoni urbanistici;

Frezenual aviz este un aviz tekiic y7 poate f1 folosi mumal i scopul claboraril PUE
Emiterea Avizidui de oporfunitate m obligd aaforiaiead pablicd lecala implicil fe apeobdrile witerioare ale
doctimentafiflor de wrbanize,

Fregentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toard duraia de valabilitaie a certificatului de urbanism:
N Din data de LEmis de

1858 03.12.2024 Primiirie Musectpiulur Alba fulio

Arhitect-sef
Alexapdrs DAMIAN
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Anexi unici la Avizul de oportunitate 20 din 2025:

- N EEEEEE
-Btabilivea sonen minime care se va reglementa . " YE I .-'

-parcela care & generat PLUZ-ul ke

Arhitect Sef
Alex DAMIAN
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