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Aunplasare Eir. Toporasilor nr. 14

1. Teritoriul care urmeazd si fie reglementat prin PUZ.

Torenu. cane Taee obiearnl investilieg este situat in intravilat, in womg coniral=vostos a Municiprelu Alos Julia,
in canticrul Cotete, CF 90056, cu suprafota de 832 mp, fiing delimitat pe toate eele 4 laturi de deneniul public,
In prezent, pe terenul siudiod existn 3 comstroetin; eorp Cl-locvinta familiala, C2 siC3 0 anesa pospodireasca,
propuse spie desliintare. Reglementarea urbandsticd nu se poate i exclusiv Ja parcels generatoare o PLA,
intruzdt lunctiomaren investilici cate dependentd de infrastructiea de acces 51 de reargamizarea circulidilor si
prarcajeler vt din zona adiacentd.

|



Proin Avial de cporasiiate se stabileste teritorinl e va i reglenentat prin Planol Urkanistic £orai: accsta
esc delimitat pe plansa anext i Aviqol de oporfmitale

1. Cateporiile funefionale ale desvoltirii <i eventuale servituti:

1. Existeni:

200 Comlurm PS5 B, wona aparinge inrrevilanuolul soan. Alba lalia. Testinalia conei confomm
PV, este; U L3A - Enkaona Incwintelos iedividusle 57 semicelective co masim 1148 nivelord
sITHATE i1 atara ariilor protejatz, orsgin de construre inginil coplal =1 dzolat;

252 Tunctivnes dominamts lscuirea. Funciuni complementare comerl, dolit publice de micd capacitaic,
ancxe gospodirest.

=

2k Terenul care face obiectul investiticd este intr-o 7omd 13 A de conlivomaie ms=alaci. i fneoniomatg

do zong L2 - Subeonz lecuinelar calective meditcu P4 -5 aivelyn,

2.1, Perumis:

T2 Pesrenia doecumentulie ore ga scop megloncotarea unel suprafore dooworen aflale i ominavilamul
muaicipinlid Alba-Tulia, in cartiern] Cetate, st Teporasilor, nr. 14, peiiou constmairea unws okl de
lecminte colective, in rogin izolat, cu regiey de Indltime propus P13 IR,

222 BMuodifwarea reglementararider din UTE L3A, prin cresrea uned subzone L3A -Le- a0 de iocuimle
anlaciive s servicil on ropn: de inaltime de PH3-R.

2 AT Sepropiine un st eerp e eladite eu seces de pe latera Mordica a parcelel avand un regirn de maltime
F+3 -1 avural tungtivnes de nmobil de Locainte colective.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime «i maxime):

Tondie ster urhasisiied:

LiA -Le- zona de POT masx = 40% dsc CUT ma, -1, (mirt en 20%0 o | Regim de Tnaliime mex. 0P+ +R
levuinte wolsmmve 51 pislreded procentul aifigara dota deia LG cowfenn | In gy procsducs o coosultur: a
ier e prepans e B ert. 52 din [ooea 3503000 rehliculal, fard de midenlic chilorpe

PLIE, 4-a ztabilit ca rezirml maxim e
Tl propues sl one depesnses
THP-1+1.

312 Prindaocwnentatio PULZ. se va reglemenla subzona functionala conform tabelulul de mai sus.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarca aceeseler, parcajelor, utilitatilor

Sevor respecta prevederile REGCULAMENT LOCAL privind investifiile private si publice in domeniuol

urbanizmulwi si vonstrociiilor in municipivl Alba Tulin aprobat ca HOF, 4512021,

4.1 Thatan de interes poblic necesare

411 Reservares de terenun necesare inovederea achipdri aonsi co retele edilitare si cuele necesare pontr
dewveltamen crrenlatulor necesare In Finctie de salutiile propuse scesle obiective pol 17 declarate de
ufilitate pubbics,

402 Amenaanea spaliillor verzi va 11 vatald ca elemenl oblgatorn de stboctorare a ansamblohi s de
inteerare wrband, mw eaclusie va supralani eeonduald resnliala o ccupdi erenn .
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3.2, Asigurarea sccesurilor
Aceesul Ly pereela esle asigure] prin interresdiv] gl alel de deservire locald -domenin pohblic-
alicente terenu i shediat 51 locuimielor colective cristonte. din sirads Encrgicd la vest si stmada Stefan
vel Mare la cst,
Accesul ritier principal dinspre cama magond de cinculatii Catrs srmplasamanial investilicl propuse sc
va rcaliza prin 3d. Hevologier 1989, s, Toporasilor €1 sim Dnergie (sensul de sosire), iar accesul
diospre investilie spre rama majeri de cirenlatin soova realiza prin mtermedial str Energiel sir
Alexendry cel Bun sistr, Stefan ool Marc,

4.2 1 Caractenisticile accecaurilor la divmnrile poblice welaie va respecla prevedenle Sas 5ROIG 442172024
afzrente categoriel ce circulatii necesare 51 PTTRZN02S.

422 Caractensticile acceselor I dmmunle pobhice lmebue 55 permitd interventia moloaceler de stingere o
irecenicdin lior;

e Toe foeee | TOrITE i
cliberate de admindstratoml acestora,

424 Autorizaren executari construeliilor sn amengdrilor de oriee 1ol esie pormisd numeai dacd soasissd
wouese peetomle, care pot B tremie, stz pictonale, piote pictonsle, procin siooriee cale de acces
public peterennn proprctate publich sau, dupd caz pe proprietate privetd crevare de servitutea ce
treccoca publicd:

425 Accesuride pietonale vor 1 conlormiate astlel meatl sd penmita cirengfin persoanclor cu handicap sl can
folosese midcace speciiice de depluasare:

226 Accesarile carnsabile, limensionaren loonrler de parcsre, prefilurile vansverssle, wvor respecta
prevederile chnice pentru mealizarea stazilor conform MNonvelor tehnice pravind  proiectarea,
vonstrwired si modernizarea dmmusilar precam si REGULARMPENTUUUL LOCAL priviod teves i
private si prblice in domeniul wbanismolai s constracyiiler in Municipiol Alba Tulia aprobal cu HCL
45172021 Marmele de peoieciare pemru aduplares spalithor ceriajeler persoanclor co dizabdl7Ed, cit =i
welelalie ome apecilice aplicabile,

4.}, Asigurarea parcajelor

4.5 1__ Se vor respesta provederle HEOL 45772020, precum siononmativele specilioe NP 2572022, WP O&] -
2012 Prie PLZ se wva enaliza oparlunibales recoganizin indregii plallonme de parcare advrenle
anzamblurlor existenle, o vederes creslend sguraniei cireulafiei of a clavificdrii maporturilor
furcdionile dinre spaliile publice i cele privare.

432 Tsle okhgabene planigres, de cdtee proprietari parchrilor amenajoie la nivewl sololol sau de caue
enlilflibe care dofin in administrare parcin amenojote 1o nivelul solelul, o caie 1 orbore la Becare 4
lecart de paveare amenajaic la avehel solule.

423 Aloporca speciilor de arbood gi a locului plantin acestors se va [ee oo respectarea Momme lor tehnice
priv ind anprlasarea lucranbor edilitare, a stalpiker penton Snssalagin st s poanilor o loealicitle urbane si
rirale din 3008 I017Y publivate in Meciena] Ofcial, Pares [ on 746 din 12 seprembrie 2017

434 Hoidmires seva aplica prin meloderea in avtonzaiia do construize & nwindculud de arbori o se nmpun o
fi plantati in functic de numdoal de locwi de parcare.

4.4, Asipurarca uiilititilor

441 Felupaica tehmico-gdililard va ciilea in sarcica heneficisnlor S ovestitorilor, confonn  svizelo
Curgnizciln de uilitiiz

442 Benehommimyvestiorn s obligd s orelungeascd refelole cxistente, atunei cind accsiea au capaciiniea
necesara sin se obligh fie 83 mdrcascd capaciatea retelelor poblice existente, Te w3 construiascd wm
relele;

443 Toate constuctiibe vor fi rocosdane T retelele lehniee-edillume publice,

444 Inscopul asipecarti calittii spativlui pubbic, @ protesgivi medinlai ;i siguranied si singani locuiteriler,
precum & pentr eregleres gradulud de securdlale a refelelor edilitare, in zena druenurilor publice,
luwrinile de construclil pentru realizarca’extinderea refelelor edilitare, inclusiv pentn raversares de
cEtre avesles 3 drumurilor publice, se oexcoutd o varianta de amplasorse subteran, cu respeclarca
reglementirilor tchnice specifice in vigoars;
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4.4.5 Racordares burlanelor i canalizarea pluviald san ricole ee obBzaloniv =3 B Bewd pe sub tromare
peninu g s eyt produceres phefii pe srotudre o3 po sinieile piclonale:

446 Se imterzice dispunerea antenelor TV -salelit in locurs vizibile dic cinculatii'e puklice si se recomandg
cvitarca dispenenii visibile g cuilurilor CATY . a aparatelor de aer condifionat si & ventilsiiior turbe
de la centraly termica;,

447 Bewaasigura in mod special evacuarea rapudd i captane apclor melconcs din spatiile minevalizare
reveryate picioniiorn

448 Scova fipura amplagarea plalvrmael de gunal si va exista specificatia exicteniei unui spatin imeror
destinar colectari desenrilor.

3. Capacivagile de transport adimise

I

M

lepatura oo eireulzfiile pringipale din zona:

=012 sunt necesare reglementarca de ebreulagi pictomale comformate st pentro eironlalia persoaneler cu
dizobilidn, Profilul cxisient al alell de svces nu permile asigurarea ‘a condigic corezpunzitoare a
virculafiilor carosabile 5i pretorale 51 nu ganimicszd fmecjionarca in condigic optine pening weoes.l
dutpsproialelor deinfervenlie;

2.1.3__ loate costurile care deriva din amenajarea imtersectiilor, ale dramurilen de geves i rejelelor telmice
edilitare vor [1 supertate de catre berefciarul P2 vor 17 detaliate prin docmmentatiz de orbanism
princalaml de mplemcmtans al civeslile.

514 S¢ vor respecta prevederile HOL 45172021, carve ver fi prefuate in comfinutul R.1U, al P17,
Prin KLU se vor prelus si detalia, in mod corespun@tor, inmétoarele principii.

« relizarea infrastructurii urbane (cai de seces, refele tchnico-cdilitare, brareamente’ exelusiv pe
cheltuiala dezvoltatoruluifinvestilorului, in baza svizclor 31 zeorderilor legale:
« condifionarez aperatinnilor notariale de parcelare de reclivarea 5 recepfivnaren infrastmeniii de
acces gia echipani lehnieo-cdilitere, contore documeniagien de urhani=m aprohate:
o conddionares receptiel eonstructiidor de receptin lncrariler du infrastructurd =ferente;
= mesliluires servitutit mrbamistice non aalifivandi pe lerenuanle rezervate prin decumenialin de
urhanism pentiu cbi de clreulajie, wilitd)i de inleres public, parcaie si spapli verzi:
= stabolrea. pon PUZ siaprolares prin Hodrane o Consilinlui Locel, a regimulud juridic al cdilor de
circularie de deservire localid propuse sia moduni de adminisiare al nesstors, in conlomm: @e e
provederile leyule;
aphicarea imsdicalorilor urbanisticl 5 a replementarilor specilic, in sHwstia dondrit erenurilor pecesars
realizari infrestrocturd publice, n condifile expres previsauie de rewolament.

Avesle reglomentdr vor §i detaliate in RELU alerenl PUZ, in vederea asiguraii ures dezy olizn orbanislice

coerendy, ctapizate i conforme cu mleresul public,

6. Acorduri/Avize specifice ale organismielor centrale sifsau teritoriale pentru PLULZ,

Sunl necesdre urmatoarele:

(., Studii

Gl 1 Suport iopogralic cu provesu] verhal de recepic:
. 1.2 Sludial geonchnic;

6123  Studiu de fundamentare privind circelatile §i oaccesele caresabile 5 pictmaly, s rezclvanca
irtersectiilon, ¢'aboml de personal specializat
B2, Avieo:

fr.2.1__ Avizele tehnice de racordare ale devnatenilor de refeie din zoad: alimentare cuapi s canal sare [ Aps
CLTA AL Alba - Sncorsali Ak alimentare cu eoerple electriel  [DECR Albo), waie maiuals
TOELGAFL GRITY 5.8, Albg Tulia), telofonieinternct [ dupi carsl.

022 Aviz Comisid de Cocolabn die calrod Primggoet o, A0ka Tnlias
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B.2.3  Aeord Mindsternl Caliedi prin Darectia Judeieacd penim Culturd Alba:
B2 A LR faza documcntagie de urhanisim

B.2.5 _ Acil adrinestratey al autontdnl competente pentro protesfia mediolo
A Arhiect Serd - faea PULE

7. Obligatiile mitiatoruloi 102, co derivd din procedurile specitice de informare si
consultare a publicoloi

Comform regalumentaloi kaeal relerior I implicarcs publiculul o elaboranes san sevizuces plununlor de
urbznism sou amensjsre a fenitorivlol aprobat cu PICL nes 23072027, meddiliczld s camalelatd prin 0.0 e
TRAADZ g1 Owdinul nr. 2700122010 cu modificasile si vompletdrnile ulleriosrs

- Ltinit o date redacticil o loef psrc i prw

mlentie elabume PLZ . g Qs redastar Baportal imtermediar co nes 60035718 05 2024

In wrmi secdinted Comvisicn Tebnice de amenajare a Tortoriolod @0 Urbanizm.
Dhata: 127132023
e avizensi:

Favorabil cu conditii

L. Axdnd e veders comaloziile nesiltate 'noumma snalizer decnentagicn depuse, @ srodiolog ce eorenlals 51 a
atluatiel extslente oo dorem, se constald cd selofia propusd e seces, realizall exclusiv peon aleea exisierta
rucerdald luostrada Fuergicl, oste insuticients pentro deservires investijien propuse, aid din punct de vedeme
P icmal, Al g1 din perspeeivg sigoranted in exploatare. Conform stodiv il de cirewlaii, accesid exsten) esle

silizat printr-o cale de circulatie cu protil restrians, avind ua cososab] de apreximaidy 25 m g fitd sopararoa
corgspunzitoare a circnlapiilor pietonale | silualiz care gonercazi conthicte intre flnxmrile avto si sierscalbe 30
[roate conduce 1o disfuncricnalnan magere Inocxloatane,

1. tolutia de reglementace lanisnicd va eoprinde obligatony 31 mokilele situate pe laturz csticd a toreubui
care & penessl PLLZ-ul in vederea analiadinn 51 fumdamentaril unci seloti alternative i suplimencie de acces [
ncint prin gnuls Swelim el Mare, asucl incit dezvoliarea propusi sk beneficieze de o relagie fuscriarglii &
voerenld vu rejeiua stradald existontd siosd permita distribeivea fhaxnrilor deoeaDe conerate de investife,

F. Pnr docuracotaiin PUZ se va analiza st demonstra posibalitnen reabic@inn wne: legiiun carcsabole
suphrentare intre stradz Stefan cel Mare 1 inciuta repiecentad, inclusiv din perspectivg regimulu jagidia al
terenunlor afectate, a arofilurilor sracale pecesars o peondifibor e acees pentro autospeciaicle de tervente,
conforrn normanvelor iehmice Toovigoane,

4. Sohfia finald de organizare a circulaliilor 51 avceselor va & lindamentatd privie-un smdm de corenlatii

bovienil, conelal co poopunenle urbimistice Daale sioco extnderea zonel de reslemerdare, in veacersn
Adernonaiearin functienian corecle @ amsamblulod 518 cvihn’ sUpTATCARCAr ] clronlaticl ocale existenme.

S Peul corp de Clidire propus va tespect o rekitienare compezionald coorentd cuoancbilol de oo
colective exislent pe lalum vestic® a asplasaeciolol, @tdl die pune: de vedere al alinieon, cdt sial modulus de

metegpiie & Fomle construd i al imteeranii veloneteice in contextal veban exiseent.

B, Pran documeniapy de urbanism se va prezents o anslizd deialiats a medulini de megrare urbarisined 51
walamstic v constructien propuse, inelusiy prin studii e inserlic, sicmolin volumetrice si representin gratize
ralevonie eotr relalin ew fendul vonstmull cxlaton? sioeu spativl public adiacent,

T, Documentapia PUZ va cuprinde ebligalerio o selufic de reosvganizare si reconfigorare ¢ zonei de pasedie
eaislenle, vare Tnoprewen) [unctioneasd ot-o manicrd destructurstd 50 newnitars inocaport o oaonsan bl de
oewmine colecive existert, Solufia propusd va urmibni:

s reorganiares cirewlapilor oo 51 pletomale;

» oplmnetaned acoesulu Lo parcs e
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o vorclyres Junclonald o parcajeler easlents 51 propusy;
o antegrarsd posthilulul avees seplhmeniardim sirads Steisn ool bMare,
B, Repimul mgxim de inaljime sdmis penlre subsona reglementati prin PUZE va & de asim D-P+ [-R.

B, Flapul mefrus wh gvea o supralatd maxamd de 0% din suprafara olfimoon oreel complat siova fi tratod
achilectural astel incat sa reduch impactul velumetiie al construchict asnpra vocwndtiniler o asupia spatinlul
willie,

1%, Besulamentul Local de Lrbanizm aferont FUY va desalia explicit conditile privind:

« volmuoria constmetilor;

= repraemcri e Pt de limitele de propristate: = s

= relafia cu eireulatile publice;

s OFEETLOATEE PATCEen
s raporiul dintre spafiile constroite $1 spagiile vera,

o conlorares: goeeselor e pielomggh;

& corcdipnle de mseriie urhand =1 arhotcciureldom conlesial Comstron cxistent,

11, Solutia orbaniztica fimald va oemded redoceres dashunctiomalilgtilor existente n fond $1 sreaterea calitati
spatinhn orhaon, pon corelarea deevoltim propusc o stoctura constmnitd existenta, on mfrastroctura tchinico-
coilitard 1 cu negesitdnle reals do mebalitsre ale zonai, |

Mrizeeiaed wiiz onle wn onis foheio of poate i fodosit namead Tn seopud efafordeid S
Emteron Avizelnr de e it lele e b g oeatfonritontes prachliod Jocedi fmpdicdd o apeshde e wlleriogre ol
AR e r B LarBe LI,

Precentul avie esie valabil de la data emiterdi sale pe toatd durata de valabilitate o eertificandoi de arhanism:

M ar | “¥in Arta do Emi=de
0 | NANT2025 Treire i “itnied ol ai A i
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Anexd uaica la Avizul de oportunitate 12 din 2024;

-Btabilirze zonci minires care sc va reglementa - 9™ g
Id R R NN

-pareel wire g generir PL 720
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-l do coananicatee pecesar o regls meinlal:
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