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ROMANIA Fé
JUDE ALBA
P RIA MUNICIPIUL ALBA IULIA
NR. 36724 din 24/03/2026

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: 398 din 24/03/2026

in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA UNIFAMILIALA, IMPREIMUIRE, AMENATARI
EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI

Ca urmare a cererii adresawe de

satul =, sector =, cod postal 51013

A, cu domicilind in judetul ALBA, municipiul ALBA IULIA,

PEntru 1Mol 1 1Cren §USal ) COnsTuch SIty A, mumicipiul ALBA TULIA, satul -,
sector =, cod postal 510219, strada IOAN SLAVICI, nr. 5 bl. -, sc. -, el. - ap. -, sau identificat prin CARTEA
FUNCIARA 94815, NE. TOPO -, NR. CADASTRAL 94815,

fn temeiul reglementiirilor Documentatiei de urbanism nr. 716/2012, faza PUG, aprobati prin Hotardrea
Consiliului Local Alba Iulia nr. 158/2014, prelungitd valabilitatea cu Hotarirea Consiliului Local nr,
157/29.04.2024

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind auterizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile §i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

1. Situarca mmobilului o intravilan sau in afara acestuia; Imobilul sc afld in imravilanul Municipivlui
Alba Tulia

2. Natura proprietifii sau ttlul asupra imobilulu, extras CFiprivata a persoanclor lzice

Te00 { 31/05/2005

_—

3. Servitutile care greveazd asupra imobilului, dreprl de preemtiune, zona de utilitate publici: - nu

este cazul

4, Includerea imobilului fn listele monumentelor istorice /fale naturii ori in zona de protecfic a
acestoraz- nu cste cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

1.Destinatia stabiliti prin documentatiile de urbanism: L3A, SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE SI SEMICOLECTIVE CU P, P+1 SI P+1+M NIVELURI - SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE ST SEMICOLECTIVE CU P, P+1 SI P+i+M NIVELURI IN REGIM
DE CONSTRUIRE INSIRUIT, CUPLAT SI IZOLAT, SITUATE IN AFARA ARITLOR PROTEIATE

2. Folosingd actuald: arabil, S=799mp

1. Reglementdri ale administrajier publice centrale sisau locale cu privire la obhigatnle fiscale ale
investitorulni: Zona B conform Anexa 3 la HCL Nr. 5192023
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4.Altc prevederi rezultate din hotaririle consiliului local sau judetcan cu privire la zona in care se
afld imobilul:

L3A

UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

locuinte individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire insiruit, cuplat sau
izolat.

anexe gospodarcsti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine. chioscuri de gradina, pergole.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

sc admite mansardarea cladirilor existente si construirea unor noi cladini cu mansarda numai cu respectarca
pantelor acoperisului de 30-40° ; la locuintele existente suprafata utila de planseu a mansardei va fi de maxim
60% din aria wnui nivel curent;

s¢ admit spatii comerciale si servicii la parterul locuintelor situate in intersectii de strazi, cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp.ADC, sa aiba o raza de servire de 250 metri, sa nu aiba program
peste ora 22.00 si sa nu genereze transporturi grele;

pentru terenurile situate pe pante mai mani de 5% se vor efectua studii geotehnice in vederea stabilini riscurilor
de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor de realizare a constructiilor, infrastructurii,
amenajarilor si plantatiilor.

la ¢cladirile insiruite (cu doua falade) extremitatile spre inlersectii sau spre interspatii vor fi obligatoriu realizale
din tipul cuplat (cu trei fatade) pentru a nu avea calcane pe linia de proprictate vizibile din strada;
ARTICOLUL 3 - UTILIZAR] INTERZISE

Se interzic urmatoarcle wtilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin waficul generat (peste 5 autovehicole mici
pe zi sau iransport greu), prin ulilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzisienta;

- depozitare cn gros;

- depozitari de materiale refolosibile:

- platforme de precolectare a descurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mani de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizcaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice si din
Cetate;

- spalatorii chimice cu exceptia punciclor de primire-predare;

- stalii de benzina si statii de intretinere auto ( spalatori auto );

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- ori ce lucrani de terasament care pol sa proveace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

3. REGIMUL TEHNIC:

1. Asupra imobilului csic instituit un regim urbanistic special: ZONA TRANSGAZ PROTECTIE (200
m}

2. Echiparea cu wtilititi existenle (la mai putin de 30m): retca canul, retea gaz. La solicitarca
Autorizatic de Construire se va prezenta solufia de racordare/ brangare sau extindere la utilitdjile
publice (obligatoriu apd, camal). Recepfia la terminarea lucririlor de construire pentru lucririle
previzule in Cenificaul de urbanism sc va face numai impreund cu receplia la terminarea lucririlor
bransamentelor la infrastructura tehnico-cdilitard aferente ansamblurilor d¢ locuinje individuale §i
colective, construcfiilor de utilizare publicd si cailor de acces (¢ art, 22 lit, . Legea 10/1995).

Regimul de aliniere a terenului fata de drumurile adiacente - la  strada loan Slavici cu profil de 8
m  propusa prin PUD aprobat cu HCL nr [40:04.2005
Regimul de alinierc a constructiilor fata de swrada - la 3 m de la sirada loan Slavici

Prin P.UD. aprobst ¢u H.C.L. nr. 140/04.2005 pe imobilul inscris in C.F. nr. 119985 a fost
reglementat urbanistic  (parpral) extinderca profilului transversal al strizii loan Slavici

CU 9% dhin 240820046
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in vederca oblinerii Aulorizatiei de Construire, documentajia se va elabora finind cont de prevederile
documentatiillor de urbanism aprobate anterior,

LA SOLICITAREA AUTORIZATIEl DE CONSTRUIRE SE VA PREZENTA REZOLVARLA
JURIDICA A ACCESULUI LA PARCELA .

L3A

CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

1} Suprafata si dimensiunea minima a parcelei:

: . imensiune minima conform RGL
[n:glmul de construire Emrw—gom el
[nsiruit |I5l]

E,u plat 12
zolal U T2

2) Proportia intre latimea si adancimea parcelei:
- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;

- pentru parcela care nu are 12m front la strada si se afla intre doua loturi construite, peate devenii consiruibila
prin aprobarea unei documentatii urbanistice- PUD;
- parcelele ale caror suprafete, forme si dimensiumi nu se incadreaza in cerintele minime cerute prin
regulamentul general de urbanism, pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una din
parcelele invecinate,
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform caracterului fronturilor existente si vecinatatilor imediate:
- cladirile se vor retrage de la aliniament cu distanta dominanta pe fronturile strazii (se recomanda retrageri de
minim 4.0 metri pe strazi de categoria I11 si de 5.0 metri pe strazi de categoria IT), cu conditia ca aceste retrageri
sa nu lase vizibile calcancle de pe parcelele adiacente;
- in noile extinderi cu cladiri izolate sau cuplate se recomanda retragerea cladirilor fata de aliniament cu o
distanta de minim 5.0 metri pentru a permite in viitor parcarca celei de a doua masini si pentru a permite
plantarca unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarclor de protectie;
- cladirile care alcatuiesc fronturi conlinue, cuplate sau izolate vor avea o adancime fata de aliniament care nu
vz depasi 20.0 metri (aliniament posterior)
- in cazul parcelelor de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate)
- garajele se vor retrage cu minim 6,0m de la aliniament, pentru a permite parcarca in fata a unui autoturism,
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
In cazul in care pe o parcela s¢ amplascaza o singurll constructic, se vor respecta cumulativ urmdtoarele
retrageri si distante minime obligatorii fatd de proprietdtile vecine:
pentru locuinta zolatd
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprieiatea vecina si picatura stresinii:
- distanta intre fadats nevitratd a constructiei si limita loterald a parcelei va fi 0,60 m pentru intretinere si
interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,0m fard de fatada vitratd a constructic: de pe parcela alaturatd:
- jumitate din indltimea la cornisd a constructiel, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 3,0m, fatd de cealaltd limitd laterald a parcelei si fatd@ de limita posterioard a parceled;
pentru locuinta cuplata
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picitura stresinii:
- jumirate din indltimea la cornisi a constructiel, masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 3,0m, fatd de limita laterald a parcelei pe care nu se realizeazh cuplarea s1 fatd de limita posterioard a
parceler;
peniru locuinta insiruitd
- respectarca prevederilor codului civil privind vederea spre proprictatea vecind si picatura stresmin;
- jumitate din indltimea la cornisid 4 constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 3,0m, fatd de limita posterioard a parcelel;
- parajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 3,0m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 6,0m si se vor retrage cu cel putin 5,0m de
la limitele posterioare ale parcelei,
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
In cazul in care pe o parceld construibild se amplaseazi 2 locuinte, se vor respecta cumulativ urmitoarele
retrageri si distante minime obligatorii fatd de proprietitile vecine:
pentru 2 locuinte izolate una fatd de alta

UL 398 dim 24032026
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- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprictatea vecind si picitura stresinii:

- distanta intre fadzta nevitratd a constructiel si limita laerald a parcelei va fi 0,60m pentru intrefinere si
interventic sau h/2, dar nu mai putin de 3m, fala de farada vitratd a constructiei de pe parcela alaturatd;

- distanta intre fadata vitrald a constructiel si limita laterald si posterioara 2 parcelei va fi jumitate din infiltimea
la cornisd a constructiel, misuratd in punctul cel mai inalt fatd de tercn, dar nu mai putin de 3,0m;

- jummftate din indltmea la comnisd a constructiei celei mai inalte, masuraté in punctul cel mai inal fata de teren,
dar nu mai putin de 3,0m, [atd de cealaltd constructic.

pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta, cu fatadele laterale

- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprictatea vecind si piciitura stresinii;

- jumatate din indltimea la cormsa a fiecdrei constructii, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
mnai putin de 3,0m, fatd de limirele laterale ale parcelei si fatd de limita posterioard a parcele;

- eele 2 locuinte vor fi amplasate |a limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, cu acces direct din stradd s
aliniate una fata de alta sau decalate cu o valoare ce reprezinta jumdtate din cota (in adancime) a constructiei
celei mai avansate la strada,

pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta,la fatada posterioara a primei locuinte

- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picitura stresinii;

- distanta intre fadata nevitrati a constructiilor 1 limita katerald a parcelel va fi 0,60m pentru intretinere si
interventie sau jumatate din indltimea la comnisi a construetiei celei mai inalte, masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fatad de fatada vitratd a constructiei de pe parcela alaturatd;

- distanta fatd de cealalta limita laterala a parcelei va i de min. 5,5m;

- jumiitate din inAltimea la cornisa a constructiei din spate, masurata in punctul cel mai inalt faid de teven, dar
nu mai putin de 3,0m, faid de limita posterioara a parcelei;

- in cazul in care pe o parceli construibild se amplaseaza mai multe locuinte, se va solicita intocmirea si
aprobarea unei documentatii de urbanism:

- PUD pentru detalierea amplasarii in parceld si a relatiel cu vecindtitile, ale caror preveden sd respecte
reglementirile si RLU - aliniement, functiunc dominantd, regim de indltime, suprafata parcelei, front minim,
POT, CUT

- PUZ cand rezolvarea urbanistica medifica caracterul zonei prin realizarea unor accese pietonale si carosabile,
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Cu urmatoarele conditionari:

- parcela este construibila numa: daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri latime dintr-o
circulatie publica

- pentru emitcrea autorizatiei de construire, se vor prezenta acle care sa ateste rezolvarca juridica a accesului la
parcela conform documentatici de urbanism aprobate;

- pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea parcela distincta, se va schimba categoria de folosinta in
drum™. Parcela se va dona Municipiului Alba Tulia sau se va institui in favoarea Municipiului Alba [ulia
servitute de utilitate publica. Indicii urbanistici (POT,CUT) se calculeaza pe parcela ramesa dupa dezmembrare,
- jn carul unel p;u'celnﬁ pe dous randuri, pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot p‘l‘Opl'il.l , accesele din
spate se vor realiza prin alei de deservire locala {fundatur):

a) cele cu o lungime de 30m o singura banda de 3,5m latime

b} cele cu o lungime de max. 100m - minim 2 benzi (total 7,0m), cu trotuar cel putin pe o latlura; supralargiri
pentru manevre de intoarcere la capat.

In acest caz, se elaboreaza si se supune aprobarii PUZ.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Cu urmatoarcle conditionari:

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interierul parcelei, deci in afara circulanilor publice;

- unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4 locurni de
parcarc

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii a cel putin un foc de
parcare pentru fiecare locuinta individuala, pe terenul propriu.

- se va avea in vedere realizarca pe ot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuintei (la parter , demisol sau
subsol) sau a parcajelor la domiciliu.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima admisibila este P+ 11 M in cazul parcclarilor noi: este admis subsol sau demisol cu conditia ca
inaltimea maxima la cornisa sa nu depascasca 9,0m de la cota tercnului;

inaltimea maxima admisibila este P+1+M in cazul insertiilor in parcelan existente; este admis subsol sau
demisol cu conditia ca inaltimen maxima la cornisa sa nu depascasca 9,0m de la cota terenului;

pentru constructiile la care inaltimea este P+M, este admis subsol sau demisol cu conditia ca inaltimea maxima
la corniza sa nu depaseasca 6,0m de la cota terenulus;

s¢ admil depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cormsa cladirilor invecinate in cazul regimului de
construire insiruit sau cuplat:

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CU 3%k dan 2403200
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'y urmatoarele conditionari:

- aspeetul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si se va armoniza cu vecinatatile imediate;

- ¢ va acorda atentie modului de tratare a fatadelor, acoperisurilor si amenajanilor din curti, perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din Cetate

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca arhitectura si finisaje cu cladirca
principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanclor la rigole sau la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a sc evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice;

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie ver fi realizate ingropat:

sc interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si sc recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a ventilatitlor turbo de la centrala
termica;

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile libere din interiorul parcelei, vizibile fie din Cetate, fic din circulatiile publice vor fi tratate peisagistic;
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 50 mp.;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia consiructiei sa se evite
impermeabilizarca terenului pesic minimum necesar pentru accese;

in zonele cu denivelari de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori sau pomi fructiferi ale caror
radacini contribuie la stabilizarea terenurilor;

s¢ va pasira imaginea terenului in panta, nu se va face sistematizarea terenului cu ziduri inalte de sprijin.
pentru locuintele semicolective vor fi prevazute spatii verzi si plantate de cel putin 2,0 mp/ locuitor ; loc de
joaca pentru copii in functie de dimensiunile locuintei semicolective si punct de colectare a deseurilor.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

la autorizarea imprejmuirilor, se va cere acordul (nelegalizar) al vecinului pentru recunoasterea limitelor de
proprictate;

imprejmuirile spre sirada vor avea inaltimea de maxim 1.80 metri din care un soclu opac de 0.60m si o parie
transparcnta dublata sau cu gard viu;

gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu inaltimi de maxim 2.20 metri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40% ; fac exceptie terenurile carc au PUZ-urn aprobate anterior
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P = 0,4 mp. ADC/mp.leren

CUT maxim pentru inaltimi P41 =M = 1,2 mp ADC/mp.tercn

4. REGIM ACTUALIZARE:
REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM 51 A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

{3) In situsgii deosebite, in functie de condititle specifice de amplasament (pozijia terenului in
ansamblul localitifii ori al teritoriului) sisan de importanta §i complexitatea obiectivului de investifii
si dacd prevederile documentatiilor de urbanism i de amenajure a teritoriului aprobate nu [urnizeazi
suficiente elemente necesare autorizirii, ori ducd sc solicith o derogare de la prevederile
documentatiilor de urbanism sau de amenajarc a teritoriului aprobate, emitentul poate cere suplimentar,
prin certificatul de wrbanism:

a) elaborarea, in conditiile i cu respectarca prevederilor Legii nr, 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, ¢u modificirile $i completdrile ulterioare, a unui plan urbanistic zonal
(PU.Z) - numai in baza wnui avie prealabil de operrunitate, intocmit §1 aprobat in conditille legii -
ori a unui plan urbanistic de detaliv (PALD.), dupd caz, wrmind ca, dupd aprobare, prevedenle
acestuia si fie preluate in cadrul PUG, ol PATL

Intrucat parcela nu respecta conditiile de construibilitate ale ART. 4 din RLU al PUG, care  prevede
cu adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia, solicitaren
CLF 39K din 249003 M1 26
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"CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA UNIFAMILIALA, IMPREIMUIRE, AMENAJARI
EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI " poate fi solutionata favorabil cu
conditia elaborarii si aprobarii unei documentatii de urbanism - PLAN URBANISTIC DE DETALIU .

Conform ORDINUL Nr. 233/2016 din 26 februaric 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de claborare si
actualizare a documentafiilor de urbanism prevede urmatoarcle:

Planul urbanistic de detaliu

ART, 19

(1} Conform prevederilor arl. 48 alin. (1) din Lege, Planul urbanistic de detaliu {(P.U.D.) are exclusiv
caracter de reglementare specificd pentru o parceld in relatic cu parcelele invecinate, Planul de
urbanism de detaliu nu poate modifica planurile de mivel superior, ci poate doar detalia modul
specific de construire in raport cu funclionarca zonei §i cu identitatea arhitecturald a acestein, in baza
unui studiu de specialitate.

(2) Planul urbanistic de detaliuv este instrumentul de proicctare urbanfi care, in limita indicatorilor
urbanistici stabiliti de documentatiile de urbamism de ranmg superior, reglementeazd retragerile fali de
limitele laterale si postericare ale parcelei, procentul de ocupare a terenului, accese auto §i pietonale,
conformarea arhitecrural-volumetricd in raport cu lunclionarea zonei $i cu identitatea arhitecturald o
scesteia, in baza unui studiu de specialitate, modul de ocupare a terenului cu stabilirea zomei
edificabile, conformarca spaiiilor publice.

(3) Planul urbanistic de detaliu trebuic sd cuprindd reglementdri urbanistice privind:

a) asigurarca accesibilitdfii pietonale i auto la noul obiectiv si racordarea la rejelele edilitare
exislente/propuse,

b) permisivitifi sifsau constringen urbanistice (densitifi, distante, retrageri, aliniamente, alinierea
construciiilor, suprafeje maxim edificabile, regim de indljime, volumetrie etc.) privind volumele
construite $i amenajdrile acestora;

¢) relagiile funciionale $i esletice cu vecinitatea, respectiv inscrierca obiectivului §i tratarea lui
arhitecturald in raport cu cadrul construit $i natural invecinat;

d) designu! spajiilor publice;

¢) compatibilitatea funcyiunilor $i conformarca constructiilor, amenajarilor i plantagiilor, prin
continuitatea Funcjiunilor sau inscrierea obiectivului intr-o funcliune compatibild;

) regimul juridic al proprietdfilor §i circulatia terenurilor;

g) ilustrarca urbanistich a solutiei propuse.

{4) Planul de urbanism de detaliv se elaboreazd in format analog s digital (piese scrise si desenate)
pe suport topografic actualizal, realizat in sistem de proieciic stercografich 1970,

Informarea si consultarea publiculur se va realiza in toate etapele de elaborare a PUZ cf Ordinului
270172010 art, 35-art.40 si conform HCL 450/2021, modificat prin HCL 78/28.02.2022

La elsborarea documentatiei de urbanism faza PUD se va respecta  detalicrea regulamentului PUG
prin regulament local aprobat prin HCL nr 451/2021 (anexa la HCL 451/2021):

CONFORM art 32, alin. 3 din Ordin 839/2009 - documentagia tchnicd - D.T. (DT.AC/D.T.AD)
s¢ va putca intocmi numai dupd aprobarea documentagici de urbanism §i cu obligativitatca respectirii
intocmai a prevederilor acesteia,

Dacd scopul solicitarii Centificatului de Urbanism se incadreazi in prevederile Regulamentului Local
de Urbanism aferent Planului Urbamistic General si propunerile nu modificd reglementinle PUG Alba
Tulia, atunci procedura de autorizare va respecia prevederile prezentului certificate de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat in scopul declarat pentru:

“CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA UNIFAMILIALA, IMPREIMUIRE, AMENAJAR]
EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare $1 nu confera dreptul
de a executa lucriri de constructii.

CL 308 din 24002006
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5. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdnii lucririlor de constructii - de construire de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia medivlui: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI ALBA - STR. Lalelelor, ar. 7b, cod 510217, Alba Iulia

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiccte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva
Consilinlui si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitos
planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarca publicului si accesul la
justifie, a Dircctivei 85/337/CEE si a Directivei Q6/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd
solicitantului obligajia de a contacta autoritutes teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze gi 53 decida,
dupi caz, incadraren/neincadrarea proiectului investifici publice/private in lista proiectelor supuse evaluiri
impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentajiei pentru autorizarea
exccutirii luerdriler de constructii la autoritatea administrajici publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autorilatea
competentd peniru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii
optiunilor publicului si al formuliirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea mvestitiei in acord cu
rezultarele consultirii publice,

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea
competenti penira protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investifici §i stabilinii necesitatii cvaludrii
clectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inijiale a investijiei se va emite actul administrativ al
autoritafii competente pentru proteciia mediului.

in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitaten evaludni efectelor
investijiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administrajici publice
competente cu privire la menfinerea cererii pentru aulorizarea executarii lucrdrilor de construcyii.

in situatia in care, dupd emileres certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investifici asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investifiel, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administrajici publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

- va [i insofitd de urmitoarcle documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren $i'sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la i si extrasul de Cane Funciarii de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispunc altfel(copie
legalizatd, copic f. cu ongimalul);

cID.T.A.C/D.T.OE/DT.AD, dupi ¢ar (2 exemplare originale)
O ¢1y documentatia tehnici:
D.T. si pentru acordul/autorizatia administratorului drumului executat pe domeniul public la infrastructura

tehnico-cdilitard existentd in zond (cf. art.7 alin | din Legea 50/1991 modif. cu Legea 7/2020}
® prac EpTOE ODT.AD.

d) Avize si acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:

d. 1}y Avize si acorduri privind utilitijile urbane si infrastructura (copie):

@ alimentare cu apé - SC X gaze naturale - Delgaz Grid SA Alba [ Alte avize/acorduri

APA CTTA ALBA Tulia

) canalizare - SC Apa CTTA [ telefonizare - Orange Romania [ ] Administratia Nationala a
SA Alba Communications SA/ Digi, RC5-RDS SA  Imbunatatirilor Funciare

Sucursala Alba/ Vodafone Alba ulia SA

L 198 dim 24032006
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b9 alimentare cu energie _ salubritate - RER VEST SA [l Societatea de Gospodarire
electricd - DEER a Apelor
T Operator serviciul de iluminat public - SC FLASH LIGHTING SERVICES SA

d_2) avize si acorduri privind:
I securitatea la incendiu LJ protectia civila | sinatatea populafici

d.3) Avizelefacordurile specifice ale admimstratiei publice centrale gi/san ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

& Acordul in forma autentica al vecinilor directi - pentru imprejmuire;

B Aviz tehnic de racordare la utilitatile publice (obligatoriu apa si canalizare);

X Contract de preluare gi transport a degeurilor din construcii;

X Aviz TRANSGAZ Mediag.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

¥ P.U.D. - Elaborat conform Metodologiei de elaborare §i continutul - cadru, indicativ GM - 009 - 2000 emis
de MLPAT.

# CONSULTAREA POPULATIEI - conform HCL NR. 450/2021 gi HCL NR. 78/2022.

X Plan topografic vizat OCPI insofit de procesul verbal de receptie in scopul solicitat - elaborare
DTAC/DTOE/PUD;

™ Studiu privind performanja energetics a clidirii conform Legii Nr. 372/2005 (RAPORT NZEB conform
Mc001 REVIZUITA);

(4 Studiu geotehnic §i verificare a studiului la etapa de realizare a lucriirii, conform NP 074 - 2022;
Referatele de verificare a documentatici privind asigurarca cerinjelor esentiale de calitate in constructii,
corespunziitor categoriei de importanti a construcfiei

B Avizele solicitate 1a punctele d1, d2 i d3, vor fi prezentate gi la faza P.U.D., dupé caz, conform legii.

L) &) Punctul de vedere/actu]l administrativ al autoritdfii competente pentru protectia mediului (copie):

® 0 Dovada inrcgistriani protectului la Ordinul Arhitectilor din Romania
g) Documentele de plaid ale wrmétoarelor taxe (copie):

) Taxa RUR (dovada pliifii o reprezinti facturs, nu ordinul de plats);

& Taxa AC/AD;

B¥ Taxa timbru arhitecturi;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emitenii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism sc poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirari acestuia

Secretar g:n:n# ) Arhitect Sef,
b urb. Alexandru Damian

intocmit: Alina Pripon

Achitat 1axa de: 22 lei, conform Chitanjer nr din 10/03/2026
Prezentul certificat de urbanism a fost transms solicitantulu direct la data de / |

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autonizarea exccutarn lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificirile si completirile ulterioare,
se preflungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de _ ] pind ja data de

Dupd aceastd datdi, 0 noud prelungire a valabilitifin nu este posibila, solicitantul urmiand i obfind, in condifiile
legii, un alt certificat de urbanism.

L 195 din 2403202
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Primar, Secretar General, Arhitect-Sef,
Data prelungirii valabilitagn: I/
Achitar taxa de: lei, conform Chitantei/0.P. nr din / /
Transmis solicitantului la data de ! ! direct/prin posia,

CUT 396 dhin 240020046












