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ROMANIA Fé
JUDETUL ALBA

PRIMARIA MUNICIPIUL ALBA TULIA

NR. 25259 din 03/03/2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: 242 din 03/03/2025

In scopul: ELABORARE PUZ PENTRU MODIFICAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMORBIL CU FUNCTIUNI MIXTE LOCUTRE, SERVICH (ADMINISTRATIV,
MEDICAL) S1 COMERT S1 AMENAJARI EXTERIOARE

Ca urmare a cereril adresate de EURO HOUSE ALBA SRL
judetul ALBA. municipiul ALBA IULIA, saml -, sector -, cod pogtal

TEIUSAN FLORIN , cu domiciliul in

1870272025,

pentru imohilul L teren gi/sau [ constructii situat in judetul ALBA , municipiul ALBA IULIA, satul -,
sector -, cod postal -, sirada URANUS, or. 20, bl. -, s¢. -, et. -, ap. -, sau identifical prin CARTEA Fl INCIARA
120538, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL 120538,

In temeiul reglementéirilor Documentatiei de urbanism nr. 716/2012, faza PUG, aprobati prin Hotarérea
Consiliului Local Alba Tulia nr. 158/2014, prelungitd valabilitatea cu Hotarfires Consiliului Local or.
157/29.04.2024, faza PUZ aprobatd prin HCL 133 din 28/4/2015 articolul 14

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exceutdnii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu moedificérile §1 completdrile ulierioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
|. Sitparea imobilului in intravilan sau in afara acestuia: Imobilul se afld in intravilanul Municipiului
Alba lulia

2. Natura proprictifii sau titlul asupra imobilului, extras CIF: privata a perscanclor juridice !
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2. REGIMUL ECONOMIC:

1.Destinalia stabilita prin documematiile de urbanism: Imobilul este identificat in PUZ_1, L3
(conform PUG aprobat cu HCL 158/2014) - PUZ EXTINDERE INTRAVILAN ZONA CIGAS
HCL.159 art 45/2006 si sc fuprapune cu zoncle funciionale:

UTR 1 - zona de locuinte individuale , P.UZL - "CIGAS" MICESTI,

UTR 2 -zona prestari servicii, P.UZ - "CIGAS" MICESTI

2.Folosinji actuald: arabil, Steren=2600 mp

3.Reglementari ale administrajiei publice centrale si/sau locale cu privire la obligatiile fiscale ale
investitorului: Zona C conform Amnexa 3 la HCL Nr. 519/2023

4.Alte prevederi rezultate din hotiririle consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se¢
afli imobilul: HCL NR. 451/2021

privind sprobarea REGULAMENTULUI LOCAL privind investitiile private §i publice in domeniul
urbanismului $i censtructiilor in Municipiul Alba lulia

Ar. 18, Detalierea tipologiei locuintelor colective

Administragia publicd locald consider cd este necesard o clarificare a modului de construire §i a
parametrilor in care pot fi autorizate locuinjele colective in Municipiul Alba Tulia. In acest sens se
stabilesc urmditorii parametri:
allnsertia locuintelor colective este condijionatd de respectarea inteprall a indicatorilor urbanistici i
celorlalte reglementiiri ale zonei: POT, CUT, regim de indl{ime, retrageri, volum construit, In corelare
cu Anexa nr.2 la HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de wrbanism dupdi cum urmcaza:
i. Pentru construires de locuinte colective P, P+1, P+2, P.O.T, maxim este de 35%;
ii., Pentru construirca de locuinte colective cu mai mult de trei nivelurn, P.O.T maxim este de 20%:;
iii. Pentru construirea de locuinie colective cu dotiri afercnte, P.O.T. maxim de 40%.
in acest sens prin cererea de eliberare a certificarului de urbanism s¢ solicitd "Construire locunje
colective si dotari aferente”. Dotdrile aferente locuinjelor
colective sunt cele definite la ArtS litera j). Pentru a beneficia de P.O.T. 40% se va alege una din
varaniele de mai jos, recomandabil ambele.

Pentru dotarile exterioare se va asigura un procent de 15% din suprafufu terenului, amenajirilor
detaliate in articolele prezentului regulament.
- Pentru dotdirile interioare se va asigura un procent de 10% din suprafaja construitd desliguratd.
Aceste dotiri se vor amplasa la parterul clidinlor
cu acces facil din circulajia principald i nu pot i modificate pe pericada de existend a clidini.
birontu! la stradd va fi de minim 22 m, daci nu existd ale reglementdri impuse prin PUG sau
PUZuri aprobate, specific pentru tipologia de locuire colectivd,
¢) pentru tipologia de amplasare pe lot de tip izolat, noua clidire se va retrage de la limitele laterale
$i posterioare cu minim jumitate din indljimea la cornisd. Pentru cazurile in carc zona funcponald in
care este permisd locuirea de tip colectiv se Invecineazd direct cu o ald zond funcfionald in care estc
permisi locuirea individuald, atunci noua clidire se va retrage de la limita de separafic o zonelor
funciionale cu minim indlpimea la cormigd.
djvor fi prevlizute in documentajia lehnicd de autorizare:
- minim 1 loc de parcarc/unitate de locuil dacd unitatea de locuit are o suprafath utildi mai micl de
66 mp si minim 2 locuri de parcare/garare dach arc o suprafald utli mai mare de 66 mp. Dintre
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acestea, maxim 1/2 vor R realizate la nivelul solului, conform art. 14 din prezeniul regulament,
- 1 loc parcare biciclete/unitate de locuit;

- Ciite o 1 platformd cu containere pentru colectare selectivil degeuri pentru fiecare lot construibil, cu
respectarea normelor de igiend i sdnitate a populayici.

2. Numirul minim necesar de locuri de parcare/garare se va suplimenta cu 1 lo¢ de parcare pentru
vizitatori, amenajat in incinti pentru fiecare 10 unititi de locuit,

3. Numidrul minim de locuri de parcare/gararc previizut prin prezentul regulament poate fi diminuat
prin achitarea unei taxe speciale pentru un loc de parcare /garare nerealizat, pentru maxim 20% locuri
de parcare/garare necesare, Sumele s¢ vor achita intr-un cont special aparfinind administrafiei publice,
deschis prin dispozifie de primar. Sumele adunate in acest cont vor [i folosite exclusiv peniru
dezvoltarea parcirilor publice din Alba lulia,

4, Spatiile verzi amenajate vor fi dimensionate asigurind cel putin 2m pitrati/locuitor, conform HG
525/1995, Pentru cregterea calitdtii vielii in ansamblurile de locuinge, in Municipiul Alba Iulia aceste
spafii s¢ vor amenaja sub formd de corp unitar aviind destinajic stricth de spapiu verde
amenajat. Spatiile verzi adiacente circulatiilor carosabile si pietonale, sau cele rezultate ca urmare a
configuririi spaialc a amplasirii construciilor, cilor de circulajii, platformelor din memntd se vor
calcula suplimentar celor 2 mp/locuitor.

Art.14. Amenajarea parcirilor
1. a) Pentru orice tip de locuinje nou construite, se vor prevedea pentru fiecare unitate de locwit
minim 1 loc de parcare/garare dacd unitatea de locuil are o suprafajd utili mai micd de 66 mp §i
minim 2 locuri de parcare/garare dacd are o suprafagi wtili mai mare de 66 mp.
- Acestea vor fi asiguratc si amenajate pe terenul aferent imobilului proprietate privati sau conform
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Alba Iulia in vigoare, pe terenul pentru care
investitorul dejine un drept real pe o razd de maxim 2350m, in acest caz proiectul va fi autorizat
contindnd si amenajarea parcarilor nccesare pe teremul situat in raza de 250m de investifia de bazi, in
conformitate cu reglementirile in vigoare.
- in cazul locuintelor (clidirilor) care necesitd peste 25 de locuri de parcare, maxim 60% dintre
locuri vor fi la mivelul solului, in afara amprentei construciiilor,
- Pentru construirea’amenajarca de noi locuinte colective pe terenuri amplasate in interiorul zonelor
construite protejate sau in zone de protecfie a monumentelor, se va aplica o reducere de 20% din
numdrul total de parcdri menfionat mai sus. St in aceste zone, pentru locuiniele colective cu peste 5
unitati de locuit, maxim 60% vor fi dispuse la nivelul solului, in afara amprentei constructiilor.
- in cazul in care nu existi spafiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, s¢ va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarca unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare pe un amplasament situat la o distanji de maxim 250m. Concesiunea
locurilor nu se va suprapune cu alii concesiune pentru alte dezvoltdri imobiliare, $i se vor menfine
pe toatd durati de folosin{d a constructiei. Locurile de parcare nu se pot concesiona mai mullor
dezvoltatorifinvestitori §i nu se pot concesiona locuri de parcare ce sunt escnfiale pentru dotirile
publice pe care le deservesc.
b) Numdrul minim necesar de locuri de parcare/garare pentru locuire se va suplimenta cu un procent
de 10% pentru vizitatori.
2. Fagi de numirul minim de locuri de parcare stabilite prin alin. 1, lit. a) §i b), se vor prevedea
obligatoriu in cazul ansamblurilor de locuinte de peste P+2 nivele §i cu minim 6 unitdfi de locuit,
rastele pentru biciclete avdnd cite 1 loc pentru fiecare unitate de locuit.
3. in cazul ansamblurilor rezidenfiale noi, se va prevedea o stajie de incércare autovchicule electrice,
la ficcare 20 de locuri de parcare/garare.
4. in camul locuintelor existente, orice modificare/extindere care afecteazd indicatorii urbanistici P.O.T.
$i C.U.T, cu exceptia lucririlor de modernizare/reabilitare necesare asigurdrii confortului locuirii,
conform Legii nr. 114/1996***republicatd, legea locuintei, este posibili doar
dacd sunt respectate reglementirile prezentului regulament privind numirul minim de locurt de parcare.
5. in cazul schimbirilor de destinatie, se va face dovada asiguririi doar a locurilor de parcare
suplimentare necesare, generate de noua funcliune, daci e casul, asa cum rezultd din caleulul realizal
conform normelor de dimensionare a parcirilor eferente respectivelor funciiuni i w alin, 1 din
prezentul articol pentru locuiniele colective. in cazul in care noua funcliune nu genereazd cregterea
necesarului locurilor de parcare conform normelor specifice, autorizalia de construire se emite cu
mentinerea situajiei existente referitoare la parciri,
fi. Pentru constructii cu alte functiuni decdt locuinje, se vor lua in calenl normele de dimensionare a
parcirilor aferente respectivelor funcfiuni, prin asigurarea numarului locurilor de parcare aferente
fieclrei functiuni in parte §i amenajate pe terenul aferent imobilului proprictate privatd,
7. in cazal constructlilor noi cu alte funcpiuni deciit locuinje §i cu un necesar de peste 15 locuni de

parcare, maxim 60% dintre locurile de parcare vor fi la nivelul solului, in afara amprentei
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constructiflor. In cazul in care nu existd spapiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
necesare pentru amplasamente situate in interiorul zonelor construite protejate sau in zone de protectic
a monumentelor, se va demonstra prin prezentares formelor legale amenajarca unui parcaj propriu sau
in coopcrare ori concesionarca locurilor necesare pe un amplasament situat la o distanfd de maxim
250m. Concesiunca locurilor nu s¢ va suprapune cu altd concesiunc pentru alte dezvoltdn imobiliare.
Locurile de parcare nu se pol concesiona mai multor

dezvoltatori/investitori §i nu s¢ pot concesiona locuri de parcare care sunt esentiale pentru dotdirile
publice pe care le deservese,

8. Cladirile publice sau de utilitate publicd, pietele agroalimentare, tirgurile, autogirile 5 stafiile de
cale feratdh ce deservesc trafic de cilftori vor fi dotate cu structuri metalice care si permitd parcarea
cu dispozitiv anti furt a minimum 10 biciclete.

9. in mod explicit se va institui interdictia de a schimba destinatia locurilor de parcare/garare stabilite
pe intreagn duratd de existenidi a imobilelor, interdiclie care se va nota in cartea funciard in condifiile
legii §i care va putea fi ridicatd/modificatd doar in cazul reamplasini acestora pe un alt
amplasament care respectd prevederile prezentei hotdriri,

10. Numdrul minim de locuri de parcarc/garare previizut prin prezentul regulament poate fi diminuat
prin achitarea unei taxe specialc pentru un loc de parcare/garare nerealizal, pentru maxim 20% din
numirul total al locurilor de parcare/garare necesare. Sumele se vor achita intr-un cont special
apartinind administrajiei publice, deschis prin dispozijie de primar. Sumcle adunate in acest cont vor
fi folosite exclusiv pentru dezvoltarea parciirilor publice din Alba Iulia. Aceastd prevedere poate fi
aplicatd doar pentru cel de-al 2-lea loc de parcare/ unitate locativd (apartamentele peste 66mp).

HCL_159 DIN 2006 ART 45 UTR_1

U.T.R-1

Funcjiune dominant:

Locuirea.

Functiunile complementare:

comery, dotdri publice de micd capacilate, anexe gospodaresii.

Reglementiri:

Permisiuni:

Fiind o zona propusa a fi introdusa in intravilan, constructiile, striizile, trotuarele, parcajele se vor realiza pe
baza unor studii de fezabilitate, Dotdrile comerciale §i cele privind serviciile se pot autoriza cu obfinerea
acordului de mediu.

Utilizdri permise;

- locuinte individuale (cuplate, insiruite) cu regim de indltime de maxim P+1 sau P-M;

- terenuri de sport, stranduri, terenuri de joacd peatru copii;

- spajii verzi;

- comstructii pentru productie §i prestari de servicii nepoluante.

- gradinite, centre de supraveghere copii.

Restriciii:

- este permisd amplasarea obiectivelor, altele decit locuinjele numai dacd acestea sunt de dimensiuni care se
incadreazd in parcela existentd.

- este interzisd amplasarea anexelor gospodiresti la frontul strizii.

Utilizéiri interzise:

- spayii de productic sau prestari scrvicii care prin tehnologia utilizata pot produce fum, zgomot, praf, vibragii,
mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare a mediului;

- addposturi pentru animale.

Loturile contin o interdictie de constructie - de 3m fata de aliniamentul loturilor - vezi plansa: Situatic propusa,

HCL_159_DIN 2006 ART 45 UTR 2

U.T.R.2

- prestari servicii.
Funetiunile complementare:
- locuirea,

Reglementiri:

Permisiuni:

O 242 die 0102005




Pag. 5/11

Fiind o zona propusa a fi introdusa in intravilan, constructiile, strizile, trotuarele, parcajele se vor realiza pe
baza unor studii de fezabilitate. Dotiirile comerciale gi cele privind serviciile s¢ pot autoriza cu obfincrea
acordului de mediu,

Utilizari permise:

- constructii pentru productie §i prestari de servicii nepoluante P 2+M.

- dotéiri de invijimint si culturd, gradinije, centre de supraveghere copii,

- constructii de cult;

- unitati de alimengatie publica si marfuri industriale independente;

- locuinte individuale (cuplate, insiruite) cu regim de indlfime de maxim P+1 sau P+M;

- terepuri de sport, stranduri, terenuni de joacd pentru copii;

- gpafii verzi;

Restricyii:

Este interzisi amplasarea anexclor gospodiresti la frontul sirfizii,

Uiilizdri interzise:

- spalii de productic sau prestari servicii care prin tehnologin utilizata pot produce fum, zgomot, praf, vibragii,
mirosuri, gaze roxice sau iritante ori alte forme de poluare a mediuluy;

- adiposiuri pentru animale.

Loturile contin o interdictic de constructie - de 3m fata de aliniamentul loturilor- vezi plansa: Situatie propusi,

3. REGIMUL TEHNIC:
1. Asupra imobilului csie instituit un regim urbanistic special:

2. Echiparca cu utilititi existente (la mai putin de 30m): retea gaz, retea apa. La solicitarea
Autorizajie de Construire se va prezenta solujia de racordare/ brangare sau extindere la utilitfile
publice (obligatoriu apd, canal). Recepiia la tcrminarea lucrdrilor de construire pentru locririte
previzute in Cenificatul de urbanism se va face numai impreund cu recepjia la terminarea lucririlor
brangamentelor la infrastructura tehnico-edilitard aferente ansamblurilor de locuinfe individuale §i
colective, construcjiilor de utilizare publicd si cdilor de acces (cf. art. 22 lit. . Legea 10/1995).

HCL_159_DIN_2006_ART_45_UTR_1

U.T.R-1 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale:

- pentru construcyiile de locuinfe se recomandd evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor;

- pentru toate categoriile de constructii se recomandi oricntarea spre nord a spatiilor tehnice §1 a anexelor,
- pentru constructiile comerciale se recomanda orientures astfel incit sa se asigure insorirca spatiilor pt. public
i a birourilor;

- gdlile de tip club vor fi orientate spre Sud, Sud — Vest sau Sud — Esi;

- tercnurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia Nord - Sud cu abatere de
maximum 15 * spre vest sau spre est,

Amplasarca fajd de drumurile publice:

- se va asigura o retragere de 3 m fata de limita de proprictate inspre aliniament,

Amplasarea fafd de aliniament:

- s¢ vor respecta retragerile stabilite prin planga: Situatie propusa;

- i se permite ca inaljimea cladirii s3 depgeascd distania masuraid pe orizontald din orice punct al cladirii fajd
de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;

- ¢ciind constructia este retrasd fald de aliniament, acesta poate fi materializat de imprejmuirea terenului.
Amplasarea in interiorul parcelei:

- distanta dintre cladiri va fi cel putin egaldl cu indljimea celei mai inalte dintre ele;

- fa} de limita posterioard si laterala a parcelei, cladirile vor respecta prevederile Codului Civil;

- se vor pastra distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile:

- toate locuingele vor avea previizute accese carosabile care s respecte normele tehnice;

- in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita parcarea autovehiculelor pe
drumurile publice;

- accesele vor fi directe.

Accese piclonale:

- se vor preveden accese pietonale la toate locuinjele; se vor prevedea facilitdyi pentru circulatia persoanelor cu
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handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare,

Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

- dotarile minime privind incaperile sanitare yi buciitiria se vor putea realiza pe parcursul existentei
constructiei, in corclare cu racordarca locuintei la retelele de utilitate publica sau la sistemul propriu de
alimentare cu apa si evacuarca controlats a apelor uzate;

- la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare
si de protectie a mediului ( Ordinul nr, 936 11997 ), precum §i prevederile Codului Civil ;

- in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia
conform regulilor impuse de Consiliul Local,

- amplasarea fintinilor se va face la cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare (latrina, depozit de
gunoi);

- indepirtarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de precpurarc sau fose septice vidanjabile care
trebuie sa fie proicclate si amplasate la cel putin 15 m fata de cea mai apropiata locuinta;

- indepiirtarca apelor uzate menajere se va face prin instalatii de epurare ecologice amplasate in mod
corespunzator fata de cladirile din imediata vecinatate;

- vidanjul se va descarca la cea mai apropiata static de cpurare a apelor uzate;

- locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel inct si nu se produci disconfort
vecinilor, sa nu s¢ impurifice sursele locale de apa si sé fie la cel pulin 15 m de ferestrele locuinjelor.
CONFORM AVIZ NR. 449/24 mai 2006, eliberat de MINISTERUL SANATATIL, DIRECTIA DE SANATATE
PUBLICA, in baza documentatiei tehnice PUZ, alimentarea cu api a ansamblului de locuinte se va face din
reteaua de distributie existenti pe drumul Micestiului aviind Dn 400 mm, printr-o conductd de distribugie
principali din jeavd de polietilen de inulti densitate cu Dn 250 mm, pind la cartierul Cigas, iar de acolo prin
refele inelare cu Dn 125 mm pe care vor prevedea hidrangi de incendiu supraterani din 120 in 120 m conform
planului de situagie anexat (PL. H2). Apele menajare rezultate de la ansamblul de locuinje vor fi deversate intr-o
stajie de epurare biologici de 1500 locuitori (etapa I), iar apele epurate vor fi deversate in Valea Ampoiului.
CONFORM MEMORIULUI TEHNIC (pentru objinerea avizelor necesare aprobiirii PUZ), Alimentarea cu
energie electricli a viitoarelor locuinje se va face prin extinderea refelei existente in zonil. Instalajule electrice
se vor realiza de personal calificat i atestat pe baza unui proicet de specialitate. Alimentarea cu api pentru
necesititiile cotidiene se va asigura din refeaua de apd de distributic existentd in drumul micegtiului avind Dn
400 mm printr-o conducti din polictileng de inaltd densitate PE - 80 Dn 160 mm pentru un debit ore de consum
maxim de 31,4 s. Canalizarea apelor menajere de la ansamblul de locuinge propus vor fi preluate prin rejele de
canalizare stradale §i conduse spre stajia de cpurare care se va dimensiona pentru un Quz zi max = 40.3 me/h =
11.2 Vs, Apele menajare epurare §i apele pluviale vor fi deversate in Valca Ampoiului.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcclarca

- parcelarea noilor loturi se va face conform conditiilor impuse in actualul P.U.Z privind amplasarca
constructiilor §i cxecutarca noilor strazi interioare;

- frontul la strada a unei parcele va fi de minimum 12 m;

- parcelele se vor obtine prin cumparare sau concesionare.

Iniltimea constructiilor:

- P+1 sau P+M

- inaltimea maximé la cornigd este de 6 m.

Aspectul exterior al constructiei:

- cste interzisa autorizarea execularii constructiilor care prin conformare, volumetric si aspect exterior intrd in
contradictie cu aspectul general al zonci si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului §i arhitecturii;
Reguli cu privire la amplasares de parcaje, spatii verzi si impreimuiri

Parcaje:

- parcajele vor fi amenajate in incintele locuintelor, astfel incit sa nu fie necesara parcarca auto pe domeniul
public;

- platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice,

Spatii verzi:

- in interiorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 30% pentru zona verde.

Imprejmuiri:

- imprejmuirile spre spaiul public vor fi transparente. Se vor folosi elemente constructive care s¢ gasesc in
zond: lemn, piatrd, fier forjat, perdele verzi si vor fi in concordantd cu elementele constructiei:

. elementele functionale (porli de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide spre incintd;

- inéljimea imprejmuirilor de aliniament (spre domeniul public) nu va depdsi 1,5 m.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULLUI
Procentul de ocupare al terenului
Procentul maxim de ocupare al terenului ( P.O.T.) la constructiile noi va fi de 30 %.

Acesta nu include platformele amenajate la nivelui solului, trotuarele ele, Se va unmdri ca aceste platforme si
CUJ 242 dun DADR2025
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fie permeabile la apele meteorice.
P.O.T. maxim = 30 %

Coeficientul de utilizare a terenului
C.U.T. maxim = |

HCL_159_DIN_2006 ART. 45_UTR 2

U.T.R.2 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale:
- pentru toate categoriile de constructii se recomandd orientarea spre nord a spatilor tehnice gi a anexelor,
- pentru constructiile comerciale se recomand3 orientarea astfel incit s s asigure insorirea spafiilor pt. public
51 & birourilor;
- silile de tip club vor fi orientate spre Sud, Sud — Vest sau Sud — Est;
- pentru constructiile de locuinje se recomandd evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor;
- terenurile de sport in acr liber vor fi orientate cu axa longitudinali pe directia Nord - Sud cu abatere de
maximum 15 grade spre vest sau spre est.
Amplasarea faji de drumurile publice:
- s¢ va asigura o retragere de 3 m fata de limita de proprietate inspre aliniament.
Amplasarca fatd de aliniament:
- s¢ vor respecta retragerile stabilite prin planga: Situatie propusa;
- nu se permile ca indlfimea cladirii si depdgeasca distanfa masuratd pe orizontalZ din orice punct al cladirii fajd
de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;
- ciind constructia eslc retrasé fajd de aliniament, acesta poate fi materializat de imprejmuirea terenului.
Amplasarea in interiorul parcelei:
- distanta dintre cladiri va fi cel pufin cgald cu indl{imea celei mai inalte dintre ele;
 fafd de limita posterioard si laterala a parcelei, cladirile vor respecta prevederile Codului Civil;
- se vor pasira distantele minime neccsare interventiilor in caz de incendiu.
Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile:
- toate unitatile de prestari servicii vor avea previzute accesc carosabile care 52 respecte normele tehnice;
- o mteronul parccla]n‘r SE VOT pn:vedﬂa Spa'i.ll:le de parcare necesare, pentru a evila parcarea autovehiculelor pe
drumurile publice;
- accesele vor fi directe.
Accese picionale:
- s¢ vor prevedea accese pictonale la toate unitatile de prestari servicii si locuintele; se vor prevedea facilitafi
pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
- dotarile minime privind incaperile sanitare §i bucdtiria sc vor putea realiza pe parcursul existentei
constructiei, in corelare cu racordarea locuintei la retelele de wtilitate publica sau la sistemul propriu de
alimentare cu apa si cvacuarea controlata a apclor ueare;
- la toate constructiile se va rezliza o seluti¢ de echipare in sistem individual care s3 respecte normele sanitare
si de protectic a mediului ( Ordinul nr. 536 / 1997 ), precum 3i prevederile Codului Civil ;
- in momentul realizari retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia
conform regulilor impuse de Consiliul Local;
- amplasarez fintinilor se va face la cel pujin 10 m de orice sursa posibila de poluare (latrina, depozit de
gunoi);
- indepdrtarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile care
trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel putin 15 m fata de cea mai apropiata locuinta;
- indepdrtarca apeclor uzale menajere se va face prin instalatii de cpurare ecologice amplasatc in mod
corespunzator fata de cladirile din imediata vecinatate;
- vidanjul se va descarca la cea mai apropiata static dc cpurare a apelor uzate;
- locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel incit si nu se produci disconfort
vecinilor, sa nu se impurifice sursele locale de apa si sa fie la cel pugin 15 m de ferestrele locuinjelor.
Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Parcelarea:
- parcelarea noilor loturi se va face conform conditiilor impuse in actualul P.U.Z privind amplasarea
constructiilor si executarea noilor sirazi interioare;
- frontul la strada a unei parcele va fi de minimum 12 m;
- parcelele se vor obting prin cumparare sau concesionare.
InZltimea constructiilor:
- cu regim de indl{ime de maxim P+2+M
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- inaltimea maximi la cornigd este de 9 m,

Aspectul exterior al construclici:

- esle interzisa aulorizares executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrl in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului g1 arhitecturii;
Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje:

- parcajele vor fi amenajate in incintele unitatilor de prestari servicii si locuintelor, astfel incit sa nu fie
necesara parcarea auto pe domeniul public;

- platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

Spatii verzi:

- in interiorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 30% pentru zona verde.

Imprejmuiri:

- imprejmulirile spre spajiul public vor fi transparenie, Se vor folosi elemente construclive care se gasesc in
zond: lemn, piatrd, fier forjat, perdele verzi si vor fi in concordantd cu elementele constructiei;

- clementele functionale (porti de acces, carosabile suu pietonule) se vor deschide spre incintd,

- inéiljimea imprejmuirilor de aliniament (spre domeniul public) nu va depisi 1,5 m.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare al terenului { P.0.T.) la constructiile noi va {i de 60 %.
Acesta nu include platformele amenajate la nivelui solului, trotuarele etc.

Se va urmilri ca aceste platforme si fic permeabile la apele meteorice.

r.O.T. maxim = 60 %

Cocficientul de ocupare a terenului

C.U.T. maxim = 2.5

4. REGIM ACTUALIZARE:

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM POATE FI UTILIZAT PENTRU MODIFICARE
REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL CU
FUNCTIUNI MIXTE LOCUIRE, SERVICII (ADMINISTRATIV, MEDICAL) 81 COMERT Sl
AMENAJARI EXTERIOARE

PENTRU ELABORAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM FAZA PUZ SE VOR RESPECTA
PREVEDERILE LEGIT 350/din & iulic 2001 PRIVIND AMENAJAREA TERITORIULUI 51
URBANISMUL, CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE ULTERIOARE, REFERITOR LaA:
ART. 31

Certificam] de urbanism cuprinde urmatoarcle elemente privind:

d) regimul de actualizare/modificare a documentajiilor de wrbanism §i a regulamentelor locale
aferent - in cazul in carc intentia sa nu se incadreazd in prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate, informarea solicitantului cu privire la:

2} neccsitatea obtinerii unui aviz de oportunitate in conditiile prezentei legi:

In vederca analizei oportunitdjii elaborfirii PUZ se va intocmi si depune la primarie o
documentatic compusd din  picscle scrise §i desenote indicate de art, 32 alin 3 din legea 35072001,
respectiv;

a) picse scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investijici/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecinjelor
cconomice §i sociale la mivelul unitdfii teritoriale de referinid, catcgoriile de costuri ce vor fi
suportale de investitorii privali $i categoriile de costuri ce vor ciides in sarcina autoritdjii publice
locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zondl, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul
propus - plan de situafic cu prezentarea funciiunilor, a vecindtfilor, modul de asigurare a accesunlor
§i utilitdgilor.

Pentru identificarea oportunitdfii planului in interes public, se va inifia §i realiza procedura de
informare/implicare a publicului in etapa pregititoare cu privire la intenfia de elaborare PUZ conform
art, 35 din Ordinul 2701/2010 inclusiv prin  dezbateri publice .

PUZ se va putea clabora numai in cazul §i dupd emiterea avizulm de oportunilate §i cu respectarea
€11 242 din 03.13,2025
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acestuia

Prin avizul de oportunitate se vor stabili urmitoarele:

-teritorinl carc urmeazd sd fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

-categoriile functionale ale dezvoltdrii §i eventualele servitufi;

-indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime $i maxime,

-dotlirile de intercs public necesare, asigurarca accesurilor, parcajelor, utilithfilor,

-capacitjile dc transport admise.

-acordurifAvize specifice ale organismelor centrale si‘sau teritoriale pentru PU.Z,

-obligatiile iniiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare gi consultare a
publicului

Acordurile si Avize necesare pentru PULZ. vor [i tramsmise prin avizul de oportunitate,

Avizul de oportunitate impreund cu plansa conceptul propus se vor anexu certificatului de urbanism
ca parle componenti a certificatului,

Informarea §i consultarea publicului se va realiza in toate etapele de claborare a PUZ cf Ordinului
2701/2010 art. 35-ar.40, respectiv HCL 450/11.2021 si HCL 78/2022,

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE PUZ PENTRU MODIFICAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE LOCUIRE, SERVICII (ADMINISTRATIV,
MEDICAL) 81 COMERT SI AMENAJARI EXTERIOARE"

Certificatul de urbanism nu {in¢ loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferii dreprul
de a exccuta lucriri de construcii,

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboriirii documentafict pentru autorizarea executfirii lucririlor de construciii - de construire de
desfiinjare - solicitantul sc va adresa autoritifii compelente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI ALBA — STR. Lalelelor, ar. Tb, cod 510217, Alba lulia

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind cvaluarea efectelor anumitor
proicete publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 L/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justijie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decid,
dupi cag, incadrarea/neincadrarca proiectului investifici publice/private in lista proiectelor supuse evalufirii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu sc
desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafici pentru autonizarca
excoutarii lucririlor de constructii la avtoritatea administragiei publice competente.

in vederca satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru proteciia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centraliziirii
optiunilor publicului §i al formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiel in acord cu
rezultatele consultirii publice,

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludni inifialc a investifiei gi stabilirii necesitijii evalufini
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inifiale a investifici se va emite actul administrativ al
autoritijii competente pentru protectia mediului,

In situagia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalulfini efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt awloritdfii administratici publice
compelente cu privire la menjincrea cererii peniru autorizares exccutdrii lucririlor de construciii.
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in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investijicl, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau construclii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la #i si extrasul de Carte Funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel{copic
legalizati, copie cf. cu ariginalul);
cID.T.AC/DT.OE/D.T.A.D., dupd caz (2 exemplare originale)

cl) documentalia tehnicd: : . o
.T. si pentru acordul/autorizatia administratorului drumului executat pe domeniul public la infrastructura

tehnico-edilitard existentd in zond (cf. art.7 alin 1 din Legea 50/1991 modif. cu Legea 7/2020)
| D.T.A.C. JD.T.OE. D.T.AD.

d) Avize st acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

L) alimentare cu api - SC | gaze naturale - Delgaz Grid SA Alba [ Alte avize/acorduri
AFPA CTTA ALBA lulia
| canalizare - SC Apa CTTA || telefonizare - Orange Romania || Administratia Nationala a
SA Alba Communications SAS Digi, RCS-RDS 5A Imbunatatirilor Funciare
Sucursala Alba/ Vodafone Alba Tulia SA
| alimentare cu energie [ salubritate - RER VEST SA "] Societatea de Gospodarire
electrici - DEER a Apelor

d.2) avize gi acorduri privind:
L] securitatea la incendin protectia civila sandtatea populatici

d.3} Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi‘sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (eopie):
 Aviz de Oportunitate;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar criginal):
¢) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritijii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Dovada inregistrani proiectului la Ordinul Arhitecyilor din Romania,
g} Documentele de plati ale urmfioarelor taxe (copie):

% Taxa Aviz Oportunitate

Prezentul certificat de urbanism arc valabilitatca de 24 luni de la datn emiterii, Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanizm sc poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia,

Secretar general, Arhitect Sef,

Intocmit: Alina Pripon

74
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Achitat taxa de: 35.54 lei, conform Chitanjei nr, 102001930 din 18/02/2025. 12 . L

. s e g idn i ] A B
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de F2plie fri? |

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade  / ! pindladatade [/
Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urmdnd s3 obfind, in conditiile
legii, un alt cerfificat de urbanism.

Primar, Secretar General, Arhitect-Sef,
Data prelungirii valabilitafii: i
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/0.P. nr. din "y /
Transmis solicitanmului ladatade _ /  / direct/prin pogta,
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