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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIREA LUCRARE: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
MODIFICARI REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA SCHIMBULUI DE
DESTINATIE DIN LOCUINTA IN SPATIU PENTRU RECUPERARE MEDICALA

BENEFICIAR: ALPO-MED S.R.L prin PODAR ALIN ADRIAN
adresa de contact: Alba lulia, str. Scarisoara nr. 61A, judetul Alba

COORDONATOR RUR: S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.
PROIECTANT: SC LINE PUNC DESING SRL

AMPLASAMENT: Municipiul Alba Iulia, str. Scarisoara nr. 61A, judetul Alba
Nr. proiect: 11/ 2026

Faza: Plan Urbanistic Zonal

Data elaborarii : 07/2026

1.2. Obiectul PUZ
Solicitari ale temei program

Prezenta documentatie are ca obiect elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru
modificarea reglementarilor urbanistice aplicabile terenului situat in municipiul Alba Iulia, str.
Scarisoara nr. 61A, judetul Alba, in vederea schimbarii destinatiei constructiei existente din locuinta
in spatiu destinat serviciilor medicale — recuperare medicald, precum si pentru extinderea
s1 modernizarea acesteia.

Prin Avizul de oportunitate nr.15 din 2026 s-a stabilit teritoriul ce va fi reglementat in actualul
PUZ conform plensei anexa a Avizului de oportunitate zond care va prelula reglementarile stabilite
in actualul PUZ.

Necesitatea elaborarii PUZ rezulta din faptul ca functiunea propusa nu este reglementata
explicit n cadrul Unitatii Teritoriale de Referinta UTR L3A, fiind necesara instituirea unei subzone
functionale care sa permita desfasurarea activitatilor de servicii medicale compatibile cu caracterul
rezidential al zonei.

Prin documentatia de urbanism se urmaresc urmatoarele obiective:

o modificarea reglementdrilor urbanistice aplicabile terenului studiat;

o schimbarea destinatiei constructiei existente din locuinta in spatiu pentru recuperare medicala;

e introducerea unei noi subzone functionale UTR L3m, destinata locuintelor individuale si
semicolective, precum si functiunilor compatibile, inclusiv servicii medicale;

o extinderea constructiei existente pe orizontald si pe verticald, prin realizarea unui regim de
inaltime D+P+M, conform conceptului propus;

o stabilirea conditiilor de amplasare a constructiilor, a retragerilor fata de limitele de proprietate
si a indicatorilor urbanistici;



e organizarea circulatiilor auto si pietonale si asigurarea numarului necesar de locuri de parcare;

e amenajarea spatiilor verzi si a incintei In concordantad cu functiunea propusa;

e asigurarea racordarii la retelele edilitare existente si adaptarea acestora la necesitatile noii
investitii;

e integrarea investitiei in contextul urban existent, cu respectarea prevederilor Planului
Urbanistic General al Municipiului Alba Iulia, a Regulamentului General de Urbanism si a
legislatiei in vigoare privind urbanismul, sanatatea populatiei, securitatea la incendiu si
protectia mediului.

Prin solutiile propuse se urmareste valorificarea eficienta a terenului si a constructiei existente,
dezvoltarea serviciilor medicale de recuperare in municipiul Alba Iulia si cresterea calitatii serviciilor
oferite comunitatii, fara afectarea caracterului predominant rezidential al zonei.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este situat in intravilanul
municipiului Alba Iulia, pe strada Scarisoara nr. 61A, intr-o zond reglementata prin Planul Urbanistic
General (PUG) ca UTR L3A - subzona locuintelor individuale si semicolective cu regim redus
de inaltime (P, P+1 si P+1+M), in regim de construire insiruit, cuplat si izolat, situata in afara
ariilor protejate.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Alba Iulia, directiile de
dezvoltare urbana pentru aceasta zona urmaresc consolidarea si modernizarea fondului construit
existent, utilizarea eficientd a terenurilor din intravilan si diversificarea functiunilor compatibile cu
locuirea, cu respectarea caracterului predominant rezidential al zonei si a indicatorilor urbanistici
stabiliti prin documentatiile de urbanism aprobate.

Documentatia de fatd se Incadreaza in obiectivele de dezvoltare ale municipiului prin
valorificarea unei constructii existente si adaptarea acesteia la o functiune de interes public — servicii
medicale de recuperare — fara modificarea semnificativda a caracterului urbanistic al zonei.

Functiunea propusa este una compatibila cu locuirea, contribuind la cresterea accesibilitatii
populatiei la servicii medicale si la diversificarea dotarilor urbane de proximitate.

Prin elaborarea prezentului PUZ se propune introducerea unei noi subzone functionale, UTR
L3m, destinatd locuintelor individuale si semicolective, precum si functiunilor compatibile, inclusiv
serviciilor medicale si profesionale desfasurate in cadrul constructiilor existente sau propuse.
Indicatorii urbanistici principali (POT, CUT si regimul maxim de indltime) se mentin in limitele
prevazute de PUG, asigurand o dezvoltare echilibrata si integrarea armonioasa a investitiei in cadrul
construit existent.

Prin investitia propusa se urmareste:
e dezvoltarea serviciilor medicale de recuperare la nivel local;
o diversificarea functiunilor urbane compatibile cu locuirea;
o imbunatatirea calitdtii mediului construit si a serviciilor oferite comunitatii;
o utilizarea eficienta a infrastructurii si a retelelor edilitare existente.
1.3. Surse documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z
« Plan Urbanistic General al municipiului Alba Iulia si Regulamentul Local de Urbanism,
respectiv prevederile pentru zona de locuinte individuale
« PUZ aprobat cu HCL 32/2025.
« Alte planuri urbanistice zonale si de detaliu din amplasamente vecine
Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
« Studiu geotehnic
« Ridicare topografica a terenului studiat
Date statistice

Zona studiata este amplasata intr-un cartier rezidential dezvoltat, caracterizat prin locuinte

individuale si semicolective, cu acces facil la infrastructura urbana si la retelele tehnico-edilitare.



In ultimii ani, municipiul Alba Tulia a cunoscut un proces constant de modernizare a
infrastructurii si de diversificare a serviciilor publice si private, inclusiv in domeniul sdnatatii, ceea
ce favorizeaza dezvoltarea unor investitii cu functiuni medicale compatibile cu locuirea.

Terenul analizat are o suprafatd de 630 mp si este ocupat in prezent de o constructie cu
functiunea de locuinta individuald, avand o suprafata construitd de 166 mp, urmand ca prin prezentul
Plan Urbanistic Zonal sa fie schimbata destinatia in spatiu pentru servicii medicale — recuperare
medicala si sa fie realizata extinderea constructiei existente.

Avand 1n vedere tendinta de dezvoltare a municipiului, precum si necesitatea extinderii retelei
de servicii medicale de proximitate, investitia propusa raspunde cerintelor actuale ale comunitatii si
contribuie la cresterea gradului de accesibilitate la servicii de recuperare medicala, fara a afecta
caracterul predominant rezidential al zonei.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Date privind evolutia zonei

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este situat in intravilanul
municipiului Alba lulia, pe strada Scarisoara nr. 61 A, intr-o zona cu caracter predominant rezidential,
aflata Intr-un proces de consolidare si dezvoltare urbana.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Alba Iulia, amplasamentul este incadrat
in UTR L3A — subzona locuintelor individuale si semicolective cu regim redus de inaltime (P,
P+1 si P+1+M), in regim de construire izolat, cuplat sau insiruit, situatd in afara ariilor
protejate. In ultimii ani, aceasta categorie de zone a cunoscut o dezvoltare constanti prin construirea
de locuinte noi, modernizarea fondului construit existent si aprobarea unor documentatii de urbanism
care au introdus functiuni complementare locuirii, compatibile cu caracterul rezidential al cartierelor.

Zona este complet echipata din punct de vedere edilitar si beneficiaza de acces direct la reteaua
de circulatie urbani prin strada Scirisoara. In vecinitate predomini locuintele individuale si
semicolective, fiind prezente si functiuni de servicii de interes local, ceea ce evidentiaza tendinta de
diversificare controlata a utilizarii terenurilor, fara afectarea caracterului rezidential.

Pe terenul studiat exista o constructie cu functiunea de locuinta individuala, avand regimul de
inaltime D+P, pe care beneficiarul intentioneaza sa o reconfigureze si sd o extinda pentru desfasurarea
activitatii de recuperare medicala. Investitia propusa valorifica fondul construit existent si urmareste
adaptarea acestuia la cerintele actuale privind serviciile medicale, fard a genera disfunctionalitati
urbanistice sau conflicte de vecinatate.

Evolutia recentd a zonei este caracterizatd de modernizarea constructiilor existente,
completarea fronturilor construite si aparitia unor functiuni compatibile cu locuirea, aprobate prin
Planuri Urbanistice Zonale, ceea ce confirmad tendinta de dezvoltare echilibratd si de adaptare a
reglementdrilor urbanistice la necesitatile comunitatii.

Prin prezentul PUZ se continud aceasta directie de dezvoltare, propunandu-se schimbarea
destinatiei constructiei existente in spatiu pentru recuperare medicald si introducerea unei subzone
functionale UTR L3m, care permite desfasurarea serviciilor medicale compatibile cu functiunea de
locuire, mentinand indicatorii urbanistici si regimul de inaltime prevazute de Planul Urbanistic
General.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona 1n care este amplasat terenul studiat face parte din intravilanul municipiului Alba Iulia
si este caracterizata printr-o dezvoltare preponderent rezidentiald, constituita din locuinte individuale
si semicolective cu regim redus de inaltime. Evolutia urbanistica a acestei parti a municipiului s-a
realizat etapizat, prin extinderea fondului construit si modernizarea infrastructurii edilitare, in
concordanta cu prevederile Planului Urbanistic General.

Cartierul in care este situat amplasamentul dispune de acces direct la reteaua stradala si
beneficiaza de infrastructura tehnico-edilitard completd, respectiv alimentare cu apa, canalizare,
energie electricd, gaze naturale, colectarea apelor pluviale si retele de telecomunicatii. Aceste dotari



asigura conditiile necesare dezvoltarii unor functiuni complementare locuirii, fara a impune investitii
majore in infrastructura publica.

In ultimii ani, zona a cunoscut o dezvoltare echilibrati, prin edificarea de locuinte noi,
modernizarea constructiilor existente si introducerea unor activitati de servicii compatibile cu
functiunea rezidentiala, precum cabinete medicale, birouri, servicii profesionale si comert de
proximitate. Aceastd evolutie reflectd tendinta de diversificare a functiunilor urbane, mentinand
totodata caracterul predominant de locuire.

Amplasamentul beneficiazd de o pozitie favorabild din punct de vedere al accesibilitatii, fiind
situat la frontul strazii Scarisoara, ceea ce faciliteaza accesul atat al autovehiculelor, cat si al
pietonilor. Totodata, configuratia parcelei si existenta constructiei permit adaptarea acesteia la noua
functiune propusa, fara afectarea relatiilor functionale cu proprietatile invecinate.

Prin schimbarea destinatiei constructiei existente in spatiu pentru recuperare medicald si
extinderea acesteia, se valorificd fondul construit existent si se completeaza oferta de servicii
medicale la nivelul municipiului. Functiunea propusa este compatibila cu caracterul zonei si raspunde
tendintelor actuale de dezvoltare urband, care urmaresc integrarea serviciilor de interes public in
cartierele de locuinte, n conditiile respectarii indicatorilor urbanistici si a normelor privind protectia
mediului, sanatatea populatiei si confortul locuirii.

Astfel, investitia propusa contribuie la dezvoltarea durabild a zonei prin utilizarea eficienta a
terenului, modernizarea fondului construit si diversificarea functiunilor urbane, fara modificarea
caracterului rezidential al cartierului si in concordantd cu directiile de dezvoltare stabilite prin
documentatiile de urbanism ale municipiului Alba Iulia.

Potential de dezvoltare

Zona in care este amplasat terenul studiat prezintd un potential ridicat de dezvoltare,
determinat de pozitionarea sa in intravilanul municipiului Alba Iulia, de existenta infrastructurii
edilitare complete si de accesibilitatea asigurata prin strada Scarisoara.  Caracterul — predominant
rezidential al zonei, impreuna cu prezenta unor functiuni complementare locuirii,creeaza premise
favorabile pentru dezvoltarea unor activitati de servicii care nu genereaza disfunctionalitdti in raport
cu vecinatatile.

Functiunea propusa — servicii medicale pentru recuperare medicala — raspunde unei nevoi
reale de dezvoltare a serviciilor medicale de proximitate si este compatibila cu functiunea dominanta
de locuire. Amplasarea unui centru de recuperare medicald intr-o zona rezidentiald contribuie la
cresterea accesibilitatii populatiei la servicii medicale specializate, reducand necesitatea deplasarilor
catre alte zone ale municipiului.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune introducerea subzonei functionale UTR
L3m, care permite, pe langa functiunea de locuire, dezvoltarea unor activitdti de servicii medicale si
profesionale compatibile cu caracterul rezidential al zonei.

2.2. incadrare in localitate
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este situat in intravilanul
municipiului Alba Iulia, pe strada Scarisoara nr. 61A, judetul Alba, fiind identificat prin CF nr.
107295 si avand o suprafata de 630 mp.

Amplasamentul este situat in partea construita si consolidata a municipiului, Intr-o zond cu
caracter predominant rezidential, constituita din locuinte individuale si semicolective cu regim redus
de Tnaltime.

Accesul la proprietate se realizeaza direct din strada Scarisoara, drum public care asigura
legdtura cu principalele artere de circulatie ale municipiului si cu zonele de interes public.

Amplasamentul beneficiaza de o buna accesibilitate atat pentru traficul auto, cat si pentru
circulatia pietonala.



Zona este complet echipata din punct de vedere edilitar, fiind deservita de retele de alimentare
cu apa, canalizare, energie electricd, gaze naturale, colectarea apelor pluviale si retele de
telecomunicatii, ceea ce permite dezvoltarea investitiei fard necesitatea extinderii infrastructurii
publice.

Vecinatatile terenului sunt:

e Nord — domeniul public - Canal colectare ape pluviale

e Sud - domeniul public — strada Scarisoara.

o Est— proprietate privata- cf.nr.113339

e Vest — proprietate privata — cf.nr. 112189
Pozitionarea terenului in cadrul intravilanului municipiului, existenta accesului direct la reteaua
stradala si dotarea completa cu utilitati confera amplasamentului conditii favorabile pentru realizarea
investitiei propuse. Functiunea de servicii medicale — recuperare medicald se integreaza in contextul
urban existent, reprezentand o dezvoltare compatibila cu caracterul rezidential al zonei si contribuind
la diversificarea serviciilor de interes public oferite comunitatii.

Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii, in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general .

Pozitionarea terenului permite o bund relationare cu principalele zone functionale ale
municipiului si faciliteaza accesul catre institutiile publice, serviciile si dotarile de interes general.
Accesibilitatea terenului  este asiguratd prin acces directdin strada Scarisoara, drum
public modernizat, care realizeaza legatura cu reteaua principala de circulatie a municipiului.

Circulatia auto si pietonala se desfasoara in conditii corespunzatoare, iar zona este deservita
de transportul public urban, facilitind accesul atat pentru personal, cat sipentru beneficiarii
serviciilor medicale propuse.

Din punct de vedere al echiparii edilitare, amplasamentul beneficiaza de toate utilitatile
necesare functiondrii investitiei, respectiv:

e retea publica de alimentare cu apa;

o retea de canalizare menajera;

o retea de energie electrica;

o retea de gaze naturale;

o sistem de colectare a apelor pluviale;
o retele de telecomunicatii.

Capacitatea retelelor existente permite racordarea constructiei la utilitati fara a fi necesare
extinderi semnificative ale infrastructurii publice, fiind necesare doar bransamentele si eventualele
adaptari specifice noii functiuni.

In ceea ce priveste servirea cu institutii si dotiri de interes general, zona beneficiazi
de acces facil la unitati de Invatdmant, unitdti sanitare, spatii comerciale, servicii publice,
institutii administrative, lacasuri de cult si zone de recreere, toate amplasate la distante reduse si
usor accesibile. Existenta acestor dotari contribuie la functionarea eficientd a zonei si la cresterea
atractivitatii acesteia pentru dezvoltarea unor functiuni complementare locuirii.

Investitia propusd, avand ca functiune principala servicii medicale de recuperare,
completeazd oferta de servicii existente lanivelul municipiului sirdspunde necesitatilor
comunitatii locale, fard a genera incompatibilitati cu functiunea predominant rezidentiald. Prin
valorificarea unei  constructii  existente si  utilizarea  infrastructurii edilitare disponibile,
proiectul contribuie la dezvoltarea durabild a zonei si la imbunatatirea accesului populatiei la servicii
medicale specializate.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica, relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
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Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Alba Iulia, pe strada Scarisoara nr.
61A, intr-o zond urbanizata, fard elemente naturale cu regim special de protectie sau restrictii
generate de cadrul natural.

Relief

Terenul este amplasat in cadrul unitatii geomorfologice a Podisului Secaselor, in zona de contact cu
culoarul raului Mures, avand un relief slab 1inclinat, favorabil construirii. Diferentele de nivel
sunt reduse, nefiind necesare lucrari speciale de sistematizare verticala sau de stabilizare a terenului.
Conditii geotehnice

Din punct de vedere geotehnic, terenul este apt pentru construire, urmand ca, in faza de autorizare a
lucrarilor de construire, solutiile de fundare sa fie stabilite pe baza unui studiu geotehnic
intocmit conform normativelor tehnice in vigoare.

Hidrografie

In vecinitatea imediatd a amplasamentului nu exista cursuri de apa, lacuri sau alte acumuliri naturale
care sa influenteze dezvoltarea investitiei. Evacuarea apelor uzate se realizeaza prin racordarea
la reteaua publica de canalizare, iar apele pluviale vor fi colectate si evacuate 1n sistemul existent, cu
respectarea conditiilor impuse de operatorul de utilitati.

Clima

Municipiul Alba Iulia se incadreaza intr-o zond cu climat temperat-continental moderat, caracterizat
prin veri calduroase siierni relativ reci. Regimul climatic nu impune restrictii  privind
realizarea investitiei si permite desfasurarea activitatilor specifice functiunii propuse pe tot
parcursul anului.

Vegetatie si spatii verzi

Terenul este ocupat de constructia existenta si de amenajari exterioare specifice unei locuinte, fiind
prevazute suprafete de spatiu verde si vegetatie ornamentald. Prin implementarea investitiei se vor
pastrasi completa amenajarile peisagistice existente, 1n conformitate cu prevederile
regulamentelor de urbanism si cu cerintele privind asigurarea suprafetelor minime de spatii verzi.
Riscuri naturale

Amplasamentul nu este situat intr-o zond expusd riscurilor naturale majore, precum alunecari de
teren, inundatii sau fenomene de instabilitate a terenului. De asemenea, terenul nu se afla in
perimetrul unor arii naturale protejate si nu este afectat de restrictii generate de factori de mediu.

In concluzie, cadrul natural al amplasamentului ofera conditii favorabile realizirii investitiei propuse,
fara a impune masuri speciale de protectie sau limitdri din punct de vedere al caracteristicilor naturale
ale terenului.

2.4. Circulatia
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene, dupa caz.
Circulatia rutiera
Accesul la terenul analizat se realizeaza direct din strada Scarisoara, artera de circulatie locala
care asigurd legatura cureteaua stradalda a municipiului Alba Iulia. Zona este deservita de
infrastructura rutiera existentd, corespunzatoare caracterului predominant rezidential al cartierului.
In situatia actuala, circulatia rutiera se desfasoara in conditii normale pentru traficul specific
unei zone de locuinte individuale si semicolective, nefiind identificate disfunctionalititi majore
privind accesul la proprietati sau continuitatea circulatiei.
Principalele aspecte privind circulatia in zona sunt:
o accesul auto si pietonal la parcela studiata este asigurat direct din strada Scarisoara;
o strada existentd permite accesul autovehiculelor de interventie (salvare, pompieri, servicii
publice);
o traficul existent are un caracter predominant local, generat de locuintele din zona;
e nu sunt prezente fluxuri importante de trafic greu care sa afecteze functiunea rezidentiala.
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Prin schimbarea destinatiei constructiei existente in spatiu pentru recuperare medicala
este posibild o crestere moderatd a traficului auto sipietonal, determinatd de accesul
beneficiarilor serviciilor medicale sial personalului angajat. Aceastd crestere nueste de
naturd sa afecteze capacitatea de circulatie a strazii Scarisoara, fiind o functiune de servicii cu impact
redus asupra traficului.

In cadrul investitiei se vor asigura:

e acces pietonal amenajat;

e acces auto in incinta;

e locuri de parcare dimensionate conform normelor 1n vigoare;

o circulatii interioare pentru utilizatori si interventii.
Circulatia feroviara
In zona amplasamentului nu existd infrastructura feroviara care sa influenteze dezvoltarea terenului
sau sa genereze restrictii urbanistice.
Circulatia navala
Avand 1in vedere pozitionarea amplasamentului si caracteristicile municipiului Alba Iulia,
circulatia navald nu prezinta relevanta pentru zona studiata.
Circulatia aeriana
Zona analizata nu este afectata de culoare de zbor sau de infrastructuri acroportuare care sa impuna
restrictii speciale privind realizarea constructiilor propuse.
Aspecte critice si disfunctionalitati
In urma analizei situatiei existente nu au fost identificate probleme majore privind circulatia rutiera
in zona studiata. Principalele aspecte care trebuie urmarite prin documentatia PUZ sunt:

e asigurarea unui acces corespunzator pentru functiunea medicala propusa;

e evitarea blocarii circulatiei pe domeniul public prin organizarea parcajelor in incinta,

e asigurarea accesului pentru autospecialele de interventie;

e separarea corespunzatoare a circulatiei pietonale fatd de cea auto.
Prin solutia urbanistica propusa se urmareste integrarea noii functiuni in sistemul existent de
circulatii, fard modificarea traseelor existente sifard afectarea conditiilor de accesibilitate
ale proprietatilor invecinate.
Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie ,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati.

Zona studiatd este deservitd de reteaua stradala existenta a municipiului Alba Iulia, accesul
la parcela analizata realizdndu-se direct din strada Scarisoara.

Strada Scarisoara are caracter de circulatie locala, destinata in principal deservirii
proprietatilor riverane si asigurdrii legaturii acestora cu arterele principale ale municipiului.

Capacitatea de transport a strazii este adecvata pentru nivelul actual de trafic generat
de functiunea predominant rezidentiald a zonei.

Prin schimbarea destinatiei constructiei existente in spatiu pentru recuperare medicala
se estimeaza o crestere moderatd a fluxurilor de circulatie, generate de:

e personalul angajat;

e pacientii care acceseaza serviciile medicale;

e aprovizionarea periodicd;

o serviciile de Intretinere si interventie.
Aceasta crestere a traficului are un caracter redus si nu conduce la depasirea capacitatii de circulatie
a infrastructurii existente.
Functiunea propusa — servicii medicale de recuperare — este compatibila cu circulatia existenta si
nu genereaza activitati cu impact negativ asupra traficului din zona.
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2.5. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Fondul construit existent este caracterizat prin:

e locuinte individuale;

e constructii anexe gospodaresti;

e amenajdri exterioare aferente gospodariilor;

e spatii verzi private;

o circulatii auto si pietonale de deservire locala.
In zona analizati se constati o tendintd de diversificare functionald, prin aparitia unor functiuni
complementare locuirii, precum servicii profesionale, cabinete siactivitatide interes local, care nu
afecteaza caracterul rezidential al zonei.
Relationari intre functiuni
Functiunea dominanta a zonei este locuirea, iar relatia dintre functiunile existente este una specifica
zonelor rezidentiale urbane cu densitate redusa.
Functiunile existente si propuse sunt compatibile, intrucat serviciile medicale de recuperare:

e nu produc poluare fonica sau atmosferica semnificativa,

e nu genereaza trafic greu;

e nu implica activitati industriale;

o se desfasoara in interiorul constructiei;

e necesitd o infrastructura urbana similara cu cea a locuirii.
Prin schimbarea destinatiei constructiei existente si extinderea acesteia se urmareste integrarea unei
functiuni de servicii medicale in cadrul unei zone de locuire, contribuind la cresterea accesibilitatii
populatiei la servicii de interes general.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Zona prezintd un grad mediu de ocupare a terenurilor, cu parcele construite si spatii libere
aferente locuintelor.

Pe terenul studiat exista 1n prezent:

o constructie existentd cu functiunea de locuintd;

e regim de 1ndltime D+P cu H-6.15m

o suprafatd construita aproximativd de 166 mp;

e amenajari exterioare constand in alei pietonale, acces auto, spatii verzi si zone de parcare.
Prin investitia propusa se urmadreste o ocupare eficientd a terenului, prin extinderea controlatd a
constructiei existente, cu respectarea:

e procentului maxim de ocupare a terenului (POT);

o coeficientului de utilizare a terenului (CUT);

o retragerilor fatd de limitele de proprietate;

o conditiilor privind insorirea, ventilarea si protectia vecinatatilor.

Aspecte calitative ale fondului construit
Fondul construit existent in zona este caracterizat prin constructii cu regim redus de inaltime,

integrate in tesutul urban existent.
Constructia existenta pe parcela studiatd va fi modernizatd si adaptatd noii functiuni, prin:

e reorganizarea spatiilor interioare;

o extinderea pe orizontala;

o extinderea partiala pe verticald prin realizarea unui nivel mansardat;

o imbunatatirea performantelor functionale si estetice.
Interventia propusa nu modificd scara urband a zonei si respecta caracterul general al constructiilor
existente.
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Disfunctionalititi privind ocuparea terenurilor
Principalele aspecte identificate sunt:

e lipsa unor spatii specializate pentru servicii medicale de recuperare in imediata proximitate a

zonelor de locuire;

e necesitatea adaptarii reglementarilor urbanistice pentru permiterea unei functiuni compatibile.
Aceste aspecte sunt solutionate prin elaborarea prezentului PUZ, care propune introducerea
subzonei UTR L3m — subzona locuintelor individuale si semicolective cu functiuni compatibile,
permitand realizarea investitiei propuse atat pe parcela care a generat PUZ cat si pe zona reglementata
prin Avizul de oportunitate.

2.6. Echipare edilitara
Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii

Zona studiata este amplasata intr-o zona urbanizata a municipiului Alba Iulia si beneficiaza
de un nivel corespunzator de echipare tehnico-edilitara, fiind conectata la principalele retele publice
de infrastructura ale localitatii.

Amplasamentul dispune de acces la retelele edilitare existente pe strada Scarisoara, acestea
fiind suficiente pentru deservirea functiunii actuale delocuire si  pentru adaptarea la
functiunea propusa — servicii medicale de recuperare.

Alimentarea cu apa

Zona este echipatd cu retea publicade alimentarecu apa potabila, existentd pe
strada Scarisoara. Constructia existenta este racordata la sistemul public de alimentare cu apa.

Pentru  functiunea propusdse va utiliza infrastructura  existentd, urmand ca
instalatiile interioare sd fie adaptate necesitatilor noii activititi medicale, in conformitate cu
normativele tehnice si sanitare in vigoare.

Canalizare menajera

Zona beneficiaza de retea publica de canalizare menajera, la care imobilul este racordat.
Apele uzate menajere rezultate 1n urma desfasurarii activitatilor propuse vor fi evacuate prin
sistemul existent de canalizare, fara a fi necesare lucrari majore de extindere a infrastructurii publice.
Apele pluviale
Colectarea si evacuarea apelor meteorice se realizeaza prin sistemul existent al zonei.

Prin proiectarea extinderilor propuse se vor avea in vedere:
e colectarea corespunzatoare a apelor pluviale de pe acoperisuri si platforme;
o evitarea dirijarii apelor catre proprietatile invecinate;
o respectarea prevederilor Codului Civil privind scurgerea apelor pluviale.
Solutiile tehnice finale vor fi stabilite prin documentatia tehnica aferentd fazei de autorizare
a lucrarilor.
Alimentarea cu energie electrica

Zona este racordata la reteaua de distributie a energiei electrice a municipiului Alba Iulia.
Investitia propusa va utiliza infrastructura existentd, urmand ca necesarul de putere sa fie verificat si
adaptat functiunii de servicii medicale, conform solicitarilor operatorului de distributie.
Alimentarea cu gaze naturale
Strada Scarisoara este echipata cu retea de distributie gaze naturale.

Sistemul existent permite alimentarea constructiei si asigurarea necesarului energetic pentru
functionarea imobilului, cu respectarea conditiilor impuse de operatorul de distributie.
Telecomunicatii

Zona beneficiazd de infrastructura de telecomunicatii, respectiv retele de telefonie, internet
si transmisii de date.

Functiunea propusa nu necesitd dezvoltari speciale ale infrastructurii existente, eventualele
extinderi urmand a fi realizate in functie de necesitatile beneficiarului.
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Alimentarea cu energie termica
Incilzirea imobilului se realizeaza prin solutii individuale specifice constructiilor de locuinte

din zona. Pentru functiunea propusa se va asigura un sistem de Incalzire si preparare a apei calde
menajere adaptat cerintelor unei cladiri cu functiune medicala.
Gestionarea deseurilor
Colectarea deseurilor menajere si a deseurilor rezultate din activitatea medicald se va realiza
diferentiat, conform legislatiei specifice.
Pentru activitatea de recuperare medicala se vor respecta cerintele privind:

e colectarea selectiva;

e depozitarea temporara in spatii special amenajate;

e predarea catre operatori autorizati.

2.7. Probleme de mediu
Relatia cadrul natural — cadrul construit

Zona nu prezintd elemente naturale cu valoare deosebitd care sa impuna masuri speciale de
protectie si nu este amplasatd In interiorul unor arii naturale protejate. Caracteristicile naturale
ale amplasamentului — relief favorabil construirii, lipsa riscurilor naturale majore si existenta
infrastructurii edilitare — permit dezvoltarea functiunilor urbane in conditii corespunzatoare.

Relatia dintre cadrul natural si cadrul construit existent

Cadrul construit existent este specific zonelor de locuinte individuale si semicolective cu
regim redus de indltime, fiind format din constructii amplasate pe parcele private, cu gradini,
spatii verzi si amenajari exterioare aferente.

Pe parcela studiatd existd in prezent o constructie cu functiunea de locuinta individuala, regim de
inaltime D+P, precum si amenajari exterioare constand in:

o alei pictonale;

e acces auto;

e zone de parcare;

e spatii verzi.
Prin propunerea de schimbare a destinatiei In spatiu pentru recuperare medicald si extinderea
constructiei existente, relatia dintre cadrul natural si cel construit se mentine echilibrata,
interventia realizdndu-se pe un teren deja ocupat si urbanizat.
Impactul asupra mediului
Functiunea propusa — servicii medicale de recuperare — este o activitate cu impact redus asupra
mediului, nefiind generatoare de:

e emisii poluante semnificative;

e zgomote excesive;

e vibratii;

o trafic greu;

o degradarea solului sau a factorilor naturali.
Activitatea desfasuratd in cadrul imobilului va avea caracter de servicii, cu un flux controlat
de persoane si autovehicule, compatibil cu caracterul rezidential al zonei.

Analiza relatiei dintre cadrul natural si cadrul construit evidentiaza faptul cd investitia propusa
se poate integra n conditii corespunzatoare in structura urbana existenta.

Interventia urmareste valorificarea unei constructii existente, fara ocuparea unor terenuri
naturale neconstruite si fara afectarea echilibrului de mediu al zonei.

Prin  masurile propuse privind organizarea incintei, pastrarea spatiilor  verzi,
gestionarea deseurilor si utilizarea infrastructurii existente, dezvoltarea functiunii de recuperare
medicala se realizeaza in concordanta cu principiile dezvoltarii urbane durabile siale protectiei
mediului.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
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Terenul analizat este amplasat n intravilanul municipiului Alba Iulia, intr-o zona urbanizata,
cu caracter predominant rezidential. Din analiza conditiilor existente ale amplasamentului nu rezulta
existenta unor riscuri naturale majore care sa conditioneze dezvoltarea investitiei propuse.
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona

In zona studiati nu sunt identificate trasee sau obiective majore ale infrastructurii de
comunicatii sau utilitati care sa constituie restrictii sau riscuri majore pentru dezvoltarea investitiei.

Riscurile existente sunt cele specifice unei zone urbane echipate edilitar si pot fi eliminate
prin respectarea normelor tehnice, a avizelor operatorilor de utilitati si prin corelarea solutiei de
construire cu infrastructura existenta.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

In urma analizei amplasamentului si a reglementirilor urbanistice in vigoare, se constati
ca terenul studiat nu este amplasat in interiorul unei zone construite protejate si nu este afectat de
monumente istorice sau de zone de protectie ale unor obiective de patrimoniu clasate, conform
reglementarilor urbanistice aplicabile municipiului Alba lulia

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
NU ESTE CAZUL

2.8. Obtiuni ale populatiei
Puncte de vedere ale populatiei

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal se realizeazd cu respectarea prevederilor
legislatiei in vigoare privind informarea si consultarea publicului in etapa de elaborare si aprobare a
documentatiilor de urbanism. Populatia din zona de influentd a investitiei va fi informata asupra
intentiilor de dezvoltare urbanistica si va avea posibilitatea de a formula observatii si propuneri
privind solutia propusa.

Prin documentatia PUZ se propune schimbarea destinatiei constructiei existente din locuinta
in spatiu destinat serviciilor medicale — recuperare medicald, functiune considerata compatibild cu
caracterul rezidential al zonei, avand un impact redus asupra vecinatatilor.

Din analiza caracteristicilor investitiei rezultd ca aceasta poate aduce beneficii comunitatii locale prin:
o cresterea accesului populatiei la servicii medicale specializate;
e dezvoltarea unor servicii de interes general in proximitatea zonelor de locuire;
o valorificarea unei constructii existente;
o imbunatatirea calitatii serviciilor oferite locuitorilor municipiului;
e crearea unor noi locuri de munca.
Principalele preocupari posibile ale locuitorilor din vecinatate pot fi legate de:
o cresterea traficului auto si a necesarului de parcare;
o eventualele zgomote generate de activitatea zilnicd;
o respectarea distantelor fata de limitele de proprietate;
e mentinerea caracterului rezidential al zonei.
Aceste aspecte sunt analizate si reglementate prin prezenta documentatie, prin:
asigurarea parcajelor 1n interiorul proprietatii;
organizarea accesului auto si pietonal fara afectarea domeniului public;
respectarea retragerilor fata de limitele de proprietate;
pastrarea si amenajarea spatiilor verzi;
limitarea activitdtilor la servicii medicale cu impact redus asupra mediului urban.
In cadrul procedurii de consultare publica, observatiile si propunerile formulate de cetateni
vor fi analizate si, in masura in care sunt justificate si conforme cu prevederile legale, vor fi integrate
in documentatia finala.

16



Optiunea de dezvoltare propusa raspunde unei necesitati locale privind diversificarea
serviciilor medicale si valorificarea eficienta a fondului construit existent. Functiunea de recuperare
medicala este compatibila cu zona de locuire si poate contribui la cresterea calitatii vietii populatiei,
cu respectarea conditiilor de confort urban si a relatiilor cu proprietatile Tnvecinate.

Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei

Politica de dezvoltare urbanistici a municipiului Alba lulia urmareste asigurarea unei
dezvoltari urbane echilibrate, prin valorificarea terenurilor din intravilan, modernizarea
fondului construit existent, dezvoltarea infrastructurii si integrarea unor functiuni complementare
locuirii, in concordanta cu necesitatile comunitatii.

Zona studiatd, situatd pe strada Scarisoara nr. 61A, este incadratd prin Planul Urbanistic
General al municipiului Alba Iulia in UTR L3A — subzona locuintelor individuale si semicolective
cu regim redus de indltime, avand caracter predominant rezidential. Directia de dezvoltare a
acestei zone este orientatd catre consolidarea tesutului urban existent, completarea functiunilor
urbane si utilizarea eficienta a infrastructurii tehnico-edilitare existente.

Administratia publica locala urmareste, prin documentatiile de urbanism aprobate si prin strategia de
dezvoltare urbana, incurajarea investitiilor care:

o contribuie la cresterea calitatii vietii locuitorilor;

e dezvolta servicii de interes local si general,

o utilizeaza eficient terenurile din intravilan;

e respecta caracterul si specificul zonelor existente;

e asigurd un echilibru intre functiunea dominanta de locuire si functiunile complementare.

Propunerea de schimbarea destinatiei constructiei existente din locuintd in spatiu
pentru servicii medicale — recuperare medicala se inscrie in directiile de dezvoltare urbana prin
diversificarea serviciilor disponibile populatiei si prin integrarea unor functiuni compatibile 1n
zonele rezidentiale.

Prin elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal se urmareste adaptarea reglementarilor
urbanistice existente la cerintele actuale de dezvoltare, prin introducerea subzonei UTR L3m —
subzona locuintelor individuale si semicolective cu functiuni compatibile, care permite
desfasurarea unor activitati medicale si profesionale cu impact redus asupra mediului urban.
Administratia publicd locala urmareste ca dezvoltarea zonei sd se realizeze cu respectarea
urmatoarelor principii:

e mentinerea caracterului predominant rezidential;

o protejarea confortului locuirii si a relatiilor cu proprietatile invecinate;

e asigurarea accesibilitatii si a circulatiilor corespunzatoare;

o utilizarea infrastructurii edilitare existente;

e respectarea normelor privind protectia mediului, sandtatea populatiei si securitatea la
incendiu.

Investitia propusa este compatibild cu obiectivele generale de dezvoltare ale municipiului
Alba lulia, contribuind la cresterea atractivitatii zonei, la diversificarea serviciilor urbane si la
valorificarea unei constructii existente, fara modificarea caracterului general al cartierului.

In concluzie, politica urbanistici a administratiei publice locale pentru zona analizati
favorizeaza dezvoltarea controlatd si integrarea functiunilor complementare locuirii, cu conditia
respectarii reglementarilor urbanistice si a principiilor dezvoltarii urbane durabile.

Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.

Solicitarea beneficiarului consta in elaborarea unei documentatii de urbanism — Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) — necesard pentru modificarea reglementarilor urbanistice aplicabile
terenului situat In municipiul Alba lulia, strada Scarisoara nr. 61A, in vederea schimbarii
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destinatiei constructiei existente din locuinta in spatiu destinat serviciilor medicale — recuperare
medicala, precum si pentru extinderea si adaptarea constructiei la noua functiune.

In urma analizei situatiei existente, a reglementirilor urbanistice aprobate prin Planul
Urbanistic General al municipiului Alba Iulia si a caracteristicilor zonei, elaboratorul
documentatiei considera ca solicitarile beneficiarului sunt justificate si pot fi solutionate printr-
o interventie urbanistica controlatd, care sd permita integrarea functiunii propuse in cadrul urban
existent.

Principalele solicitéri ale beneficiarului si modul de solutionare prin PUZ sunt urméatoarele:
1. Schimbarea destinatiei constructiei existente
Solicitare beneficiar:
Transformarea constructiei existente cu functiunea de locuinta in spatiu destinat serviciilor medicale
— recuperare medicala.
Solutionare prin PUZ:
Se propune modificarea reglementarii functionale a terenului prin introducerea unei subzone
compatibile cu functiunile de servicii medicale, respectiv UTR L3m — subzona locuintelor
individuale si semicolective cu functiuni compatibile, care permite desfasurarea activitatilor
medicale, profesionale si de servicii cu impact redus asupra zonei rezidentiale.
2. Extinderea si modernizarea constructiei existente
Solicitare beneficiar:
Extinderea cladirii atat pe orizontala, cat si pe verticald, pentru adaptarea spatiilor la cerintele
unei unitati de recuperare medicala.
Solutionare prin PUZ:
Documentatia reglementeaza posibilitatea extinderii constructiei existente prin:
e extindere pe orizontald cu regim de naltime D+P;
o extindere partiald pe verticald cu regim de inaltime D+P+M;
e respectarea retragerilor fata de limitele de proprietate;
e mentinerea unui regim de construire compatibil cu caracterul zonei.
3. Stabilirea reglementarilor urbanistice aplicabile
Solicitare beneficiar:
Crearea unui cadru urbanistic care sa permita realizarea investitiei propuse.
Solutionare prin PUZ:
Prin documentatia PUZ se vor stabili:
e functiunea admisa;
o regimul de construire;
e regimul de Tndltime;
o retragerile obligatorii;
o indicatorii urbanistici POT si CUT;
o conditiile de amplasare si dezvoltare a constructiilor.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal arela bazd analiza situatiei existente,
a reglementarilor urbanistice aprobate prin Planul Urbanistic General al municipiului Alba lulia,
precum si analiza conditiilor de amplasament, circulatie, echipare tehnico-edilitara si relationare cu
vecinatatile.

Studiile si analizele efectuate pentru fundamentarea documentatiei evidentiaza faptul ca
terenul situat in municipiul Alba Iulia, strada Scarisoara nr. 61A, prezinta conditii favorabile pentru
realizarea investitiei propuse, respectiv schimbarea destinatiei constructiei existente din locuinta in
spatiu pentru servicii medicale — recuperare medicala si extinderea acesteia.
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Analiza reglementarilor existente evidentiaza necesitatea adaptarii functionale a zonei
prin introducerea unor functiuni complementare locuirii, care sa permitd dezvoltarea unor servicii de
interes local, fara afectarea caracterului rezidential existent.

Concluziile studiilor de fundamentare confirma faptul cd investitia propusa este oportuna
din punct de vedere urbanistic, tehnic si functional, fiind compatibila cu directiile de dezvoltare ale
municipiului Alba Iulia.

Interventia propusa valorificd o constructie existentda, utilizeaza infrastructura urbana
disponibild si contribuie la diversificarea serviciilor oferite comunitatii, fard afectarea caracterului
rezidential al zonei.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Terenul care face obiectul prezentei documentatii de Plan Urbanistic Zonal este situat in
intravilanul municipiului Alba Iulia, strada Scarisoara nr. 61A, judetul Alba.

Conform Planului ~ Urbanistic = General al municipiului ~ Alba Iulia, aprobat prin
hotararile Consiliului Local in vigoare, amplasamentul este incadrat in:

U.T.R. L3A — subzona locuintelor individuale si semicolective cu P, P+1 si P+1+M niveluri, in
regim de construire insiruit, cuplat si izolat, situate in afara ariilor protejate.

Reglementarile urbanistice prevazute prin PUG pentru aceastd zona urmaresc mentinerea
caracterului predominant rezidential, dezvoltarea controlata a fondului construit si asigurarea unor
conditii corespunzatoare de locuire.

Reglementari functionale conform P.U.G.
Pentru UTR L3A sunt admise 1n principal:
e locuinte individuale si semicolective cu regim redus de inaltime;
e constructii anexe gospodaresti aferente locuintelor;
e amenajari exterioare specifice zonelor de locuire;
o functiuni complementare locuirii, compatibile cu caracterul zonei.
Indicatori urbanistici conform P.U.G.
Pentru UTR L3A, indicatorii urbanistici existenti sunt:
e P.O.T. maxim = 40%
e C.U.T. maxim = 1,20
e Regim maxim de inidltime admis: P, P+1, P+1+M
e H.maxim cornisa :H=9m
Acesti indicatori permit dezvoltarea unor constructii cu regim redus de inaltime, integrate in
caracterul urban existent al zonei.
Reglementari privind amplasarea constructiilor
Conform prevederilor PUG si Regulamentului Local de Urbanism aferent, amplasarea constructiilor
trebuie sa respecte:
o aliniamentul stabilit fata de domeniul public;
o retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
o conditiile privind insorirea si ventilarea constructiilor;
o prevederile Codului Civil privind distantele si vederea cétre proprietatile vecine;
e normele privind securitatea la incendiu si accesul pentru interventii.
Situatia existenta in raport cu prevederile P.U.G.
Pe terenul studiat exista o constructie cu functiunea actuala de locuinta, avand:
o suprafatd construitd : 166 mp;
e regim de inaltime: D+P;
e amenajdri exterioare aferente: acces auto, alei pietonale, spatii verzi si zond de parcare.
Functiunea actuala este conforma cu reglementérile PUG pentru UTR L3A.
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Necesitatea elaborarii P.U.Z.
Solicitarea beneficiarului privind schimbarea destinatiei din locuintd in spatiu pentru
servicii medicale — recuperare medicala, precum si extinderea constructiei existente, necesita
modificarea reglementarilor functionale stabilite prin PUG.
Prin prezentul PUZ se propune:

o introducerea unei subzone functionale adaptate noii utilizari;

o instituirea UTR L3m — subzona locuintelor individuale si semicolective cu functiuni

compatibile;

e permiterea functiunilor medicale si profesionale compatibile cu locuirea;

e mentinerea indicatorilor urbanistici principali ai zonei;

e pastrarea regimului redus de indltime.
Prevederile actuale ale PUG confirma caracterul rezidential al zonei, insd dezvoltarea urbana actuala
impune adaptarea reglementarilor pentru permiterea unor functiuni complementare locuirii.
Propunerea prin PUZ de introducere a functiunii de servicii medicale — recuperare medicala este
compatibild cu tendintele de dezvoltare ale zonei si urmareste valorificarea infrastructurii existente,
fara afectarea caracterului urban predominant rezidential.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Terenul studiat este amplasat in intravilanul municipiului Alba Iulia, intr-o zona urbanizata,
cu caracter predominant rezidential, in care cadrul natural este deja integrat in structura construita
existenta.

Incinta existenta este amenajata cu spatii verzi aferente unei proprietati rezidentiale.

Prin dezvoltarea investitiei se propune:

e pastrarea zonelor verzi existente, acolo unde este posibil;

e completarea vegetatiei ornamentale;

e amenajarea corespunzatoare a spatiilor exterioare aferente functiunii medicale;

e crearea unui ambient favorabil pentru utilizatorii serviciilor de recuperare medicala.
Spatiile verzi vor contribui la reducerea impactului vizual al constructiei si la integrarea acesteia
in peisajul urban existent.

Prin solutia propusd in cadrul PUZ se urmareste valorificarea eficientd a unui teren deja
urbanizat, mentinerea relatiei armonioase dintre cadrul natural si cadrul construit si integrarea
unei functiuni medicale compatibile cu zona rezidentiala existenta.

Investitia contribuie la dezvoltarea durabild a municipiului Alba Iulia prin utilizarea
infrastructurii existente, conservarea elementelor naturale favorabile si imbunatatirea calitatii
spatiului urban.

3.4. Modernizarea circulatiei
Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune integrarea functiunii de servicii medicale —
recuperare medicald in structura urbana existenta, fara modificarea traseelor principale de circulatie
din zona si fara necesitatea realizarii unor artere noi.

Solutia de organizare a circulatiei urmareste utilizarea eficientd a infrastructurii existente,
asigurarea accesului corespunzator la obiectiv si evitarea aparitiei unor disfunctionalitati asupra
circulatiei publice.

Organizarea circulatiei rutiere
Accesul la amplasamentul studiat se realizeaza direct din strada Scarisoara, artera de
circulatie locala existenta Tn municipiul Alba Iulia.
Prin documentatia PUZ se mentin urmatoarele principii de organizare:
e pastrarea accesului auto existent din strada Scarisoara;
o asigurarea accesului pentru utilizatorii serviciilor medicale, personal si aprovizionare;
e organizarea circulatiei auto in interiorul parcelei;
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e climinarea stationarii autovehiculelor pe domeniul public;

o asigurarea accesului pentru autospeciale de interventie.
Functiunea propusa — servicii medicale pentru recuperare — genereaza un trafic redus si controlat,
specific activitatilor de servicii, fara a influenta negativ capacitatea de circulatie a strazii existente.
Circulatia pietonala
Circulatia pietonala va fi organizata distinct fatd de accesul auto, prin realizarea unor trasee sigure si
functionale 1n incinta proprietatii.
Se vor asigura:

e acces pietonal direct din strada Scarisoara;

o alei pietonale amenajate;

o circulatii adaptate persoanelor cu mobilitate redusa, conform normelor 1n vigoare;

o acces facil catre intrarile principale ale cladirii.
Organizarea circulatiilor pietonale va aveain vedere specificul functiunii  medicale,
unde accesibilitatea reprezintd un factor important.
Parcaje
Pentru functiunea propusa se vor asigura locuri de parcare in interiorul parcelei, dimensionate
conform prevederilor regulamentelor urbanistice si normativelor aplicabile.
Parcajele vor fi amplasate astfel incat:

e sd nu afecteze circulatia pe strada Scarisoara;

e sanu creeze disconfort proprietatilor vecine;

e sd permitd accesul facil al utilizatorilor si personalului;

o sa fie corelate cu capacitatea si functiunea spatiilor medicale propuse.

Organizarea circulatiei propusa prin PUZ asigurd integrarea functiunii de recuperare
medicala 1n infrastructura existentd a municipiului Alba Iulia.

Solutia adoptatd valorifica reteaua rutierda existentd, nu genereaza disfunctionalitdti asupra
traficului local si permite desfasurarea activitatilor propuse in conditii de accesibilitate, siguranta si
compatibilitate cu caracterul rezidential al zonei.

Organizarea circulatiei feroviare

- nu este cazul

Organizarea circulatiei navale

- nu este cazul

Organizarea circulatiei aeriene

- nu este cazul.

Organizarea circulatiei pietonale

Prin prezenta documentatie de Plan Urbanistic Zonal se urmareste asigurarea unei circulatii pietonale
corespunzatoare pentru accesul la functiunea propusa — servicii medicale de recuperare, in conditii
de siguranta, confort si accesibilitate pentru toate categoriile de utilizatori.

Amplasamentul  beneficiaza de  acces directdin strada  Scdrisoara, iar organizarea
circulatiilor pietonale se va realiza prin valorificarea amenajarilor existente si adaptarea acestora la
noua functiune a imobilului.

Prin PUZ se propune mentinerea si adaptarea traseelor pietonale existente astfel incat acestea
sa raspunda cerintelor functiunii medicale.

Se vor asigura urmatoarele:
o realizarea unui traseu pietonal clar definit intre accesul din strada Scarisoara si intrarile in
cladire;
e separarea circulatiei pietonale fatd de circulatia auto din incinta;
e amenajarea suprafetelor de circulatie cu materiale durabile si antiderapante;
o asigurarea iluminatului exterior corespunzator;
e mentinerea accesului facil pentru persoane cu mobilitate redusa.
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Accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati
Avand 1n vedere specificul activitatii propuse, organizarea circulatiei pietonale va respecta
principiile de accesibilitate universala.
Se vor avea in vedere:
eliminarea obstacolelor de pe traseele de acces;
asigurarea unor pante corespunzitoare pentru rampe, unde este necesar;
e dimensionarea corespunzatoare a cailor de acces;
e asigurarea accesului facil catre spatiile medicale.
Solutiile tehnice finale privind adaptarea accesului vor fi stabilite Tn documentatia tehnica aferenta
autorizarii lucrarilor.

Organizarea circulatiei pietonale propusda prin PUZ permite integrarea functiunii de
recuperare medicala in structura existenta a zonei, asigurand accesibilitate, siguranta si confort pentru
utilizatori.

Solutia urmareste valorificarea amenajarilor existente, adaptarea acestora la cerintele unei
cladiri cu functiune medicald si mentinerea unei relatii corespunzatoare intre spatiul privat al incintei
si domeniul public adiacent.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune modificarea reglementarilor urbanistice
aprobate prin P.U.G. al municipiului Alba lulia, in vederea adaptarii acestorala solicitarea
beneficiarului privind schimbarea destinatiei constructiei existente din locuintd in spatiu pentru
servicii medicale — recuperare medicala si extinderea constructiei existente.

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Alba Iulia, strada Scarisoara nr.
61A, avand suprafata de 630 mp, conform actelor de proprietate si extrasului de carte funciara.
In prezent, terenul este incadrat conform P.U.G. in:
UTR L3A - subzona locuintelor individuale si semicolective cu P, P+1si P+1+M niveluri,
in regim de construire insiruit, cuplat si izolat, situate in afara ariilor protejate.
Prin PUZ se propune introducerea unei noi reglementari functionale:
UTR L3m - subzona locuintelor individuale si semicolective cu functiuni compatibile, care
permite mentinerea functiunii de locuire si introducerea unor functiuni complementare, inclusiv
servicii medicale si profesionale.

Zonificarea functionala propusa
In cadrul zonei studiate se propune urmitoarea zonificare functionala:
UTR L3m — Subzona locuintelor individuale si semicolective cu functiuni compatibile
Functiunea dominanta

e locuire individuala si semicolectiva cu regim redus de inaltime.
Functiuni admise

o servicii medicale si activitdti de recuperare medicald;

e cabinete medicale individuale;

e servicii profesionale;

o functiuni administrative aferente activitatii;

e spatii pentru personal;

o functiuni comerciale de mica amploare, necesare satisfacerii cerintelor locale.
Functiuni admise aferente locuirii

e anexe gospodaresti;

e garaje;

e pergole;

e amenajari peisagere;

e spatii verzi,
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o alei pietonale si carosabile;
e parcaje.
Functiuni interzise
Nu sunt admise:
e activitati industriale;
e depozitari de materiale;
e activitati generatoare de poluare;
o functiuni care produc disconfort prin zgomot, trafic greu sau emisii.
Reglementari urbanistice propuse
Regim de construire
Se propune mentinerea caracterului de construire specific zonei:
e constructii izolate, cuplate sau in regim specific parcelei;
e respectarea retragerilor fatd de limitele de proprietate;
e integrarea volumetrica in cadrul construit existent.
Regim de inaltime
Regimul maxim de inaltime propus: D+P+M, P, P+1, P+1+M
Pentru investitia analizata se propune:
e extindere pe orizontala cu regim D+P;
o extindere partiala pe verticald cu regim D+P+M.
o Iniltimea maxima la cornisd — Hmax.cornisid = 9m

Retrageri fata de limitele de proprietate propuse prin PUZ in L3m
Se propun urmatoarele retrageri:
- retragere 2m fatd de aliniament care este unul existent si mentinut
si pentru zona reglementata conf. aviz de oportunitate
- retragere 0.6m respectiv 3m fatd de limitele laterale
- retragere 3m fata de limita posterioara

Amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea prevederilor Regulamentului General de
Urbanism, a Codului Civil si a normelor privind securitatea la incendiu.
Indici urbanistici propusi
Conform reglementarilor propuse prin PUZ:
P.O.T. — Procent de ocupare a terenului
POT maxim = 40%
Suprafata maxima ocupata la sol:
630 mp x 40% =252 mp
C.U.T. — Coeficient de utilizare a terenului
Pentru regim deinaltime:
e P: CUT maxim =0,40 mp ADC/mp teren
e P+1+M: CUT maxim =1,20 mp ADC/mp teren
Suprafata desfasurata maxim admisa:
630 mp x 1,20=756 mp ADC

23



Bilant teritorial propus pentru parcela care a generat PUZ

BILANT TERITORIAL:reglementari urbnistice-zonificare
Zone functionale EXISTENT PROPUS
MP % MP %
Suprafatd construitd existenta 166 25.22 166 2522
Suprafata construitd propusa = ™ 8493 | 13.48
Retragere fatd de limitele parcelei - - 196.64 | 31.21
Suprafata edificabila ramasa = _ 182.43| 2895
Curti constructii 464 73.65 - -
TOTAL 630 100 630 100
BILANT TERITOARIAL GLOBAL PENTRU ZONA REGLEMNTATA
conf.Aviz de oportunitate nr.15 din 2026
BILANT TERITORIAL:
Zone functionale EXISTENT PROPUS
MP % MP %
UTR. L3A- teren ce a generat PUZ| 630 100 630 100
UTR.L3m-zona reglementata conf. } 100 2252 100
Aviz de oprortunitate nr.15/2026
TOTAL 630 | 100 | 2252 | 400

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii. Din punct de vedere al normelor P.S.I. se
vor respecta distantele de siguranta intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului
P118/2025 Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje, etc.

GRADUL DE REZISTENTA LA FOC: 11

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Prin prezenta documentatiede Plan Urbanistic Zonal se propune adaptarea si
dezvoltarea echipdrii tehnico-edilitare a amplasamentului In concordantd cunoua functiune
propusa — servicii medicale pentru recuperare medicala, prin utilizarea infrastructurii existente si
completarea acesteia, dacd va fi necesar, in functie de cerintele tehnice stabilite prin proiectele de
specialitate.

Terenul studiat, situatin municipiul Alba Iulia, strada Scarisoaranr. 61A, beneficiaza
de acces la retelele publice de utilitati existente in zona, ceea ce permite realizarea investitiei fara
extinderi majore ale infrastructurii edilitare.

Alimentarea cu apa

Zona este echipata cu retea publica de alimentare cu apa potabila existentd pe strada Scarisoara.
Pentru functiunea propusa se mentine racordarea la sistemul public existent, urmand ca instalatiile
interioare sd fie adaptate necesarului specific activitatilor medicale.
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Canalizare menajera
Imobilul este deservit de reteaua publica de canalizare menajera existenta in zona.
Apele uzate menajere rezultate din functionarea spatiului medical vor fi evacuate in sistemul
centralizat de canalizare.
Se vor lua masuri pentru:
e mentinerea functiondrii corespunzatoare a instalatiilor;
e evitarea evacuarii unor substante incompatibile cu sistemul public de canalizare;
e respectarea prevederilor sanitare aplicabile activitatilor medicale.
Gestionarea apelor pluviale
Apele meteorice provenite de pe acoperisurile constructiilor si de pe suprafetele amenajate vor
fi colectate si evacuate controlat.
Se propun urmatoarele masuri:
e colectarea apelor pluviale de pe constructii prin sisteme de jgheaburi si burlane;
e evitarea scurgerii apelor catre proprietatile invecinate;
e mentinerea suprafetelor verzi pentru favorizarea infiltrarii naturale.
Alimentarea cu energie electrica
Zona beneficiaza de retea de distributie a energiei electrice.
Constructia existenta este alimentata cu energie electrica, iar pentru noua functiune se va verifica
necesarul de consum in raport cu:
e echipamentele medicale utilizate;
o instalatiile de iluminat;
o sistemele de climatizare si ventilare;
e consumurile auxiliare.
Daca va fi necesar, se vor realiza lucrari de spor de putere sau adaptare a instalatiei electrice,
conform conditiilor stabilite de operatorul de distributie.
Alimentarea cu gaze naturale
Strada Scarisoara este echipata cu retea publica de distributie gaze naturale.
Alimentarea cu gaze naturale se poate mentine pentru asigurarea necesarului energetic al cladirii, in
conditiile respectdrii normelor tehnice si a avizelor operatorului de distributie.
Telecomunicatii
Zona beneficiaza de retele de telecomunicatii existente.
Conectarea se va realiza prin intermediul furnizorilor existenti, fard interventii majore asupra
infrastructurii publice.
Alimentarea cu energie termica si climatizare
Pentru asigurarea confortului interior si a conditiilor specifice unei functiuni medicale se va
prevedea un sistem de incalzire, ventilare si climatizare adaptat cerintelor cladirii.
Solutiile tehnice vor urmari:
o eficienta energetica;
e asigurarea temperaturii si umiditdtii corespunzatoare;
o reducerea consumurilor energetice;
e respectarea normelor sanitare aplicabile spatiilor medicale.
Colectarea si gestionarea deseurilor
Pentru functionarea obiectivului se va organiza un sistem corespunzator de colectare a deseurilor.
Se vor asigura:
spatii pentru colectarea temporara a deseurilor;
colectarea selectiva a deseurilor menajere;
gestionarea separatd a eventualelor deseuri medicale, conform legislatiei specifice;
predarea catre operatori autorizati.
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Amplasamentul dispune de un grad corespunzator de echipare tehnico-edilitara, iar
infrastructura existenta permite dezvoltarea functiunii propuse de servicii medicale —
recuperare medicala.

3.7. Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Prin prezenta documentatie de Plan Urbanistic Zonal se urmareste realizarea unei dezvoltari urbane
controlate, prin schimbarea destinatiei constructiei existente din locuintd 1in spatiu pentru
servicii medicale — recuperare medicald si extinderea acesteia, cu respectarea principiilor de
protectie a mediului si de utilizare durabila a resurselor.

Investitia propusd se realizeaza intr-o zona urbanizatd, peun teren dejaocupat de
o constructie existenta, fara afectarea unor suprafete naturale sau a unor zone cu valoare ecologica.
Activitatea propusa are un impact redus asupra mediului, nefiind o functiune generatoare de poluare
industriala, emisii nocive sau disconfort major pentru vecinatati.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Din analiza conditiilor amplasamentului rezultd ca zona nu prezinta riscuri naturale majore care
sd Tmpiedice realizarea investitiei propuse.

Investitia constand 1in schimbarea  destinatiei constructiei  existente  in spatiu  pentru
servicii medicale — recuperare medicald si extinderea acesteia se va realiza cu respectarea
normelor tehnice privind siguranta constructiilor si protectia mediului.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Amplasamentul studiat este situat intr-o zond urbanizatd a municipiului Alba Iulia, care
beneficiaza de retea publica de canalizare menajera existenta pe strada Scarisoara. Astfel,
evacuarea apelor uzate menajere provenite de la constructia existentd si extinderea propusa se va
realiza prin racordarea la sistemul centralizat de canalizare.

Depozitarea controlata a deseurilor

Prin prezenta documentatiede Plan Urbanistic Zonal se urmareste asigurarea unui
sistem corespunzator de colectare, depozitare temporara si evacuare a deseurilor rezultate in urma
functionarii obiectivului propus — spatiu pentru servicii medicale — recuperare medicala, astfel
incat sa fie prevenite efectele negative asupra mediului si asupra sanatatii populatiei.

Functiunea propusd areun impact redus asupra mediului, nefiind generatoare de
deseuri industriale sau de substante poluante in cantitati semnificative. Deseurile rezultate vor fi
gestionate diferentiat, in functie de natura acestora, conform prevederilor legislatiei specifice.

Depozitarea temporara si evacuarea deseurilor se vor realiza controlat, prin utilizarea
infrastructurii de salubritate existente si prin respectarea prevederilor legale aplicabile activitatilor
medicale si de servicii.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

Terenul are in prezent o utilizare urbana, fiind ocupat de o constructie existenta cu functiune
de locuintd, precum si de amenajari exterioare aferente (alei pietonale, zona de acces, spatii verzi si
platforme pentru parcare).

Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate suprafete de teren degradate care sa necesite
lucrari speciale de recuperare, ecologizare sau reconstructie ecologica.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Prin prezenta documentatiede Plan Urbanistic Zonal se urmadreste integrarea
investitiei propuse in cadrul urban existent prin mentinerea, dezvoltarea si  organizarea
corespunzatoare a spatiilor verzi aferente parcelei studiate.

Functiunea propusd - servicii medicale pentru recuperare medicala — necesitd un
ambient exterior de calitate, cu zone verzi care sd contribuie la confortul utilizatorilor si la integrarea
constructiei in peisajul urban.

Vegetatia existentd  este specificd zonelor de locuire individuald, fiind alcatuita din
plantatii ornamentale, gazon si elemente vegetale de mici dimensiuni.
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Avand in vedere destinatia propusa, spatiile verzi au un rol important in:

e crearea unui ambient placut pentru pacienti si personal;

o Imbunatatirea confortului psihologic al utilizatorilor;

o reducerea efectului de supraincalzire a suprafetelor construite;

e asigurarea unei relatii echilibrate intre cadrul construit si cel natural.
Organizarea spatiilor verzi contribuie la cresterea calitatii mediului urban, la protejarea vecinatatilor
si la realizarea unui spatiu exterior functional, sigur si estetic, compatibil cu caracterul predominant
rezidential al zonei.
Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul
Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul
Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz
Nu este cazul
Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare
majore

Analiza situatiei existente a evidentiat faptul cd amplasamentul este situat intr-

0 zona urbanizatda a municipiului Alba TIulia, cuacces direct la infrastructura rutierdasi la
retelele edilitare existente, fara disfunctionalitdti majore care sa Impiedice realizarea investitiei.
Investitia propusa valorifica infrastructura existenta a zonei, fara a necesita interventii majore asupra
retelelor publice sau asupra sistemului de circulatii.

3.8. Obiective de utilitate publica
Listarea obiectivelor de utilitate publica

Prin prezenta documentatie de Plan Urbanistic Zonal se analizeaza necesitatea
stabilirii obiectivelor de utilitate publica aferente dezvoltarii propuse pe amplasamentul situat
in municipiul Alba lulia, strada Scarisoara nr. 61A.

Investitia propusa constd in schimbarea destinatiei constructiei existente din locuinta
in spatiu pentru servicii medicale — recuperare medicald, precum si extinderea acesteia, in
conditiile valorificarii infrastructurii urbane existente.

Avand in vedere caracterul si amploarea investitiei, nu sunt necesare exproprieri, cedari de
teren sau realizarea unor obiective noi de utilitate publica pe terenul studiat. Interventia se realizeaza
in limitele proprietatii private existente.

Obiective de utilitate publica existente in zona

Zona beneficiaza de infrastructurd si servicii de interes public existente, reprezentate prin:
e reteaua stradald publica — strada Scarisoara;
» retelele tehnico-edilitare publice:

Acestea asigurd conditiile necesare pentru dezvoltarea functiunii propuse.

Prin prezentul PUZ nu sunt necesare instituirea unor noi obiective de utilitate publicd,
exproprieri sau rezervari de teren.

Dezvoltarea propusd se bazeazd pe utilizarea infrastructurii  publice existente  si
contribuie indirect la interesul comunitatii prin realizarea unui obiectiv destinat furnizarii de servicii
medicale — recuperare medicala, functiune compatibild cu dezvoltarea urband a municipiului
Alba Iulia.

Solutia urbanisticd propusd asigurd integrarea investitiei in structura existenta a localitatii, cu
respectarea interesului public, a drepturilor proprietarilor vecini si a reglementarilor urbanistice
aplicabile.

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zona, conform Legii 213/1998

Analiza regimului juridic al terenurilor si constructiilor din zona studiata s-a realizat avand
in vedere prevederile Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
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acesteia, care stabileste categoriile de bunuri ce apartin domeniului public si domeniului privat al
statului sau al unitétilor administrativ-teritoriale.

Terenul care face obiectul prezentei documentatii PUZ este situat in municipiul Alba Iulia,
strada Scarisoara nr. 61A, avand suprafata de 630 mp, conform actelor de proprietate si inscrierilor
in cartea funciara.

Regimul juridic al terenului studiat
Terenul este proprietate privata, fiind inscris in Cartea Funciara nr. 107295, avand ca titulari ai
dreptului de proprietate:
e PODARALIN ADRIAN;
e PODARANA-MARTA.
Asupra terenului este inscris drept de superficie in favoarea ALPO-MED SRL, pe durata stabilita
conform actelor juridice existente.
Imobilul nu face parte din domeniul public al statului sau al unitatii administrativ-teritoriale si nu este
afectat de servituti publice majore care sa limiteze utilizarea conform functiunii propuse.
Proprietati Tnvecinate
In zona imediatd a amplasamentului se identifici urmatoarele categorii de proprietate:
e proprietiti private ale persoanelor fizice sau juridice, reprezentate de terenuri si con-
structii cu functiuni predominant rezidentiale;
e domeniul public al municipiului Alba Iulia, reprezentat de strada Scarisoara si infrastruc-
tura aferenta acesteia.
Domeniul public cuprinde bunuri destinate uzului sau interesului public, aflate in proprietatea statului
sau a unitatilor administrativ-teritoriale, conform reglementarilor privind proprietatea publica.
Regimul juridic al domeniului public aferent cailor de comunicatie
Strada Scarisoara, prin care se realizeaza accesul la amplasament, face parte din domeniul public al
municipiului Alba Iulia, avand rol de asigurare a accesului si conectarii parcelei la reteaua locala de
circulatii.
Interventiile propuse prin PUZ nu afecteazd domeniul public si nu presupun:
exproprieri;
cedari de teren;
modificari ale traseelor de circulatie publica;
instituirea unor noi obiective de utilitate publica.
Concluzii privind regimul proprietatii
Din punct de vedere juridic si al tipului de proprietate:
o terenul studiat este proprietate privata;
e constructia existentd este amplasatd pe teren privat;
o accesul se realizeaza prin domeniul public al municipiului Alba lulia;
» retelele edilitare existente apartin sistemelor publice de utilitdti si sunt administrate de opera-
torii de specialitate.
Prin prezenta documentatie PUZ se propune modificarea reglementarilor urbanistice aplicabile
terenului, fard modificarea regimului juridic al proprietatii si fard afectarea drepturilor proprietarilor
din vecinatate.
Solutia urbanistica propusa respecta caracterul de proprietate existent si urmareste valorificarea unei
parcele private prin introducerea unei functiuni compatibile — servicii medicale si recuperare
medicald — In concordantd cu dezvoltarea urband a municipiului Alba lulia.

Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor propuse
Terenul va ramane in proprietate privata. Nu vor exista schimburi sau concesionari de teren.
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4. CONCLUZII

Prezenta documentatie de Plan  Urbanistic Zonala fost elaboratd pentru terenul
situat in municipiul Alba Iulia, strada Sciarisoara nr. 61A, judetul Alba, in vederea
modificarii reglementarilor urbanistice aplicabile amplasamentului, pentru schimbarea destinatiei
constructiei existente din locuinta in spatiu destinat serviciilor medicale— recuperare medicala,
precum si pentru extinderea constructiei existente pe orizontala si verticala.

Prin PUZ se propune modificarea incadrarii functionale existente din UTR L3A -
subzona locuintelor individuale si semicolective in UTR L3m - subzona locuintelor
individuale si semicolective cu functiuni compatibile, care permite desfisurarea unor activitati
de servicii medicale, cabinete si functiuni profesionale asociate locuirii. Documentatia PUZ creeaza
cadrul necesar pentru autorizarea investitiei propuse, cu respectarea legislatiei urbanistice, a normelor
tehnice si a conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G. Alba lulia la actualizarea acestuia, dupa
aprobarea in Consiliul Local.

Coordonator R.U.R. intocmit,
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