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ROMANIA F
IDETUL ALBA
PRIMARIA MUNICIPIUL ALBA [ULiA
WR. 77941 din 030752025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: 998 din D307/2025

tn scopul: ELABORARE PUZ - MODIFICARE REGLEMENTARI URBANTSTICE PENTRL CONSTRUIRS
[MOBIL LOCUINTE COLECTIVE CL DOTART AFERCNTE, 51 AMENAJARI EXTERIOARE

ST SR, cu domicild in judenal ALBA, municipial

Caowenae & cerorll adresate de TUROSTYLE IKVE

SAnr I s

) LK Ein AT O e e T ! , : - . &, samel =,
s lur -, ol pestal -, strada TOPORASILOR, v, 18A, Bl -, 52, -, et -, 0p. - 3@ ideniificat prite L ARTEA
SUNCIARA QO0RG, WR. TOPO -, NR CADASTRAT 90036,

[ 3

i temeiul teglementirilor Documentatied de urbanisen ar. 716/2012, faza PUG, aprobatd prin Hotarirea
Consiliului Local Albe Tolia or. 15872014, prelungitd valabilitates cu Hotarirea Consilivlui Tucal m
15729 04,2024

fr confrrmitsie oo prevederile Logdi nro 3071921 proivind actorizares sxeeuedn? luerinlor de consiraciii,
republicatd. cu modifiednle yi vompletinile ulierioare,
SE CHERTIFLCA:

1. REGINMUL JURITIIC:
Tituarca imobilyly it intawilan £an in afaed accstuiz: Imebdul se afld o infravilanul Momicipiolu

Alha [ulia

3 Sepvilulile garg provensd asopra roobilulol, dropl do preempune, ccma deoutilitaie publicd: m
cste casul
4. Imcloderes jmokilole: In hatele manamentelor istorice Jale natarn om0 omoena de pretectie a

E IR AT N
Anzambie shets@ons de protectic 2 bunolul colloral inscrig Ono §ista Patrnmanla Mondial EWESC0O

L SGH o RS



Pag, Tilth
2. REGIMUL BCONOMIC:
| Destinatia slabilith prin decumcntapile de urbanism: 1L3A, SULBEONA LOCUTNTELDE
INIMYIDUALE 81 SEMICOLECTIVE <L P, P-1 8] F+1+% MIVELURD - SLIHAOM A
LOCTITNTELOR [NOIVIDUALE 81 SEMICOLECTIVG O P P=1 81 Prl+M MIVELLEL I RECIM
DE CONSTRUIRE INSIRUIT, CUPLAT &1 POLATT, SITUATE T ATARA ARILOE PROTEIATE

2 Folosiopd aclualacurtt constmyeri, § 4%4mp, srahi’, 5=358mp
Ol ocasa de locuit

C2- magagie

C3- okt

3 Heplmmentdri ale adwinislculiel pobliec eenmale sifvau boeals o priviee o obligafiile tiscale ale
investitoralui: Lone A conform Aseaa 3 la HOL N 5190023

A.Ale preveden tezubzee din hotirdnle consiliuln local sau judelewn co privire la gena in care sc
aild 1mohilul:

3, REGIMUL TEHNIC:
IooAsupra imobilubw cste instituit un regim urhanistic special:

2. Echiparea ve ubiledti cxistente (la mai putin de 30m):  retea cunal, tetes sz, reles apa. L&
sulicitarea Autorizafiz de Consiruire se va prezenta solusia de 1secrdare’ branscre ssn evtindess iu
ueilitatile publice {ohhgatoriu apd, conul). Recopiia |& terwinarza luctdrilol de eoustruire pentru
lucrinle prevaswie o Certificatul de wrbanism se wa Gwes numai impreund cu receptia Ia termitaes
lucrdrilor bransamentelor la infrastipclum wehneo-edilitars afererts ansamblurilor de ocuinge mdivicdoule
siocoleclive, construgliilor de utilizare pabled g1 cdilor de acces (ob ari. 22 Gt £ Legea 1071695y

LA

CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE §] CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERTSTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNT)
Se comziders camstruibile pareclels care indeplinzse urmatoarcle cosditii comylaie
1} Sopratata st dimensiunea miniraa & parcclei:

Eimensiuns immime condotm R

?:g.‘ml:l do construine [su]%rﬂl'f.tﬁ mp. ront Jelr:
E_r:!ﬂruu %
uplui

| [ |

ol I

1y Propurtia inire lotimea si adancimea parceles;

-adatieimes parecled s e mad mare san cel putiu epala cu lafimes acesieia,

- pemtny parcela care muare 12m Eront la strada 41 e afla inre dowa et constrnite, poats devenii constreibioa
prtin eproharca uni dovumentatii urhanisticz- PUD:

- parcelzle ale caror suprafere, fonne & dimensinnl o se Sncadreass inocetintele minime cerale PTin
bepulumentul general de urbanism, pet deveni comstiuibile numai Prin Colnassres sao wsociores o uma O
parcelele invecinale,

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALTNIAMENT

Conform caractenului fronmrilor exislents st veomatatilor imediale:

- cadunde 5o vor retrage de | wlmiament cu distanta duminante pe froamirile sleacii (se recomanda TeITEgEr] de

mimim i) meln pe sirazt de cateporia 1 s de 5.0 metri pe stiaed de calegorie 10, co conditia s scecie TebTEgeT

S o Jase vizilialz calcancle Je pe parcelelc adiaeente:

m e extinden cu eledin izolate saw cuplaw se recomendy retrageren eludivilor (ata e A1NIAMEAL o0 o
distanta de miwim 50 metni penliu u permile i vidlor patcires celel de a dana mazici s pealy o peTmite
plantarca inar arboret in groding de fateda fara vivenl de detericrare a wardwiles o tetuarelor ée profeciis,
- eladinile care alcatmicse fontzai continue, cuplae sau izolaie vor meca o adanaime Eia de wlimiamen come mo
va dopazi P00 mein (alindament posrerine
- it vl pareetsdor de coll nu e admit deear cladi co fatade pe ambele sacd {semiocoplste sa f7elate)
- garajale 3¢ vor retrage cu mieim S 0m de la aliniament, penteo a permmiie parearca in fate m Ut sobturism,

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADTRILOR FATA DE LIMITELE TATERALE 51 POSTERIOARE ALE

LRI Bl R R | ]




Far. 3770

PARCELELDE
En earal in care ne o parcela se amplascazd o singurd coneructie, se oI Iospocta cumuluty wrmdtcarels
relruper: &0 distante minime abligatori Gua de propricidiile veeime:
pentry oowinty jeelald
- respectasca provedaeilor endului civil privind vederca spre prapriclaten vecisa si picalurs siresinil:
. distanta intre fudata nevirzatd a constmetici = fimite latendd a parcelel va fi (.60 m pearrd iotreringrs si
interventie sau i'? der mw med putin de 2,00 fard do fateda wibrat? a consrusticl de pe paresia alatimatd,;
- jumitate din indllimen 12 coraisd a consrroctie:, masurala o puacil el mat el Tue de leren, dar oo mai
putin de 3 0m, fatd de corla 't limitd lulerala a parcclol g0 fatd de limila postericard a pareriel:
pentry lamrnta cuplata
- vespeciwcen prevederilor coduli civil privind vederca spre proprictaies vecind «i picihaa stcsinil
- jumitate din indltimea 4 cormisd 2 constucticl, masyratd in punctu] cel ma inale @ath de teren, dar ne mas
putin de 3,0m, Totd de limica laterald a parcele pe care o0 £2 realizeard cuplares st fod de Lmit posterionrd o
parueles;
pentrn loouine insioo
- respectares prevedzrilor codulus civil priving vederca spre proprictited vecind sipiciturs siresm
- jumirate die miltmes 1a cornizd a consmacties, masurala in puactl col met inedt ol de wren, da o mai
puatin e 3.0, faid de Hisitz posteniveed a pancclel;
- parajele so vor putea alipi limiclor tazrale ele parceles, cu conditia ca inalrea ealeanule: rexuliar sa oo
fdopaneisry 300, Jar lungimca caleanuiul rezelia =8 ou depascasca f0m 510 se von TelbEge cu ool pl..ti.n S0m de
la Tomitcls posteriears ale parcelel,
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UMELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
[n cezul 10 care pe o parceld construibild sc amplasceed 2 locointe, se vor respecta eamulaliv armiluarele
retrageri si distante minime obligatori fud de poprietatile vooins:
pentra 2 loguinic izolate udn fatil dg ala

respoctares prevedarilor codului civil privind vederca spre proprictates vecind si picitirs Firasinii;
- disranta inrre fudatn mevilald a constructict 50 limite laterald a parcele: ve fi (06m pentse iolretinge £
interventie sau 02, dar mu man putin de 2m, facd de fatada vitrald a contsienctiel de pe parcecla alaturacd;
diztanma irire Fulaia vivard & constrmeticd s Hmaly Laesdd 20 posterinara a parcele: va £ umalale dim mEumes
la commisd o constructipl, mEsurald in puocti’ cel mai inakt fatd de teren, dir oo mai puacin de 3,0m:
- juredrate din inaltimes ls corisi A copstmzetict coler moi inalie, masurac in punctul sl man el £ de teren,
dar nu mai pubin Jde 3,0m, fard d= cealullé consirustic
penifa } locminte cuplale una fara de ala, ca Fatadele loterele
- reapectares prevederlor codului eivil priviad vedzren spre roprietates YeCLUA 51 plealuca sesini,
- juidtate din indltimea la curnisd a ticedrel construcm, masurule in puocicl col mai inalt futs de terer, dar o3
mai putiz de 3.0m, (14 de Bricete laterale ale parcelei st fata de lomita postenicurd a parcelel:
- cele 2 locnintz: var 6 omplasate Lo limis sliniameniolu san rebase Tord de acesta, ou seces dirzcl don suradi =
alimiate nna faé de alia sou decalate o1 o valoans e represind jumdtate din colu [ adanelne) 8 coustnpetiz
celel i avansale Ja stradi
percre 2 locuinte cuplate une fata de alia la faledes posterieara a primei locuinte
- respeclarea provederlor codului civil privind vedzarea spre proprietilea vesisd sl picituza sirasimii,
- distants inire Tadole nevitkats a ponstrctiilor si limira Jaterala a parselel va 5 080 peni:u obrelinere 50
ifervinlis sau jumatate din malimea la cornisi 2 constructict celel ma immalie, masareia in puneml cci man null
i de teren, doer nu mai potin de 3,0m, aif de Fatada vitredd @ constroerici de pe parcels uleluemd;
~listanty Gard de ceslalta Hmate laterala a parceled va £ de mins 5_5m;
- jumatete dir indlinea la comisa a conslroclis] dis spale, maswats in puratul cel ma inall 8 detesen, dar
nn mai putin de 3.0m. faid &g limita posterioari a parcels:
- in caeul in care pe o parceld construibill se amplaseard ma: mulie locuiste, se va solicita intocmires i
aprabarea anel documentatii de urbanism:
- PUD penrre detalicrea amplesari o paiee!d &f @ relatici on veciniitille, ale chros proveden s3 Tespecte
replementdriie si RLU — aliniament, funetiune daminantd, repin de waltime, supraiate perceler, front momm.
POT, CUT

PUZ caod rerolvarea urbanistics modifica carscieru. morei prin realizores upor aceese pictonsle &1 carasabils,
ARTICOLUL E - CIRCUT.ATIY 8T ACCESE
O urmacnarcle condiileoari;
- parcela 2ste copstruihila numal diva are asigurar un soces cariseRil de i 3.5 gete laiime cintr-o
circularic publica
- penim ermlers automizatiel de comstbwins, 30 w07 UoFor@ acte cune &0 ulese eechvaa oridien a aceoseiul la
parseia conform dacnmentatiei de urharism aprubute.
- pertru lereml aterent dezvaltan sinizl s R crea parcela disinety, se v schimba cateperia de tolesina in
lur, Parcela se v dooe Municipiulni Alba luliu suu se va iostimi in favoarea Muanicipiulue Albe Tulia
servitute de wtilitate publica. Todici urbamistici {POT LY ac calewlenza pe parcela ramasa dups dezmembrar.

L b i O



Fag. 410

- It cazul unei pareelan pe dowa ranéur, pentry lecuintele umilemiliale cu acees si lol propriu | accescle dip
spate s vor realiza prin alal de degervire locala [ Mindate);

al celz cu o lunmime Je 30m o singura znda Az 3,5m latne

b} eele cu o lungime de nax. 100m - minim 2 hensd (total Y, oo motuse ol putin pe o laes; supalorpin
pefitu maneyre de intorecere (B capar,

In wcest car, se elahoraaza i se sopuse aprobacii PO

ARTICOLTUL 9 - STATIOMAREA AUTOVEHICOLELOR

Lu nrmatearsle cond tionari-

- slutianarea sutovehicolclor s admite numai o ineriomul parcelel, deel in afurz circulztiilor pul:lice;

- e s poale parcidele vor 0 realiznte cu dule inierhate, avand un arbust decostiv le (ecare 4 locun de
parcaf.

- EubnTLEER eRecttan] constructilor esie permise numad ducg oxista posibilitatea realizarii a ool petin un loc de
parcare penlm Aecare loowmts individuala, pe terenul pooplio.

-5z va avea in vedere realicaea pe beta gaeajelor, e geolat, fe in cadrl lsewingi (1 pamer , dencise] s
subsol) saun a parcajelor by domiciha

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MANTMA ADMISTBILA A CLADIRILOR

inalrimea o zima sdmisibia este PP m caml pareclarilor nei; esie admis subsol sau demiso] co comeitia oa
maltimen maxima 18 cornisa sa nu depaseaeca & 0m de la cola tetennolai;

inaltimed maxima admisthi e cete P4HT+M i caml insertilor e paccelan existenis: mite wlmis subzol say
dermised cu conditia ca inaliines maxime lb cotniza =a n dopascasea Y 0m e 13 coa terenolai;

penla conslructiie la care inaltimea ootz ML cere adnaiz subsol sau demiso] cu conditiz ca inallimes maxima
lu wornise =a nu depascasca d,0hn dc 13 cota tereculoi;

so adrrt depasitl de 1-2 metn oumot pentro ahinierea [ zoenisa cladirilor invesitate i vacol regimulo de
womslruire imaituat sau caplan

ARTTIZOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR Al CLADIRILOB.

1 urmatoarele conditionari;

- mapeciul cladicilor va oe sesma de coracterul 2onei si g8 va armonize oo wacing ot le cmedieTe;

- 22 i acords atentic moduled de tratare 3 ftadelor, scepensorilor si amenejarlor div curti, pereepribile oo
perspeetiva descendema din Cetate

- gargjele =i anexels vizibile din circulariile pibdice 22 sor wrmumizz ca athitectora 51 Foisaje cr cladirea
principala;

ARTICOLUL 12 - COMDITI DE BCHIPARE EDILITARA

tnaie cladirile vor fi rocordate Ja retelzle tehnica-cdilitare puklice

la clwinils dispose pe aliniamaent recerdares burlanelas la feele suu le cunalizarza plovizla va 11 faouta pe sub
frofuare prentma & s evela produserea phetii;

e wil asipure in mod Apcoial cvacuarca rapida a apclor meleonce:

wate nodle bransametle penloo elecinoitate sitelefoniz vor fi realizate ingropat;

s uideraice dispunered smtenelor TW-satelit in Jocurl vizibile din coeculalile publoe 51 sc reeomanda cvitarca
dispareri yizibile g cablurilor TATY, 4 apuratelor do aer conditionst sia ventlaiilor e de 1o ceztrala
TG

ARTICOLUL 1% - SPATI LIERL ST SPATI PLAWTATE

spatitle here din inferieml parceler, vigilile De Jin Cetale. Ge din eicoulatile publice vor 1 tratate i EENEE T
spatiils neconstruite $i neocapate de accese si trotare de parda vor fi inieihate 51 plassaie co un athore (o
llecare 50 mp.:

s recomanda e pentrn dmbunslalicea microclimatolul §ipentra grocetia canstruciiel sa se evile
impermeabilizarea rerenulu peste mimmum nogesar pentog accese;

i zemele gy depivelar de peste 5% se recomanda plentarea speciilor de arbori s pomi fnctifen zle carar
radacini contetbuie lo stabihzaren terenurilor;

We VA TIASTTA imagineg terentilu o panfa, oo se va lece sislemarizares terenuloi ou ziduni tnzle de soeidin,
peirru lovwinlels semiselective vor fi provazne spatii verzi si plantale de cel pulin 2.0 mp/ locy:tor ; 1o de
jaaca pentri copii in fectie de dimersionile loowinter semicelzetive si punct de colecia=e 4 deseorilar,
ARTICOLUL 14 — IMPREIMUIRIT

lu watorizarea imprejmiiciler, se vio vers soordul (nelegalizaty al vecinulai pencra recunoesterss limstelor de
draprielate;

imprejminile spre smada vor aves wallimes de muxim |8} metn din care un socly opae de 0 &0m sl o parte
ransparenta doublota sau eo geed iy,

gerdurile spre Hmivcle separative ale parcelelor pot [ opace co inallinn de magim 2,20 metri.

POSTRILITATI MAXIME DE OCUPARE ST UTILIZARE A TERENULLUI
ARTICOTITL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUFARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = £0% | fac exceptiz merenutile cate au PII7-un eprobae raterion
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENUTLUT (CUT)

CAEGE din 3T 202E
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CLT maxim penire ineliimi P - 04 mp ADCAmp teren
CUT maxim pentr maltmt P41 =5 — 1.2 cup AT np toren

4, REGIM ACTUALIZARE:

Corerci dumncevoasie? so incadreszd noprovedwceds at 31 alind litera o gioar 32 alin T - 8 din
legen 3S0/2001, far autoriieies publicd Tocali arc dreptul ca prin cortifieatl de arbantim i
condijinmeze autoriaren investifien de aprotares de cilee aotoritatea prhlici competenli a chod T
zlahorat i Onangat poe grija pemosnelor fizice gifsan junidice interesate, aumal in bars UDH HVIE
prialanil de opormnitets

in wvederca analiwer opaanitiin elabharicii PIIZ se wa wioern g depime la primarie o
docurncntatie compasd dim puesels sorise siodessnale wedeare deoart 32 alin 3 dan lepwa 3502001,
respy Ll
1] |-||'|-_-5~|: EUTIse, Iepecliy mamori irhnic explicaiy, care v |:'|,|1'|T1-1r||:' e e |r1-.-r.f.r'l;i::|.l'np€:rntlu11ii
ploape:se, indicaterii propugi, madul deintsgrore u ousesleis i zond, prozentarea canzeriielom
scomomice yi sociale 1a pivell omiliili tecitoriale de referingd, categovile de cosimn oroeor f
wnperlate de dnvestitor privali g catcpotile de sestun e ver chdea T sarcing antortam publics
Incule:
by piess descnaic, respectiv ihcadsarsa mowond, pln lepugmlccadastal, oo zona de shadiv, conceplul
propus - plan de siwatie oo prorenweae Jonshuniler, a vecindtatiler, modol de asipoeae AccraLrilo
g1 wlilildgiier.

Pentru identilizares npomtuniciti planulul Tninderes public, s va inijia §i realiza procedure de
informarcimplicars o publicuni Tn ctapa qregattnare oo priviee la intenfia de oluborane PLE conlorm
art. 35 olin Oredinnl 2TE02000 g IICL 430°2027, inclusiv prin debaled publice

F17 se owa putea clabora nomat in cael s dupd smvterea avizulal Je oporbinitale g1y respectares
noesTirsA,

Prire avieul de aportunilete s vor stabill wrmidtearcle:

raritorinl core urmedzd si fie reglemenbsl prin Plemal urbamizeec seonal;

eatennriile fincgionale als desvoltic si everinalels servitog:

indicatarii urbanistici ohlipatorii - limitele miwirme i mazimz;

detirile de intcrzs pobhie necesare, asipurarca accesurilor, parcajelnr, edliditilor

capacitanle e traaspart admisc.

poeotdurrAvize specilive we erpasismelnr cenmale sisan lendorale pentiu PLLS

ahligatiile muiarombn FLLY ce denva Jdin precedurile specifice e mflurace 1 consulizre @
publicaln

b bazs HOL 2575021 aiit bn laea Jde docomestafie ds whanisn cir gio la soterizatin de constrive e
va pae aonl de prevederilz BEGULAMENTULIT 10741 prisid vestile poeate sy prillics T
dormeninh nrhanigrmolni s constmicgiilar 0 municipml Alha Tnlia, APROREA T D TICT 451702 1

A 3. Awrarizarea lucranlor de orsaoizare & escented leerdnlor de coustogirs forganizere e ganlier]
in completeres prevederilor legale, documentefiv lehnicd: de orgamizare s execelel locranlor de
constire / demolare TTOE pe gaza Municipinhn Alba Tulia ver confing amoitoarele:

- prolect e imprepaairc previzooe wo gaoiierolo;

- plefwrmd de curdtare & rolilur aotemebilzlor la ieyiten din gamilen

- pontract cu o fiemd specialivacd pentme prelumred dessuritor spegifice.

Art a4, Amonajarza parcarilor

1, a) Perrn orice tip de locuinfe nou eonstruite, se vor prevedea pentm ficeame uniude de Jocuil
minim b loe de parconcigarare dacd umitates de locuit are o suprafwld ulld ma mied de o6ompogi
minicm 2 esur de parcarsparacs dacd arc o supratutd uuld mai inare de B mp.

Acesma war 1 asipurate §i amenajale pe ilerenul afercer imchilulo propoetae privatd s confoem
Regulsmentulni Local de Urbauism aterent PLO Alba Tubia fo vigoare, pe terenul pentru care
invesritorul derine un drept teal pe o cwed de maxim 250w, In ecest 2o projecul va fiautoriza
comjindnd s mnenajarea percirilor nceesare pe terenul silual in raza de 230m do iovesiifia de basd, in
conformitete ¢ reglementdrile in wipoare.



Tae €710

In cazul locuinteln: (cadirilor) care aecesili peste 25 de locud de parvare, maxim 6% dintre
locumi var B la wivelul solului, in oafars amprentzi comstrocliilor
- Pentru comstruirenfamenajarea de nol locwinbe coloctive pe torcoutl smplasete inoimrenosy) zonelor
constricée promejae sau i eone de proteiic @ monuteniclor, se owa anlica o reducere de Z0% din
numitral lotal de paredn mentionat mai =us. $i i acestc rone, pentri lecuiniele colectve oo peste S
anititi de loenit, mwoaxim #0% vor A disposc la aiveladd solufui, in afars amprentei cozmsimctiilor,
fn cazul in cerc o existh spajin sulicient rentmy asigurarea locsmlor e parcate necesane, seowu
demonsera pric presenlares (ormeclor legale amensjares umil pares] propou sao in SPETATE 0
cotvesionarea locurilar necesaie pe un amplasamene simat 1o o distantd de maxim 290m, Corvesiunea
lncueilar Hu se va suzrapone cu altd consesiune pentru ulee demvoliind imeBilinre, §1 B0 WOT menfive
pe woatl duratd de folosingd o constructer. Locurile do parcare oo se pet conccsiond mar moallr
dezvolatri/investiton g2 nu se pad coneesioma locun de parcarc ¢ sund esenpale penen dojdrile
publice pe care le descrvasc,
Bi Wumwanl rrinim necesar de locuri de parcars’parare penira locuite soowva snalitnenia cu un procont
di: 10% peniru wizitators
2. Ful de nemdrul minim de locori de parcere stabilée prn alin, 1, lie a) 51 b, s wor provodea
obligatoriv in cazul ansamblurilor de locuinte de peswe PH3 opivele g cu minin: 6 uritdn de locuil,
rastele pentro Diciclete wvind edle 1 loc pemru flecare wnitate de Jocuit,
3 In corul wnsurmhlarlor rezidengiale nod, se va provedes o stafie de Teedrcere autovehiculs electncs.
ln Fecare 20 de locun e purcaresgarare,
1. I cazul locuinjelor cxistenes, orice modificars'extindere sare atcclessi indicalori srhanistici BT
g CALT, o cxceplia lucririlor de maderniranyiesbilitare necesare asiguririi conforului ocuiri’,
conform Femi nro 114798490% **republicati, legea lovointed, cste posibils dvar dacs: sums respeciaie
reglementirile prezentului regulament prvind numirul mimim de loguri de parcase.
5. in cozul schimbarilor de destizafie. 4e wa fuce doveda ssigurdeil doer a lncoriler de parcere
suplimentars noecsan, pemerate d= nemr fimetiimes, dacl ¢ cusul, s cum teznlid din caleulul Tomizer
ceaform nommelor dz dimcosionare o parcandor aferente respectivelur functicai g a alin, | die
prezentul artical peotro locuintele eoloctive, fn casul in core nous functiunc wu peneressi crestorca
ueceserulue locurilor de parcare comform nomesclor spoeilice, auiomzafie de constroie & smile oo
mentinered situnjiesn exisients reforitoare la parcin.
fi. Pentre consomotii eu alle funcyum decit locuinge, s var lua in cuenl normele de dimensionure o
paredsilor alerente ressectivelor funefiuw, prin asipurarea numirilul Jocorilor de parcarc aferapts
fiecared funcliuni in parte si ameeajore pe terennl aferenl imebdlulai proprictate privati
7. in coml constructiilur eoi oy alte funcivri decit lncimde 51 ep un nevesar de peste 15 locuri de
parcare, maxim 606% dintre Jocurile de parcare wvor fi la mivelul solylui, in afara amprentci
comstructiilor. fw caewi in care oy oxists spatiu sulicient pentry asigurersc locorilor de parcars
negesare pentru amplasamente situate iz omiemoml zooclor cumslruite prowejai sau nozone de proleclie
4 menmmentelor, s¢ ve demenatts prin presentanca formelor legalc amcngiares o parcs] proprn o
I covperame or comeesionarca locurilor necesate po 1D amalasacent situat la o distanfa de muaxim
25 Concesinnes lovurilor nu se wa suprapuce cu alli concesiune pentrn ale dervalin imabiliare.
Fecarile de parcars nu 52 pol concesins mai mulenr dervoltatorinvestiton §1 nU 5 POT cancesioma
locuri de parcare care sumt esemnizle pentri dotirile pehlice pe care o desarvess.
# Clidirile publice sav do utilitatc publicd, piejele agroalimeniay, frpurile, sutosseie siosatiils de
cale lenrd oo deservese lmfie de cildlon vor i dowate cu stwclur retalize care o permitd pstcarcs
cu dispoaitiv amti Fart a8 minimum 10 biccletie
. Tn mnd explicit se v mutital interdictin de u schimba destinatia locurilor de parcarsigerars sahilite
pe itresps durats de epistenfl o mobileler, imterdictic care se wu rota Inocartea funciag o condioile
legii si care v putes fi ridicatmoditicatd duar in caed reamplasicil acsstors pe m alt amplasaren:
cie tespecti prevederile presenter hotdrim,
L0, Numdral moinim de locur de parcare/garare previoud prin prezennil regalament porte £ diminua
prin achitirzs umei faxe speciale peatg un loc do parcare/zarore nerealizas, pentru masim 20% it
numanl foral al loconlor de parcare’maare pecesare. Sumele o wor ackite Sntrun cont il
apartindnd administacicn publice, deschis prin dispozific de primar. Sumele adnmate i acest sort vr
fi fnlositz exclusiv pemtmn desmveltares parcinlor pubice din Alha Inlia, Aceests prevedore poate T
aplicald doar pertry cel de-al 2-lea ‘nc do parcare! wnotele locadvi (spartameniele pesle SHmDY.

Al 15 Plamiwrea de arborn in parcicle de la nevelul salolu

ap Pste chligatocic plamtarce, de citre proprislaii parcarilor anenajole In miselul solelui sas de citre
cotubtile vare depm in sdministiare parcan amepapaic  civelul solwlui, o cie 1 oabose 1o Gecare 4
e de parcare awemauis 1y pivelunl zolwlu.

I Athorn vor B oplantagi Taogi lovurile de patzare aflate In mivelel solohn, de repuld pe pantes

sudicAd a parcanii
ST A AR T
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oy I cezul Tn care dispumeres locurlor de pacare I mivelul solului we permite plantarea erhonlor
langd locurils de purcore, copacii vor F plentali o imediate apronierc. dar nu mal deparrs de
merimetril parchn.

& ver fi ewcepmate de Lo wlw. 1 oai prorentei hotarici siaagile nocare exiatd deu 1 arbore planat 1a
ficcure 4 logurl de parcare wmenajate la nivelal sololus, respecliy i caml i care rarcir:le sumt
acopartts,

o} Holirires se va aplica prin mcluderea i arorizatia de constmintz a rmamiui de athor: oo se
impun a fi plantali in fuociie de mwdrl de leceri de parcare,

fi Alegeren speciilor do arbom g o bocalyd plantini acesiors se va Jace on respectarcs Monnelsr
gehmive priving amplusarzs Tueririlor edilitare, o stilpilor pentu nstalatii g poror o loecallifile
wrhane w1 torale din 30AIE 2017 publicae in Memtoml (Hacial, Perea T e 396 din 18 aoprombrie
FALMS

At 18 Dealicrea tipologion Tecuitfelor colaoive
L Cendorm PUT aprebal, in anidgle tertloriobe e roferingd:
- WA - Fona midrd situatd o oalure arici proteate
= WA | - Sphaoma mixd e oregema de constroirs congino digconiiou sea punctual g0 TeElimi
muxime de B O10 pivelun
- Ma 7 —Subromg mEddd o1 oreEimode constrore soerimng, disconhnog sae pumclual g TR maxims
de A mvelae
s 3 3 - Subsens oy cu e de constioe comtinnn, discomlinou sao puccieal s T o
mexime Je P-3 aivelun
esle polmisd, desi mu este detafiard, pe langd funciionile mixte, reabizares de hecuinje oo paretd
abigmint 5 lecwinte cu partiv special care includ spapii pentru prolesiuni [berzle.
Aceastd tipologie de locuire cu parriu obignuivpartu specinl o fost inrerpretatd i prachica locald ca
fiind & e tip eolectiv, aprobiadu-se documenistii de wrhaniam de vp F.LZ ¢ PUD, i cliberindu-
s Auvlorizaii de Constuite peaitd ansamblur 1 corpun de clddice pentm leeninte colective.
Administratia publici locald considerd ¢l esie necesard o clanficars @ modului de construire sios
paramelrilor in care pot fi autorizate locumgels coloctive i Muncipiul Alba [woa, In weest sens ge
stabilesc urn@iolil paramstn.
2y Tnsettin Jocwintelor coleclive este condigiomats de resproticea incgrald & indicatonilor arhamisticn s
celovlalte reglemenudivi ale wonci: PO CUT, regim de Tndltime, retrageri,
volum cems-uir, inoeerclave co Aness we? 1a HOE 5257996 pentra aprobares Regmlbanumnzului general
de whanism dupd cum uemeavi:
i, Pemtru consimiren de locoiole wolective T, P+1, P=2, P.OT. maxim este do 35%;
i Pencri constroirea de loeninie onlective cu man toolt de tret mivelun, POOUTD mwaon este e A
it Pearw consires de locumpe coleclivs o0 ootd@n arerents, PAOCT. mimim de 0% In nocal sens
prin cererea de eliberaue o cedhcambui de whanmm se selicith "Cenatrure lucsule colectuve 3 dasan
atceente”. Dotivile aterente loowingeler colectve sunt cole definite o AcL S litera gy Penvu w benefivin
de PART. 4075 se va alogs unas din varinetele deomai jos, reromandabn ] kel
Preatm cerdrile oxmeioore se wa oadipora un procent de [5% din aepratata reronabe, amemagacilbor
detaliate m arbeolele prezeminbn regeloment
- Pemirn dedarile interioare st va Aasigurn oom peocent ae 0% din suprafa@E construitd desfigomala,
Acsste dotdo se wet amplaza la parerad cladicdor oo oazoes factl dim wircolipe prinecpals §one ot fi
madificate pe perioada de exislen)d 4 cladiril,
by frentwl le stradd ve 00 ode nooem 23 om, ducd ouoexistd alie reglementin impuse prin FUG ssn
PLUT U apobars, specific pentre wpolegia de loonme enleclivi.
&1 penmy tipobogiy de woplasare pe ‘ot dootip dzele, tena clidice se wva relrage de T lintele Iaterale
@ prstetioate o minm jumitte dic indllines la camigd. Penlru cwanile Tnocare zone fenclionald in
EAte eqre permikil Jocwiren de tip colectiv ke invecineazd direct oo o alti wend uovienald o vae st
pormisd lecoirea iadividnala, stomei nows clA3dive 5o ova tetroge de o limifs de soparstic s wuneloe
funepionale cu minim indljimen la eornisi.
d} vnr & previeote in decomeonmtie iehnicd de zatorizare:
- mimicn 1 log de parcare/unitate de locwt dacd unilulea de logwnt are o soprafuld ubli wa mici e
i mp siominim 2 Jocuri de parcare/garare doch are o suprafold wala wel mare de thoom Lrintre
peedlen, maxim 1FY wor 0 reabeats la nivelul sololu, ceolorm art 14 din preseal rezulamest.
1 lae parcare Bicicletc/unitale de locnir
Cile o 1 platformi o sonfamere pentr molectane solectivi dogouri pentne fecaw Lol constmikil, o
Ies[HCATER arvmcinr de 'igimu'l y1 sANIAR pnpul.’l!.il:i
2 Mumatal minim necesar de looord de parcarefcuceec ¢ va aaplimenta co | les de parcare potm
vizitateri, amenajat B oircindd penlco Gecars 10 matdqe de locor,
3 Mumind mimimn de locuti de parcarefsarsme presdizon prin prezeniol cepolament posts fIdiminnat
CT" 59K din AR5
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prin gchitaren unel mse speciale ponirn un loo de pareae fgarace nerealizat, pentn maxim 20% locun
de parcuns’parane necesare. Sumele seovor ackita Ine-un cont special apamindnd admirvistratiel palidice,
deschiz prin dispozifie de primar. Sumele advnaic in acest conmt wor fi folosite exclhogy pentra
dervnliarea parcaridor publice din Alhe Tuin.

4 Fpajiile versi amesajate wor 1 dimensionaty asiparind cel pugin 3o pabapecwitor, conform HG
FASWS. Pontmu oregtetea calilalhl vispil n ansomblonle de locuisge, 38 Musicipiul Alka Tulia aceste
spafii g0 ver amenaja sub fornd de corp unitar avind destinafie stricid de spatiu verde amenajst,
Spafille vers: adiacents circolatilor carcsabile 1 pietomals. sae cele reeulliale i umrare & conlipurie
spapale o amplasaiil constracnifor, cdilor de eireulaci, plarformelor din incintd se vor caloua
suplimentar celor 2 mpslocuitar.

im baen HEL 45002021 privind Hcpolumentol Local de mplicore a pueblicele: © oclaborarea sau
revimuirea docnmentatiilor dz Urbanism i Amenajarea teriterinhn wnr A orespectaie ohlipatnie s
respoihalitipile anipidorolul decomeniojied de orbaosse conforme Ak 4% g0 Ar =0

Prezentul ceriilcat de urbanisn POATE i uwhlizat in scopul declarat peoiog:
"ELABORARE PUZ - MODIFICARE REGLEMBNTARI URBAMISTICE PENTREU CONSTRUIRE [MOBIL
LOCUINTE COLELCTIVE CU DOTAR] AFEREMTE, 51 AMEMATARI EXTERIOARE"

Certificatu? de urbanism ou |ine low de sulerizatie de constraie/desflintare si no conferd drepml
de a execita luceie de construclil.

5. OBLIGATTT ALE TITULARULUT CERTIFICATULUI DE URBANISM:

' seooul elahorini documentapei penme artorizarca cxocutdni lucranlor de sonstrocfit - de consiroine de
deslintare - wolicitantul e vy adresy sulonlao compelente penlog proecia medinlol; AGENTIA PENTRU
FROTECTIA MEDIULUL ALBA — STR, Lalclelor, ar, b, cod S10217, Alba lnha

in aplicares Dhirectvel Consilicho 85337CEE (Directiva EIAY privind evaluarsa efecialor anomitor
predcets publice 8i privaie asuprd medinhi, sodificasd prin Direetva Congilinlul 990080 & prin Threetva
Consiiiulud st Peclamenioln Eurvpean 20033 5CE peivind parodciparea pralicului 12 claborarss anemitor
planuri s programs o legaturd su medin] s madifigargs, cp priviee la paebicipares pebliculu s1 aceesal la
.jr_L:i':iEi:. w Mhrectiver 85 337CLET s1oa Directiver 9661 CE, prm cern leatol de nrhanism sa comnnick
solicataniuloi abligalia de a cantacra antoritatca feritoriala de medio pentm ca sccasta =i analizese s 88 deoda,
dupid cies. meadrarewmemendmren peoiectalod ifwestiiel poblice 'private T lisry proiecielor supuss evaluniri
impactilni asupra madivhi,

in aplicares prevederilor Direclived Consiliulu 85733 7CFE, preceduta de cmitere a acordumi de medin sc
desfasnard dupd cmiterea corfificetmiu de wrbanism, anterior deponemn documentatier pentru autorEssel
executivid lucrariler d2 constzucti la auteritates administraciel pubdice campaionis,

in wederea satisfaceri cernpelar cu privire la procedura de emitere o gevrdolun de esedin, autociiaica
curnpelenid penlre proulectis mediulun slabileste mecanismul asignrivil censuldden publice, centralizdr
nptiunilor pubhculut s ul formuling uno punct de veders efvial oo poivice L resligired ineesligic Tn aonnd ol
rezvltatel s consuliisi publice.

fn aceste conditii:

Dupd primivga prezenmiui ceitifizar de urhanism, nm:lamul are a2ligane de & se presenta la outontates
conipetentd pentru protecis medintu in vedsren @valulon inifale a mvestiled 30 stabilir nccesittin cvalofi
afectelor accstois asupra medinlui, in urma evaluarii inifiale ainvesificn se ve emites sole adimimistraliy al
aulorlifi compelents peniru protec)ia medinlu.

in situafin in care auforiteiesn competenti pentru protechia medioln shishilegle tecesitates evaluani etecielar
rveslilien asupia nedulor solicitantal ae oblizalia de a netifica acesr fapt antormtdgli adminirtragcl mublice
eompeetents o provire le montineres cereri penir autoreares execuldeil buerdelor de copstriefl,

in situatia in carc, Jupd cmiteres cettificatului de urbanism o pe parcursul derulicii proceducii de
ealuare 2 elecielor nvestilicd asupra medivbui, solicitariul remmid 3 imtenfin de realizare o fnvestite, weesta
are ohligafia de a notifica acest fapt autoritigu admesisicatiel publice eompetente.

T SUY i a2




6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE / DLFIINTARE

- va 11 insotitd de yrmitnarele docoamenle:
a) eortificatul Jde urbanism (copic),

b Dovada tifluln asupra imobilolon, leren sisau constnscti, san, Jund cwe, sxinee ol de plan cadastral a tializat
la7i gi extrasal de Carle Funeimd de informare actoalizet Le g, in caeal i care eped nudismune alt e copie
lepalizald, cople ef. su originalul);

S FAC D TOD/DT.AL, duph car (2 exemplare originnle )

113 documentatia tehnica

D.T. 5i pentre weordultnutorizapa adivnistratoriul drumuolui executar pe domenial public a irfrastraciurs
tehnico-edilitacd existentd in zond (ol arl.7 alie 1 din Zegea S071997 medil oo Lepea T2020)

— AT AL I T A0

db Avies g0 acordurt srabilite prin cerfificaiu] de urbanism

d. 1) Avviee 51 acordurd privied ubhitafile urbueoe s infrastnociues (eopich:

I alimecntare cu aph - SC gare naturale - Delgae Grid 54 Alba — A aviavacordur
APs CTTA ALBA [uiza
| canalizare - 8C Apa CTTA telefonizare - Oraopge Romania Admimsteiie Neoodls o
24 Alba Crommunications SAS Digi, RCS-ROS BA Imbunostatarilor Fuociare
Sucersala Alha’ Vodafore Alba Juliz SA
| alimentare ¢u energie | salubritate - RER VEST A Societnten de Gospodoric:
clecirica - DEER & Apelor

420 wwlee 50 acordurl privind:
secucitatea L mmeetidin protoctia e1v1lE sATAtaies popule e

A3 Avieelofaenrdur o specifice ale administeajici publiec contrale gisen ale seracnlor descentralizaie ale
Acestora {copisk
[ Aviz de Opermmitstes;
A.d) shndi’ de specialitate (1 exemplar originai)
¢) Punciol de vedersiacml admimsmaty ol autonidpn compelenta pentr proteciia mueeinlad [aapie )
) Rovada inresstrirn proscctulul la Ordinal Arbiicefilor din Eominia
gt lagumentels de plos als nimatoarclos taxe {vopie).
[ Taxa Aviz Qpuoriunitute
Prozentuf vertilfical de urbanism ane valabilitates de 24 Iond de Ja dida cmierii, Prelnngivea cermerale de

valabilitate a certificatului de urbanism s¢ poate face 1a corerea titalaralu, Tormalate <o cel putin 05 zle
IMuinles expurr. L aeestnia

Primar, Secrelar goneral, Athitect jof,

Totueenit: Alina Fripon s

Achitar taxza de: 21 Les, eoaform Chitanjei nr. can 17 25
Prezeninl cortifical de uraanism w lost nmsinis =olicitanmbal ditect la data de

in comforrmiiane @0 prevederile Leogii nro 501991 privind autesizanca cxceutdni loerdielor de constnisii,

4L MO g WS S




Pap. 10"
republicatd, cu modificdrile si completinle olierionare,
se prefungeste vagedhiigaie
Certificatolui de urbanism
de la data de -' h pind la dara de ! i’

Lhupd aceasts dut, 0 nend prelungice a valabaliiu nu ese prsibild, soliciantal arming si obtiag, n condijiile
bepit, unalt corilical de urbanism.

Irimar, Sectela {remeral, Arhitect-Sef,

Dwte preluneirii valabilingfiis_ g
Achilel laxa do: lel, conform Chitanfer'0LP, e, din !
Trarzmis sulicileoiola la data de ! { direetprin posta.
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