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Scrviciul Urbantsm Gibriel Ca 5
Mr. PE6045 din 24.12.2025
Ca urmare a cerertd adresate de: -_

mume 5 prenume solicitant HOLHOS TEQDOR, HOLHOS ANDRA GABRIELA

Juddeg ALHEA

"-1um«.|p|u Chri q. o, sal ALBA ILIL

Cerere ir.n:gi.n'.r:ni

[ contormitate cu prevederile Legi nr, 35002001 privind amenajarea teritominbut §i urbanismul, co

modifichnle si U|||'||1'||_|,.:||||-:_-' ultericare, se emme unnsicrul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 47 din 2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal:

Dhale genemle

Drenumire dovumensii ELABORARE PLAN URBANISTIC LONAL PENTRU
COMASARE PARCELE b | MODIFICARE
RECLEMENTARI URBANISTICE APLICABILE FPE
PARCELA REFULTATA

Tip decumeniafe PLLS

Cienerat de imobilele CF 122650, CF 122561

[reqizitisri HCHLHOS TEODOR, HOLHOS ANDRA GABRIELA
Proveetant AU ARHITRCTURA SR

th‘\'iid.“:«.[ &l <1-=;i|r sermndtu BUE fach, DTelian MIEEA

Amplasare Strada Calea Motilor nr 61-63

1. Terftoriul care urmeard s3 e reglementat prin P

Feremul care fage ohiectul investifien este sitlust b mtersecia striveilor Cales Motilor s1 bulevardul Hores
Aceesul pe amplasament se face actaalmente din strada Calea Maotilor

Fentariul care face obicctul imvestiticl ¢u o suprafatl de 3712 mp, coniomm CF 122650, CF 122561

Zoma reglementatd =e va extinde in fenche de traseul culoamslo de zhor stabiln prin studnle de specialitate 5
avizul AUTORITATII AERONAUTICE CIVILE ROMANE pentru a cuprinde zoncle supuse servitujilor

acTonautiec

2. Categoriile functionale ale desvoltirin si eventuale servitugi




2.1, Existent:
2.1 Conform PUZ aprobat cu HOL 2412018 51 PUS aprobat co HOL 16272024, 1eritoriu] stediat este
inecadral n:
2.k.1.1 -MA 3 - Subzong mixia cu regim de construtre continuu, discontinuu sau purctued 51 indltim
maxime de 3 nivelun,
2.1.12 - MA3 2 Subzona mixta cu regim de construire continuw, discontinuu sau punciual si indloim:
maxime de P+3 mivelun.

2.2, Permis:

220 Pentru terenul studiad, zonele funcjionale MAZ st MA_2 se unificd imtr-o singurd cond funchonald
MAJ 3. SUBZONA MIXTA cu regim de constmuire continuy, discontimug sau punctual st indlgime

— maxime- e Pd-mivelun oo pidstrarea-ehidicin existente cu-reginul-de P+5 ca-accent-vertical pentre -
semnalizaren inlerseciien dintre bulevardele Horea si Calea Motilor,

3, Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

.1.1  Indicaton urbanistici:

alA i’l T-l:gl:rr!fnini' ref lememntar:
MAM 2 - POT maxim = T0%,

- pentrne comstraciii de
sanitale POT sl mosim va § : - i maltimss cludern depasedc distasta Ginire alegmente,
de s confarm RG.LU &l EXCEPTI | cladirea se i rermpe de le afineaenent cu o disianta minima egala
s functiunilor puiblice cu phesul de inalfime al cladimi fmin de dislnia dinine
pimmmericle sz, dar oo ca oman putin de 290 mcine fac

o N POy o exceple de ln wausta regula mrdn nbogscenle @ peopdanle de
I -J,rr.’apﬁ.l.m:lu-m.' (3l E‘JM_: - CUT maxim maliaiiee o clabivilos g alfhdale lalerale wondorm  alaniatula

maxin 14 | antenor
mp ADC mpacren -

- imMpimca maxema sbncdala e e P Gu condifia €3
MAL - CUT muxim = inilpimien cSdirlon s pu depasessca distanea dintre alinismcae;

2 mips ATH mp teren

- pentry fupctianite publice
P{¥T-ul se wvo stahili prin

Existent: 19,54% - inaltimm maxime o ckudirilor P<3 nivelon, pe seprafata sclualn

Exisrent 1,24 costrue]m de séniaic |

- i gamul Reamiplos goesliae, clsdindor de colr enume la
mcordares dinire siras avand regim difenit de inalime 52 va
realiza astlel daca drferenia este doun singner peve!, se va preluegi
reprmul ool ma el spre sirgla secundarn po mircs ncela;
dacn sepamil e g dous movehan s Ve peahes o dedreslene in
mepes, pev eenson prefungind inolvimes cledini de pe smda
prencipals pe o ngme minime epals co disews dinee
abmiamenic,

- ke inaltirss elading depescsie deiania dmiee alimanene,
cladlvnsi s v retrage de G almminieend cu o destanto menima egals
o plusal e inolime ol cladine faes de lstanls dinte
ulmigmentzle straesi, Ear ma co m puem de 40 metn: G
creophe de b geomstn rogals nueman nlosireonle in seolanle de
maliene & clubnilee pe mmsale loemle confioom slimemls
anlEriod

= in e cammile pentne akom P4F, e vor looe peshfican
sumlememlane prm P UL Dl seama de mscnses in caicnl
Fungi

5+P+4E, Hmax. = 21.0{ m;
STAL A POT maxim = 50% - CLUT maxim = 2.4 cu pastrarca cladirin existente ca accenl verlical de
P+3

312 Prin documentagia P.ULZ. e va reglementz o zonf functionald conform tabelulun de mar sus.
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ALBA IULLA

4. Daotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Se vor rospecta provederile REGULAMENT LY AL privind investitiile private si publice in domeniol

urbamisiului s1 constructiilor in muoicipial Albs Lulia aprofal co HCOL 4512021,

4.1, Dotdrd de interes poblic necesare

4.1,1__ Reservarea de terenuni necesare in vederea cohipdrii 2onci cu rejele edilitare 51 cele necesare pentru
dervolleren circulafiilor necesare. In funciie de soluriile propuse aceste obiective pi £i declarate de
utilitate publici.

4.2, Asipurarca accesclor

4.2.1  Accesurile se vor realiza direct din strada Calea Mofilor.

4. 2.2 Acces seeundar public, cxisien? 51 pistrat cate dinspre imterseciut cu bulevardul Horea.

4.2.3_ Camclersticile sceeselor o drumuribe publice trebue sé permiid interventia mijlogcelor de stingere a
incendilor 51 53 nespecte HG 525 din 1996:

4.24  Caracteristicile circulajiilor intericarc in incintk rebuic si respecte prevederile normativelor specifice
MWP15-2022 51 Chrdinul 914-20006;

4.2.5  Omnee acces ln drumunle publice se va face conform avizuln i sulomizajiel specinle de conslruine,
eliberate de adminiziratored acestora,
426  Autonzares execuldar construciiilor 51 a amenajdnlor de orice fel este permisd numai dach se asigura

acocese pictonale, care pot fi: froduare, strizxd pretonale, picje pictonale, precum si orice cale de acces
public pe terenun proprietate publich sau, dupd caz, pe proprietate privaii grevate de servitutea de
treceren publich:

4,27 Accesele pietonale vior £ conformate astfel incat s permiti circulagia persoanelor cu handicap si cane
folosese mijleace specifice de deplasare;

428 Accesele carosabile, dimensionarea locunlor de parcare, profilurile trapsversale, vor respecta
prevedenle tehnice pentru realizaren strivalor conform Nomelor tehoice povind - proiectore,
construires 5i modermizarca dromurilor precum st REGULAMENTULUD LOCAL privind investijiile
private s publice in domeniul urhanizsmului i constructiiler in Municipiul Alba lulis aprobat cu HECL
4512021, Normele de proectare pentru adaptarea spafitlor cerinfelor persoanelor cu dizahilitai, cil s
celelalte norme specifice aplicabile.

4.3 Asigurares parcajelor
4.3.1_ Se vor respecta prevedenle THCL 451/2021 a Legit 28002023, precum i nommativele specifice NP
24/ M2, NP (051-201 2, respectiv NP 15-2022 51 HG 525 din 1996,

432  Eame ablipatorie plantarea, de ciatre proprictarii parcérlor amenajate la nivelul solului seu de ciitre
entitifile care defin in administrare parcan amenajate a pivelul solulu a cite | arhore Bz ficcare 4
locur de parcere amenajate fa nivelul solubu:

4,13 Alegerea speciilor de arbon 5 a locului plantirii scestora se va face cu respectarca Mormelor lefinice

privind amplasasea lucrarilor edilitare, a stilpilor pentro instalagii 5i a pomilor in localitdjile urhane si
ruritle din 30.08. 2017 publicate in Monitoral Cicial, Partea T nr, 746 din 18 septembne 207

4,14 Hotarimea se v aplica prin includeres inautorizalio de constroire o numarfun de afbori cg s impun o
{1 plamtaji in fenciic de numanid de Incuri de parcare

44 Asipurarea otilitiiler

furmizorilor de utelitig;

LHRECTIA DE LREBANISM 51 AMINAJARCA TERITORILILUT = SERVECILL LIRABANISK
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4.4.2 _ Bencficiani‘investitonii s obligh s& prelungessch relelele existente, stunct cind acesten au capacilatea
neccesard saw se oblipd fic s& mireascd capacitaiea refelelor publice existente, fie s constriasca noi
rejele;

4.4.3_ Toate constructiife vor fi racordate la rejelele tehnico-edifitare publhioe;

444 Inscopul asiguririi calitijit spajiului public. a proteciiei mediului si siguranfei si sanditatii lacuitorilor,
precum 51 pentro cresterca gradulut de securitete o retelelor edilitare, o zena drumurdor publice,
lucrarile de constructii pentru realizarew/catinderea refelelor edilitare, inclusiv pentre raversarca de
citre acestea a drumuriler publice. se executd in varianta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementanlos tehnrce specifice in vigoare;

Facordarca burianclor |2 cannlizarca pluviald sau rigole este obligatorio 58 fie fetd pe sub trotuare
penir a se ovita producerca ghetii pe tmotware 51 pe strizile pictonale;

4.4.6_ 5S¢ va asipum in mod special evacoarea rapidi si coplarea apelor meteonce din spagiile mineralizate

regervite pietonilor,

447 Se v descrre amdnunin modol de gestionare w apelor pluviale de pe inregul snsamble. Tinand cont
cd orasul ou detine o refea de preluare a apelor pluviale, acesten este recomandat s fic gestionatle pe
amplasament;

448 S¢interzice dispunerea antenclor TV-zatelit in locuri vizsbale din circulagile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurtlor CATY, o aparatelor de aer condipienat st a ventilapinlos tarbo
de la centrala termica;.

4.4.%  Se va figura amplassrea platformel de punod 5 va exista speciticafia existenfel unu spaliu intcrior

destinal colectim deseurilor,

5. Capacitafile de transport admise

8.1.1__ Pnn documentalin presontatd se propun amenajin de meintf, carosabile 51 pielenale, siasigurarea unei
leg&iur ce circulatiile principale din zond;

512 Sunl necesare reglementarea de corculagin pietonale conformate si pentru circulatia perscanelor oo
dizabilitag;

5.1.3_ Este permisd realizarea unu helipor

. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.ULZ.

Sunt necesare ummatoarele:

6.1, Studii:

6.1.1__ Buporl topografie cu procesul verbal de receplie:

61,2 Brodiul gentehnic;

613 Sudiile de specialitate necesare stabilivli caracteristicilor fehnice a heliporulut, a ealoarului de #haor si
g ronelor supuse servitufilor seronautice.

6.2 Aviee

20 Avizele deginitordlor de retele din zends alimentare cu apd si cannlizare (Apa CT1A 5.A, Alba -
Sucursala Albay, alimentare cu energie electnica (DEER Alba), gare naturale (DELGAZ GRID 5 A
Alba lulia), whefonie/internet (dupa caz);

o

.22 A Comizia de Coculat dan cadrul Priméries mun, Alba lulia;
6,23 Aviz L5 U faza documentaie de urbanism;
624 AvxSTS
6,25 AviedAcord Mimsterul Culturi pon Direcpia Judetcand pentru Culurd Alba (imobil inscrig in sit
arhealogic siwond de provecie a bunolo culteral TNESCO,
DNRECTIA DE TEBANIER 51 AMIENAIARTA TCRITORILIL SERVICHN CDIRBAMISMW
Primwaria Sascipiabed Sba aiie =3 Calea Sogelor Me 580 Adb bl Judejul Al 288 ﬁ e
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.26 Aviz AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA;
627 AvizDS.P,
6.2.8  Actul admingstrativ ol autoritdgii competenie pentru proteciia mediolui:
6.2.9  Aviz Arhitcer Scf - [aza PFUZ;
7. Obligatiile initiatorutui P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si
consuliare a publicului

Conform regulamentulu local refertor la mplicarea publiculw in elaborarea sau revieuires planunlor de
urbanism sau amenajare & weritoriulol aprobar cu HOL or, 45072021, modificati si completatd prin HO.L nr
TREZ022 51 Ordanul ne. 27012000 cu madifichrile si completirile ulterioare

Etapa | a procedur de consultare a populdje, privind intenia de elaborare o PUZ a fost parcursa, eliberindu-

In urma sedinter Comisiel Tehnice de amenajare a Teritoriwlui 51 Urbanism,
Data: 12-12-2015

Se avireasa:

Favorabil cu condigii

I. Pe langd terenul care a generat documentagia se vor reglementa s5i imohbilele care vor fi afectate de zonele
supuse servitufilor seronavnice stabilite de avizul AUTORITATH AERONAUTICE CIVILE ROMANE

P Be vor respecta prevedenle specificate inwona funcfionala din PUG s PUZ aprobate, cu posibile modificiri
punctuale care si permitd realizarca investigiel dorite, dar care <& nu modifice caracterul zonei existente i
care i nu ereeze disfuncionalitidn i contextul urban

1. Structura Repulamentului Local de Urbamism va respecta structura RIU aferent PUG Alba [ulia aprobat
cu HCL 15872004 — specific la oap. 1V Preveder fa nivelnd unitdtifor si sabunitdtifor funcgionale™;

Prezemmd aviz esee wn aviz tekaic 3§ poate fi folasii s i seopd elaborde PLUE
Empiierea Avizofw e oporiifone m obfEd oauforiorea paddicd localdd impdicat la aprobdrile piferioare ale
documentaiior de urbanisne

Preeentul aviz este valal de e data emiterii sale pe toath durara de valabilicate o certificatului de urbanism:
Wumar [in data de Emus de
ooy 030672025 Frimaria Municipiulut Alba Tulia

Arhinect-sel
Alexagidru DAMIAN

THEECTIA T LIRBEARTESD 51 AMENATAREA TERFTOHRITE UL - SERNVICIT VIRBAMISK
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MUNICIPIUL
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nitate 47 din 2025;

Anexi unica la Avizul de
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