MUNICIPIUL ALBA HLIA
e

Judel Alba \probal 2
Primaria Municipiul Alba fulia Primar . T C
Servicial Urbanism Giabnel Codru P1LESA |/
Nr. 8373 din 26.01.2026
Ca urmare a cerenii adresate de E 1.

Nume si prenume solicitant GRECU MIHNEA-ION, GRECUDAMELA-OLIMPIA "

Judel ALBA

Municipiu / Orag / Comuna. sat
Adresa (s, nr., bl,, sc., <L, ap.. cod postal.)

f-crere-inregistrala ar- 148210 dinukal 22033

In contformnate cu prevederile Legn nr. 350/2001 privind amenajarea tentorulul si urbanismul. cu
modificitile $1 completirile ultericare, se eimite urmatorul

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 01 din 2026

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal:

I}ate generale

ELABORARE P.UL FENTREU SCHIMBARE
REGLEMENTARI IN ZONA L3A INSCOPUL
CONSTRUIRITDE LOCUINTE INDIVIDUALE

Denuinire documentatie

Tip documentatie Pz

(Generat de imobilele CF 112404

[nitiatori GRECU MIHNEA-TON, GRECU DANIELA-OLIMPIA
Protectant ARHITECT MAGDA SRL

SC BARBIFERL PROIECT 3R]

Specialist cu drept semnaturd RUR [arh. Marius Barbien

Ajnplasare sir. Dy Adwel Lazar, mn 50

. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementar prin P.U.Z.:

Terenul care face obrectul investitier este situat in ntravilan, in zona de sud-vest a municipiuln Alba Tulia
inire strazile Dr. Aurel Lazar 51 Fugen Lovinescu. Imobilal care a generat PU7. alcatuit dintr-o singura parcela
e leren, In sl..praial.i e 3000 mp $1 esle mscris i Zoma de protecile a bunulur cyltural mscns m Lista
Parmmonihn Mondial UNESCO cu codul “FRONTIERELE IMPERIULUI ROMAN IN ROMANIA™

Prin Avizul de oportunitate se stabileste terttoriul ce va fi reglementat prin Planu! Urbanistic Zonal: acesta este
delimiiat ve plansa anexa la A vizul de oportunitate s1 ..qu'pnncl:‘ mobileie care delimiteaza insula, conform p"'v;.icnlcj
PUG

Se vor excepta imobilele cu PUZ-uri aprobate anterior §i unobilele a caror proprietar: nu it exprimd explicnt acordul de a
tace pamne din PLYZ
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Z. Caregorille funcfionale ale dezvoltarii si eventuale serviriri;

2.1. Existeni:

211 Contorm PUG s RLU mun Alba Tuba, zona apariine intravilanuiut mun Abtba luba Zona
funcfionald conform P UG, este: U'TR L3A - Subzona locuinfelor individuale s1 semicolective cu
maxim P+14M niveluri sinuate in afara ariilor protejate, in regim de construire insiriit, cuplat si izolat.

-

1.2__ Terenul apare in bazele noastre de date ca fiind stribatut de o refea de apa potabila, in functie de situatia
reald din feren g1 cu avizul APA CTTA, se vor prevedea in planul de acpune soluinle necesare
implementarii proteciuiul,

>

1.3 Terenul este cuprins de zona de protectic a statiel meteo Alba lulia.

[

2. Perwis:
2.1 Prezenia documentafie dare c¢a scop sisiematizarea unel suptaieie de teren atlate 1n intravilancl
mumcipiului Alba-lulia, sir. Dr. Aurel Lazar, nr. 30, cu scopul divizdni terenulni in lotun pentru
construirea de locuwmfe individuale sau semicolective.

Pentru atingerea scopulul declarat este necesara crearea unei strdzi pe proprictatea beneficiarului care
sd asigure legltura imntre strada intre strdztle Eugen Lovinescu, Ol Cazmar s1 Dr. Aurel Lazar peniru
a asigura accesul la viitoarele parcele create in addncimea terenulul
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Se vor respecta prevederile titlular 1 — prescriptii generale din RLU al PUG

2.2.3.1 art. 3.4 . Jn cazul unei operatiuni urbanistice importanie ca arie, volum de
constructii 5§ complexitate a lucrarilor de infrastructura telmica, prezentud veguloment va fi
purea fi deraliar, adapiar sau modificat prin Regulameniu! Local de Urbanism aferent unui
Plan Urbanistic Zonal, realizar si aprebat conform legil si u cdruwi dimensivine va cuprinde
cbligatoriu Unitatea Teviioriala de Refersnpd In cave se inscrie eperafiunea vespectiva si UTR-
urile Invecinate (adiacente si de pe fromturie opuse strazilor imitrofe) pentric a se demonsira
impacml propuneriior asupra coervemel morfologice si funcifonale a zomel stabilfia prin
PUG.”,

2.2.32 corcborat cu art. 3.5 Pentru loturie invecinate (adiacenie si de pe fronturile
opuse strdzii) zonelor rveglemeniate prin PUZ-wri aprobate, se va aplica acelayi RLU instituii
i zowa vecing, cu privive fa ¢ profile sirazi, funcpiuni admmise, vegim de consoruive, indltimea
maxima admisa, retrageri fata de aliniamentul la strada, fata de limirele laterale si posterioare
ale parceler, POT maxim, CUT maxim, eic. Este obligatoviu ca pentru aceste loturt sa fie
reg!ememaf din purnict de vedere }undu- accesul la strada. Nu se supun acestor prevedf,’n
{foturite de pe fronturde vpuse sirdzi, duca prin reglemeniarea urbarustica aprobata, strada
nu are nu profil care sa asigure 2 henzi de circulapie st rorware, Pentry parcelele de coli se
v tine cont de documentagtile de wrbanism care veglementeazd ambele sirdzi, acolo unde
acesieq exista.”,

22373 coioboral cu art. 8.7 ,,Pehh’u }uﬂ‘cldefe sifuale in qful’u Z(.me!' pn;teju!g u
suprafata peste 3600 mp. sau cu raportal loturilor peste 1/5 se vor elabora si aproba
docamentafii P.UZ. pentru intreaga insola cuprinva inire strdzi, eaprinzind si fronturite
opiise”

2.24

Terenurile a ciror proprietar isi exprimé refuzul sau nu isi exprimd clar intentia de a participa la
prezentul PUZ vor fi excluse prin figurarea in partile desenate ca terenuri care vor fi reglementate prin
documentatin de urbanism viitoare.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (Jimite valori minime $i maxime):

1.1.1 _ Indicaton urhamsticr:

DIRFUTIA DE URBANISKM S AMINAIARE A TERITORILLL - SERVICTUL L RBANISM
Primatia Municipivlui Alba Bufia, St Colea Motilor NeoSAL Albea lula, Judetu Alba, 3101 84
Drare cu caraewer porsonal prcluceate co vespectarca proocipcdor din Bogatarmeniun (L2 20167
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Cr - aong clilor de
circulafie runers

312 Prin documentatia P U 7 se vor reglementa 2 subzoni functionald conform tabelulun de mai sus

4. Dwtirile de mteres public necesare, asigurarea acveselor, parcajelor, utilitagilor

S¢ vor respecta prevederile REGULAMENT LOCAL privind investitiile privare si publice in domeniul

urbanisinului i constructiilor in municipiul Alba Lulia aprobat cu HCL 45172021

4.1. Doiari de inieres public necesare

4.1.1__ Rezervarea de terenurt necesare in vederea echipari zonei cu refele edilitare s1 cele necesare pentru
dezvoltarea circulatitlor necesare. In functie de soluiile propuse aceste obiective pot fi declarate de
utilitate publica

4.2. Asigurarea acceselor

4.2.1_ Accesele la vittoarele parcele se vor tace din strazile Fugen Lovinescu, Ottha Cazimir si Dr. Aurel
Lazar,

4.2.2  Profilul reglementat al strazii propuse va respecta prevederile legislatiei specifice si a normativelor
tehmoe inclusiv STAS SE 1G144/2024 aferente vategonel de cuculalin necesare

423  Caravtershicile aceeselor la drumunle publice irebuie s8 penmitd wierventia myloacetor de stingere o
incendnlor:

4.2.4 _ Orice acces la drumurile publice se va face conform avizulul si amorizatiei speciale de construire,
eliherate de administratorul acestora.

4.2.5 _ Autorizarea executarii consiructilor g1 a amenajirilor de once fel este pernusa numat daca se asigura
accese piefonale, care pot i trotare, sirdzi pietonale, piete pietonale, precum §t orice cale de acces
public pe terenuri proprietaie publica sau, dupi caz, pe proprietate privatd grevate de servitutea de
trecerea publick:

426 Accesele pretonale vor i conformate astfel incat sa perouta circulafia persoanetor cu handicap 31 care
tolusese nujloace speaifice de deplasare;

4.2.7_ Accesele carosabile, dimensionarea locurilor de parcare, profilurile wansversale, vor respecta
prevederile tehnice penmtru realizarea smdzilor conform Normelor tehnice privind prolectarea,
construirea s modernizarea drunurilon precum 51 REGULAMENTULUL LOKC AL privind wvesiihile
private si publice in domeniul urbanismului §1 constmcpitior in Municipl Alba Iuha aprobat cu HCL
451/2021, Normele de proteciare pentru adapiarea spariilor cerinfelor persoanelor cu dizabilitan. cat 31
celelalie norme specifice aplicabile,

4.3. Asigurarea parcajelor

4.3, Se vor respecta prevederile HCL 451/2021 . precum si1 normativele specifice NP 2472022, NP 051 -

2012

432 Este obligatone plantarea, de ciire proprietarii parcarilor amenajate la nivelul solului sau de cire
entititile care detin in administrare parcari amenajate la nivelul solului. a care | arbore la fiecare 4
locuri de parcare amenayate la nivelul solulu

433 _ Alegerea speciilor de arbor s a loculin plantari acestora se va face cu respectarea Normelor (ehnice
privind amplasarea lucrérilor edilitare, a stalpilor pentrui instalapi §1 a pomilor in locatitayile urbane $1
rurale din 30.08 2017 publicate in Monmitorul Oficial. Partea I nr, 746 din |8 septembrie 2017

434 Hotararea se va aplica prin includerea in autorizatia de construire a numérului de arbori ce se impun a
fi plantati in functie de numarul de locun de parcare

DIRFCTIA DELURBANISM ST AMENAJARFA TERITORILLLA - SERVICILIL HRBAMNSM
Primidre Mumciptolul Alba Tolic Sie Cakean Moplor Neo 350 Alba Tedia, fudetul e 3160 34
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4.4, Asignrarea afilititilor

4.41__ Echiparea ichnico-edilitarda va cidea in sarcina beneficiarilor/investitorilor, conform avizelor
furmizorilor de utilitag:

4.4.2 _ Beneficiarivimvestitori se obliga sa prelungeasca refelele existente, atunci cind acestea au capaciiatea
necesard sail se obliga fie si mareasca capacitatea refelelor publice existente, fie sA construtasca not
regele:

4.4.3__ Toate constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

444 in scopul asigurarii caluagi spativlul public, a protectiel mediului si siguranier si sanataiil locustori lor,
precum i pentru cresterea gradulul de securitate a refelelor edilitare, in zona drumunlor pubhice,
lucrarile de constructin pentru realizarea/extinderea rerelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de
citre acesiea a drumurilor publice, se executd Tn variama de amplasare subterand. cu respectarea
reglementarilor tehnice specifice in vigoare:

45 Racordarea burfanelon Ja canalizarea pluvialasau MgOole esie oblgaiony sa ne [Aculd pe sup rotrare
pentru a se eviia produceres ghelii pe frofuare 1 pe strizile pietonale;

4.4.6__ Senierzice dispunerea antenelor TV-sateln in locuri vizibile din circulapile publice si se recomanda
evitarca dispunerii vizibile a cablurilor CATYV. a aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor turbo
de la centrala termica;.

4.4.7  Seva asigura i muod special evacuarea rapuda si caplarea apelor meteorice din spafilie mneralizcate
Ieiervale plt'lUI]lIUl",

445  Se va figura amplasarea platformer de gunol §1 va exisia specificafia existenyel unul spajiu interior
destinar colectani degeurilor.

5. Capaawtifile de transport admise

5.1.1__ Prin documentatia prezentatd se propun amenajan de incinta, carosabile si pielonale, si asigurarea unei
legatun cu circulatnle principale din zona,

5.1.2 _ Sunt necesare reglementarea de circulagin pietonale conformate $1 pentru circulapa persoanelor cu
dizabilitagi;

3.1.3__ Toate costurile ¢are deriva din amenajarea intersectiilor. ale drumurilor de acces §i retelelor tehnico
edilitare vor fi suportate de catre beneficiarul P 1U.Z. vor fi detaliate prin documentatia de urbanisim
pan plaoul de implementare al wnvestifier,

3.1.4  Se vor respecta prevederile HCL 451/2021, eare vor fi preluate in confinurul RLLU. al PU.Z.

0. Acorduri/Avice specifice ale arganismelor centrale si/sau feritoriale pentru P.UZ,

Sunt necesare urmiétoareie:
6.1, Studii:
6.1.1__ Suport topografic cu procesul verbal de receptie;
6.1.2  Studiul geotehnic;
.13 Studiv de fundanenmare provind circulapile g1 accesele carosabile $ pietonale, s rezolvarea
interseciilar, elaboral de personal specializat.
6.2, Avize:
6.2.1 _ Avizele chnice de racoidare si acordurile definatorilor de reiele din zona. alimemiare cu apa 3l
canalizare (Apa CTTA 5 A Alba - Sucursala Alba), alimentare cu energie elecird  (DEER Alba),
PAsE naturale (IIF[,HA 2 ORID S A Alba Tulia ). teletonte/ niernet (:ﬂup?] FAR
Aviz Comisia de Circulatn din cadrui Primiriei mun. Alba lulia;
Aviz [.8.UU. faza documentatie de urbamism;
. Aviz DS
Actul adiministrativ al autoritatii competente pentru protectia mediulue
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Aviz/Acord Munisterul Culturi poin Directia Judeteana pentru Culturd Alba gmohl inscris parfial in
sit arheologie 51 zona de protecpe a bunubun cultmal UNESCO)
627  Avir Avhilect Sef - faza PUZ,

DIREC TiA DE LRBANISM SEFAMENAJAREA TERITORIULUT -~ SERVICIUL URBANISK
Promaria Monicipiatur Alba lali S Cadea Mopilor B 340 viba Tubia hedetal At 2100134
Lrate cu caricwer personal pretucrme cu respectarea prncipiior din Regulamenwal (U'E) 2006 674
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7. Obligagule mitiatorubus P.U.Z, ce dertvd din procedurile specifice de imformare si
consultare a publicului

Conform regulamentului focal refentor la implicarea publicului In elaborarca sau revizuirea planuriler de
urbanism sau amenajare a terilorului aprobalt cu HCL nr. 450/2021, modificata $1 completatad prin H.C L. nr
78/2022 51 Ordinul nr 270172010 cu modificirile si completarile ulterioare

In urma sedinger Comisier Tehnice de amenajare a lerttonubin s1 Urbanism,
Data: 08/01/2026
Se avizeaza

Favorabil cu conditii

|77 Sevareglementa zona cuprinsa in anexa.

1+

Se vor respecta prevederile specificate in zona functionald din PUG §i PUZ aprobate, cu pasibile modificari
punctuale care s4 permita realizarea mvestifiel dorite, dar care sa nu modifice caracterul zoneil existente si
care sa nu creeze disfunchionalithti in contextul urban

2.1 In noul RLU propus se va siudia si detaliz caracierul zoner edificabile, se va analiza Opurtuniaiea
schimbar restricpiel privind adancimea maxima a constuctiilor de 20m de la aliniament;

2.2. S¢ va analiza oportunitatea permiterii de tuncfiuni complementare si in alte pozitii decat cele de coly;

2.3. Structura chulml’luﬂh.lui Local de Urbanism va respecla structuia RLU aferent PUG Alba lulia
aprobat cu HCL 158/2014, specific la capitelul IV _Preveden la nivelul unitatilor si subunitiglor
functionale™;

5 lerenurile a caror proprietan nu doresc parficiparea m taza PUY vor b sublimate prn hasura 31 se va
specifica cd se vor reglementa urbanistic in viiror,

4 Se va detalia planul de implementare cu descrierea etapelor necesare dezvoltarii circulailor s1 a2 extinderii
retelelor tehnico- edilitare:

Prezentul aviz este un aviz feknic 51 poate fi folosit numai in scopul elabovdrii PUZ
Emiierea Avizului de oportunitate nu obliza auloriiatea publicd locald wmplicit la aprobanile niferioare aie
documentaiilor de urhonism

Piczentul aviz osie valabil de fa data emitcin sale pe Woata duiata de valabiiaie o cectificatulai de urba niss
Numai Dun data de Eius de

L1173 SUAF/ 2024 Primdna Muncipulun Aloa luba

Arhitect-gef
Alexandru DIAMIAN

IMRECT 1A DE URBAN|SY WWENAIAREA TERITORILLE ERV I REBANISM
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MUNICIPIUL X ALBA IULIA

Anexd unica la Avizul de oportunitate 01 din 2026:

-stabilirea zomel mimme care se va reglementa =@ EE R,
femmEb

G e

cai de circulapie propuse spre reglemenrare

parcela care a generat PUZ-ul
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