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P+4
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SANTURILE CETATII
ALBA CAROLINA

SC MURESUL DRAMBAR
SRL

S.teren: 828,00 mp
2001/b/2, 2001/c/2

Nr.top.2001/a/2

Proprietate privata: CFR

Chiosc - statie
carburanti
P
Sc. 30,36 mp

distanta fata de
rezervoare
ingropatedistanta fata de

pompe alimentare

trotuar pavaj

trotuar pavaj

trotuar pavaj

distanta fata de MONUMENT
ARHITECTURA , CETATEA VAUBAN

Monument de arhitectura cat. A (constructie) "Cetatea Alba

Carolina", cu toate componentele: ziduri, bastioane, porți,

curtine, raveline, contragarzi, terase bastionare, santuri

interioare si exterioare, contraescarpe. municipiul ALBA IULIA

cartier Cetate 1714 - 1739, Cod: AB-II-a-A-00088

Monument pentru clasare LMI

(cladire+curte)
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Monument pentru clasare LMI
(cladire+curte)

Monument pentru clasare LMI
(cladire+curte)

Parcelar sec. XVIII-XIX - propus pentru LMI
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Limita - Zona de protectie monument cat. A

L3A

L3A

LIP

L3A

LIP

CA3

S-MApN

CA1/
ZCA2c

L3A/
ZCA2c

CA1/
ZCA1

CA1/
ZCA1

Spații plantate publice amenajate:
parcuri, scuaruri, piațete, plantații
de aliniament -conform PUZ
-Actualizare PUZ zona protejată
Cetatea Alba Iulia aprobat cu HCL
333/2015.

OCS1

LIMITE

Limita parcele vecine

LEGENDA

ZONIFICARE

Cladiri existente (locuire unifamiliala)

FUNCTIUNI EXISTENTE

Zona verde publica

Limita parcela ce a generat PUZ

Zona de locuinte individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri
situate in afara ariilor protejate, in regim de constrre insiruit, cuplat si izolat

Retea apa

RETELE EXISTENTE
Retea electrica

Cladire existenta (turism)

Cladiri existente (administratie)

Cladiri existente (servicii, spatii
comerciale)

Cladiri existente (culte)

Cladiri existente (locuire colectiva)

Zona verde pe parcela studiata

Zona centrala situata in exteriorul ariei protejate cu regim de construire
continuu sau discontinuu: intre strazile: Nicolae Balcescu, Calea Motilor,
Avram Iancu, Trandafirilor, Primaverii

Zona activitatilor legate de culte, situate in afara zonei protejate

Zona apartinand Ministerului Apararii Nationale

Zona centrala constituita – in care regulamentul urmareste
sa mentina si intareasca statutul de zona reprezentativa

Zona centrala in curs de constituire sau cu potential de dezvoltare –
in care regulamentul urmareste sa incurajeze interventiile menite sa
contribuie la conferirea acestei zone statutul de zona centrala
reprezentativa - – cladiri cu regim maxim de inaltime P+6

Cladire existenta pe parcela studiata
(copertina pompe alimentare carburanti)

Pompe de distributie carburant

Monument de arhitectura cat. A (constructie) "Cetatea Alba
Carolina", cu toate componentele: ziduri, bastioane, porți,
curtine, raveline, contragarzi, terase bastionare, santuri
interioare si exterioare, contraescarpe. municipiul ALBA
IULIA cartier Cetate 1714 - 1739, Cod: AB-II-a-A-00088
Monument de arhitectura cat. A Situl urban "Cetatea Alba
Iulia" municipiul ALBA IULIA Delimitata de străzile: E P
Balcescu Nicolae, str. Decebal, str. Goga Octavian; N -
Calea Moților, Bd. Horea; V Bd. Horea, Bd. 1 Decembrie
1918, Bd. Încoronării; S - sec. XVIII-XX, Cod: AB-II-s-
A-00091

Zona de protectie monument cat. A

Monument de arhitectura

Retea gaz

Retea canal

Zone reglementate prin PUZ-uri anterioare care ofera functiunea
dominanta de circulatii carosabile, pietonale si ciclabile, precum si
parcari:

1.Zona urbana de interes major in municipiul Alba Iulia cuprinsa intre
podul de peste calea ferata (Partos) si Colegiul Tehnic Alexandru Domsa,
Alba Iulia
aprobat cu Hotararea de Consiliu Local nr. 402 din 30/10/2018 articolul 1;

2.Actualizare Plan Urbanistic Zonal zona protejata Cetatea Alba Iulia
aprobat cu HCL 333 din 22/10/2015;

Monument pentru clasare LMI (cladire)

Monument pentru clasare LMI (curte)

Arheologie cat A

Parcelar sec. XVIII-XIX - propus pentru
LMI

Locuire individuala preponderenta - conform PUZ  - Actualizare PUZ
zona protejata Cetatea Alba Iulia aprobat cu HCL 333/2015

Subzona apartinand ariei protejate, cladire pentru ocrotirea sanatatii -
conform PUZ - aprobat cu HCL 333/2015
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CIRCULATII
Acces carosabil si pietonal in zona

Circulatii carosabile

Trotuare

Parcare publica existenta

Parcare privata existenta

Circulatii carosabile in incinta

Acces carosabil si pietonal in incinta

BILANT TERITORIAL EXISTENT
Suprafata parcela

Regim de inaltime existent

Suprafata construita existenta

POT existent

Suprafata circulatie mixta in incinta
existenta

CUT existent

Inaltime maxima existenta
(fata de cota trotuarului)

Suprafata desfasurata existenta

Suprafata spatiu verde existenta

Situatia actuala a zonei studiate prezinta disfunctionalitati si
neconcordante intre:

- circulatia pietonala - legatura intre straziile Marcus Aurelius
si Strada Doinei - creeaza disconfort pietonilor prin lipsa
delimitarilor/marcatorilor dintre zone. circulatia mixta este
defavorabila in aceasta situatie;

-functiunile existente in zona: statie pentru distribuire
carburant in vecinatatea locuintelor individuale, precum si
spatii comerciale cu generare de activitate in apropierea
locuintelor;

-intersectii urbane aglomerate - strazi convergente cu raza de
vizibilitate redusa inspre strada Marcus Aurelius;

DISFUNCTIONALITATI

Propunerea unui parcurs pietonal clar delimitat de o alee
(organizarea spatiala a circulatiilor) impreuna cu propunerea
de mobilare urbana care prevede o constructie retrasa de la
limita de proprietate pe o distanta normata de 90 de cm;

INTERVENTII URBANISTICE PROPUSE

P

828,00 mp

21,00%

173,00 mp

0,21

5,50 m

219,11 mp

435,89 mp

173,00 mp
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CLADIRE LA ROSU EXISTENTA
NEUTILIZATA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE SEMICOLECTIVE, SERVICII

D+P+2

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE

P+4+M

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P
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P+1

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA
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CLADIRE EXISTENTA
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D+P+1+M CLADIRE EXISTENTA
CULTE

P
CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA
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CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA, SERVICII

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA, SERVICII
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CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P +1

CLADIRE EXISTENTA
ANEXA GOSPODAREASCA

P
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TURISM (MApN)

P+8

CLADIRE EXISTENTA
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SC MURESUL DRAMBAR SRL
S.teren: 828,00 mp
2001/b/2, 2001/c/2

Nr.top.2001/a/2

SANTURILE CETATII
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C
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Proprietate privata: CFR
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P
Sc. 30,36 mp
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distanta fata de MONUMENT
ARHITECTURA , CETATEA VAUBAN

Monument pentru clasare LMI

(cladire+curte)

Parcelar sec. XVIII-XIX - propus pentru LMI
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Monument pentru clasare LMI
(cladire+curte)

Monument pentru clasare LMI
(cladire+curte)

Monument de arhitectura cat. A (constructie) "Cetatea Alba

Carolina", cu toate componentele: ziduri, bastioane, porți,

curtine, raveline, contragarzi, terase bastionare, santuri

interioare si exterioare, contraescarpe. municipiul ALBA IULIA

cartier Cetate 1714 - 1739, Cod: AB-II-a-A-00088
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L3A

LIP

L3A

LIP
Spații plantate publice amenajate:
parcuri, scuaruri, piațete, plantații
de aliniament -conform PUZ
-Actualizare PUZ zona protejată
Cetatea Alba Iulia aprobat cu HCL
333/2015.

CA3

S-MApN

CA1/
ZCA2c

L3A/
ZCA2c

CA1/
ZCA1

CA1/
ZCA1

CA1

CA1

OCS1

CA1-iD
COPERTINA EXISTENTA POMPE

ALIMENTARE CARBURANTI
P

Sc.: 173,00 mp

iesire auto

acces auto

liber

sens unic

sens unic

LIMITE

REGLEMENTARI URBANISTICE
PROPUSE

Limita parcele vecine

LEGENDA

ZONIFICARE

Cladiri existente

FUNCTIUNI

BILANT TERITORIAL EXISTENT
Suprafata parcela

Regim de inaltime existent

Suprafata construita existenta

POT existent

Zona de locuinte individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri
situate in afara ariilor protejate, in regim de constrre insiruit, cuplat si izolat

Retea apa

RETELE EXISTENTE

Retea gaz

Retea electrica

CUT existent

Inaltime maxima existenta
(fata de cota trotuarului)

Cladire existenta pe parcela studiata
(copertina pompe alimentare carburanti)

Retrageri fata de limita de proprietate
propuse - interdictie de construire

Locuire individuala preponderenta - conform PUZ  - Actualizare PUZ
zona protejata Cetatea Alba Iulia aprobat cu HCL 333/2015

Zona centrala situata in exteriorul ariei protejate cu regim de construire
continuu sau discontinuu: intre strazile: Nicolae Balcescu, Calea Motilor,
Avram Iancu, Trandafirilor, Primaverii

Zona activitatilor legate de culte, situate in afara zonei protejate

Zona apartinand Ministerului Apararii Nationale

Zona Functionala CA1-iD

Acces carosabil si pietonal in zona

Acces pietonal pe terenul studiat

Acces carosabil pe terenul studiat

Zona centrala constituita – in care regulamentul urmareste
sa mentina si intareasca statutul de zona reprezentativa

Zona centrala in curs de constituire sau cu potential de dezvoltare –
in care regulamentul urmareste sa incurajeze interventiile menite sa
contribuie la conferirea acestei zone statutul de zona centrala
reprezentativa – cladiri cu regim maxim de inaltime P+6

Limita parcela ce a generat PUZ

Suprafata desfasurata existenta

Regim de inaltime max. propus

Suprafata construita max. propusa

Suprafata desfasurata max. propusa

Inaltime maxima propusa
(fata de cota trotuarului)

BILANT TERITORIAL MAX.PROPUS

INDICI URBANISTICI MAX.PROPUSI

Suprafata minimala spatii verzi (20%)

Zona centrala situata in exteriorul ariei protejate cu
cladiri cu regim maxim de inaltime S+P+1+R

Zona Functionala CA1-iD

Pompe distributie carburant

Retea canal

Limita - Monument de arhitectura cat. A (constructie)
"Cetatea Alba Carolina", cu toate componentele: ziduri,
bastioane, porți, curtine, raveline, contragarzi, terase
bastionare, santuri interioare si exterioare, contraescarpe.
municipiul ALBA IULIA cartier Cetate 1714 - 1739, Cod:
AB-II-a-A-00088
Limita - Monument de arhitectura cat. A Situl urban
"Cetatea Alba Iulia" municipiul ALBA IULIA Delimitata de
străzile: E P Balcescu Nicolae, str. Decebal, str. Goga
Octavian; N - Calea Moților, Bd. Horea; V Bd. Horea, Bd.
1 Decembrie 1918, Bd. Încoronării; S - sec. XVIII-XX,
Cod: AB-II-s-A-00091

Limita - Zona de protectie monument cat. A

Monument pentru clasare LMI (cladire)

Monument pentru clasare LMI (curte)

Arheologie cat A

Parcelar sec. XVIII-XIX - propus pentru
LMI

Zone reglementate prin PUZ-uri anterioare care ofera functiunea
dominanta de circulatii carosabile, pietonale si ciclabile, precum si
parcari:

1.Zona urbana de interes major in municipiul Alba Iulia cuprinsa intre
podul de peste calea ferata (Partos) si Colegiul Tehnic Alexandru Domsa,
Alba Iulia
aprobat cu Hotararea de Consiliu Local nr. 402 din 30/10/2018 articolul 1;

2.Actualizare Plan Urbanistic Zonal zona protejata Cetatea Alba Iulia
aprobat cu HCL 333 din 22/10/2015;

Subzona apartinand ariei protejate, cladire pentru ocrotirea sanatatii -
conform PUZ - aprobat cu HCL 333/2015

POT max. propus pentru locuire

CUT max. propus pentru locuire

POT max. propus pentru alte functiuni

CUT max. propus pentru alte functiuni
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828,00 mp
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arh.Sorin Magda

LIMITE

REGLEMENTARI URBANISTICE
PROPUSE

Limita parcele vecine

LEGENDA

ZONIFICARE

Cladiri existente (locuire unifamiliala)

FUNCTIUNI

Zona verde publica

BILANT TERITORIAL EXISTENT
Suprafata parcela

Regim de inaltime existent

Suprafata construita existenta

POT existent

Zona de locuinte individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri
situate in afara ariilor protejate, in regim de constrre insiruit, cuplat si izolat

Retea apa

RETELE EXISTENTE

Retea gaz

Retea electrica

CUT existent

Inaltime maxima existenta
(fata de cota trotuarului)

Cladire existenta (turism)

Cladiri existente (administratie)

Cladiri existente (servicii, spatii
comerciale)
Cladiri existente (culte)

Cladire existenta pe parcela studiata
(copertina pompe alimentare carburanti)

Cladiri existente (locuire colectiva)

Retrageri fata de limita parcelei propuse

Zona centrala situata in exteriorul ariei protejate cu regim de construire
continuu sau discontinuu: intre strazile: Nicolae Balcescu, Calea Motilor,
Avram Iancu, Trandafirilor, Primaverii

Zona activitatilor legate de culte, situate in afara zonei protejate

Zona apartinand Ministerului Apararii Nationale

Zona Functionala CA1-iD

Acces carosabil si pietonal in zona

Acces pietonal pe terenul studiat

Acces carosabil pe terenul studiat

Zona centrala constituita – in care regulamentul urmareste
sa mentina si intareasca statutul de zona reprezentativa

Zona centrala in curs de constituire sau cu potential de dezvoltare –
in care regulamentul urmareste sa incurajeze interventiile menite sa
contribuie la conferirea acestei zone statutul de zona centrala
reprezentativa - cladiri cu regim maxim de inaltime P+6

Limita parcela ce a generat PUZ

Suprafata desfasurata existenta

Regim de inaltime max. propus

Suprafata construita max. propusa

Suprafata desfasurata max. propusa

Inaltime maxima propusa
(fata de cota trotuarului)

BILANT TERITORIAL MAX.PROPUS

INDICI URBANISTICI MAX.PROPUSI

Suprafata minimala spatii verzi (20%)

Zona centrala situata in exteriorul ariei protejate cu
cladiri cu regim maxim de inaltime S+P+1+R

Zona Functionala CA1-iD

REGLEMENTARI EDILITARE
PROPUSE

Bransament retea apa

Bransament retea gaz

Bransament retea electrica

proiectat:
sef proiect:

desenat:

S.C.ARHITECT MAGDA S.R.L.
J 01 / 1174 / 05

NUME

VERIFICATOR
EXPERT

NUME

arh.Sorin Magda
arh.urb.Iulian Mirea
arh.Sorin Magda

CARTUS

Bransament retea canal

Monument de arhitectura

Retea canal

Limita - Monument de arhitectura cat. A (constructie)
"Cetatea Alba Carolina", cu toate componentele: ziduri,
bastioane, porți, curtine, raveline, contragarzi, terase
bastionare, santuri interioare si exterioare, contraescarpe.
municipiul ALBA IULIA cartier Cetate 1714 - 1739, Cod:
AB-II-a-A-00088
Limita - Monument de arhitectura cat. A Situl urban
"Cetatea Alba Iulia" municipiul ALBA IULIA Delimitata de
străzile: E P Balcescu Nicolae, str. Decebal, str. Goga
Octavian; N - Calea Moților, Bd. Horea; V Bd. Horea, Bd.
1 Decembrie 1918, Bd. Încoronării; S - sec. XVIII-XX,
Cod: AB-II-s-A-00091

Limita - Zona de protectie monument cat. A

Zone reglementate prin PUZ-uri anterioare care ofera functiunea
dominanta de circulatii carosabile, pietonale si ciclabile, precum si
parcari:

1.Zona urbana de interes major in municipiul Alba Iulia cuprinsa intre
podul de peste calea ferata (Partos) si Colegiul Tehnic Alexandru Domsa,
Alba Iulia
aprobat cu Hotararea de Consiliu Local nr. 402 din 30/10/2018 articolul 1;

2.Actualizare Plan Urbanistic Zonal zona protejata Cetatea Alba Iulia
aprobat cu HCL 333 din 22/10/2015;

Monument pentru clasare LMI (cladire)

Monument pentru clasare LMI (curte)

Arheologie cat A

Parcelar sec. XVIII-XIX - propus pentru
LMI

Subzona apartinand ariei protejate, cladire pentru ocrotirea sanatatii -
conform PUZ - aprobat cu HCL 333/2015

POT max. propus pentru locuire

CUT max. propus pentru locuire

POT max. propus pentru alte functiuni

CUT max. propus pentru alte functiuni

Locuire individuala preponderenta - conform PUZ  - Actualizare PUZ
zona protejata Cetatea Alba Iulia aprobat cu HCL 333/2015
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CLADIRE LA ROSU EXISTENTA
NEUTILIZATA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE SEMICOLECTIVE, SERVICII

D+P+2

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE

P+4+M

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
SPATIU COMERCIAL,SERVICII

P+1

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P+M

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

D+P+1+M CLADIRE EXISTENTA
CULTE

P
CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA, SERVICII

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA, SERVICII

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P +1

CLADIRE EXISTENTA
ANEXA GOSPODAREASCA

P

CLADIRE EXISTENTA
TURISM (MApN)

P+8

CLADIRE EXISTENTA
PRIMARIA ALBA IULIA

P+3

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE SEMICOLECTIVE

P+2

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

PCLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P+1

CLADIRE EXISTENTA
SPATIU COMERCIAL

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE,

SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER

P+4

SPATIU PUBLIC EXISTENT
PASAJ CENTRU

CLADIRE EXISTENTA
ANEXA GOSPODAREASCA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
ANEXA GOSPODAREASCA

P

CLADIRE EXISTENTA
SPATIU COMERCIAL

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA,
SPATIU COMERCIAL

P+1

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE

P+4

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P+1

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P+1

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA
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STRADA VASILE ALECSANDRI

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P+1

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE

P+4 CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE

P+4

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE,

SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER

P+4

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE,

SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER

P+4

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

SC MURESUL DRAMBAR SRL
S.teren: 828,00 mp
2001/b/2, 2001/c/2

Nr.top.2001/a/2

SANTURILE CETATII
ALBA CAROLINA
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C
C
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P
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ingropatedistanta fata de
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distanta minima

norma de igiena

trotuar pavaj

trotuar pavaj

trotuar pavaj

distanta fata de MONUMENT
ARHITECTURA , CETATEA VAUBAN

Monument pentru clasare LMI

(cladire+curte)

Parcelar sec. XVIII-XIX - propus pentru LMI
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Monument de arhitectura cat. A (constructie) "Cetatea Alba

Carolina", cu toate componentele: ziduri, bastioane, porți,

curtine, raveline, contragarzi, terase bastionare, santuri

interioare si exterioare, contraescarpe. municipiul ALBA IULIA

cartier Cetate 1714 - 1739, Cod: AB-II-a-A-00088

Li
m

ita
 - 

M
on

um
en

t d
e 

ar
hi

te
ct

ur
a 

ca
t. 

A 
Si

tu
l u

rb
an

 "C
et

at
ea

Al
ba

 Iu
lia

" m
un

ici
pi

ul
 A

LB
A 

IU
LI

A 
De

lim
ita

ta
 d

e 
st

ră
zil

e:
 E

 P

Ba
lce

sc
u 

Ni
co

lae
, s

tr.
 D

ec
eb

al,
 s

tr.
 G

og
a 

Oc
ta

via
n;

 N
 - 

Ca
lea

M
oț

ilo
r, 

Bd
. H

or
ea

; V
 B

d.
 H

or
ea

, B
d.

 1
 D

ec
em

br
ie 

19
18

, B
d.

În
co

ro
nă

rii
; S

 - 
se

c.
 X

VI
II-

XX
, C

od
: A

B-
II-

s-
A-

00
09

1

Li
m

ita
 - 

Zo
na

 d
e 

pr
ot

ec
tie

 m
on

um
en

t c
at

. A

Lim
ita

 - Z
on

a d
e p

rot
ec

tie
 m

on
um

en
t c

at.
 A

Arheologie cat B
Limita - Zona de protectie monument cat. A
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LIP

L3A

LIP

CA3

S-MApN

CA1/
ZCA2c

L3A/
ZCA2c

CA1/
ZCA1

CA1/
ZCA1

Spații plantate publice amenajate:
parcuri, scuaruri, piațete, plantații
de aliniament -conform PUZ
-Actualizare PUZ zona protejată
Cetatea Alba Iulia aprobat cu HCL
333/2015.

OCS1

CA1-iD
COPERTINA EXISTENTA POMPE

ALIMENTARE CARBURANTI
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1,015
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3,575
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R 21,08
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TOTEM EXISTENT

REZERVOR SUBTERAN EXISTENT
PENTRU CARBURANTI

STRADA DOINEI
modernizata (asfalt)

STRADA MARCUS AURELIUS

moderniza
ta (asfalt)
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2345

6
7

8
9 10

11

12
13

14
15

A1
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19

CLADIRE LA ROSU EXISTENTA
NEUTILIZATA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE SEMICOLECTIVE, SERVICII

D+P+2

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE

P+4+M

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
SPATIU COMERCIAL,SERVICII

P+1

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P+M

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

D+P+1+M CLADIRE EXISTENTA
CULTE

P
CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA, SERVICII

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA, SERVICII

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P +1

CLADIRE EXISTENTA
ANEXA GOSPODAREASCA

P

CLADIRE EXISTENTA
TURISM (MApN)

P+8

CLADIRE EXISTENTA
PRIMARIA ALBA IULIA

P+3

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE SEMICOLECTIVE

P+2

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

PCLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P+1
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Proprietate privata: CFR

Chiosc statie
carburanti
P
Sc. 30,36 mp
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rezervoare
ingropatedistanta fata de

pompe alimentare

trotuar pavaj

trotuar pavaj

trotuar pavaj

distanta fata de MONUMENT
ARHITECTURA , CETATEA VAUBAN

Monument pentru clasare LMI

(cladire+curte)

Parcelar sec. XVIII-XIX - propus pentru LMI
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Monument pentru clasare LMI
(cladire+curte)

Monument pentru clasare LMI
(cladire+curte)

Monument de arhitectura cat. A (constructie) "Cetatea Alba

Carolina", cu toate componentele: ziduri, bastioane, porți,

curtine, raveline, contragarzi, terase bastionare, santuri

interioare si exterioare, contraescarpe. municipiul ALBA IULIA

cartier Cetate 1714 - 1739, Cod: AB-II-a-A-00088
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L3A

LIP

L3A

LIP

CA3

S-MApN

CA1/
ZCA2c

L3A/
ZCA2c

CA1/
ZCA1

CA1/
ZCA1

OCS1

Spații plantate publice amenajate:
parcuri, scuaruri, piațete, plantații
de aliniament -conform PUZ
-Actualizare PUZ zona protejată
Cetatea Alba Iulia aprobat cu HCL
333/2015.

CA1-iD
COPERTINA EXISTENTA POMPE

ALIMENTARE CARBURANTI
P

Sc.: 173,00 mp

iesire auto

acces auto

liber

sens unic

sens unic

LIMITE

CIRCULATII

Limita parcele vecine

LEGENDA

ZONIFICARE

FUNCTIUNI

BILANT TERITORIAL EXISTENT
Suprafata parcela

Regim de inaltime existent

Suprafata construita existenta

POT existent

Zona de locuinte individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri
situate in afara ariilor protejate, in regim de constrre insiruit, cuplat si izolat

CUT existent

Inaltime maxima existenta
(fata de cota trotuarului)

Cladire existenta pe parcela studiata
(copertina pompe alimentare carburanti)

Zona centrala situata in exteriorul ariei protejate cu regim de construire
continuu sau discontinuu: intre strazile: Nicolae Balcescu, Calea Motilor,
Avram Iancu, Trandafirilor, Primaverii

Zona activitatilor legate de culte, situate in afara zonei protejate

Zona apartinand Ministerului Apararii Nationale

Acces carosabil si pietonal in zona

Acces pietonal pe terenul studiat

Acces carosabil pe terenul studiat

Zona centrala constituita – in care regulamentul urmareste
sa mentina si intareasca statutul de zona reprezentativa

Zona centrala in curs de constituire sau cu potential de dezvoltare –
in care regulamentul urmareste sa incurajeze interventiile menite sa
contribuie la conferirea acestei zone statutul de zona centrala
reprezentativa – cladiri cu regim maxim de inaltime P+6

Limita parcela ce a generat PUZ

Suprafata desfasurata existenta

Regim de inaltime max. propus

Suprafata construita max. propusa

Suprafata desfasurata max. propusa

Inaltime maxima propusa
(fata de cota trotuarului)

BILANT TERITORIAL MAX.PROPUS

INDICI URBANISTICI MAX.PROPUSI

Suprafata minimala spatii verzi (20%)

Zona centrala situata in exteriorul ariei protejate cu
cladiri cu regim maxim de inaltime S+P+1+R

Zona Functionala CA1-iD

REGIM JURIDIC

Terenuri proprietate privata a statului

Terenuri domeniu public

Terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice

Terenuri proprietate privata a
unitatii administrative teritoriale

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
De interes national

De interes local
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CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
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amplasament :

REGIM JURIDIC SI OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICE 06

1:500

arh.urb.Iulian Mirea
arh.Sorin Magda

CARTUS

Monument de arhitectura

Limita - Monument de arhitectura cat. A (constructie)
"Cetatea Alba Carolina", cu toate componentele: ziduri,
bastioane, porți, curtine, raveline, contragarzi, terase
bastionare, santuri interioare si exterioare, contraescarpe.
municipiul ALBA IULIA cartier Cetate 1714 - 1739, Cod:
AB-II-a-A-00088
Limita - Monument de arhitectura cat. A Situl urban
"Cetatea Alba Iulia" municipiul ALBA IULIA Delimitata de
străzile: E P Balcescu Nicolae, str. Decebal, str. Goga
Octavian; N - Calea Moților, Bd. Horea; V Bd. Horea, Bd.
1 Decembrie 1918, Bd. Încoronării; S - sec. XVIII-XX,
Cod: AB-II-s-A-00091

Limita - Zona de protectie monument cat. A

Zone reglementate prin PUZ-uri anterioare care ofera functiunea
dominanta de circulatii carosabile, pietonale si ciclabile, precum si
parcari:

1.Zona urbana de interes major in municipiul Alba Iulia cuprinsa intre
podul de peste calea ferata (Partos) si Colegiul Tehnic Alexandru Domsa,
Alba Iulia
aprobat cu Hotararea de Consiliu Local nr. 402 din 30/10/2018 articolul 1;

2.Actualizare Plan Urbanistic Zonal zona protejata Cetatea Alba Iulia
aprobat cu HCL 333 din 22/10/2015;

Monument pentru clasare LMI (cladire)

Monument pentru clasare LMI (curte)

Arheologie cat A

Parcelar sec. XVIII-XIX - propus pentru
LMI

Subzona apartinand ariei protejate, cladire pentru ocrotirea sanatatii -
conform PUZ - aprobat cu HCL 333/2015

POT max. propus pentru locuire

CUT max. propus pentru locuire

POT max. propus pentru alte functiuni

CUT max. propus pentru alte functiuni

Locuire individuala preponderenta - conform PUZ  - Actualizare PUZ
zona protejata Cetatea Alba Iulia aprobat cu HCL 333/2015
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TOTEM EXISTENT

REZERVOR SUBTERAN EXISTENT
PENTRU CARBURANTI

STRADA DOINEI
modernizata(asfalt)
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CLADIRE LA ROSU EXISTENTA
NEUTILIZATA

P
GRF III

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P
GRF III

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE SEMICOLECTIVE, SERVICII

D+P+2

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE

P+4+M

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
SPATIU COMERCIAL,SERVICII

P+1

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P+M

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

D+P+1+M CLADIRE EXISTENTA
CULTE

P
CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA, SERVICII

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA, SERVICII

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P +1

CLADIRE EXISTENTA
ANEXA GOSPODAREASCA

P

CLADIRE EXISTENTA
TURISM (MApN)

P+8

CLADIRE EXISTENTA
PRIMARIA ALBA IULIA

P+3

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE SEMICOLECTIVE

P+2

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

PCLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P+1

CLADIRE EXISTENTA
SPATIU COMERCIAL

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE,

SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER

P+4

SPATIU PUBLIC EXISTENT
PASAJ CENTRU

CLADIRE EXISTENTA
ANEXA GOSPODAREASCA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
ANEXA GOSPODAREASCA
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SPATIU COMERCIAL
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P+1
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LOCUINTE COLECTIVE

P+4
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P+1
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CLADIRE EXISTENTA
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P
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Arheologie cat B

Monument de arhitectura cat. A (constructie) "Cetatea Alba

Carolina", cu toate componentele: ziduri, bastioane, porți,

curtine, raveline, contragarzi, terase bastionare, santuri

interioare si exterioare, contraescarpe. municipiul ALBA IULIA

cartier Cetate 1714 - 1739, Cod: AB-II-a-A-00088

Limita - Zona de protectie monument cat. A
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Spații plantate publice amenajate:
parcuri, scuaruri, piațete, plantații
de aliniament -conform PUZ
-Actualizare PUZ zona protejată
Cetatea Alba Iulia aprobat cu HCL
333/2015.
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COPERTINA EXISTENTA POMPE
ALIMENTARE CARBURANTI

P
Sc.: 173,00 mp

green
car

compartiment de incendiu propus

parcare
biciclete

SPATIU
COMERCIAL

PROPUS
Hmax.:S+P+1+R
Sc.: 130,00 mp

GRF III

iesire auto

acces auto

liber

sens unic

sens unic

LIMITE

CIRCULATII

Limita parcele vecine

LEGENDA

ZONIFICARE

Cladiri existente

FUNCTIUNI

Zona verde publica

BILANT TERITORIAL EXISTENT
Suprafata parcela (100%)

Regim de inaltime existent

Suprafata construita existenta
(20,89%)

POT existent

Suprafata circulatie mixta in incinta
existenta

Retea apa

RETELE EXISTENTE

Retea gaz

Retea electrica

CUT existent

Inaltime maxima existenta
(fata de cota trotuarului)

Cladire existenta pe parcela studiata
(copertina pompe alimentare carburanti)

Zona verde propusa pe parcela studiata

Regim de inaltime  propus

Inaltime maxima cladire propusa
(fata de cota trotuarului)

Mobilare urbanistica propusa
(spatiu comerial)

Acces carosabil si pietonal in zona

Circulatii existente

Parcare publica existenta

Parcare privata existenta

Acces pietonal pe terenul studiat

Acces carosabil pe terenul studiat

Trotuar public in incinta propuse

Limita parcela ce a generat PUZ

Circulatii carosabile in incinta propuse

Parcare propusa in incinta

Suprafata desfasurata existenta

Suprafata spatiu verde existenta

Suprafata circulatie auto
in incinta  (28,17%)
Suprafata spatiu verde propusa
(24,86%)
Suprafata trotuar public in incinta
(10,38%)

Nr. parcari (5 auto +1 biciclete)

Suprafata desfasurata
totala pe parcela

Retrageri fata de limitele parcelei
propuse

POT

CUT

Suprafata desfasurata  propusa

Suprafata construita
totala pe parcela (36,59%)

PROPUNERE DE
MOBILARE URBANISTICA

POT max. propus pentru locuire

CUT max. propus pentru locuire

Regim de inaltime max. propus

Suprafata construita max. propusa

Suprafata desfasurata max. propusa

Inaltime maxima (fata de cota
trotuarului)

BILANT TERITORIAL MAX.reglementat

INDICI URBANISTICI MAX.reglementati

Suprafata minimala spatii verzi (20%)

CLADIREA PROPUSA ULTIMA VARIANTA

Suprafata construita propusa

Pompe de distributie carburant

Monument pentru clasare LMI (cladire)

Monument pentru clasare LMI (curte)

Arheologie cat A

Parcelar sec. XVIII-XIX - propus pentru
LMI

Zona de protectie monument cat. A

Monument de arhitectura

Retea canal

Zona de locuinte individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri
situate in afara ariilor protejate, in regim de constrre insiruit, cuplat si izolat

Zona centrala situata in exteriorul ariei protejate cu regim de construire
continuu sau discontinuu: intre strazile: Nicolae Balcescu, Calea Motilor,
Avram Iancu, Trandafirilor, Primaverii

Zona activitatilor legate de culte, situate in afara zonei protejate

Zona apartinand Ministerului Apararii Nationale

Zona centrala constituita – in care regulamentul urmareste
sa mentina si intareasca statutul de zona reprezentativa

Zona centrala in curs de constituire sau cu potential de dezvoltare –
in care regulamentul urmareste sa incurajeze interventiile menite sa
contribuie la conferirea acestei zone statutul de zona centrala
reprezentativa – cladiri cu regim maxim de inaltime P+6

Zona centrala situata in exteriorul ariei protejate cu
cladiri cu regim maxim de inaltime S+P+1+R

Zone reglementate prin PUZ-uri anterioare care ofera functiunea
dominanta de circulatii carosabile, pietonale si ciclabile, precum si
parcari:

1.Zona urbana de interes major in municipiul Alba Iulia cuprinsa intre
podul de peste calea ferata (Partos) si Colegiul Tehnic Alexandru Domsa,
Alba Iulia
aprobat cu Hotararea de Consiliu Local nr. 402 din 30/10/2018 articolul 1;

2.Actualizare Plan Urbanistic Zonal zona protejata Cetatea Alba Iulia
aprobat cu HCL 333 din 22/10/2015;

Monument de arhitectura cat. A (constructie) "Cetatea Alba
Carolina", cu toate componentele: ziduri, bastioane, porți,
curtine, raveline, contragarzi, terase bastionare, santuri
interioare si exterioare, contraescarpe. municipiul ALBA
IULIA cartier Cetate 1714 - 1739, Cod: AB-II-a-A-00088
Monument de arhitectura cat. A Situl urban "Cetatea Alba
Iulia" municipiul ALBA IULIA Delimitata de străzile: E P
Balcescu Nicolae, str. Decebal, str. Goga Octavian; N -
Calea Moților, Bd. Horea; V Bd. Horea, Bd. 1 Decembrie
1918, Bd. Încoronării; S - sec. XVIII-XX, Cod: AB-II-s-
A-00091

Locuire individuala preponderenta - conform PUZ  - Actualizare PUZ
zona protejata Cetatea Alba Iulia aprobat cu HCL 333/2015

Subzona apartinand ariei protejate, cladire pentru ocrotirea sanatatii -
conform PUZ - aprobat cu HCL 333/2015

POT max. propus pentru alte functiuni

CUT max. propus pentru alte functiuni

Delimitarea trotuarului prin bolarzi

P

828,00 mp

173,00 mp

20,89%

173,00 mp

0,21

5,50 m

219,11 mp

435,89 mp

233,21mp

205,87mp

85,92 mp

6 locuri

303,00 mp

36,59%

0,37

130,00 mp

303,00 mp

40,00%

1,2

S+P+1+R

496,80 mp

993,60 mp

9,00 m

165,60 mp

Parter

9,00 m

130,00 mp
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