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( P+4 i LOCUINTE COLECTIVE, / Monument peffroclasare tivi———1— "CLAD|RE EXISTENTA
\ PATII COMERCIALE S| SERVICII LA PARTER / (cladire+curte| ANEXA GOSPODAREASCA S
\ P+4 . -

LEGENDA

LIMITE

: Limita parcela ce a generat PUZ

|:| Limita parcele vecine

Monument de arhitectura cat. A (constructie) "Cetatea Alba
Carolina", cu toate componentele: ziduri, bastioane, porti,
urtine, raveline, contragarzi, terase bastionare, santuri
interioare si exterioare, contraescarpe. municipiul ALBA
IULIA cartier Cetate 1714 - 1739, Cod: AB-Il-a-A-00088

Monument de arhitectura cat. A Situl urban "Cetatea Alba
,,,,, lulia" municipiul ALBA |ULIA Delimitata de strazile: E P
, 1 Balcescu Nicolae, str. Decebal, str. Goga Octavian; N -
‘%alea Motjlor, Bd. Horea; V Bd. Horea, Bd. 1 Decembrie

b 18, Bd. Incoronarii; S - sec. XVIII-XX, Cod: AB-Il-s-
A-00091
Zona de protectie monument cat. A

iMonument pentru clasare LMI (cladire)

Monument pentru clasare LMI (curte)

Arheologie cat A

Eﬁrlcelar sec. XVIII-XIX - propus pentru

FUNCTIUNI EXISTENTE

wmadire existenta pe parcela studiata
(copertina pompe alimentare carburanti)

Pompe de distributie carburant

Cladiri existente (locuire unifamiliala)

Cladiri existente (administratie)

Cladiri existente (servicii, spatii
comerciale)

[ ]
[ ]
I:lCIadiri existente (locuire colectiva)
Al
B
[+

Cladiri existente (culte)

Cladire existenta (turism)

Monument de arhitectura

Zona verde publica

Zona verde pe parcela studiata

RETELE EXISTENTE

Retea electrica

Retea apa

Retea canal

Retea gaz

JNIN

N

ONIFICARE

L

conf. PUG

conf. PUZ

L3A Zona de locuinte individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri
situate in afara ariilor protejate, in regim de constrre insiruit, cuplat si izolat

LI P Locuire individuala preponderenta - conform PUZ - Actualizare PUZ
zona protejata Cetatea Alba lulia aprobat cu HCL 333/2015

Zona centrala situata in exteriorul ariei protejate cu regim de construire
CA1 continuu sau discontinuu: intre strazile: Nicolae Balcescu, Calea Motilor,
Avram lancu, Trandafirilor, Primaverii

Zona activitatilor legate de culte, situate in afara zonei protejate

Zona apartinand Ministerului Apararii Nationale

Zona centrala in curs de constituire sau cu potential de dezvoltare —
CA2 in care regulamentul urmareste sa incurajeze interventiile menite sa
contribuie la conferirea acestei zone statutul de zona centrala
p iva - — cladiri cu regim maxim de inaltime P+6

Zone reglementate prin PUZ-uri anterioare care ofera functiunea
dominanta de circulatii carosabile, pietonale si ciclabile, precum si
parcari:

1.Zona urbana de interes ma'ij)r in municipiul Alba lulia cuprinsa intre
A3 podul de peste calea ferata (

Alba lulia B ) ’
aprobat cu Hotararea de Consiliu Local nr. 402 din 30/10/2018 articolul 1;

artos) si Colegiul Tehnic Alexandru Domsa,

2.Actualizare Plan Urbanistic Zonal zona protejata Cetatea Alba lulia
aprobat cu HCL 333 din 22/10/2015;

Subzona apartinand ariei protejate, cladire pentru ocrotirea sanatatii -
OCS conform PUZ - aprobat cu HCL 333/2015

ZCA1 Zona centrala constituita — in care regulamentul urmareste
sa mentina si intareasca statutul de zona reprezentativa

CIRCULATII

Acces carosabil si pietonal in zona

Acces carosabil si pietonal in incinta

Circulatii carosabile

Trotuare

Parcare publica existenta

Parcare privata existenta

Circulatii carosabile in incinta
BILANT TERITORIAL EXISTENT

828,00 mp| Suprafata parcela

B0LEC-D

|I| Regim de inaltime existent
Inaltime maxima existenta
(fata de cota trotuarului)
Suprafata construita existenta
Suprafata desfasurata existenta
Suprafata circulatie mixta in incinta
existenta
435,89 mp | Suprafata spatiu verde existenta
POT existent
CUT existent

DISFUNCTIONALITATI

Situatia actuala a zonei studiate prezinta disfunctionalitati si
neconcordante intre:

k circulatia pietonala - legatura intre straziile Marcus Aurelius
s Strada Doinei - creeaza disconfort pietonilor prin lipsa
delimitarilor/marcatorilor dintre zone. circulatia mixta este
defavorabila in aceasta situafie;

rfunctiunile existente in zona: statie pentru distribuire
carburant in vecinatatea locuintelor individuale, precum si
ispatii comerciale cu generare de activitate in apropierea
locuintelor;

rintersectii urbane aglomerate - strazi convergente cu raza de
vizibilitate redusa inspre strada Marcus Aurelius;

INTERVENTII URBANISTICE PROPUSE

Propunerea unui parcurs pietonal clar delimitat de o alee
(organizarea sgatlala a circulatiilor) impreuna cu propunerea
de mobilare urbana care prevede o constructie retrasa de la
limita de proprietate pe o distanta normata de 90 de cm;

VERIFICATOR
EXPERT NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
H beneficiar: nr. proiect
S.C.ARHITECT MAGDA S.R.L. 17/2021
l l l 301/ 1174 1 05 SC MURESUL DRAMBAR SRL
lscara [denumire proiect : faza
NUME SEMNATURA | 1500 CONSTRURE SPATU COMERCIAL PUZ

sef proiect: | arh.Sorin Magda lpmplasament :mun. Abba lulia, str. Doinei, rr. 1D, jud. ALBA

proiectat: arh.urb.lulian Mirea data denumire plansa : plansa nr

desenat: | arh.Sorin Magda 11.2021 SITUATIE EXISTENTA 03
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CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE

P+4

‘ CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE

P+4

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE

LEGENDA

LIMITE
[:] Limita parcela ce a generat PUZ

|:| Limita parcele vecine

Limita - Monument de arhitectura cat. A (constructie)
"Cetatea Alba Carolina", cu toate componentele: ziduri,
bastioane, porti, curtine, raveline, contragarzi, terase
bastionare, santuri interioare si exterioare, contraescarpe.

municipiul ALBA IULIA cartier Cetate 1714 - 1739, Cod:

AB-llI-a-A-00088

Limita - Monument de arhitectura cat. A Situl urban

,,,,, "Cetatea Alba lulia" municipiul ALBA IULIA Delimitata de

) 1 strazile: E P Balcescu Nicolae, str. Decebal, str. Goga

| Octavian; N - Calea Mo}ilor, Bd. Horea; V Bd. Horea, Bd.
=~ 1 Decembrie 1918, Bd. Incorondrii; S - sec. XVIII-XX,
Cod: AB-ll-s-A-00091

Limita - Zona de protectie monument cat. A

e
|

““71Monument pentru clasare LMI (cladire)

———|

Monument pentru clasare LMI (curte)

Arheologie cat A

IIi’l\:alrlcelar sec. XVIII-XIX - propus pentru

FUNCTIUNI

@ Cladire existenta pe parcela studiata
(copertina pompe alimentare carburanti)

I:l Pompe distributie carburant
I:] Cladiri existente
RETELE EXISTENTE
4 Retea electrica

’j Retea apa

‘Z] Retea canal

‘4 Retea gaz

ZONIFICARE

L3A Zona de locuinte individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri
situate in afara ariilor protejate, in regim de constrre insiruit, cuplat si izolat

LI P Locuire individuala preponderenta - conform PUZ - Actualizare PUZ
zona protejata Cetatea Alba lulia aprobat cu HCL 333/2015

[©]

N

ot | | Zona centrala situata in exteriorul ariei protejate cu regim de construire
<! CA1 | continuu sau discontinuu: intre strazile: Nicolae Balcescu, Calea Motilor,
S |7 " " | Avram lancu, Trandafirilor, Primaverii

Zona activitatilor legate de culte, situate in afara zonei protejate

- Zona apartinand Ministerului Apararii Nationale
ZCA1 Zona centrala constituita — in care regulamentul urmareste
sa mentina si intareasca statutul de zona reprezentativa

Zona centrala in curs de constituire sau cu potential de dezvoltare —
v, [ in care regulamentul urmareste sa incurajeze interventiile menite sa

contribuie la conferirea acestei zone statutul de zona centrala

reprezentativa — cladiri cu regim maxim de inaltime P+6

Zone reglementate prin PUZ-uri anterioare care ofera functiunea
dominanta de circulatii carosabile, pietonale si ciclabile, precum si

parcari:

1.Zona urbana de interes major in municipiul Alba lulia cuprinsa intre
podu\I dle peste calea ferata (Partos) si Colegiul Tehnic Alexandru Domsa,

Alba lulia
de Consiliu Local nr. 402 din 30/10/2018 articolul 1;

probat cu Hi
2.Actualizare Plan Urbanistic Zonal zona protejata Cetatea Alba lulia
aprobat cu HCL 333 din 22/10/2015;

Subzona apartinand ariei protejate, cladire pentru ocrotirea sanatatii -
conform PUZ - aprobat cu HCL 333/2015

Zona centrala situata in exteriorul ariei protejate cu
cladiri cu regim maxim de inaltime S+P+1+R

conf. PUZ

i CA3

CA1-iD

REGLEMENTARI URBANISTICE
PROPUSE

CA1+D | Zona Functionala CA1-iD

AAcces carosabil si pietonal in zona

A Acces pietonal pe terenul studiat

propus

A Acces carosabil pe terenul studiat

f—
1

~ 7 7 Retrageri fata de limita de proprietate

BILANT TERITORIAL EXISTENT

28,00 mp| Suprafata parcela
Inaltime maxima existenta

8
(fata de cota trotuarului)
Suprafata construita existenta
Suprafata desfasurata existenta

21,00% |POT existent

CUT existent
BILANT TERITORIAL MAX.PROPUS
Zona Functionala CA1-iD
Regim de inaltime max. propus
Inaltime maxima propusa

(fata de cota trotuarului)

496,80 mp | Suprafata construita max. propusa
993,60 mp | Suprafata desfasurata max. propusa

Suprafata minimala spatii verzi (20%
INDICI URBANISTICI MAX.PROPUSI
POT max. propus pentru locuire

E CUT max. propus pentru locuire

POT max. propus pentru alte functiuni

CUT max. propus pentru alte functiuni

Regim de inaltime existent

. - - - - .propuse - interdictie de construire
BILANT TERITORIAL
EXISTENT (L3A) PROPUS (UTR CALl-iD)
ZONE FUNCTIONALE
mp % mp Y
UTR CA1-iD - Zona centrala
situata in exteriorul ariei " "
portejate cu cladiri cu regim 828,00 100% 828,00 100.00%
maxim de inaltime S+P+1+R
Suprafata construita 173,00 20,89% 303,00 16,59%
Suprafata circulatii pietonale 85,92 10,38%
219,11 26,46%
Suprafata circulatii carosabile 233,21 28,17%
Zone verzi amenajate 435,89 52.64% 205,87 24 86%
P.O.T. 20,89 36,59
C.U.T. 0,21 0,37
VERIFICATOR
NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
EXPERT
beneficiar: nr. proiect

-

S.C.ARHITECT MAGDA S.R.L.

17/2021

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE, P+4 I I I 101/ 1174 / 05 SC MURESUL DRAMBAR SRL
SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER ‘
CA1 P+4 lscara [denumire proiect : faza
NUME SEMNATURA | 1500 CONSTRURE SPATU COMERCIAL PUZ
‘ sef proiect: | arh.Sorin Magda lpmplasament :mun. Abba lulia, str. Doinei, rr. 1D, jud. ALBA
SPATIU PUBLIC EXISTENT proiectat: arh.urb lulian Mirea data denumire plansa : plansa nr
PASA CENTRU [ desenat |arhSorin Magda 11.2021 REGLEMENTARI URBANISTICE 04




w D \ . CLADIRE EXISTENTA ENTA
- i \‘ \ \‘LQCUINTA FAMILIALA 4 LE G E N DA
‘ o \ LOCUINTA FAMJLIALA ~
L 3 \
; | LIMITE BILANT TERITORIAL EXISTENT
i
| | [—__] Limita parcela ce a generat PUZ 828,00 mp| Suprafata parcela
"7 I “ CLADIREEX]STENTA . .
I — | / LOCUNTAFAUILIALA [ | Limita parcele vecine | P |Regim de inaltime existent
9 i \ COCONTA FAMILIALA / Limita - Monument de srfitectura cat. A (consinuctie). Inaltime maxima existenta
[ "Cetat ina", cu toat tele: ziduri, ;
| B | P+1 / mbagt%:r?e, port, curtine, raveline, contragarzi, terase (fata de cota trotuarului)
| | / ADIRE EXISTENTA 1 bastionare, santuri interioare si exterioare, contraescarpe. ) .
J “ / CLADIRE EXISTENTA /g?’ 1U COMERGIAL fnunicipiul ALBA IULIA cartier Cetate 1714 - 1739, Cod: 173,00 mp | Suprafata construita existenta
I LOCU|NTAPF AMILIALA 5 P / Lgnittat— Mxll'gjmlell'nt de arhitec(ulraA EaBtA AI USII_tl'L&I IL:J)rtl)ant i
| — "Cetatea Alba lulia" municipiu elimitata de :
I Y4 / \\, strazile: E P Balcescu NicoFae, str. Decebal, str. Goga 173,00 mp Suprafata desfasurata existenta
| [ / N O%tavian; N - CaleaBMotTiIor, Bd.vl-lllt_)rea; \ de\ll-:ltlnr)%a(, Bd.
— ] 1 Decerbie 1916, 8. Incoronar; - sec. XVIl-X, 21,00% | POT existent
Limita - Zona de protectie monument cat. A CUT existent
J —3 < CLADIRE EXISTENTA e )
4 g | ELAPE BISTER LOCUINTA FAMILIALA L |Monument pentru clasare LMI (cladire) BILANT TERITORIAL MAX.PROPUS
| ; LOCUINTA FAMILIALA P S
| w . r
5 © ‘ P+1 CLADIRE EXISTENTA Monument pentru clasare LMI (curte) _828 00 mp | Zona Functionala CA1-iD
— g | SPATIU COMERCIAL
| < | ) P Arheologie cat A S+P+1+R | Regim de inaltime max. propus
[ - - 7 y . " .
L @ \ Al A—  EEEEE— el Parcelar sec. XVIII-XIX - propus pentru Inaltime maxima propusa
— } g \ w LMI (fata de cota trotuarului)
| T / == \ ‘ .
[ 7 | T LIP e e \ | FUNCTIUNI 496,80 mp | Suprafata construita max. propusa
patii plantate publice amenajate: “ “ CLADIRE EXISTENTA ‘\ Cladire existenta pe parcela studiata S fata desf t
i i pi / i ire exi [ udiata 993,60 m uprafata desfasurata max. propusa
B ot oot Pty | | LOCUINTE COLECTIVE | " (copertina pompe Afimentare carburan) p |>HP brop
-conformy - P+4+M o . e . " ;
-Actualizare PUZ zona/protejata \ L3A ‘ \ I:]Cladlrl existente (locuire unifamiliala) 165,60 mp | Suprafata minimala spatii verzi (20%
Cetatea Alba lulia aprobat cu HCL \ CLADIRE EXISTENTA 2 \ “
333/2015. S ise | cLADIE Exisreny LOCUNTAFAMILIALA S\ Lbe La Rosy ExisTeb \ | | |Cladiri existente (locuire colectiva) INDICI URBANISTICI MAX.PROPUSI
@ N | LOCUINTA FAMILIALA P 'lg | NEUTILIZATA ‘ \ -
SANTURILE GETATI | 3 = P “ ‘ DZ‘] Cladiri existente (administratie) 40,00% | POT max. propus pentru locuire
=l |
\ g W P P =
ALBA CAROLINA | N \ | I:IjCIadm existente (servicii, spatii lI| CUT max. propus pentru locuire
\ comerciale)

dox

{_ingropate

/' distanta fata de
pompe alimentare

= opeiai

Cladiri existente (culte) POT max. propus pentru alte functiuni

E |
| 4 [T | |
| 62, \‘ ) ‘ “ Cladire existenta (turism) CUT max. propus pentru alte functiuni
‘ \ ;
] / s & \ ‘ Monument de arhitectura
\ distanta fata de MONUMENT
\ / ARHITECTURA , CETATEA VAUBAN &7 P ‘ CLADIRE EXISTENTA |
\ £ X A L INTE SEMICOLECTIVE, SERVIC|I | '
— a 1 v ’ o NN . FGLADIRE EXISTENTA ‘ PUINTE SEMICOLECTIVE, SERVIC ‘ |:| Zona verde publica
- | A & : [\Ghiost < tatie, >/ . LOCUINTA FAMILIALA \ \
—d i s @ I\ carburanti, P |
Y MURESUL DRAMBAR SRL. P !
W )Q' JresuL oo seLE | | RETELE EXISTENTE
e , 2001/6/2, 2001/c/2 { 2 A ‘ |
oo '?6’00 A Y s s P e S ; B e | Fes-peiniry LIVil g Retea electrica
’ R [ s 44 22,14 N 1950 - i, O : ;
‘ / . ;@k ] S e e Retea apa
/ Sy Vo - Bi- R |
x S ) L E etea cana
CLADIRE EXISTENTA N ANe — B STRADA DOINE

LOCUINTE COLECTIVE,
PATII COMERCIALE S| SERVICII LA PARTER

P+4

modernizata (asfalt) |
=

|

I
.
)
@
)
«Q
)
N

CLADIRE EXISTENTA
. LOCUINTE COLECTIVE,
SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER

" CA1l
ZCA1

N

ONIFICARE

L3A Zona de locuinte individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri
situate in afara ariilor protejate, in regim de constrre insiruit, cuplat si izolat

o

cladire

Locuire individuala preponderenta - conform PUZ - Actualizare PUZ
zona protejata Cetatea Alba lulia aprobat cu HCL 333/2015

CLADIRE EXISTENTA
INTA FAMILIALA, SERVICII

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

Zona centrala situata in exteriorul ariei protejate cu regim de construire
CA1 continuu sau discontinuu: intre strazile: Nicolae Balcescu, Calea Motilor,
Avram lancu, Trandafirilor, Primaverii

Zona activitatilor legate de culte, situate in afara zonei protejate

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P +1

Zona apartinand Ministerului Apararii Nationale

conf. PUG
C
U

N
o

A 1 Zona centrala constituita — in care regulamentul urmareste
sa mentina si intareasca statutul de zona reprezentativa

/ / \\\CLADIRE EXISTENTA

LAGINE IS / / LOCUINTA FAMILIALA
CUINTA FAMILIALA / P

/ /

P /
CLADIRE EXISTENTA

/ LOCUINTA FAMILIALA

/ P

‘ona centrala in curs de constituire sau cu potential de dezvoltare —
in care regulamentul urmareste sa incurajeze interventiile menite sa
A2 (J contribuie la conferirea acestei zone statutul de zona centrala
reprezentativa - cladiri cu regim maxim de inaltime P+6
Zone reglementate prin PUZ-uri anterioare care ofera functiunea
dominanta de circulatii carosabile, pietonale si ciclabile, precum si
parcari:

1.Zona urbana de interes maa)or in municipiul Alba lulia cuprinsa intre
A R(I)é‘]u\l de peste calea ferata (Partos) si Colegiul Tehnic Alexandru Domsa,
a luli

ia
aprobat cu Hotararea de Consiliu Local nr. 402 din 30/10/2018 articolul 1;

N

conf. PUZ

0O
()

2.Actualizare Plan Urbanistic Zonal zona protejata Cetatea Alba lulia
aprobat cu HCL 333 din 22/10/2015;

cladire

oc s1 Subzona apartinand ariei protejate, cladire pentru ocrotirea sanatatii -
conform PUZ - aprobat cu HCL 333/2015

CLADIRE EXISTENTA
OCUINTA FAMILIALA

ropus

R R AT
REGLEMENTARI URBANISTICE
PROPUSE

Zona Functionala CA1-iD

/ CLADIRE EXISTENTA
/ LOCUINTE SEMICOLECTIVE

/ P+2

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

)

CLADIRE EXISTENTA
TURISM (MApN)

P+8

S-MApN

Acces carosabil si pietonal in zona

CLADIRE EXISTENTA A Acces pietonal pe terenul studiat

OCUINTA FAMILIALA

P

A Acces carosabil pe terenul studiat

0?‘\ .’ T -:Retrageri fata de limita parcelei propuse

) . c® REGLEMENTARI EDILITARE
A= peM PROPUSE

= R ‘ Bransament retea electrica
N ”7 Bransament retea apa

A

CLADIRE EXISTENTA
PRIMARIA ALBA IULIA

P+3 CA1/

\ CA3 EL‘ { Bransament retea gaz

|
‘\ | / Bransament retea canal

\\ J - - - B o R R o R R I S
1>~ 1L N
‘ ‘ ‘ ‘ /\ N\ | ‘ “ VE:)'(’—:’EAR:_OR NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
R I R 8 - L ‘ CLADIRE EXISTENTA ‘
N N P { | \ | SLADIRE EXISTENTA LOCUINTE COLECTIVE CLADIRE EXISTENTA | H beneficiar: nr. proect
TL j ) Loonl il | | P44 P+4 LOCUINTE COLECTIVE g S.C.ARHITECT MAGDA S.R.L. 17/2021
- 4|r LOCUINTE COLECTIVE, | \ P+4 ‘ I I I J01/1174 /05 SC MURESUL DRAMBAR SRL
SPATII COMERCIALE S| SERVICII LAPARTE%R ‘
B P+4 \‘ ‘ ‘ lscara [denumire proiect : faza
| | NUME SEMNATURA CONSTRURE SPATIU COMERCIAL
\ 1:500 PUZ
\‘ "‘ \ sef proiect: | arh.Sorin Magda lpmplasament :mun. Alba lulia, str. Doinei, nr. 1D, jud. ALBA
// SPAA’IU EREETE B e J proiectat: arh.urb.lulian Mirea data denumire plansa : plansa nr
PASAJ CENTRU ‘ [ desenat |arhSorin Magda 11.2021 RETELE EDILITARE 05




Limit,

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE,
PATIl COMERCIALE S| SERVICII LA PARTER

P+4

_ADIRE EXISTENTA
DCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
OCUINTA FAMILIALA

/QI:ADIRE EXISTENTA
_~'LOCUINTA FAMILIALA

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

CLADIRE EXISTENTA
SPATIU COMERCIAL

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

a - Zor
na de protectie Mmonument cat

CLADIRE EXISTENTA

EXA GOSPODAREASCA

LOCUINTA FAMJLIALA

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

CLADIRE EXISTENTA
ICUINTA FAMILIALA,
PATIU COMERCIAL

P

LEGENDA

LIMITE

CLADIRE\E‘XISTENTA

[—_—'—] Limita parcela ce a generat PUZ

LOCUINTA FAM\ILIALA

|:| Limita parcele vecine

Limita - Monument de arhitectura cat. A (constructie)

"Cetatea Alba Carolina", cu toate componentele: ziduri,
bastioane, porti, curtine, raveline, contragarzi, terase
bastionare, santuri interioare si exterioare, contraescarpe.

municipiul ALBA IULIA cartier Cetate 1714 - 1739, Cod:
AB-llI-a-A-00088

Limita - Monument de arhitectura cat. A Situl urban
_____ "Cetatea Alba lulia" municipiul ALBA IULIA Delimitata de
| 1 strézile: E P Balcescu Nicolae, str. Decebal, str. Goga
. Octavian; N - Calea Mo}ilor, Bd. Horea; V Bd. Horea, Bd.
~ = = ~ 1 Decembrie 1918, Bd. Incoronarii; S - sec. XVIII-XX,
Cod: AB-Il-s-A-00091

Limita - Zona de protectie monument cat. A

Monument pentru clasare LMI (cladire)

L

~ Monument pentru clasare LMI (curte)

| S——

Arheologie cat A

——
| S

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE

P+4+M

E\aﬂrlcelar sec. XVIII-XIX - propus pentru

FUNCTIUNI

Cladire existenta pe parcela studiata
(copertina pompe alimentare carburanti)

Monument de arhitectura

i

STwi] op Eie) eiebenay

enwirep

“aeisudoid 3p

OCUINTA FAMILIALA

LOCUINTE COLECTIVE,

4 M t pef 5
SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PART| e | I

CLADIRE EXISTENTA
INTA FAMILIALA, SERVICII

— ZCA1

."\CLADIRE EXISTENTA

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE SEMICOLECTIVE

P+2

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

LADIRE EXISTENTA
NTA FAMILIALA, SERVICII

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE,
I COMERCIALE S| SERVICII LA PARTE

P+4

Monument pentru clasare LMI

CLADIRE EXISTENTA
OCUINTA FAMILIALA

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

CLADIRE EXISTENTA
OCUINTA FAMILIALA

CLADIRE EXISTENTA
CLADIRE EXISTENTA LOCUINTE COLECTIVE
LOCUINTE COLECTIVE CLADIRE EXISTENTA

LOCUINTE COLECTIVE

=

CLADIRE EXISTENTA
UINTE SEMICOLECTIVE, SERVICJI

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

P+1

P+4

ZONIFICARE

L3 Zona de locuinte individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri
situate in afara ariilor protejate, in regim de constrre insiruit, cuplat si izolat|

LI P Locuire individuala preponderenta - conform PUZ - Actualizare PUZ
zona protejata Cetatea Alba lulia aprobat cu HCL 333/2015

conf. PUG

Zona centrala situata in exteriorul ariei protejate cu regim de construire
CA1 continuu sau discontinuu: intre strazile: Nicolae Balcescu, Calea Motilor,
Avram lancu, Trandafirilor, Primaverii

Zona activitatilor legate de culte, situate in afara zonei protejate

- Zona apartinand Ministerului Apararii Nationale

ZCA1 Zona centrala constituita — in care regulamentul urmareste
sa mentina si intareasca statutul de zona reprezentativa

Zona centrala in curs de constituire sau cu potential de dezvoltare —
in care regulamentul urmareste sa incurajeze interventiile menite sa
contribuie la conferirea acestei zone statutul de zona centrala
reprezentativa — cladiri cu regim maxim de inaltime P+6

conf. PUZ

Zone tate prin PUZ-uri anterioare care ofera
dominanta de circulatii ,
parcari:

si ciclabile, precum si
1.Zona urbana de interes major in municipiul Alba lulia cuprinsa intre
CA3 Rlcgull dlg peste calea ferata (Partos) si Colegiul Tehnic Alexandru Domsa,

a lulia
aprobat cu F de Consiliu Local nr. 402 din 30/10/2018 articolul 1;

2.Actualizare Plan Urbanistic Zonal zona protejata Cetatea Alba lulia
aprobat cu HCL 333 din 22/10/2015;

OC S1 Subzona apartinand ariei protejate, cladire pentru ocrotirea sanatatii -
conform PUZ - aprobat cu HCL 333/2015

propus]

CA1-iD Zona centrala situata in exteriorul ariei protejate cu
cladiri cu regim maxim de inaltime S+P+1+R

CIRCULATII

AAcces carosabil si pietonal in zona

Acces pietonal pe terenul studiat

A Acces carosabil pe terenul studiat

REGIM JURIDIC

-Terenuri domeniu public

-Terenuri proprietate privata a statului

-Terenuri proprietate privata a
unitatii administrative teritoriale

|:| Terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

m De interes national

De interes local

BILANT TERITORIAL EXISTENT

828,00 mp| Suprafata parcela

E Regim de inaltime existent

Inaltime maxima existenta
(fata de cota trotuarului)

173,00 mp | Suprafata construita existenta

Suprafata desfasurata existenta

POT existent

CUT existent

BILANT TERITORIAL MAX.PROPUS

828,00 mp | Zona Functionala CA1-iD

S+P+1+R | Regim de inaltime max. propus

Inaltime maxima propusa
(fata de cota trotuarului)

496,80 mp | Suprafata construita max. propusa

Suprafata desfasurata max. propusa

©
©
w
=)
=)
3
o

165,60 mp | Suprafata minimala spatii verzi (20%

INDICI URBANISTICI MAX.PROPUSI

40,00% |POT max. propus pentru locuire

i

CUT max. propus pentru locuire

POT max. propus pentru alte functiuni

CUT max. propus pentru alte functiuni

NUME SEMNATURA CERINTA

REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA

beneficiar: nr. proiect
S.C.ARHITECT MAGDA S.R.L. 17/2021
301/ 1174 1 05 SC MURESUL DRAMBAR SRL
scara [denumire proiect : faza
NUME SEMNATURA | 1500 CONSTRURE SPATU COMERCIAL PUZ

arh.Sorin Magda lamplasament :mun. Alba lulia, str. Doinei, nr. 1D, jud. ALBA

. . data denumire plansa : plansa nr
arh.urb.lulian Mirea
arh.Sorin Magda 11.2021 REGIM JURIDIC S OBECTIVE DE UTILTATE PuBLIcA | 06




‘LADIRE EXISTENTA
DCUINTA FAMILIALA

P

-Actualiza
Cetatea Al
333/2015.

Spatii plantate puJince/’émenajate:
parcuri, scuaruri, piatete, plantatii ¥
de aliniament -conform PUZ

SANTURILE CETATII
ALBA CAROLINA

i

STRADA GEMINA

—

re PUZ zona protejata
Iba lulia aprobat cu HCL:

5,82

— e

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE,
SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PA

P+4

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

A

CLADIRE EXISTENTA
PRIMARIA ALBA IULIA

P+3

/Qﬁ/ADIRE EXISTENTA
_'LOCUINTA FAMILIALA

P+1

/ CLADIRE EXISTENTA
' LOCUINTA FAMILIALA

P+1

| "/ CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

CLADIRE EXISTENT
LOCUINTA FAMILIAI

- P#

CLADIRE EXISTENTA

CLADIRE EXISTENTA

LOCUINTA FAMILIALA LQCUINTA FAMILIALA Al
- P P CLADIRE EXISTENTA
s LOCUINTA FAMILIALA
7 P
N 4
\04 Gy

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P /
‘CLADIRE EXISTENTA. 4
LOCUINTA FAMILIALA
P+M / >
P
/ /
”” /
CLADIRE EXISTENTA /. y
SPATIU COMERCIAL / @ /
P 20/ Q >

A

/

XX X X X X R X X X X

| NEUTILIZATA
\ P

= GRFII
‘\umpn'etate privata: CFR
|

| distanta fata de
K | rezervoare &
/' distanta fata de | ingropate

/ P a./.;.m.e ST
[ / 2 i
// / %, ‘%
% | ;

1| op 18} 359!

5N

A%
D]

RTER CLADIRE EXISTENTA

. LOCUINTE COLECTIVE,
SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER

P+4

- ean
T ZCA1

\\CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CA1/
ZCA2c

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE SEMICOLECTIVE

P+2

CA1/
ZCA1

! PASAJ CENTRU

- |\compartiment de lnbendfu propus;

LADIRE LA ROSU EXISTEN

XX X X X X X X RKHRARAKXK K XXX X X X

CLADIRE EXISTENTA
GOSPODAREASCA

X

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA,
~—SPATIU COMERCIAL

P+1

CLADIRE\E\X\ISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

4
CLADIRE EXISTENTA
SPATIU COMERCIAL

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE

P+4+M

L3A

LEGENDA

LIMITE

: Limita parcela ce a generat PUZ

|:| Limita parcele vecine

) 1 Retrageri fata de limitele parcelei
L - - — _' propuse

Monument de arhitectura cat. A (constructie) "Cetatea Alba
Carolina", cu toate componentele: ziduri, bastioane, porti,
curtine, raveline, contragarzi, terase bastionare, santuri
interioare si exterioare, contraescarpe. municipiul ALBA
IULIA cartier Cetate 1714 - 1739, Cod: AB-Il-a-A-00088

Monument de arhitectura cat. A Situl urban "Cetatea Alba
lulia" municipiul ALBA IULIA Delimitata de strazile: E P
Balcescu Nicolae, str. Decebal, str. Goga Octavian; N -
Calea Motjlor, Bd. Horea; V Bd. Horea, Bd. 1 Decembrie
/1\988051(1 Incoronarii; S - sec. XVIII-XX, Cod: AB-lI-s-

Zona de protectie monument cat. A

‘ ‘1Monument pentru clasare LMI (cladire)

|

Monument pentru clasare LMI (curte)

Arheologie cat A

E’?Arlcelar sec. XVIII-XIX - propus pentru

FUNCTIUNI

Cladire existenta pe parcela studiata
(copertina pompe alimentare carburanti)

Pompe de distributie carburant

I

Mobilare urbanistica propusa
(spatiu comerial)

I

Cladiri existente

Monument de arhitectura

4

Zona verde publica

Zona verde propusa pe parcela studiata

RETELE EXISTENTE

Retea electrica

Retea apa

TOTEM EXISTENTH ., P\ A1
: : ERTINA EXISTENTA POMP 12
/ distanta fata de MONUMENT \LIMENTARE.CARBURANT] S 2 o
ARHITECTURA , CETATEA VAUBAN &7 NA N ¢ D CLADIRE EXISTENTA
o AN ) & ‘. CLADIRE EXISTENTA LOCUINTE SEMICOLECTIVE, SERVICII
| § 1} % LOCUINTA FAMILIALA D+P+2
- of 8 ) G 7/ | P
/AN 4 ‘  XSCMURESIL DRAMBAR SRL 7/// 77/ 7.
\ TR S.teren: 828,00 mp GRF "I
; 2001/b/2, 2001/c/2 4y
/ &, 4 > ‘ Nr.top.2001/a/2 '/
“‘J 6‘000 \ 4545 = T et 0>
( | e By 214 Sel® 8
| oo eSS -
ol St
(=]
o~ ~ = i
\A8 _— o ol S . STRADA-DOIN
9 = 4 _.modernizata(asfal

| (cladire

o]

{ CLADIRE EXISTENTA
LOGCUINTA FAMILIALA, SERVICII
|-

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

P +1

L3A

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTA FAMILIALA

D+P+1+M

CLADIREEXISIENA CLADIRE EXISTENTA

CRLIE LOCUINTA FAMILIALA
P
P
BILANT TERITORIAL
EXISTENT (L3A) PROPUS (UTR CALl-iD)
mp % mp Y

828,00 100% 828,00 100.00%
173,00 20,89% 303,00 36,59%

85,92 10,38%
219,11 26,46%

233,21 28.17%
435,89 52,64% 205,87 24.86%

20,89 36,59
0,21 0,37
A\
Wof
¢cP
- P
— \%
_— p»‘“”s

LOCUINTA FAMILIALA, SERVICII |
P
! |
!
: |
a 7 '
! {_ ! |
cladire
ZONE FUNCTIONALE
~ UTR CA1-iD - Zona centrala
| situata in exteriorul ariei
portejate cu cladiri cu regim
| ‘ maxim de inaltime S+P+1+R
— Suprafata construita
’7 - ‘ Suprafata circulatii pietonale
Suprafata circulatii carosabile
CLADIRE EXISTENTA J Zone verzi amenajate
TURISM (MApN) B
P+8 P.O.T.
S - CUT.
-MApN |
p |
'
§
an 1 ~
Y |
T /] f
R N — I
[ ‘ \
[ ||
[
| | | |
[
| | CA3
|
J || |
|
L
— 1
|
\
“ ‘\ ‘ CLADIRE EXISTENTA
“ \‘ LOCUINTE COLECTIVE
— CLADIRE EXISTENTA ‘ P+4

LOCUINTE COLECTIVE,
SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER |

P+4

SPATIU PUBLIC EXISTENT

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE

P+4

CLADIRE EXISTENTA
LOCUINTE COLECTIVE

P+4

Retea canal

Zona de locuinte individuale si semicolective, cu maxim P+1+M niveluri
situate in afara ariilor protejate, in regim de constrre insiruit, cuplat si izolat|

Locuire individuala preponderenta - conform PUZ - Actualizare PUZ
zona protejata Cetatea Alba lulia aprobat cu HCL 333/2015

[ conf. PUG

|Zona centrala situata in exteriorul ariei protejate cu regim de construire
| continuu sau discontinuu: intre strazile: Nicolae Balcescu, Calea Motilor,
| Avram lancu, Trandafirilor, Primaverii

Zona activitatilor legate de culte, situate in afara zonei protejate

Zona apartinand Ministerului Apararii Nationale

Zona centrala constituita — in care regulamentul urmareste
sa mentina si intareasca statutul de zona reprezentativa

ZCA1

Zona centrala in curs de constituire sau cu potential de dezvoltare —
in care regulamentul urmareste sa incurajeze interventiile menite sa
contribuie la conferirea acestei zone statutul de zona centrala
reprezentativa — cladiri cu regim maxim de inaltime P+6

zcazd

Zone reglementate prin PUZ-uri anterioare care ofera functiunea
dominanta de circulatii carosabile, pietonale si ciclabile, precum si
parcari:

conf. PUZ

91.Zona urbana de interes major in municipiul Alba lulia cuprinsa intre

K(I)l;iull d‘_e peste calea ferata (Partos) si Colegiul Tehnic Alexandru Domsa,
a lulia

Japrobat cu Hotararea de Consiliu Local nr. 402 din 30/10/2018 articolul 1;

2.Actualizare Plan Urbanistic Zonal zona protejata Cetatea Alba lulia
aprobat cu HCL 333 din 22/10/2015;

Subzona apartinand ariei protejate, cladire pentru ocrotirea sanatatii -
conform PUZ - aprobat cu HCL 333/2015

lpropus

CA1-iD

Zona centrala situata in exteriorul ariei protejate cu
cladiri cu regim maxim de inaltime S+P+1+R

CIRCULATII

Acces carosabil si pietonal in zona

Acces pietonal pe terenul studiat

Acces carosabil pe terenul studiat

Circulatii existente

Parcare publica existenta

Parcare privata existenta

Circulatii carosabile in incinta propuse

Trotuar public in incinta propuse

Delimitarea trotuarului prin bolarzi
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Parcare propusa in incinta

BILANT TERITORIAL EXISTENT

Suprafata parcela (100%)

|I| Regim de inaltime existent

Inaltime maxima existenta

(fata de cota trotuarului)
_1 73,00 mp

(20,89%)

Suprafata construita existenta
173,00 mp | Syprafata desfasurata existenta

Suprafata circulatie mixta in incinta
existenta

435,89 mp | Suprafata spatiu verde existenta

0,89% | POT existent

CUT existent

PROPUNERE DE
MOBILARE URBANISTICA

Regim de inaltime propus

Inaltime maxima cladire propusa

(fata de cota trotuarului)

130,00 mp | Suprafata construita propusa

Suprafata desfasurata propusa

303,00 mp Suprafata construita

totala pe parcela (36,59%)
Suprafata desfasurata
Suprafata circulatie auto
in incinta (28,17%)

totala pe parcela
(Szlfé%f%f spatiu verde propusa

(8116;?5%%/1:? trotuar public in incinta

Nr. parcari (5 auto +1 biciclete)

BILANT TERITORIAL MAX.reglementat

S+P+1+R | Regim de inaltime max. propus

Inaltime maxima (fata de cota
trotuarului)

p | Suprafata construita max. propusa

993,60 mp | Suprafata desfasurata max. propusa

165,60 mp | Suprafata minimala spatii verzi (20%)
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INDICI URBANISTICI MAX.reglementati

40,00% | POT max. propus pentru locuire

CUT max. propus pentru locuire

60,00% |POT max. propus pentru alte functiun

CUT max. propus pentru alte functiun

Nkl

VERIFICATOR
EXPERT

NUME SEMNATURA CERINTA

REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA

-

S.C.ARHITECT MAGDA S.R.L.

beneficiar:

nr. proiect

17/2021

l l l 101/ 1174 / 05 SC MURESUL DRAMBAR SRL
lscara [denumire proiect : faza
NUME SEMNATURA | 1500 CONSTRURE SPATIU COMERCIAL PUZ
sef proiect: | arh.Sorin Magda - lamplasament :mun. Alba lulia, str. Doinei, nr. 1D, jud. ALBA
proiectat: arh.urb.lulian Mirea data denumire plansa : plansa nr
desenat: | arh.Sorin Magda 11.2021 POSIBILITATE DE MOBILARE URBANISTICA 07




