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N

AMPLASAMENT STUIDIAT

BENEFICIAR:PUŞCĂU DAN GHEORGHE

şI soţia PUŞCĂU CLAUDIA DELIA

CF 114566

proprietate privată

Intravilan - 1.171 mp

AMPLASAMENT STUIDIAT

BENEFICIAR: CIORGOVEAN FLORIN

CF 81450

proprietate privată

Intravilan - 500 mp

AMPLASAMENT STUIDIAT

BENEFICIAR:SC FLORIDA CONSTRUCT SRL

CF 114019

proprietate privată

Intravilan - 600 mp

AMPLASAMENT STUIDIAT

BENEFICIAR:SC NAD EXIM SRL

CF 108928

proprietate privată

Intravilan - 273 mp

AMPLASAMENT STUIDIAT

BENEFICIAR:SC NAD EXIM SRL

CF 109712

proprietate privată

Intravilan - 347 mp

    PLAN URBANISTIC ZONAL

REGLEMENTARE ZONĂ PENTRU CLĂDIRI CU FUNCȚIUNI MIXTE,
BIROURI ȘI LOCUINȚE, STRADA VÂRTOP

BENEFICIAR: PUŞCĂU DAN GHEORGHE şi soţia PUŞCĂU CLAUDIA DELIA, CIORGOVEAN FLORIN, SC FLORIDA
CONSTRUCT SRL şi SC NAD EXIM SRL

INVESTITOR: PUŞCĂU DAN GHEORGHE şi soţia PUŞCĂU CLAUDIA DELIA, CIORGOVEAN FLORIN, SC FLORIDA
CONSTRUCT SRL şi SC NAD EXIM SRL

AMPLASAMENT: ALBA IULIA, STRADA VÂRTOP, JUDEŢUL ALBA

PROIECTANT GENERAL: SC GENERAL PROIECT STUDIO SRL

ÎNCADRAREA ÎN PUZ
SCARA 1:2000

1cm pe plan=20 cm  pe teren
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ZONA STUDIATĂ

STRADA CALEA MOȚILOR (DN 74)

STRADA VÂRTOP

AMPLASAMENT STUDIAT

ZONA STUDIATĂ

ZONA  REGLEMENTATĂ

STRADA BUCIUM

S.C. GENERAL PROIECT STUDIO S.R.L.
ARHITECTURĂ ȘI DESIGN

Alba Iulia, str. Vârtop, nr. 2A, jud. Alba, cod 510228
Tel: 0744 584 726, e-mail:generalproiectstudio@gmail.com

C.U.I 34216816; J1/210/2018

S.C. CAPITEL PROIECT S.R.L.

Alba Iulia, b-dul. Ferdinand I, nr. 8C, jud. Alba
C.U.I 9479480; J01/260/1997

Titlu planşă:

PLAN DE ÎNCADRARE ÎN ZONĂ

Beneficiari:

SPECIFICAŢIE
Titlu proiect:

Scara
1:2000

NUME Faza:
P.U.Z.

Planşa nr.
U1

Proiect
nr.

26/2025

Data
02/2025

REGLEMENTARE ZONĂ PENTRU CLĂDIRI CU FUNCȚIUNI
MIXTE, BIROURI ȘI LOCUINȚE, STRADA VÂRTOP

Strada Vârtop, nr. 2A, 2B, Alba Iulia, jud. Alba

S.C. FLORIDA CONSTRUCT S.R.L., S.C. NAD EXIM S.R.L.,
CIORGOVEAN FLORIN, PUȘCĂU DAN GHEORGHE,

PUȘCĂU CLAUDIA DELIA
Strada Vârtop, nr. 7, Alba Iulia, jud. Alba

SEMNĂTURA

ŞEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT Ing. Bogdan Mogoșan
Arh. Marius Barbieri
Arh. Florin Ciorgovean
Arh. Florin Ciorgovean



GSPublisherVersion 0.0.100.100

PLAN DE ÎNCADRARE ÎN P.U.Z. / P.U.G.

P.U.Z MUNICIPIUL ALBA IULIA -
EXTINDERE PERIMETRU INTRAVILAN

CALEA MOȚILOR HCL 108-2008

P.U.G. MUNICIPIUL
ALBA IULIA 2012

REGLEMENTĂRI - ZONIFICARE

P.U.G. MUNICIPIUL
ALBA IULIA 2012

U.T.R.
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Indici existenti:
conf. PUG aprobat cu HCL nr. 158/30 mai 2014
U.T.R.= LM2 - zona locuințe individuale cu înălțime maximă P+1+M în regim de construire izolat, cuplat
sau înșiruit.
Hmax - P+1+M; înălțimi admise - S(D)+P, S(D)+P+1(M)
 - P.O.T.max = 40.00%, C.U.T.max = 1.2 - conf. PUZ aprobat cu HCL 108/2008
U.T.R.= ZM2-Zona mixta cu regim de construire P+3 cu subzonele
IS - institutii si servicii de interes local (comert, servicii, educatie, invatamant, sanatate, profesiuni
liberale nepoluante si cu trafic mic)
LM2a1 - locuinte individuale - P - P+1(M) în regim de construire izolat, cuplat sau înșiruit.
ZMv - zona apartinand domeniului privat cu interdictie de construire destinata spatiilor verzi
 - P.O.T.max = 35.00%, C.U.T.max = 1.8, S min=800mp - pentru subzona în care se încadrează solicitarea -
IS -  conf. PUZ aprobat cu HLC 108/2008

Indici propuși:
U.T.R.= ZM2a - Zonă cu funcțiuni mixte, birouri și locuințe
Funcțiuni admise: servicii, locuințe
P.O.T. max. - 40,00 %     C.U.T. max. - 1,2
Regim de înălțime - (D)+P+1+M

ZM2a

(D)+P+E+m

ZM2a

ZM2a

(D)+P+E+m

ZM2a

ZM2a

(D)+P+E+m

S.C. GENERAL PROIECT STUDIO S.R.L.
ARHITECTURĂ ȘI DESIGN

Alba Iulia, str. Vârtop, nr. 2A, jud. Alba, cod 510228
Tel: 0744 584 726, e-mail:generalproiectstudio@gmail.com

C.U.I 34216816; J1/210/2018

S.C. CAPITEL PROIECT S.R.L.

Alba Iulia, b-dul. Ferdinand I, nr. 8C, jud. Alba
C.U.I 9479480; J01/260/1997

Titlu planşă:

PLAN DE ÎNCADRARE ÎN P.U.Z./P.U.G.

Beneficiari:

SPECIFICAŢIE
Titlu proiect:

Scara
1:2000

NUME Faza:
P.U.Z.

Planşa nr.
U2

Proiect
nr.

26/2025

Data
02/2025

REGLEMENTARE ZONĂ PENTRU CLĂDIRI CU FUNCȚIUNI
MIXTE, BIROURI ȘI LOCUINȚE, STRADA VÂRTOP

Strada Vârtop, nr. 2A, 2B, Alba Iulia, jud. Alba

S.C. FLORIDA CONSTRUCT S.R.L., S.C. NAD EXIM S.R.L.,
CIORGOVEAN FLORIN, PUȘCĂU DAN GHEORGHE,

PUȘCĂU CLAUDIA DELIA
Strada Vârtop, nr. 7, Alba Iulia, jud. Alba

SEMNĂTURA

ŞEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT Ing. Bogdan Mogoșan
Arh. Marius Barbieri
Arh. Florin Ciorgovean
Arh. Florin Ciorgovean

Amplasament studiat: Strada Vârtop, nr. 2A, 2B, Alba Iulia, jud. Alba
Beneficiar: S.C. FLORIDA CONSTRUCT S.R.L., S.C. NAD EXIM S.R.L., CIORGOVEAN FLORIN, PUȘCĂU DAN
GHEORGHE, PUȘCĂU CLAUDIA DELIA
CF: 114566; CAD: 81450; CF: 114019; CAD: 108928; CAD: 109712
Steren=2891,00 mp

LPD PC 2
Bogdan Mogoșan (semnătură)



GSPublisherVersion 0.0.100.100

S.C. GENERAL PROIECT STUDIO S.R.L.
ARHITECTURĂ ȘI DESIGN

Alba Iulia, str. Vârtop, nr. 2A, jud. Alba, cod 510228
Tel: 0744 584 726, e-mail:generalproiectstudio@gmail.com

C.U.I 34216816; J1/210/2018

S.C. CAPITEL PROIECT S.R.L.

Alba Iulia, b-dul. Ferdinand I, nr. 8C, jud. Alba
C.U.I 9479480; J01/260/1997

ŞEF PROIECT
Titlu planşă:

SITUAȚIE EXISTENTĂ

Beneficiari:

SPECIFICAŢIE
Titlu proiect:

Scara
1:500

NUME Faza:
P.U.Z.

Planşa nr.
U3

Proiect
nr.

26/2025

PROIECTAT

DESENAT

Data
02/2025

REGLEMENTARE ZONĂ PENTRU CLĂDIRI CU FUNCȚIUNI
MIXTE, BIROURI ȘI LOCUINȚE, STRADA VÂRTOP

Strada Vârtop, nr. 2A, 2B, Alba Iulia, jud. Alba

S.C. FLORIDA CONSTRUCT S.R.L., S.C. NAD EXIM S.R.L.,
CIORGOVEAN FLORIN, PUȘCĂU DAN GHEORGHE,

PUȘCĂU CLAUDIA DELIA
Strada Vârtop, nr. 7, Alba Iulia, jud. Alba

SEMNĂTURA

Ing. Bogdan Mogoșan
Arh. Marius Barbieri
Arh. Florin Ciorgovean
Arh. Florin CiorgoveanSITUAȚIE EXISTENTĂ
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LEGENDĂ:

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE, S=4231,50 mp

LIMITA ZONEI STUDIATE
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P.U.Z.  - REGLEMENTARE ZONĂ PENTRU CLĂDIRI CU FUNCȚIUNI MIXTE, BIROURI ȘI LOCUINȚE, STRADA VÂRTOP

LM2

ZONIFICARE - conf. P.U.Z MUNICIPIUL ALBA IULIA - EXTINDERE PERIMETRU INTRAVILAN
CALEA MOȚILOR HCL 108-2008

CIRCULAȚII:

ZONE DE PROTECȚIE:

CIRCULAȚII AUTO-PIETONALE - DRUM DE ASFALT

PARCELE CEDATE PENTRU MODERNIZARE STRADA VARTOP

Indici existenti:
conf. PUG aprobat cu HCL nr. 158/30 mai 2014
U.T.R.= LM2 - zona locuințe individuale cu înălțime maximă P+1+M în regim de construire izolat, cuplat sau înșiruit.
Hmax - P+1+M; înălțimi admise - S(D)+P, S(D)+P+1(M)
 - P.O.T.max = 40.00%, C.U.T.max = 1.2 - conf. PUZ aprobat cu HCL 108/2008
U.T.R.= ZM2-Zona mixta cu regim de construire P+3 cu subzonele
IS - institutii si servicii de interes local (comert, servicii, educatie, invatamant, sanatate, profesiuni
liberale nepoluante si cu trafic mic)
LM2a1 - locuinte individuale - P - P+1(M) în regim de construire izolat, cuplat sau înșiruit.
ZMv - zona apartinand domeniului privat cu interdictie de construire destinata spatiilor verzi
 - P.O.T.max = 35.00%, C.U.T.max = 1.8, S min=800mp - pentru subzona în care se încadrează solicitarea - IS -  conf.
PUZ aprobat cu HLC 108/2008
CF: 114566; CAD: 81450; CF: 114019; CAD: 108928; CAD: 109712
Steren=2891,00 mp

BILANȚ TERITORIAL
Suprafață
construită

Suprafață
desfășurată

Construcții

- existente, din care:
- desfințate

- menținute

- propuse

0,00 0,00

100

Suprafață teren

U.T.R.= LM2

Zonă

CF 114566
(lot 2)

- existente, din care:
- desfințate

- menținute

- propuse

U.T.R.= LM2
CF 81450

(lot 3)

- existente, din care:

TOTAL

- desfințate

- menținute

- propuse

U.T.R.= ZM2
CF 114019

(lot 1)

- existente, din care:
- desfințate

- menținute

- propuse

139,00 50,92

0,00 0,00 0,00

139,00 50,92

0,00

50,92

CF 108928
(lot 5)

- existente, din care:
TOTAL

- desfințate

- menținute

- propuse

245,00 70,61

0,00 0,00

245,00

245,00

CF 109712
(lot 4)

POT CUT

TOTAL

TOTAL

TOTAL 600 mp

1171 MP

500 mp

273 mp

347 mp

U.T.R.= ZM2

U.T.R.= ZM2
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0,00

0,00

0,00
139,00

139,00

139,00

0,00

139,00

0,51

0,00

0,00

0,51

0,51

0,00

245,00

0,00

245,00

0,00

245,00

70,61

0,00

70,61

0,00

0,00

TOTAL GEN. 2891 mp 384,00 384,00 13,28 0,13

ACCESE ÎN ZONĂ ACCESE PE PARCELE

RETRAGERI FAȚĂ DE ALINIAMENT - 3m - VARTOP/BUCIUM/LUPȘA
conf. PUZ HCL 148/05.2020

CLĂDIRI SERVICII ȘI BIROURI

LOCUINȚE INDIVIDUALE

(D)P+m

(D)P+m

P+m

C1-Casă
-P-

grf. III

C1-Casă
-P+M-
grf. III

C1-Casă
-P+M-
grf. III

C2-Anexă
-P-

grf. III

C2-Anexă
-P-

grf. III

C1-Casă
-P+E -
grf. III

C2-Anexă
-P-

grf. III

CONSTRUCȚII EXISTENTE - CASE SI ANEXE - P/P+M,
g.r.f. II / III

CONSTRUCȚII EXISTENTE - CL. SERVICII ȘI BIROURI -
P+E, g.r.f. II

conf. P.U.Z MUNICIPIUL ALBA IULIA -
EXTINDERE PERIMETRU INTRAVILAN
CALEA MOȚILOR HCL 108-2008

LIMITA PROPRIETATE LOTURI

ZONE INTERDICȚIE DE CONSTRUIRE
ȘI AMENAJARE

Zonă protecție LEA 110 kV DC - Linie de înaltă tensiune
*cu interdicție de construire și amenajare

Zonă protecție LEA 110 kV DC - Linie de înaltă tensiune
*cu interdicție de construire și amenajare

C1 - Cl. birouri și atelier tâmpl.
-P+E-
grf. II

S.C. ELY BRICKS CONSTRUCT S.R.L.

a x  L E A  1 1 0  k V

p r o t e c ț i e  L E A  1 1 0  k V

p r o t e c ț i e  L E A  1 1 0  k V

a x  L E A  1 1 0  k V

p r o t e c ț i e  L E A  1 1 0  k V

p r o t e c ț i e  L E A  1 1 0  k V

STRADA LUPSA

C1 - Hală tâmplărie
-P-

grf. II

C2 - Hală industrială
-P-

grf. II

IE 101909
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 109713

IE 73612

ZM2
(IS)

ZM2
(LM2a1)

ZM2
(LM2a1)

ZM - ZONA MIXTĂ: LOCUINȚE + SERVICII
(LM2a1 - SUBZONA LOCUINȚE INDIVIDUALE ÎN REGIM IZOLAT, CUPLAT SAU ÎNȘIRUIT)

ZM - ZONA MIXTĂ: LOCUINȚE + SERVICII
ZM2 (IS) - SUBZONA INSTITUȚII ȘI SERVICII (BIROURI)

C1-Casă
-P+M-
grf. III

C1-Casă
-P+E -
grf. III

C1-Casă
-P+E -
grf. III

C1-Casă
-P-

grf. IIIC1-Casă
-P-

grf. III

CIRCULAȚII AUTO-PIETONALE - DRUM DALE DE BETON
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PROPRIETATE PRIVATĂ

profil tr
ansversal - 4

,75 m

stadiul fizi
c actual:

drum de beton rutier

IE 101910
PROPRIETATE PRIVATĂIE 101911

PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 97862
PROPRIETATE PRIVATĂ

PROPRIETATE PRIVATĂ

profil tr
ansversal - 8

,00 m

stadiul fizi
c actual:

drum de asfalt

IE 80651

IE 81708
PROPRIETATE PRIVATĂ

LM2

LM2

ALINIAMENT LA STRADA VARTOP/BUCIUM/LUPȘA
conf. PUZ HCL 148/05.2020

DOMENII DISFUNCȚIONALITĂȚI PRIORITĂȚI

CIRCULAȚII

SPAȚII
PLANTATE

FOND
CONSTRUIT ȘI
UTILIZAREA

TERENURILOR

- stadiul actual al străzilor Vârtop și
Bucium -  nemodernizate.
- dimenionarea insuficienta a trotuarelor
pe strazile Vârtop și Bucium

- fond construit destructurat si slab
dezvoltat
- existenta în zona a două constructii,
cu functiunea servicii

- plantarea de vegetatie inalta si medie
pe parcele;
-obligatitivatea proprietarilor de a-si
ingrijii terenurile;

- lipsa vegeatiei inalte si medii in zona
- terenuri neingrijite pline de vegetatie
salbatică

- modernizarea strazii propuse prin
PUG, din punct de vedere al trotuarelor
cat si a covorului asfaltic;

- inlocuirea functiunii de locuire, cu o
functiune mixtă (servicii+locuire)

N

ZONĂ PRIVATĂ DE INTERES PUBLIC

CIRCULAȚII AUTO-PIETONALE - DRUM DE BETON RUTIER

CIRCULAȚII AUTO-PIETONALE - DRUM DE PIATRĂ

LM - ZONA REZIDENȚIALĂ
LM2 - SUBZONA LOCUINȚE INDIVIDUALE ( LOCUINȚE INDIVIDUALE P+M )

18,50

18,50

37,00

37,00

37,00

18,50

18,50

18,50

18,50

ZONĂ STUDIATĂ

No.

Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths

sides

L(i,i+1)

1 510911.598 388686.360 18.800

2 510916.663 388704.465 9.991

3 510919.355 388714.086 5.157

4 510914.521 388715.883 24.163

5 510891.874 388724.306 0.942

6 510890.970 388724.571 12.409

7 510894.313 388736.521 9.911

8 510896.984 388746.065 4.730

9 510898.258 388750.620 9.152

10 510900.702 388759.440 32.173

11 510869.938 388768.857 1.421

12 510868.579 388769.273 2.532

13 510866.158 388770.014 4.048

14 510862.281 388771.179 14.156

15 510858.402 388757.565 22.118

16 510837.173 388763.773 22.528

17 510830.851 388742.150 7.999

18 510828.606 388734.472 16.830

19 510844.759 388729.748 1.594

20 510846.152 388728.973 2.095

21 510847.606 388727.465 0.862

22 510848.034 388726.717 1.747

23 510848.553 388725.049 2.590

24 510848.393 388722.464 14.440

25 510844.426 388708.580 4.627

26 510848.803 388707.079 3.234

27 510851.879 388706.080 18.610

28 510869.579 388700.333 14.081

29 510882.972 388695.986 1.205

30 510882.647 388694.826 30.163

S=4231mp

CONSTRUCTIA C2

No.

Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths

sides

L(i,i+1)

31 510869.795 388701.085 13.393

32 510873.495 388713.957 18.050

33 510856.363 388719.640 13.378

34 510852.163 388706.938 18.578

S=245mp

CONSTRUCTIA C1

No.

Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths

sides

L(i,i+1)

31 510869.795 388701.085 10.079

35 510879.361 388697.910 13.299

36 510883.684 388710.487 10.764

32 510873.495 388713.957 13.393

S=139mp

ZONĂ REGLEMENTATĂ

No.

Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths

sides

L(i,i+1)

100

101

510871.078 388653.725 13.967

102

510857.821 388658.120 24.606

103

510834.144 388664.816 24.022

104

510811.003 388671.260

12.743

105 510810.907 388718.412 59.882

106 510827.712 388775.888 25.742

107 510834.936 388800.596 52.681

108 510885.289 388785.107 21.789

109 510906.115 388778.700 3.159

110 510905.264 388775.658 30.260

111 510933.649 388765.173 6.980

112 510940.371 388763.292 23.006

113 510962.526 388757.093 55.551

114 510947.557 388703.597 9.992

115 510944.865 388693.974 25.013

116 510938.097 388669.894 35.462

117 510928.501 388635.755 22.968

S=16739mp

TABELE DE COORDONATE:

118 510906.751 388643.135 37.212

510823.022 388714.825

45.223

0,71

0,71

0,71

LPD PC 2
Bogdan Mogoșan (semnătură)
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P.U.Z. - REGLEMENTARE ZONĂ PENTRU CLĂDIRI CU FUNCȚIUNI MIXTE, BIROURI ȘI LOCUINȚE, STRADA VÂRTOP

ZONIFICARE - conf. P.U.Z MUNICIPIUL ALBA IULIA - EXTINDERE PERIMETRU INTRAVILAN
CALEA MOȚILOR HCL 108-2008

ZONE DE PROTECȚIE:

conf. P.U.Z MUNICIPIUL ALBA IULIA -
EXTINDERE PERIMETRU INTRAVILAN
CALEA MOȚILOR HCL 108-2008

BILANȚ TERITORIAL

CONSTRUCȚIE EXISTENTĂ MENȚINUTĂ - CU POSIBILITATEA SCHIMBARII FUNCȚIUNII
(POT 50,92, CUT 0,51)

CONSTRUCȚIE EXISTENTĂ MENȚINUTĂ - CU POSIBILITATEA SCHIMBĂRII FUNCȚIUNII
(POT 70,61, CUT 1,41)

(D)P+m

REGLEMENTĂRI PROPUSE:
U.T.R.= ZM2a - Zonă cu funcțiuni mixte, birouri și locuințe - (d) P+1+m

SUPRAFAȚĂ EDIFICABILĂ

ZONĂ AFERENTĂ ZM2a ( zonă cu funcțiuni mixte )

(D)P+m

C1-Casă
-P-

grf. III

C1-Casă
-P+E -
grf. III

C1-Casă
-P+M-
grf. III

C1-Casă
-P+M-
grf. III

C2-Anexă
-P-

grf. III

C2-Anexă
-P-

grf. III

C2-Anexă
-P-

grf. III

CONSTRUCȚII EXISTENTE - CASE SI ANEXE - P/P+M,
g.r.f. II / III

CONSTRUCȚII EXISTENTE - CL. SERVICII ȘI BIROURI -
P+E, g.r.f. II

ZONE INTERDICȚIE DE CONSTRUIRE
ȘI AMENAJARE

Zonă protecție LEA 110 kV DC - Linie de înaltă tensiune
*cu interdicție de construire și amenajare

Zonă protecție LEA 110 kV DC - Linie de înaltă tensiune
*cu interdicție de construire și amenajare

C1 - Cl. birouri și atelier tâmpl.
-P+E-
grf. II

S.C. ELY BRICKS CONSTRUCT S.R.L.

a x  L E A  1 1 0  k V

p r o t e c ț i e  L E A  1 1 0  k V

p r o t e c ț i e  L E A  1 1 0  k V

a x  L E A  1 1 0  k V

p r o t e c ț i e  L E A  1 1 0  k V

p r o t e c ț i e  L E A  1 1 0  k V

IE 109713

IE 73612

ZM2a

ZM2
(IS)

ZM2
(LM2a1)

P+m

ZM - ZONA MIXTĂ: LOCUINȚE + SERVICII
ZM2 (IS) - SUBZONA INSTITUȚII ȘI SERVICII (BIROURI)

ZM - ZONA MIXTĂ: LOCUINȚE + SERVICII
(LM2a1 - SUBZONA LOCUINȚE INDIVIDUALE ÎN REGIM IZOLAT, CUPLAT SAU ÎNȘIRUIT)

C1-Casă
-P+M-
grf. III

C1-Casă
-P+E -
grf. III

C1-Casă
-P+E -
grf. III

C1-Casă
-P-

grf. IIIC1-Casă
-P-

grf. III

IE 81336
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 81450 (lot3)

IE 90126
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 108928 (lot5)

IE 94095
IE 109712 (lot4)

IE
 1

1
2
2
2
5

P
R

O
P

R
IE

T
A

T
E
 P

R
IV

A
T
Ă

IE 112226

IE 112312

IE 114019 (lot1)

IE 114566 (lot2)

IE 114567

IE 73740
IE 73340

STRADA LUPSA

S
T
R

A
D

A
 B

U
C

IU
M

S
T
R

A
D

A
 B

U
C

IU
M

STRADA VARTOP

STRADA VARTOP

S
T
R

A
D

A
 B

U
C
IU

M

IE 75004
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 109167
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 97141
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 97914
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 97915
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 97300

IE 90771

IE 101919

IE 101919
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 114320
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 114367
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 76601
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 76601

IE 94149

IE 94149

IE 104825

PROPRIETATE PRIVATĂ

STRADA SOHODOL

STRADA SOHODOL

IE 113680

IE 101909
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 109713

73607
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 101910
PROPRIETATE PRIVATĂIE 101911

PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 97862
PROPRIETATE PRIVATĂ

PROPRIETATE PRIVATĂ

STRADA LUPSA

IE 80651

IE 81708
PROPRIETATE PRIVATĂ

ZM2a

ZM2a

LM2

LM2

NLEGENDĂ:

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE, S=4231,50 mp

LIMITA ZONEI STUDIATE

PARCELE CEDATE PENTRU MODERNIZARE STRADA VARTOP

ACCESE ÎN ZONĂ ACCESE PE PARCELE

LIMITA PROPRIETATE LOTURI

RETRAGERI FAȚĂ DE ALINIAMENT - 3m - VARTOP/BUCIUM/LUPȘA (PASTRATE)
conf. PUZ HCL 148/05.2020

ALINIAMENT ȘI RETRAGERI:

RETRAGERE FAȚĂ DE LIMITE - 3m - limita posterioară/ 2m - limita laterală

ALINIAMENT LA STRADA VARTOP/BUCIUM/LUPȘA
conf. PUZ HCL 148/05.2020

Suprafață
construită

Suprafață
desfășurată

Construcții

- existente, din care:
- desfințate

- menținute

- propuse

0,00 0,00

100

Suprafață teren

U.T.R.= LM2

Zonă

CF 114566
(lot 2)

- existente, din care:
- desfințate

- menținute

- propuse

U.T.R.= LM2
CF 81450

(lot 3)

- existente, din care:

TOTAL

- desfințate

- menținute

- propuse

U.T.R.= ZM2
CF 114019

(lot 1)

- existente, din care:
- desfințate

- menținute

- propuse

139,00 50,92

0,00 0,00 0,00

139,00 50,92

0,00

50,92

CF 108928
(lot 5)

- existente, din care:
TOTAL

- desfințate

- menținute

- propuse

245,00 70,61

0,00 0,00

245,00

245,00

CF 109712
(lot 4)

POT CUT

TOTAL

TOTAL

TOTAL 600 mp

1171 MP

500 mp

273 mp

347 mp

U.T.R.= ZM2

U.T.R.= ZM2

0,00

0,00

0,00 0,00

0,00

0,00

0,00 0,00

100

100

0,00 0,00

100

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

100

0,00 0,00

100

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
139,00

139,00

139,00

0,00

139,00

0,51

0,00

0,00

0,51

0,51

0,00

245,00

0,00

245,00

0,00

245,00

70,61

0,00

70,61

0,71

0,71

0,71

0,00

0,00

TOTAL GEN. 2891 mp 384,00 384,00 13,28 0,13
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ansversal - 4

,75 m

propus: c
arosabil asfalt 4,00 m +

trotuar 0,75 m

profil tr
ansversal - 8

,00 m

propus: c
arosabil asfalt 6,00 m +

trotuare 2,00 m

profil tr
ansversal - 8

,00 m

propus: c
arosabil asfalt 6,00 m +

trotuare 2,00 m

CIRCULAȚII: conf. P.U.Z MUNICIPIUL ALBA IULIA - HCL 148/05.2020

CIRCULAȚII PIETONALE - TROTUARE

CIRCULAȚII AUTO - CAROSABIL SPAȚII VERZI ADIACENTE

PARCAJE
(ÎN AFARA PARCELELOR STUDIATE - SE ATRIBUIE LOTULUI 3 - IE 81450)

LM - ZONA REZIDENȚIALĂ
LM2 - SUBZONA LOCUINȚE INDIVIDUALE ( LOCUINȚE INDIVIDUALE P+M )

1

2

C1 - Hală tâmplărie
-P-

grf. II

C2 - Hală industrială
-P-

grf. II

ZM2a

18,50

18,50

37,00

37,00

37,00

18,50

18,50

18,50

18,50

ZONĂ STUDIATĂ

No.

Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths

sides

L(i,i+1)

1 510911.598 388686.360 18.800

2 510916.663 388704.465 9.991

3 510919.355 388714.086 5.157

4 510914.521 388715.883 24.163

5 510891.874 388724.306 0.942

6 510890.970 388724.571 12.409

7 510894.313 388736.521 9.911

8 510896.984 388746.065 4.730

9 510898.258 388750.620 9.152

10 510900.702 388759.440 32.173

11 510869.938 388768.857 1.421

12 510868.579 388769.273 2.532

13 510866.158 388770.014 4.048

14 510862.281 388771.179 14.156

15 510858.402 388757.565 22.118

16 510837.173 388763.773 22.528

17 510830.851 388742.150 7.999

18 510828.606 388734.472 16.830

19 510844.759 388729.748 1.594

20 510846.152 388728.973 2.095

21 510847.606 388727.465 0.862

22 510848.034 388726.717 1.747

23 510848.553 388725.049 2.590

24 510848.393 388722.464 14.440

25 510844.426 388708.580 4.627

26 510848.803 388707.079 3.234

27 510851.879 388706.080 18.610

28 510869.579 388700.333 14.081

29 510882.972 388695.986 1.205

30 510882.647 388694.826 30.163

S=4231mp

CONSTRUCTIA C2

No.

Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths

sides

L(i,i+1)

31 510869.795 388701.085 13.393

32 510873.495 388713.957 18.050

33 510856.363 388719.640 13.378

34 510852.163 388706.938 18.578

S=245mp

CONSTRUCTIA C1

No.

Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths

sides

L(i,i+1)

31 510869.795 388701.085 10.079

35 510879.361 388697.910 13.299

36 510883.684 388710.487 10.764

32 510873.495 388713.957 13.393

S=139mp

ZONĂ REGLEMENTATĂ

No.

Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths

sides

L(i,i+1)

100

101

510871.078 388653.725 13.967

102

510857.821 388658.120 24.606

103

510834.144 388664.816 24.022

104

510811.003 388671.260

12.743

105 510810.907 388718.412 59.882

106 510827.712 388775.888 25.742

107 510834.936 388800.596 52.681

108 510885.289 388785.107 21.789

109 510906.115 388778.700 3.159

110 510905.264 388775.658 30.260

111 510933.649 388765.173 6.980

112 510940.371 388763.292 23.006

113 510962.526 388757.093 55.551

114 510947.557 388703.597 9.992

115 510944.865 388693.974 25.013

116 510938.097 388669.894 35.462

117 510928.501 388635.755 22.968

S=16739mp

TABELE DE COORDONATE:

118 510906.751 388643.135 37.212

510823.022 388714.825

45.223

LPD PC 2
Bogdan Mogoșan (semnătură)
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LIMITA ZONEI REGLEMENTATE, S=4231,50 mp
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P.U.Z. - REGLEMENTARE ZONĂ PENTRU CLĂDIRI CU FUNCȚIUNI MIXTE, BIROURI ȘI LOCUINȚE, STRADA VÂRTOP

ZONIFICARE - conf. P.U.Z MUNICIPIUL ALBA IULIA - EXTINDERE PERIMETRU INTRAVILAN CALEA MOȚILOR HCL 108-2008

CIRCULAȚII: conf. P.U.Z MUNICIPIUL ALBA IULIA - HCL 148/05.2020

ZONE DE PROTECȚIE:

CIRCULAȚII PIETONALE - TROTUARE

CIRCULAȚII AUTO - CAROSABIL SPAȚII VERZI ADIACENTE

Zonă protecție LEA 110 kV DC - Linie de înaltă tensiune
*cu interdicție de construire și amenajare

RETRAGERI FAȚĂ DE ALINIAMENT - 3m - VARTOP/BUCIUM/LUPȘA
conf. PUZ HCL 148/05.2020

PARCELE CEDATE PENTRU MODERNIZARE STRADA VARTOP

ACCESE ÎN ZONĂ ACCESE PE PARCELE

conf. P.U.Z MUNICIPIUL ALBA IULIA -
EXTINDERE PERIMETRU INTRAVILAN
CALEA MOȚILOR HCL 108-2008

ALINIAMENT ȘI RETRAGERI:

RETRAGERE FAȚĂ DE LIMITE - 3m - limita posterioară/ 2m - limita laterală

(D)P+m

OBIECTIVE PROPUSE:

(D)P+m

1

2

D+P+E+M

D+P+E+M

D+P+E

D+P+E+M2
1

1
2

D

D+P+E

SUPRAFAȚĂ EDIFICABILĂ

Suprafață teren
Construcții

Alei de circulație

Parcaje

50,90

100,00

18,60

9,20

139,00

273,00

50,75

25,15

Bilanț teritorial
CF 108928 (lot 5)

m2 %

Spații verzi 58,10 21,30

Suprafață teren
Construcții

Alei circulație(auto)

Parcaje

32,63

100,00

17,36

15,83

382,10

1171,00

203,30

185,40

Bilanț teritorial
CF 114566 (lot 2)

m2 %

Spații verzi 186,40 15,92

Suprafață teren
Construcții

Alei circulație (piet.)

39,70

100,00

15,33

198,50

500,00

75,65

Bilanț teritorial
CF 81450 (lot 3)

m2 %

Spații verzi

Suprafață teren
Construcții

Alei de circulație

Parcaje

25,75

100,00

13,85

13,58

154,50

600,00

83,10

81,50

Bilanț teritorial
CF 114019 (lot 1)

m2 %

Spații verzi 258,90 43,15

Suprafață teren
Construcții

Alei de circulație

Parcaje

70,60

100,00

12,90

12,05

245,00

347,00

44,70

41,80

Bilanț teritorial
CF 109712 (lot 4)

m2 %

Spații verzi 15,50 4,45

ZONE VERZI GAZON/ARBORI
PE PARCELELE STUDIATE

1

5

D

CONSTR. EXISTENTĂ MENȚINUTĂ

ACCESE PIETONALE / AUTO
PE PARCELELE STUDIATE

Accese neacoperite 4,7655,70 Accese neacoperite 6,2131,05

3

4
3

2

LIMITA PROPRIETATE LOTURI

Z. priv.de int.publ.22,00 3,67

86,20 17,24158,10 13,50

1
2

3
4

5
6

7
8

9

10

11

Alei circulație(piet.)

C1-Casă
-P-

grf. III

C1-Casă
-P+M-
grf. III

C1-Casă
-P+M-
grf. III

C2-Anexă
-P-

grf. III

C2-Anexă
-P-

grf. III

C2-Anexă
-P-

grf. III

C2p - Cl. birouri
-D+P+E+M-

grf. II

C3p - Cl. birouri
-D+P+E+M-

grf. II

C1p - Cl. birouri
-D+P+E+M-

grf. II

C1 - Cl. birouri și atelier tâmpl.
-P+E-
grf. II

S.C. ELY BRICKS CONSTRUCT S.R.L.

calcan

C1-Casă
-P+E -
grf. III

CONSTRUCȚII EXISTENTE - CASE SI ANEXE - P/P+M,
g.r.f. II / III

CONSTRUCȚII PROPUSE - CLĂDIRI BIROURI -
D+P+2 / D+P+E+M, g.r.f. II

CONSTRUCȚII EXISTENTE - CL. SERVICII ȘI BIROURI -
P+E, g.r.f. II

OPRIRE

ACCESUL INTERZIS

LIMITARE DE VITEZĂ

LIMITARE DE VITEZĂ

TRECERE DE PIETONI

SENS UNIC

INDICATOARE RUTIERE

gard viu

Zonă interd. cons. 73,60 14,72

CONSTRUCȚII PROPUSE

a x  L E A  1 1 0  k V

p r o t e c ț i e  L E A  1 1 0  k V

p r o t e c ț i e  L E A  1 1 0  k V

a x  L E A  1 1 0  k V

p r o t e c ț i e  L E A  1 1 0  k V

p r o t e c ț i e  L E A  1 1 0  k V

IE 73612

CIRCULAȚII PE
AMPLASAMENT

ZM2
(IS)

ZM2
(LM2a1)

P+m

ZONE INTERDICȚIE DE CONSTRUIRE
ȘI AMENAJARE

ZM - ZONA MIXTĂ: LOCUINȚE + SERVICII
ZM2 (IS) - SUBZONA INSTITUȚII ȘI SERVICII (BIROURI)

ZM - ZONA MIXTĂ: LOCUINȚE + SERVICII
(LM2a1 - SUBZONA LOCUINȚE INDIVIDUALE ÎN REGIM IZOLAT, CUPLAT SAU ÎNȘIRUIT)

C1-Casă
-P+M-
grf. III

C1-Casă
-P+E -
grf. III

C1-Casă
-P+E -
grf. III

C1-Casă
-P-

grf. IIIC1-Casă
-P-

grf. III

35,00

PARCAJE
PE PARCELELE STUDIATE

PARCAJE
(ÎN AFARA PARCELELOR STUDIATE - SE ATRIBUIE LOTULUI 3 - IE 81450)

ZONĂ PRIVATĂ DE INTERES PUBLIC

Z. priv.de int.publ. 7,00

IE 81336
PROPRIETATE PRIVATĂIE 81450

(lot 3)

IE 90126
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 108928 (lot 5)

IE 94095
IE 109712 (lot 4)

IE
 1

1
2
2
2
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IE
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IE 112226

IE 112312

IE 114019 (lot 1)

IE 114566 (lot 2)

IE 114567

IE 73740
IE 73340
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R

A
D
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R
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D

A
 B

U
C
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STRADA VARTOP

STRADA VARTOP

S
T
R

A
D

A
 B

U
C
IU

M

IE 75004
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 109167
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 97141
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 97914
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 97915
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 88192

IE 97300

IE 90771

IE 101919

IE 101919
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 86910

IE 114320
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 114367
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 76601
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 76601

IE 94149

IE 94149

IE 104825

PROPRIETATE PRIVATĂ

STRADA SOHODOL

STRADA SOHODOL

IE 113680

IE 101909
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 109713

73607
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 101910
PROPRIETATE PRIVATĂIE 101911

PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 97862
PROPRIETATE PRIVATĂ

PROPRIETATE PRIVATĂ

STRADA LUPSA

IE 80651

IE 81708
PROPRIETATE PRIVATĂ
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profil tr
ansversal - 4

,75 m

propus: c
arosabil asfalt 4,00 m +

trotuar 0,75 m

profil tr
ansversal - 8

,00 m

propus: c
arosabil asfalt 6,00 m +

trotuare 2,00 m

profil tr
ansversal - 8

,00 m

propus: c
arosabil asfalt 6,00 m +

trotuare 2,00 m
PUNCT GOSPODĂRESCZM2a

ZM2a

ZM2a

LM2

LM2

ZM2a

118

ALINIAMENT LA STRADA VARTOP/BUCIUM/LUPȘA
conf. PUZ HCL 148/05.2020

PARCAJE (NR. 10, 11)
PE LOTUL 2 (IE 114566) - SE ATRIBUIE LOTULUI 3 (IE 81450)

PARCAJE PERSOANE DIZABILITĂȚI (NR. 1 ȘI 2)
PE LOTUL 1 (114019) ȘI 2 (IE 114566) - SE POT UTILIZA ȘI DE CATRE LOTUL 3 (IE  81450)

PARCAJ CU STAȚIE DE ÎNCĂRCARE
PE LOTUL 2 (IE 114566) - PARCAREA CU NR. 9

C1 - Hală tâmplărie
-P-

grf. II

C2 - Hală industrială
-P-

grf. II

ZM2a

37,00
18,50

18,50

21,20

2,50
1,00

70

15,90

37,00

37,00

18,50

18,50

18,50

18,50

103

ZONĂ STUDIATĂ

No.

Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths

sides

L(i,i+1)

1 510911.598 388686.360 18.800

2 510916.663 388704.465 9.991

3 510919.355 388714.086 5.157

4 510914.521 388715.883 24.163

5 510891.874 388724.306 0.942

6 510890.970 388724.571 12.409

7 510894.313 388736.521 9.911

8 510896.984 388746.065 4.730

9 510898.258 388750.620 9.152

10 510900.702 388759.440 32.173

11 510869.938 388768.857 1.421

12 510868.579 388769.273 2.532

13 510866.158 388770.014 4.048

14 510862.281 388771.179 14.156

15 510858.402 388757.565 22.118

16 510837.173 388763.773 22.528

17 510830.851 388742.150 7.999

18 510828.606 388734.472 16.830

19 510844.759 388729.748 1.594

20 510846.152 388728.973 2.095

21 510847.606 388727.465 0.862

22 510848.034 388726.717 1.747

23 510848.553 388725.049 2.590

24 510848.393 388722.464 14.440

25 510844.426 388708.580 4.627

26 510848.803 388707.079 3.234

27 510851.879 388706.080 18.610

28 510869.579 388700.333 14.081

29 510882.972 388695.986 1.205

30 510882.647 388694.826 30.163

S=4231mp

CONSTRUCTIA C2

No.

Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths

sides

L(i,i+1)

31 510869.795 388701.085 13.393

32 510873.495 388713.957 18.050

33 510856.363 388719.640 13.378

34 510852.163 388706.938 18.578

S=245mp

CONSTRUCTIA C1

No.

Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths

sides

L(i,i+1)

31 510869.795 388701.085 10.079

35 510879.361 388697.910 13.299

36 510883.684 388710.487 10.764

32 510873.495 388713.957 13.393

S=139mp

ZONĂ REGLEMENTATĂ

No.

Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths

sides

L(i,i+1)

100

101

510871.078 388653.725 13.967

102

510857.821 388658.120 24.606

103

510834.144 388664.816 24.022

104

510811.003 388671.260

12.743

105 510810.907 388718.412 59.882

106 510827.712 388775.888 25.742

107 510834.936 388800.596 52.681

108 510885.289 388785.107 21.789

109 510906.115 388778.700 3.159

110 510905.264 388775.658 30.260

111 510933.649 388765.173 6.980

112 510940.371 388763.292 23.006

113 510962.526 388757.093 55.551

114 510947.557 388703.597 9.992

115 510944.865 388693.974 25.013

116 510938.097 388669.894 35.462

117 510928.501 388635.755 22.968

S=16739mp

TABELE DE COORDONATE:

118 510906.751 388643.135 37.212

510823.022 388714.825

45.223

U.T.R.= ZM2a - Zonă cu funcțiuni mixte, birouri și locuințe
Funcțiuni admise: servicii, locuințe
P.O.T. max. - 40,00 %     C.U.T. max. - 1,2
Regim de înălțime - (D)+P+1+M
CF 114019 (lot 1)
C1p - IMOBIL CU SPAȚII DE BIROURI LA DEMISOL, PARTER ȘI ETAJ ȘI SPAȚIU DE LOCUIT LA MANSARDĂ:
Hcornișă= 10,40, Hcoamă= 11,70, Hatic= 8,50 (față de c.t.s. -1,35 = 247,30)
Nr.locuri de parcare= 5 / Nr.arbori = 4
CF 114566 (lot 2)
C2p - IMOBIL CU SPAȚII DE BIROURI LA DEMISOL, PARTER ȘI ETAJ ȘI SPAȚIU DE LOCUIT LA MANSARDĂ:
Hcornișă= 10,20, Hcoamă= 11,70, Hatic= 8,50 (față de c.t.s. -1,35 = 247,30)
Nr. locuri de parcare = 11 / Nr. arbori = 7
CF 81450 (lot 3)
C3p - IMOBIL CU SPAȚII DE BIROURI LA DEMISOL, PARTER ȘI ETAJ ȘI SPAȚIU DE LOCUIT LA MANSARDĂ:
Hcornișă= 10,50, Hcoamă= 11,70, Hatic= 8,50 (față de c.t.s. -1,35 = 247,30)
Nr. locuri de parcare = 2 (*parcajele amenajate pe str. Bucium sunt atribuite acestui lot) / Nr. arbori = 2
CF 109712 (lot 4)
C1 - CONSTRUCȚIE EXISTENTĂ MENȚINUTĂ - CU POSIBILITATEA SCHIMBARII FUNCȚIUNII:
Hatic= 6,90 (față de c.t.s. -1,35 = 247,30), Nr. locuri de parcare = 3
CF 108928 (lot 5)
C2 - CONSTRUCȚIE EXISTENTĂ MENȚINUTĂ - CU POSIBILITATEA SCHIMBARII FUNCȚIUNII:
Hatic= 5,40 (față de c.t.s. -1,35 = 247,30), Nr. locuri de parcare = 2 Nr. arbori = 2

(POT 50,92, CUT 0,51) / (POT 70,61, CUT 0,71)

LPD PC 2
Bogdan Mogoșan (semnătură)
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P.U.Z.  - REGLEMENTARE ZONĂ PENTRU CLĂDIRI CU FUNCȚIUNI MIXTE, BIROURI ȘI LOCUINȚE, STRADA VÂRTOP

CONSTRUCȚII

TIPURI DE PROPRIETĂȚI

ZONE DE PROTECȚIE:

DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI SAU AL UNITĂȚILOR ADMINISTRATIV TERITORIALE

PROPRIETATE PRIVATĂ A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

TERENURI CE INTENȚIONEAZĂ A FI TRECUTE ÎN PROPRIETATEA
PUBLICĂ A UNOR UNITĂȚI ADMINISTRATIV TERITORIALE

ACCESE ÎN ZONĂ ACCESE PE PARCELE

(D)P+m

(D)P+m

C1-Casă
-P-

grf. III

C1-Casă
-P+M-
grf. III

C1-Casă
-P+M-
grf. III

C2-Anexă
-P-

grf. III

C2-Anexă
-P-

grf. III

C1-Casă
-P+E -
grf. III

C2-Anexă
-P-

grf. III

conf. P.U.Z MUNICIPIUL ALBA IULIA -
EXTINDERE PERIMETRU INTRAVILAN
CALEA MOȚILOR HCL 108-2008

LIMITA PROPRIETATE LOTURI

ZONE INTERDICȚIE DE CONSTRUIRE
ȘI AMENAJARE

Zonă protecție LEA 110 kV DC - Linie de înaltă tensiune
*cu interdicție de construire și amenajare

Zonă protecție LEA 110 kV DC - Linie de înaltă tensiune
*cu interdicție de construire și amenajare

C1-Casă
-P+M-
grf. III

C1-Casă
-P+E -
grf. III

C1-Casă
-P+E -
grf. III

C1-Casă
-P-

grf. IIIC1-Casă
-P-

grf. III

C1 - Cl. birouri și atelier tâmpl.
-P+E-
grf. II

S.C. ELY BRICKS CONSTRUCT S.R.L.

C3p - Cl. birouri
-D+P+2E-

grf. II

IE 109713

IE 73612

ZM2
(IS)

ZM2
(LM2a1)

P+m

ZONĂ PRIVATĂ DE INTERES PUBLIC

STRADA LUPSA

IE 81336
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 81450 (lot 3)

IE 90126
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 108928 (lot 5)

IE 94095

IE 109712 (lot 4)
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IE 75004
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 109167
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 97141
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 97914
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 97915
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 88192

IE 90771

IE 101919

IE 101919
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 86910

IE 114320
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 114367
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 76601
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 76601

IE 94149

IE 94149

IE 104825

PROPRIETATE PRIVATĂ

STRADA SOHODOL

STRADA SOHODOL

IE 113680

IE 101909
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 109713
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73607
PROPRIETATE PRIVATĂ

profil tr
ansversal - 4

,75 m

propus: c
arosabil asfalt 4,00 m +

trotuar 0,75 m

IE 101910
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 101911

PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 97862
PROPRIETATE PRIVATĂ

PROPRIETATE PRIVATĂ

profil tr
ansversal - 8

,00 m

propus: c
arosabil asfalt 6,00 m +

trotuare 2,00 m

profil tr
ansversal - 8

,00 m

propus: c
arosabil asfalt 6,00 m +

trotuare 2,00 m

IE 80651

STRADA VARTOP

IE 81708
PROPRIETATE PRIVATĂ

LM2

LM2

N

ALINIAMENTE ȘI RETRAGERI:

ALINIAMENT LA STRADA VARTOP/BUCIUM/LUPȘA
conf. PUZ HCL 148/05.2020

RETRAGERI FAȚĂ DE ALINIAMENT - 3m - VARTOP/BUCIUM/LUPȘA
conf. PUZ HCL 148/05.2020

ZM2a

ZM2a

ZM2a

LIMITA IMOBILE EXISTENTE

REGLEMENTĂRI PROPUSE:

EDIFICABIL MAXIMAL PROPUS

PROPRIETATE PRIVATĂ A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
(CONSTRUCȚIE VIZATĂ MENȚINUTĂ)

PROPRIETATE PRIVATĂ A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
(CONSTRUCȚIE VIZATĂ MENȚINUTĂ)

C1 - Hală tâmplărie
-P-

grf. II

C2 - Hală industrială
-P-

grf. II

ZM2a

18,50

18,50

37,0037,00

37,00

18,50

18,50

18,50

18,50

ZONĂ STUDIATĂ

No.

Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths

sides

L(i,i+1)

1 510911.598 388686.360 18.800

2 510916.663 388704.465 9.991

3 510919.355 388714.086 5.157

4 510914.521 388715.883 24.163

5 510891.874 388724.306 0.942

6 510890.970 388724.571 12.409

7 510894.313 388736.521 9.911

8 510896.984 388746.065 4.730

9 510898.258 388750.620 9.152

10 510900.702 388759.440 32.173

11 510869.938 388768.857 1.421

12 510868.579 388769.273 2.532

13 510866.158 388770.014 4.048

14 510862.281 388771.179 14.156

15 510858.402 388757.565 22.118

16 510837.173 388763.773 22.528

17 510830.851 388742.150 7.999

18 510828.606 388734.472 16.830

19 510844.759 388729.748 1.594

20 510846.152 388728.973 2.095

21 510847.606 388727.465 0.862

22 510848.034 388726.717 1.747

23 510848.553 388725.049 2.590

24 510848.393 388722.464 14.440

25 510844.426 388708.580 4.627

26 510848.803 388707.079 3.234

27 510851.879 388706.080 18.610

28 510869.579 388700.333 14.081

29 510882.972 388695.986 1.205

30 510882.647 388694.826 30.163

S=4231mp

CONSTRUCTIA C2

No.

Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths

sides

L(i,i+1)

31 510869.795 388701.085 13.393

32 510873.495 388713.957 18.050

33 510856.363 388719.640 13.378

34 510852.163 388706.938 18.578

S=245mp

CONSTRUCTIA C1

No.

Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths

sides

L(i,i+1)

31 510869.795 388701.085 10.079

35 510879.361 388697.910 13.299

36 510883.684 388710.487 10.764

32 510873.495 388713.957 13.393

S=139mp

ZONĂ REGLEMENTATĂ

No.

Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths

sides

L(i,i+1)

100

101

510871.078 388653.725 13.967

102

510857.821 388658.120 24.606

103

510834.144 388664.816 24.022

104

510811.003 388671.260

12.743

105 510810.907 388718.412 59.882

106 510827.712 388775.888 25.742

107 510834.936 388800.596 52.681

108 510885.289 388785.107 21.789

109 510906.115 388778.700 3.159

110 510905.264 388775.658 30.260

111 510933.649 388765.173 6.980

112 510940.371 388763.292 23.006

113 510962.526 388757.093 55.551

114 510947.557 388703.597 9.992

115 510944.865 388693.974 25.013

116 510938.097 388669.894 35.462

117 510928.501 388635.755 22.968

S=16739mp

TABELE DE COORDONATE:

118 510906.751 388643.135 37.212

510823.022 388714.825

45.223

LPD PC 2
Bogdan Mogoșan (semnătură)
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ŞEF PROIECT
Titlu planşă:

REȚELE EDILITARE

Beneficiari:

SPECIFICAŢIE
Titlu proiect:

Scara
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NUME Faza:
P.U.Z.

Planşa nr.
U7

Proiect
nr.

26/2025

PROIECTAT

DESENAT

Data
02/2025

REGLEMENTARE ZONĂ PENTRU CLĂDIRI CU FUNCȚIUNI
MIXTE, BIROURI ȘI LOCUINȚE, STRADA VÂRTOP

Strada Vârtop, nr. 2A, 2B, Alba Iulia, jud. Alba

S.C. FLORIDA CONSTRUCT S.R.L., S.C. NAD EXIM S.R.L.,
CIORGOVEAN FLORIN, PUȘCĂU DAN GHEORGHE,

PUȘCĂU CLAUDIA DELIA
Strada Vârtop, nr. 7, Alba Iulia, jud. Alba

SEMNĂTURA

Ing. Bogdan Mogoșan
Arh. Marius Barbieri
Arh. Florin Ciorgovean
Arh. Florin CiorgoveanREȚELE EDILITARE

P.G.

P.G.

P+m

ZM2
(LM2a1)

LM2

LM2

1,00

1,006,00

1,001,00

8,00

75
4,00

10,00

3,00

3,00

3,00

2,00

2,00

1,05

3,203,00
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P.G.

LEGENDĂ:

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE, S=4231,50 mp

LIMITA ZONEI STUDIATE

1
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P.U.Z. - REGLEMENTARE ZONĂ PENTRU CLĂDIRI CU FUNCȚIUNI MIXTE, BIROURI ȘI LOCUINȚE, STRADA VÂRTOP

ACCESE ÎN ZONĂ ACCESE PE PARCELE

conf. P.U.Z MUNICIPIUL ALBA IULIA -
EXTINDERE PERIMETRU INTRAVILAN
CALEA MOȚILOR HCL 108-2008

ALINIAMENTE ȘI RETRAGERI:

RETRAGERE FAȚĂ DE LIMITE - 3m - limita posterioară/ 2m - limita laterală

(D)P+m

OBIECTIVE PROPUSE:

(D)P+m

1

2

D+P+E+M

D+P+E+M

D+P+E

D+P+E+M2
1

1
2

D

D+P+E

1

5

D

3

4
3

2

LIMITA PROPRIETATE LOTURI

1

2
3

4
5

6
7

8
9

10

11

C1-Casă
-P-

grf. III

C1-Casă
-P+M-
grf. III

C1-Casă
-P+M-
grf. III

C2-Anexă
-P-

grf. III

C2-Anexă
-P-

grf. III

C2-Anexă
-P-

grf. III

C2p - Cl. birouri
-D+P+E+M-

grf. II

C3p - Cl. birouri
-D+P+E+M-

grf. II

C1p - Cl. birouri
-D+P+E+M-

grf. II

C1 - Cl. birouri și atelier tâmpl.
-P+E-
grf. II

S.C. ELY BRICKS CONSTRUCT S.R.L.

calcan

C1-Casă
-P+E -
grf. III

CONSTRUCȚII EXISTENTE - CASE SI ANEXE - P/P+M,
g.r.f. II / III

CONSTRUCȚII PROPUSE - CLĂDIRI BIROURI -
D+P+2 / D+P+E+M, g.r.f. II

CONSTRUCȚII EXISTENTE - CL. SERVICII ȘI BIROURI -
P+E, g.r.f. II

OPRIRE

ACCESUL INTERZIS

LIMITARE DE VITEZĂ

LIMITARE DE VITEZĂ

TRECERE DE PIETONI

SENS UNIC

INDICATOARE RUTIERE

gard viu

a x  L E A  1 1 0  k V

p r o t e c ț i e  L E A  1 1 0  k V

p r o t e c ț i e  L E A  1 1 0  k V

a x  L E A  1 1 0  k V

p r o t e c ț i e  L E A  1 1 0  k V

p r o t e c ț i e  L E A  1 1 0  k V

REȚELE ȘI BRANȘAMENTE:
REȚEA DISTRIBUȚIE APĂ POTABILĂ
EXISTENTĂ

REȚEA DE CANALIZARE EXISTENTĂ

REȚEA DE GAZE NATURALE,
EXISTENTĂ, SUBTERANĂ

LINIE ELECTRICĂ EXISTENTĂ,
SUBTERANĂ, JOASĂ TENSIUNE

BRANȘAMENT PROPUS
LA LINIA ELECTRICĂ

BRANȘAMENT PROPUS LA REȚEAUA
DE DISTRIBUȚIE APĂ POTABILĂ

BRANȘAMENT PROPUS LA
REȚEAUA DE CANALIZARE

BRANȘAMENT PROPUS LA
REȚEAUA DE GAZE NATURALE

IE 73612

ZM2
(IS)

ZM2
(LM2a1)

P+m

CLĂDIRI SERVICII ȘI BIROURI

LM - ZONA REZIDENȚIALĂ
LM2 - SUBZONA LOCUINȚE INDIVIDUALE ( LOCUINȚE INDIVIDUALE P+M )

LOCUINȚE INDIVIDUALE

ZONIFICARE - conf. P.U.Z MUNICIPIUL ALBA IULIA - EXTINDERE PERIMETRU INTRAVILAN CALEA MOȚILOR HCL 108-2008

CIRCULAȚII: conf. P.U.Z MUNICIPIUL ALBA IULIA - HCL 148/05.2020

ZONE DE PROTECȚIE:

CIRCULAȚII PIETONALE - TROTUARE

CIRCULAȚII AUTO - CAROSABIL

Zonă protecție LEA 110 kV DC - Linie de înaltă tensiune
*cu interdicție de construire și amenajare

CIRCULAȚII PE
AMPLASAMENT

ZONE INTERDICȚIE DE CONSTRUIRE
ȘI AMENAJARE

ZM - ZONA MIXTĂ: LOCUINȚE + SERVICII
ZM2 (IS) - SUBZONA INSTITUȚII ȘI SERVICII (BIROURI)

ZM - ZONA MIXTĂ: LOCUINȚE + SERVICII
(LM2a1 - SUBZONA LOCUINȚE INDIVIDUALE ÎN REGIM IZOLAT, CUPLAT SAU ÎNȘIRUIT)

C1-Casă
-P+M-
grf. III

C1-Casă
-P+E -
grf. III

C1-Casă
-P+E -
grf. III

C1-Casă
-P-

grf. IIIC1-Casă
-P-

grf. III

SPAȚII VERZI ADIACENTE

SUPRAFAȚĂ EDIFICABILĂ

CONSTRUCȚII PROPUSE

ZONĂ PRIVATĂ DE INTERES PUBLIC

ACCESE PIETONALE / AUTO
PE PARCELELE STUDIATE

PARCAJE
PE PARCELELE STUDIATE

PARCAJE
(ÎN AFARA PARCELELOR STUDIATE - SE ATRIBUIE LOTULUI 3 (IE 81450)

IE 81336
PROPRIETATE PRIVATĂIE 81450

(lot 3)

IE 90126
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 108928 (lot 5)

IE 94095

IE 109712

IE
 1

1
2
2
2
5

P
R

O
P

R
IE

T
A

T
E
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R
IV

A
T
Ă

IE 112226

IE 112312

IE 114019 (lot 1)

IE 114566 (lot 2)

IE 114567

IE 73740
IE 73340

STRADA LUPSA

S
T
R

A
D

A
 B

U
C

IU
M

S
T
R

A
D

A
 B

U
C

IU
M

STRADA VARTOP

S
T
R

A
D

A
 B

U
C
IU

M

IE 75004
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 109167
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 97141
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 97914
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 97915
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 88192

IE 97300

IE 90771

IE 101919

IE 101919
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 86910

IE 114320
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 114367
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 76601
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 76601

IE 94149

IE 94149

IE 104825

PROPRIETATE PRIVATĂ

STRADA SOHODOL

STRADA SOHODOL

IE 113680

IE 101909
PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 109713
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73607
PROPRIETATE PRIVATĂ

profil tr
ansversal - 4

,75 m

propus: c
arosabil asfalt 4,00 m +

trotuar 0,75 m

IE 101910
PROPRIETATE PRIVATĂIE 101911

PROPRIETATE PRIVATĂ

IE 97862
PROPRIETATE PRIVATĂ

PROPRIETATE PRIVATĂ

profil tr
ansversal - 8

,00 m

propus: c
arosabil asfalt 6,00 m +

trotuare 2,00 m

STRADA LUPSA

profil tr
ansversal - 8

,00 m

propus: c
arosabil asfalt 6,00 m +

trotuare 2,00 m

IE 80651

IE 81708
PROPRIETATE PRIVATĂ

CONSTR. EXISTENTĂ MENȚINUTĂ
(POT 50,92, CUT 0,51) / (POT 70,61, CUT 1,41)

PUNCT GOSPODĂRESC

ZONE VERZI GAZON/ARBORI
PE PARCELELE STUDIATE

STRADA VARTOP

LM2

LM2

ALINIAMENT LA STRADA VARTOP/BUCIUM/LUPȘA
conf. PUZ HCL 148/05.2020

RETRAGERI FAȚĂ DE ALINIAMENT - 3m - VARTOP/BUCIUM/LUPȘA
conf. PUZ HCL 148/05.2020

N

PARCAJE
(PE LOTUL 2 (IE 114566) - SE ATRIBUIE LOTULUI 3 (IE 81450)

PARCAJE PERSOANE DIZABILITĂȚI (NR. 1 ȘI 2)
(PE LOTUL 1 (114019) ȘI 2 (IE 114566) - SE POT UTILIZA ȘI DE CATRE LOTUL 3 (IE  81450)

PARCAJ CU STAȚIE DE ÎNCĂRCARE
PE LOTUL 2 (IE 114566) - PARCAREA CU NR. 9

ZM2a

ZM2a

ZM2a

C1 - Hală tâmplărie
-P-

grf. II

C2 - Hală industrială
-P-

grf. II

IE 108928 (lot 4)

U.T.R.= ZM2a - Zonă cu funcțiuni mixte, birouri și locuințe
Funcțiuni admise: servicii, locuințe
P.O.T. max. - 40,00 %     C.U.T. max. - 1,2
Regim de înălțime - (D)+P+1+M
CF 114019 (lot 1)
C1p - IMOBIL CU SPAȚII DE BIROURI LA DEMISOL, PARTER ȘI ETAJ ȘI SPAȚIU DE LOCUIT LA MANSARDĂ:
Hcornișă= 10,40, Hcoamă= 11,70, Hatic= 8,50 (față de c.t.s. -1,35 = 247,30)
Nr.locuri de parcare= 5 / Nr.arbori = 4
CF 114566 (lot 2)
C2p - IMOBIL CU SPAȚII DE BIROURI LA DEMISOL, PARTER ȘI ETAJ ȘI SPAȚIU DE LOCUIT LA MANSARDĂ:
Hcornișă= 10,20, Hcoamă= 11,70, Hatic= 8,50 (față de c.t.s. -1,35 = 247,30)
Nr. locuri de parcare = 11 / Nr. arbori = 7
CF 81450 (lot 3)
C3p - IMOBIL CU SPAȚII DE BIROURI LA DEMISOL, PARTER ȘI ETAJ ȘI SPAȚIU DE LOCUIT LA MANSARDĂ:
Hcornișă= 10,50, Hcoamă= 11,70, Hatic= 8,50 (față de c.t.s. -1,35 = 247,30)
Nr. locuri de parcare = 2 (*parcajele amenajate pe str. Bucium sunt atribuite acestui lot) / Nr. arbori = 2
CF 109712 (lot 4)
C1 - CONSTRUCȚIE EXISTENTĂ MENȚINUTĂ - CU POSIBILITATEA SCHIMBARII FUNCȚIUNII,
Hatic= 6,90 (față de c.t.s. -1,35 = 247,30), Nr. locuri de parcare = 3
CF 108928 (lot 5)
C2 - CONSTRUCȚIE EXISTENTĂ MENȚINUTĂ - CU POSIBILITATEA SCHIMBARII FUNCȚIUNII:
Hatic= 5,40 (față de c.t.s. -1,35 = 247,30), Nr. locuri de parcare = 2 Nr. arbori = 2

37,00
18,50

18,50

37,00

37,00

18,50

18,50

18,50

18,50

103

ZONĂ STUDIATĂ

No.

Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths

sides

L(i,i+1)

1 510911.598 388686.360 18.800

2 510916.663 388704.465 9.991

3 510919.355 388714.086 5.157

4 510914.521 388715.883 24.163

5 510891.874 388724.306 0.942

6 510890.970 388724.571 12.409

7 510894.313 388736.521 9.911

8 510896.984 388746.065 4.730

9 510898.258 388750.620 9.152

10 510900.702 388759.440 32.173

11 510869.938 388768.857 1.421

12 510868.579 388769.273 2.532

13 510866.158 388770.014 4.048

14 510862.281 388771.179 14.156

15 510858.402 388757.565 22.118

16 510837.173 388763.773 22.528

17 510830.851 388742.150 7.999

18 510828.606 388734.472 16.830

19 510844.759 388729.748 1.594

20 510846.152 388728.973 2.095

21 510847.606 388727.465 0.862

22 510848.034 388726.717 1.747

23 510848.553 388725.049 2.590

24 510848.393 388722.464 14.440

25 510844.426 388708.580 4.627

26 510848.803 388707.079 3.234

27 510851.879 388706.080 18.610

28 510869.579 388700.333 14.081

29 510882.972 388695.986 1.205

30 510882.647 388694.826 30.163

S=4231mp

CONSTRUCTIA C2

No.

Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths

sides

L(i,i+1)

31 510869.795 388701.085 13.393

32 510873.495 388713.957 18.050

33 510856.363 388719.640 13.378

34 510852.163 388706.938 18.578

S=245mp

CONSTRUCTIA C1

No.

Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths

sides

L(i,i+1)

31 510869.795 388701.085 10.079

35 510879.361 388697.910 13.299

36 510883.684 388710.487 10.764

32 510873.495 388713.957 13.393

S=139mp

ZONĂ REGLEMENTATĂ

No.

Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths

sides

L(i,i+1)

100

101

510871.078 388653.725 13.967

102

510857.821 388658.120 24.606

103

510834.144 388664.816 24.022

104

510811.003 388671.260

12.743

105 510810.907 388718.412 59.882

106 510827.712 388775.888 25.742

107 510834.936 388800.596 52.681

108 510885.289 388785.107 21.789

109 510906.115 388778.700 3.159

110 510905.264 388775.658 30.260

111 510933.649 388765.173 6.980

112 510940.371 388763.292 23.006

113 510962.526 388757.093 55.551

114 510947.557 388703.597 9.992

115 510944.865 388693.974 25.013

116 510938.097 388669.894 35.462

117 510928.501 388635.755 22.968

S=16739mp

TABELE DE COORDONATE:

118 510906.751 388643.135 37.212

510823.022 388714.825

45.223
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ŞEF PROIECT
Titlu planşă:
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Titlu proiect:

Scara
1:50

NUME Faza:
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Planşa nr.
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Proiect
nr.

26/2025

PROIECTAT

DESENAT
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