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DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

CIRCULATII

Deficiente din punct
de vedere functional

FONDUL CONSTRUIT
SI UTILIZAREA
TERENURILOR
SPATI PLANTATE
PROBLEME DE MEDIU

Strada AL Odobes modermizat s s momentul aetual,
fEind o seradi de p acessta se face aocesul la terenul
studiat. Sir.Aricsul este o stradi asfalitd pand In intersectia co
Blocinle de locuinge unde s¢ si ermind

Prioritara este modernizarea stedzillor care fac begdlura cu zona
studista, Str.Al Odobescu este in curs de i ea find

prin li i .D =]
propune relizarea unel strazi pe terenul bebeficiansul care sa
facd legatura cu str. Al Odobescu si Str Ariegului.

it5 Se propune red lel mineralizate la minim

Tarenul este amplasal Tn intravilan fiind o zona intens
care se dar mal existé si terenuri libere de constructi,

Nu exista spatii verzi amenajate n zond.

Apele pluviale de pe drumurile de expéoatars inunda uneari
proprietatibe studiate ceea ce duce |a cresterea nivelubul apel
exagerat in perioadele cu intemperii intense.

&i folosirea dalelor inierbate pe cét posibid pentru & parmite
infilrarea apelor pluviale cat mai rapid in pdmant, ceea ce duca
la i unui echilibru al circulatiel apel in natura

Se propun zone verzi care & vof amenaja in incinté,

Se prepune strazilor 8 unei
separatd a apelor pluviale; lucru cara ar indeparta o sursa de
peluare.
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Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru reglementare cale de

avizului de oportunitate nr.09/2024
Alba lulia, str.Alexandru Odobescu fn., jud. Alba

circulatie si parcelare in vederea edificarii de locuinte cu mentinerea

b

V: E

LEGENDA:

LIMITE:

M mEE Limita zona studiata

| .1mitd de proprietate, teren detaliat prin PUZ

REGLEMENTARI:
FUNCTIUNI: existente

cu P, P+1,P+1+M in regim de construire 1zolat sau cuplat

Terenuri situate conform PUG /PUZ in UTR.L3A- subzona locuintelor individuale

(la momentul actual fiind strazi cu pietris sau de pamant)

Strada Ariesul- asfaltata -
Cladiri vecine existente majoritatea avand regim de inaltifae Perps’

_— g ¥ . B
Acces la parceld atat din strada Odobescu cat si din strada\%ﬁmesuf

Cai de circulatie existente:Str. Al Odobescu, Panait Istrati- Anton Pan etc.neasfaltate

—

Indici tehnici - conf.PUG Indici tehnici - conf.PUZ

P.O.T.propus PUG -pentru zoni de locuinte P.O.T.existent - 0
individuale 35% C.U.T existent - 0%
P.O.T.propus PUG- pentru zona de locuinte si Regim inalfime propus 0

functiuni complementare - 40%

BILANT TERITORIAL EXISTENT( mp)

C.U.T.propus PUG - 1.2

Teren arabil 10818

Regim indltime P, P+1, P+1+M
Hmax.coama Hmax.=12m

Situatia existenta in teren

Verificator / Expert Nume Semnatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
~ A D L . Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru reglementare cale de
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PROIECTANT DE SPECIALITATE: mun.Bucuresti, sector 3, str.Smardan, nr.18
barbierl SC BARBIER PROIECT SRU| Sef proiect: [arh. Alin Gherman Flaedt
Jud. Alba N = = 2
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FROTECT o proleci@yshoo.com Desenat: teh CAD. Alex Gherman Scara 1:1000
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Limita proprietate

o

Profil transversal nr. 1
km. 0+000 - 0+264.28

Profil transversal nr. 2 - in dreptul acceselor la proprietati
km. 0+000 - 0+264.28

i e e

Limita proprietate
Limita propi'ietéte

Ligita proprictats

TABEL SUPRAFETE LOTURI

Lot.1 S=479mp

Lot.2 S=469mp

Lot.3 S=661mp

Lot.4 S=668mp

Lot.5 S=675mp

Lot.6 S=681mp

Lot.7 S=687mp

Lot.8 S=690mp

Lot.9 S=690mp

Lot.10 S=690mp

Lot.11 S=690mp

Lot 12 S=692mp

Lot.13 S=623mp

Lot.14 S=2303mp(lot pentru drum de acces)

.
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BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT 5 PROPUS
Yo mp %
teren studiat 10818 100 _ B
teren edificabil(construibil) - 5423 50.13
jstrada privata 2303 21.29
teren ce se va ceda pentru
dezvoltare stradala 120 1.4
interdictie de construire ) 2972 27.47
Total 10818 100 10818 100
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Indici tehnici - conf.PUZ

P.O.T.propus PUZ -pentru zona de locuinte  |-.
individuale

-

35% =

P.O.T.propus PUZ- pentru zona de locuinte si
functiuni complementare - 40%

C.U.T.propus PUZ - 1.2

P, P+1, P+1+M
Hmax.=12m

Regim inaltime propus
Hmax.coama
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Lot.15 S=120mp (lot pentru dezv.stradala)
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Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru reglementare cale de R{
circulatie si parcelare in vederea edificarii de locuinte cu mentinerea
avizului de oportunitate nr.09/2024 ¥ #
Alba lulia, str.Alexandru Odobescu fn., jud. Alba

LEGENDA:

LIMITE:

mmm Limita zona studiata

sl |_imitd de proprietate, teren detaliat prin PUZ

Limitd parcele propuse

Limita retragere fata de limitele laterale si posterioara 0.6 conf. cod civil fata de una
din limite respectiv 3m, si 3m fata de limita posterioara, iar fata de aliniamentul
cu strada propusa retragerea va fi de minim 4m

REGLEMENTARI:
FUNCTIUNI: existente conform PUG

Terenuri situate conform PUG /PUZ in UTR.L3A- subzona locuintelor individuale
cu P, P+1,P+1+M in regim de construire izolat sau cuplat

Strada Ariesul- asfaltata

Cadiri vecine existente majoritatea avand regim de inaltime P, P+1

Acces la parcela atat din strada Odobescu cat s1 din strada Ariesul

REGLEMENTARI:

Zonificare functionala:propusa conf.PUZ
UTR-L3A1-Zona de locuinte individuale mentinuta conf.PUG /PUZ aprobate

UTR-Cr-zona aferenta cailor de circulatie

Teren edificabil (construibil) cconform PUZ - Subzona locuintelor individuale, P,
P+1, P+1+M, niveluri in regim de construire izolat sau cuplat L3A 1

~__Nonaedificandi - retragere obligatorie fata de limitele parcelei a noilor constructii

CIRCULATIE:
Cai de circulatie reglementate prin PUZ aprobat cu HCL 148/2020 preluate cu acelasi profil

Trotuar

Strada propusa pe teren proprietate privatd al benefciarului cu profil carosabil
de 9m(6m carosabil, 1,5m trotuar si 0,5m zona verde )

Trotuar adiacent strazi propuse

Zona verde adiacenta cailor de circulatie

5 Teren ce va fi cedat pentru dezvoltare stradala 120mp

Verificator / Expert Nume Semnatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
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FROTECT - DinCarieci@yahoo.com Desenat: teh CAD. Alex Gherman Scara 1:1000




Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru reglementare cale de kl
- il “ TABEL SUPRAFETE LOTURI circulatie si parcelare in vederea edificarii de locuinte cu mentinerea
@ ;.' i “""'-..._ 115863 . . . V- F
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- — — Lot.3 S=661mp Lot4 S=668mp Alba lulia, str.Alexandru Odobescu fn., jud. Alba
a ' N S, s Lot.5 S=675mp Lot.6 S=681mp ‘ .
- H P+Y i - T Lot.7 S=687mp Lot.8 S=690mp LEGENDA:
u./ ) 7 e, UTR Lot.9 S=690mp Lot.10 S=690mp LIMTE:
= ! P+1 : 2
= [ : '[P+l sl [ o e Lot.11 S=690mp Lot 12 S=692mp mEmN Limitd zond studiatd —
: N LA = {9 - e e, S3cee., . Lot 13 S= 623m = =4 Limitd de proprietate, teren detaliat prin PUZ
B T S H — ~ L t-14 S=2303 P ot bentry d r Limita parcele propuse
Boow e iy ¢ = sose o b Uy e | On I s mp(lot pentru drum de aC(EeS) M [a======y | [imita retragere fata de limitele laterale si posterioara 0.6 conf. cod civil fata de una
: : ] s sete0 h"'"r\ Lot.15 S=120mp (lot pentru dezv.stradald) ' ' din limite respectiv 3m, si 3m fatd de limita posterioara, iar fata de alintamentul
HHHH - ) Pl o - Y On i..ssnef | cu strada propusa retragerea va fi de 4m
u] ‘: : = NZB }' 114828 “-_"""--. e T ~han
u/ ] Py . = | [Pk el R Mo, REGLEMENTARI:
%, P e UTR = By st e e FUNCTIUNI: existente conform PUG
] T E ST 7 g ~~— ToT0sT i > Seaan = el 2 . N . i B
f ' w N - p- L3A ) — = Terenuri situate conform PUG /PUZ in UTR.L3A- subzona locuintelor individuale
— P S ST ' ¢ cu P, P+1,P+1+M in regim de construire izolat sau cuplat
q 1 wf===Sils 110389 “h"‘h..__ T4607-C1 _‘/’ | 1 - =
P 50 I/, o T 51035, b 3 < Strada Ariesul- asfaltata
.”‘ [ P ,;:" T " = T //' Cadiri vecine existente majoritatea avand regim de indltime P, P+1
L3 v ‘,Cu_'““‘ﬂ&.;.f,jf’ Fil T S Yy Acces la parcela atat din strada Odobescu cit si din strada Ariesul
s ': ; 3 : :r; i-i : ;:'r '; Jr? "‘ - ‘I;'l (k1S : //
********* 4§ i 4] Lot i i 9306,,”"?0;@ ERON, ' 102505 :;G 807 !/ 7 "/ m [REGLEMENTARI:
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i Y Lo, i OB 8oy, “ASie | P oo XONice: ¢ FUNCTIUNI:propuse conf.PUZ
: § 1 T " " i [y N. ET) 102E06 NEL i'
i v LM Locuin, 4 s i D _;,f;gfs / . UTR-L3A1-Zona de locuinte individuale mentinuta conf.PUG /PUZ aprobate
e i Hing ) = ; e 100400 U - e .
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m ;’ : S 36432 = & P i ] ocuin, _ e Cai de circulatie reglementate prin PUZ aprobat cu HCL 148/2020 preluate cu acelasi profil
] ‘: R"’-LE '," s g i Fim :
i ] f ;’_H P LAR 4 N‘::“fnu RUS {/11s : ; Trotuar
E" ! S, = Strada propusa pe teren proprietate privata al vbenef(narulul cu profil carosabil
I / ; — de 9m(6m carosabil, 1,5m trotuar si 0,5m zona verde )
. ’
T ! JE - e .
n %989 ijOC Trotuar adiacent strazi propuse
] S ~fee : Neua [ P4y b
- o g I = o _ ' S +1 - u Bloc Zona verde adiacenta cailor de circulatie
‘s _ UTR
. s Vg .. L3A <
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BILANT TERITORIAL
' EXISTENT PROPUS Indici tehnici - conf.PUZ : Ly — - _
RN ZONE FUNCTIONALE = d y . y = / Verificator / Expert Nume Semnatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
: o~van _ L % mp % P.O.T.propus PUZ -pentru zona de locuinte  |-___ ek e Lt L g e 1 —
/ It tudiat s g TG T 7 ) a “laborare Plan Urbanistic Zonal pentru reglementare cale de
I F.f! '_f; P+N;7 te:en S:iﬁla billconstruibil 100 = = individuale 35% % ’;" \ STU DIO SR.L. Den. Lucrarii: circulatic 1,1 parcclall‘c in }'cdcfcu cdif?c!':'ﬂii de locuinte Nr. pr.
: ,’, / A Bren edincabli(consiibil) ] 9423 50.13 P.O.T.propus PUZ- pentru zona de locuinte si i ,’! Reg.c d1/708/5051 G U 1 44250628 ) “;:;‘;“.‘j{,‘:"‘;"ff ;ﬁ;f;,‘l;,‘ﬁg;‘ﬁ;’;ﬁ;’:‘;;‘_‘f;jﬁ_"i’[ﬁﬁ” eaes
H / strada privatd 2303 21.29 functiuni complementare - 40% A saan_aiin. Sabreliiyetios som Den. Plansei: POSIBILITATI DE MOBILARE URBANA Faza:
n.. / teren ce se va ceda pentru 120 111 C.U.T.propus PUZ - 1.2 P+ Beneficiar: GOTBEA ALEXANDSRU gO?STAN':‘LN PUZ
] J ,.' dezvoltare stradala ’ Rt ook - . 107385.C4 PROHE_CT_ANTDE SPECIALITATE: mun.Bucuresti, sector 3, str.Smérdan, nr.
=} interdictie de construire ) 2972 27.47 Regim indltime propus P, P+, P+l1+M / P+ sariien ng:\ ?:15 R PR ECT S Sef proiect: arh. Alin Gherman Plansa:
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BILANT TERITORIAL

Indici tehnici - conf.PUZ

P.O.T.propus PUZ -pentru zona de locuinte

P.O.T.propus PUZ- pentru zona de locuinte si

functiuni complementare - 40%

C.U.T.propus PUZ - 1.2

Regim indltime propus P, P+1, P+1+M

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
% mp %
teren studiat 10818 100 - ;
}teren edificabil(construibil) = 5423 50.13
strada privata 2303 21.29
teren ce se va ceda pentru 111
dezvoltare stradala ;
interdictie de construire ) 2972 27.47
Total 10818 100 10818 100

Hmax.coama Hmax.=12m

TABEL SUPRAFETE LOTURI

Lot.1 S=479mp

Lot.2 S=469mp

Lot.3 S=661mp

Lot.4 S=668mp

Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru reglementare cale de kl
circulatie si parcelare in vederea edificarii de locuinte cu mentinerea
avizului de oportunitate nr.09/2024 ¥ B
Alba lulia, str.Alexandru Odobescu fn., jud. Alba

Lot.5 S=675mp

Lot.6 S=681mp

Lot.7 S=687mp

Lot.8 S=690mp

Lot.9 S=690mp

Lot.10 S=690mp

Lot.11 S=690mp

Lot 12 S=692mp

Lot.13 S= 623mp

LEGENDA:

LIMITE:

I EEN Limitd zona studiata

S_—_— Limita de proprietate, teren detaliat prin PUZ

individuale 35% TS

Lot.14 S=2303mp(lot pentru drum de acces)

——
S

107384-C5
EEEE

~ Lot.15 S=120mp (Iot pentru dezv.stradala)
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58
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Py g

==e===y | [ 1mita retragere fata de limitele laterale si posterioara 0.6 conf. cod civil fata de una
din limite respectiv 3m, si 3m fatd de limita posterioara, iar fata de alinitamentul
cu strada propusa retragerea va fi de 4m

PROPRIETATEA ASUPRA TERENULUI
Domeniul public

I Teren aferent domeniului public
Domeniul privat
| Terenuri din proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice

Circulatia terenurilor

| Teren proprietate privata destinat realizari strazii de acces la loturi care
poate trece in domeniul public

{ Teren ce se va ceda pentru dezvoltare stradala

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR-L3A1- Zona de locuinte individuale mentinuta conf.PUG /PUZ aprobate

UTR-Cr- Zona aferenta cailor de circulatie

Indici tehnici - conf.PUZ

P.O.T.propus PUZ -pentru zona de locuinte
individuale 35%

P.O.T.propus PUZ- pentru zona de locuinte si
functiuni complementare - 40%

C.U.T.propus PUZ - 1.2
Regim inaltime propus P, ], PHM

Hmax.coami Hmax.=12m
Verificator / Expert Nume Semnatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
e . Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru reglementare cale de
\ JAY STU D I O S R L Den. Lucrarii: circulatie si parcelare in vederea edificarii de locuinte Nr. pr.
L AT e Fe oA T cu mentinerea avizului de oportunitate nr,09/2024 26/2023
e e e e e Den. Plansei: Alba lulia, str.Alexandru Odobescu fn., jud. Alba
Sharmsncalin SetielRlyshes.com PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR+UTR Faves
Beneficiar: GOTEA ALEXANDRU CONSTANTIN PUZ '
PROIECTANT DE SPECIALITATE: mun.Bucuresti, sector 3, str.Smardan, nr.18
barbieri SC BARBIERI PROIECT SRL T ; :
Alba lulia, str. Tralan, nr. 174, Sef prOIGCt- arh Alln Ghefman p|a:45.ﬂ.
Kesistnan o i JD1/SETI08 i . . . :
}ﬁ s aoeetes | Proiectat: arh. Marius Barbieri 605/297
0744 633 713
T S Desenat: teh CAD. Alex Gherman Scara 1:1000




Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru reglementare cale de kl
= | TABEL SUPRAFETE LOTURI circulatie si parcelare in vederea edificarii de locuinte cu mentinerea
™ - "“--..__"‘ 115863 . . . V E
- = Lot1 S=479mp Lot2 S=469mp | avizului de oportunitate m.09/2024
b i S — Lot.3 S=661mp Lot4 S=668mp Alba lulia, str.Alexandru Odobescu fn., jud. Alba
™ gy ™ s e Lot.5 S=675mp Lot.6 S=681mp ‘ .
- ff = TS Lot.7 S=687mp Lot.8 S=690mp LEGENDA:
u/ |7 /A S UTR Lot.9 S=690mp Lot.10 S=690mp :'TEE- T T I T
/ ! [ P+1 - Lot.11 S=690mp Lot 12 S=692mp i : : :
g v S — Lot 13 S= 623m — === [ 1mitd de proprietate, teren detaliat prin PUZ
e ; ! - T —— e, L t-14 S=2303 L ot U d r Limita parcele propuse
W o el / ',f;_.,{,__f_f o o ot P et =0 — mp(lot pentru drum de accies) M [a======y | [ 1mita retragere fata de limitele laterale s1 posterioara 0.6 conf. cod civil fata de una
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