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Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Portiune de strada propusa reglemenara 

urbanistic care nu este amenajata

Portiune de strada propusa reglemenara 

urbanistic care nu este amenajata

Portiune de strada propusa reglemenara 

urbanistic care nu este amenajata

Portiune de strada propusa reglemenara 

urbanistic care nu este amenajata

Portiune de strada propusa reglemenara 

urbanistic care nu este amenajata

Portiune de strada propusa reglemenara 

urbanistic care este amenajata la nivel de 

drum de pamant (p
ietruit partial)

Strada propusa reglemenara urbanistic 

care este amenajata la nivel de drum 

asfaltat si este echipata edilitar complet  

Strada propusa reglemenara urbanistic 

care este amenajata la nivel de drum pavat 

(dale carosabile) dar care nu are profilul 

reglementat  

Dudciuc Doina 

Dudciuc Calin

CF 103081

S:2808mp

SC ALBAVIL 

INVEST SRL

CF 106738

S:1730mp

SC ALBAVIL 

INVEST SRL

CF 112518

S:4696mp

Circulatii

Circulatii publice auto
Circulatii publice pietonale

Cadru natural

Spatiu verde 
Vegetatie propusa

LM2 - zona de locuinte familiale in regim 
izolat, cuplat , insiruit cu regim de inaltime 
maxim P+1+M
ZM2 - zona mixta cu regim de construire 
continuu sau discontinuu cu urmatoarele 
subzone posibile:
          ZM2-IS - institutii si servicii de 
interes local
          LM2a1 - locuinte individuale in regim 
de construire izolat, cuplat sau insiruit cu 
regim de inaltime P+1+M
          LM2a2 - locuinte colective mici in 
regim de construire izolat, cuplat sau 
insiruit cu regim de inaltime maxim P+3
          ZMv -  zona apartinand domeniului 
privat cu interdictie de construire destinata 
spatiilor verzi.

Zonificare functionala conform PUG

Limita zona de interventie PUZ
Limita de de proprietate parcela
Zona de studiu PUZ
Limite parcele adiacente

Limite

Retele tehnico edilitare

Spatiu construit existent

Functiune rezidentiala existenta
Functiune comerciala

U.T.R. LM2
U.T.R. ZM2

Conducta Transgaz
Zona de protectie aferenta conductei Transgaz

Domenii Disfunctionalitati Prioritati

Circulatii - Str. Tudor Vianu nu este amenajata conform normelor (drum de 
pamant pietruit reglementat urbanistic)
- Circulatia pe aceasta strada infundata se desfasoara indublu sens 
- Str. Baladei, Serenadei si Traian Vuia nu sunt materializate in 
realitate, sunt doar reglementate urbanistic
- Str. Varese nu are profilul reglementat urbanistic si nici trotuare pe 
ambele parti

- Fondul construit nu este omogen fiind alcatuit din locuinte unifamiliale 
in regim  izolat, cuplat si insiruit, hale de productie
- Un singur front al strazii Tudor Vianu este construibil celalat este in 
zona de restrictie Transgaz

- Str. Tudor Vianu nu are in momentul de fata o retea de canalizare ape 
menajere si pluviale
- Drumul nu este amenajat si se creaza un disconfort din cauza prafului 
aparut

Fond 
construit

Probleme de 
mediu

- Str. Tudor Vianu se va amenaja in prima faza cu o zona de 
intoarcere in capat, iar in faza a 2-a se va deschide si circulatia prin 
intermediu str. Serenadei si se va circula intr-un singur sens
- Se vor amenaja si str. Baladei si Serenadei conform reglementarilor 
urbanistice in vigoare
- Se va amenaja profilul transversal si longitudinal pentru a putea 
deservi atat circulatia auto cat si cea pietonala

- Sunt propuse 10 locuinte individuale in regim cuplat si una in regim 
izolat, amplasate pe fiecare parcela  si avand o imagine  arhitecturala 
unitara
- Zona aferenta strazilor se va preda domeniului public la finalizarea 
planului de investitii

- Este propusa amenajarea strazilor care fac obiectul acestui puz in 
conformitate cu normele legale
- Sunt propuse extinderea retelelor tehnico-edilitare

LOT 1

S: 1,730.08 m
2

LOT 2

S: 4,696.24 m
2

LOT 3

S: 2,808.41 m
2

CALEA M
OTILOR

STRADA SERENADEI

LOCUINTA
Rh = P+E

LOCUINTA
Rh = P+E

LOCUINTA
Rh = P+E

LOCUINTA
Rh = P+M

LOCUINTA
Rh = P+M

SPATIU COMERCIAL
Rh = P

SPATIU COMERCIAL
Rh = P

STRADA TRAIAN VUIA

STRADA VARESE

STRADA TUDOR VIANU

STRADA BALADEI

STRADA VARESE

U.T.R.  LM2

PURCAR NICOLAE

TEREN ARABIL

NICULA MARIUS SEBASTIAN

CURŢI, C
ONSTRUCŢII

STRADA BALADEI

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  ZM2

U.T.R.  LM2
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STRADA TRAIAN VUIA

Zona restrictie Transgaz

∑ Zona LM2 - zona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban, cu regim de inaltime P-P+1+M, in regim de construire izolat ,cuplat sau insiruit.
o POT max: 40% si CUT max = 1.2
o Regim de inaltime maxim: P+1+M
o Lot min: 

ß Front min 8m si 150 mp pentru regim de construire insiruit
ß Front min 12m si 250 mp pentru regim de construre cuplat, izolat
ß Front min 12m si 300 mp pentru parcela de conlt la care se poate aplica o reducere de 50mp
ß

∑ Zona ZM2 -  Zona mixta cu regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltime maxima P+1(m)- P+3 niveluri

o Zona ZM2 - Subzona LM2a1-  locuinte individuale - P+1+M, in regim de construire izolat cuplat sau insiruit 
o POT max = 40% si CUT max = 1.2

Lot min: 
ß Front min 8m si 200 mp pentru regim de construire insiruit
ß Front min 12m si 300 mp pentru regim de construre cuplat
ß Front min 12m si 350 mp pentru regim de construre cuplat
ß Front min 12m si 350 mp pentru parcela de conlt la care se poate aplica o reducere de 50mp

o Zona ZM2 - Subzona LM2a2 -  locuinte colective - P+2-3, in regim de construire izolat cuplat sau insiruit
Lot min: 

ß P+2 - Front min 25m si suprafata de teren: 700 mp(cuplat) si 800mp(izolat) 
ß Regim de inaltime de pana la P+2 - POTmax = 35% si CUTmax = 1.2
ß P+3 - Front min 30m si suprafata de teren:800 mp(cuplat) si 1000mp(izolat)
ß Regim de inaltime de pana la P+3 - POTmax = 35% si CUTmax = 1.4

o Zona ZM2 - Subzona IS l -  institutii si servicii de interes local - P+3, in regim de construire izolat cuplat sau insiruit
Lot min: 

ß P+3 - Front min 30m si suprafata de teren 800mp.
ß - institutii si servicii de interes local-- POTmax = 35% si CUTmax = 1.8

o Zona ZM2 - Subzona ZMv - zona apartinand domeniului privat 
cu interdictie de construire, destinata spatiilor verzi
Lot min: nu este cazul
Regim de inaltime maxim: P+2-3
Indici:

ß Regim de inaltime de pana la P+2 - POTmax = 35% si CUTmax = 1.2
ß Regim de inaltime de pana la P+3 - POTmax = 35% si CUTmax = 1.4

Lot min: 
ß Front min 25m si suprafata de teren: 700 mp(cuplat) si 800mp(izolat) 
ß Front min 30m si suprafata de teren:800 mp(cuplat) si 1000mp(izolat)

Parcela (CF_106738)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 510490.481 388685.726 8.909
2 510482.765 388690.180 159.908
3 510409.183 388548.207 8.670
4 510405.097 388540.560 8.291
5 510401.198 388533.243 8.168
6 510397.470 388525.975 8.020
7 510393.644 388518.926 7.555
8 510390.119 388512.244 7.875
9 510386.428 388505.288 13.303

10 510380.193 388493.537 13.374
11 510373.905 388481.733 1.941
12 510373.007 388480.012 0.090
13 510373.086 388479.970 6.108
14 510378.376 388476.916 237.000

S(CF_106738)=1730.078mp  P=489.213m

Parcela (CF_112518)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

14 510378.376 388476.916 19.825
15 510395.545 388467.003 202.642
16 510491.399 388645.541 34.331
17 510507.638 388675.789 19.827
1 510490.481 388685.726 237.000

S(CF_112518)=4696.239mp  P=513.626m

Parcela (CF_103081)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

17 510507.638 388675.789 34.331
16 510491.399 388645.541 202.642
15 510395.545 388467.003 4.044
19 510399.047 388464.981 1.745
20 510400.558 388464.108 2.500
21 510402.723 388462.858 4.503
22 510406.623 388460.606 200.630
23 510501.525 388637.371 4.631
24 510502.517 388641.894 3.945
25 510503.260 388645.768 6.337
26 510504.281 388652.022 4.338
27 510504.980 388656.303 6.816
28 510505.931 388663.052 1.346
29 510506.104 388664.387 9.554
30 510507.332 388673.862 1.904
31 510507.765 388675.716 0.146

S(CF_103081)=2808.414mp  P=489.412m
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Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Zona unde este permisa 

cuplarea cladirilo
r alaturate

Zona unde este permisa 

cuplarea cladirilor alaturate

Zona unde este permisa 

cuplarea cladirilor alaturate

Zona unde este permisa 

cuplarea cladirilor alaturate

Zona unde este perm
isa 

cuplarea cladirilor alaturate

LOT 3

S: 289.9 m
2

LOT 2

S: 250.19 m
2

LOT 1

S: 250.02 m
2

LOT 4

S: 288.26 m
2

LOT 5

S: 287.68 m
2

LOT 6

S: 353.25 m
2

LOT 7

S: 339.65 m
2

LOT 8

S: 325.72 m
2

LOT 9

S: 312.99 m
2

LOT 10

S: 300.31 m
2

LOT 11

S: 291.73 m
2

LOT 14

S: 416.6 m
2

LOT 12

S: 3,962.94 m
2

LOT 13

S: 38.79 m2

LOT 15

S: 1,525.39 m
2

253.999
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Rh = P+E
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LOCUINTA
Rh = P+E

LOCUINTA
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LOCUINTA
Rh = P+M

SPATIU COMERCIAL
Rh = P

SPATIU COMERCIAL
Rh = P
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STRADA VARESE
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U.T.R.  C-CR

STRADA SERENADEI

STRADA BALADEI

STRADA TRAIAN VUIA

U.T.R.  C
-CR

U.T.R.  LM2

Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Zona restrictie Transgaz

Zona cu interdictie de construire pana la laborarea 

unui Plan Urbanistic de Detaliu - PUD

Circulatii
Circulatii publice auto
Circulatii auto prevazute  dar neexecutate
Circulatii publice pietonale

Cadru natural

Vegetatie propusa

LM2 - zona de locuinte familiale in regim 
izolat, cuplat , insiruit cu regim de inaltime 
maxim P+1+M
ZM2 - zona mixta cu regim de construire 
continuu sau discontinuu cu urmatoarele 
subzone posibile:
          ZM2-IS - institutii si servicii de 
interes local
          LM2a1 - locuinte individuale in regim 
de construire izolat, cuplat sau insiruit cu 
regim de inaltime P+1+M
          LM2a2 - locuinte colective mici in 
regim de construire izolat, cuplat sau 
insiruit cu regim de inaltime maxim P+3
          ZMv -  zona apartinand domeniului 
privat cu interdictie de construire destinata 
spatiilor verzi.

Zonificare functionala conform PUG

Limita zona de interventie PUZ
Limita de de proprietate parcela
Zona de studiu PUZ
Limite parcele adiacente

Limite

Retele tehnico edilitare

Spatiu construit existent

Functiune rezidentiala existenta
Functiune comerciala

U.T.R. LM2 - zona edificabila
U.T.R. ZM2 - - zona edificabila
U.T.R. ZM2 - 
 Teren non aedificandi - zona unde se vor amenaja 
spatii plantate sau amenajari exterioare

Conducta Transgaz
Zona de protectie aferenta conductei Transgaz

Portiune de strada care se va 

dezvolta in etapa a II-a

Portiune de strada care se va 

dezvolta in etapa a II-a

∑ Zona LM2 - zona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban, cu regim de inaltime P-P+1+M, in regim de construire izolat ,cuplat sau insiruit.
o POT max: 40% si CUT max = 1.2
o Regim de inaltime maxim: P+1+M
o Lot min: 

ß Front min 8m si 150 mp pentru regim de construire insiruit
ß Front min 12m si 250 mp pentru regim de construre cuplat, izolat
ß Front min 12m si 300 mp pentru parcela de conlt la care se poate aplica o reducere de 50mp
ß

∑ Zona ZM2 -  Zona mixta cu regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltime maxima P+1(m)- P+3 niveluri

o Zona ZM2 - Subzona LM2a1-  locuinte individuale - P+1+M, in regim de construire izolat cuplat sau insiruit 
o POT max = 40% si CUT max = 1.2

Lot min: 
ß Front min 8m si 200 mp pentru regim de construire insiruit
ß Front min 12m si 300 mp pentru regim de construre cuplat
ß Front min 12m si 350 mp pentru regim de construre cuplat
ß Front min 12m si 350 mp pentru parcela de conlt la care se poate aplica o reducere de 50mp

o Zona ZM2 - Subzona LM2a2 -  locuinte colective - P+2-3, in regim de construire izolat cuplat sau insiruit
Lot min: 

ß P+2 - Front min 25m si suprafata de teren: 700 mp(cuplat) si 800mp(izolat) 
ß Regim de inaltime de pana la P+2 - POTmax = 35% si CUTmax = 1.2
ß P+3 - Front min 30m si suprafata de teren:800 mp(cuplat) si 1000mp(izolat)
ß Regim de inaltime de pana la P+3 - POTmax = 35% si CUTmax = 1.4

o Zona ZM2 - Subzona IS l -  institutii si servicii de interes local - P+3, in regim de construire izolat cuplat sau insiruit
Lot min: 

ß P+3 - Front min 30m si suprafata de teren 800mp.
ß - institutii si servicii de interes local-- POTmax = 35% si CUTmax = 1.8

o Zona ZM2 - Subzona ZMv - zona apartinand domeniului privat 
cu interdictie de construire, destinata spatiilor verzi
Lot min: nu este cazul
Regim de inaltime maxim: P+2-3
Indici:

ß Regim de inaltime de pana la P+2 - POTmax = 35% si CUTmax = 1.2
ß Regim de inaltime de pana la P+3 - POTmax = 35% si CUTmax = 1.4

Lot min: 
ß Front min 25m si suprafata de teren: 700 mp(cuplat) si 800mp(izolat) 
ß Front min 30m si suprafata de teren:800 mp(cuplat) si 1000mp(izolat)

∑ Pentru Zona CR - zona cailor  de comunicatie rutiera.
o POT max = 0%, CUT max = 0
o Regimul max. de inaltime: nu este cazul
o Lot minim = nu este cazul

Parcela (CF_106738)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 510490.481 388685.726 8.909
2 510482.765 388690.180 159.908
3 510409.183 388548.207 8.670
4 510405.097 388540.560 8.291
5 510401.198 388533.243 8.168
6 510397.470 388525.975 8.020
7 510393.644 388518.926 7.555
8 510390.119 388512.244 7.875
9 510386.428 388505.288 13.303

10 510380.193 388493.537 13.374
11 510373.905 388481.733 1.941
12 510373.007 388480.012 0.090
13 510373.086 388479.970 6.108
14 510378.376 388476.916 237.000

S(CF_106738)=1730.078mp  P=489.213m

Parcela (CF_112518)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

14 510378.376 388476.916 19.825
15 510395.545 388467.003 202.642
16 510491.399 388645.541 34.331
17 510507.638 388675.789 19.827
1 510490.481 388685.726 237.000

S(CF_112518)=4696.239mp  P=513.626m

Parcela (CF_103081)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

17 510507.638 388675.789 34.331
16 510491.399 388645.541 202.642
15 510395.545 388467.003 4.044
19 510399.047 388464.981 1.745
20 510400.558 388464.108 2.500
21 510402.723 388462.858 4.503
22 510406.623 388460.606 200.630
23 510501.525 388637.371 4.631
24 510502.517 388641.894 3.945
25 510503.260 388645.768 6.337
26 510504.281 388652.022 4.338
27 510504.980 388656.303 6.816
28 510505.931 388663.052 1.346
29 510506.104 388664.387 9.554
30 510507.332 388673.862 1.904
31 510507.765 388675.716 0.146

S(CF_103081)=2808.414mp  P=489.412m
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CarosabilTrotuar Trotuar Carosabil Trotuar
Strada rezidentiala cu dublu sens si limitare de 

viteza cu prioritate pentru pietoni

Carosabil TrotuarSpatiu verdeCarosabilTrotuar Spatiu verde

Strada cu dublu sens Strada rezidentiala cu dublu sens si limitare de 
viteza cu prioritate pentru pietoni
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Profil transversal 
str. Baladei 

Profil transversal 
str. Tudor Vianu faza 1

Profil transversal 
str. Serenadei 

Loturi propuse

Nr. 
Crt
1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

Denumire

LOT 1

LOT 2

LOT 3

LOT 4

LOT 5

LOT 6

LOT 7

LOT 8

LOT 9

LOT 10

LOT 11

LOT 12

LOT 13

LOT 14

LOT 15

Subzona 
functionala

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  ZM2

U.T.R.  C-CR

U.T.R.  LM2

U.T.R.  C-CR

Suprafata

250.02

250.19

289.90

288.26

287.68

353.25

339.65

325.72

312.99

300.31

291.73

3,962.94

38.79

416.60

1,525.39

 Loturi existente

Nr. 
Crt
1

2

3

Denumire

LOT 1

LOT 2

LOT 3

Suprafata

1,730.08

4,696.24

2,808.41

Carte Funciara

CF 106738

CF 112518

CF 103081

Zone propuse

Zona
CR

LM2

ZM2

Suprafata

38.79
1,525.39

287.68
250.02
250.19
300.31
312.99
325.72
339.65
353.25
291.73
288.26
416.60
289.90

3,962.94
9,233.44 m²

Subzona 
functionala

U.T.R.  C-CR
U.T.R.  C-CR

U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2

U.T.R.  ZM2
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Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Zona unde este permisa 

cuplarea cladirilo
r alaturate

Zona unde este permisa 

cuplarea cladirilor alaturate

Zona unde este permisa 

cuplarea cladirilor alaturate

Zona unde este permisa 

cuplarea cladirilor alaturate

Zona unde este perm
isa 

cuplarea cladirilor alaturate

Zona cu interdictie de construire pana la laborarea 

unui Plan Urbanistic de Detaliu - PUD

P

P

P

P

P

P

P

P

Circulatii
Circulatii publice auto
Circulatii auto prevazute  dar neexecutate
Circulatii publice pietonale

Cadru natural

Vegetatie propusa

Retele tehnico edilitare

Spatiu construit existent

Functiune rezidentiala existenta
Functiune comerciala

Conducta Transgaz
Zona de protectie aferenta conductei Transgaz

LOT 6

S: 353.25 m
2

LOT 7

S: 339.65 m
2

LOT 8

S: 325.72 m
2

LOT 9

S: 312.99 m
2

LOT 10

S: 300.31 m
2

LOT 11

S: 291.73 m
2

LOT 12

S: 3,962.94 m
2

LOT 13

S: 38.79 m2

LOT 14

S: 416.28 m
2

LOT 3

S: 289.9 m
2

LOT 2

S: 250.19 m
2

LOT 1

S: 250.02 m
2

LOT 4

S: 288.26 m
2

LOT 5

S: 287.68 m
2

LOT 15

S: 1,525.39 m
2

CALEA M
OTILOR

LOCUINTA
Rh = P+E

LOCUINTA
Rh = P+E

LOCUINTA
Rh = P+E

STRADA TRAIAN VUIA

STRADA VARESE

STRADA TUDOR VIANU

STRADA BALADEI

STRADA VARESE

PURCAR NICOLAE

TEREN ARABIL

NICULA MARIUS SEBASTIAN

CURŢI, C
ONSTRUCŢII

U.T.R.  C-CR

U.T.R.  LM2

U.T.R.  ZM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  ZM2
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U.T.R.  C-CR
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U.T.R.  LM2
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Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Zona restrictie Transgaz

LM2 - zona de locuinte familiale in regim 
izolat, cuplat , insiruit cu regim de inaltime 
maxim P+1+M
ZM2 - zona mixta cu regim de construire 
continuu sau discontinuu cu urmatoarele 
subzone posibile:
          ZM2-IS - institutii si servicii de 
interes local
          LM2a1 - locuinte individuale in regim 
de construire izolat, cuplat sau insiruit cu 
regim de inaltime P+1+M
          LM2a2 - locuinte colective mici in 
regim de construire izolat, cuplat sau 
insiruit cu regim de inaltime maxim P+3
          ZMv -  zona apartinand domeniului 
privat cu interdictie de construire destinata 
spatiilor verzi.

Zonificare functionala conform PUG

Limita zona de interventie PUZ
Limita de de proprietate parcela
Zona de studiu PUZ
Limite parcele adiacente

Limite

U.T.R. LM2 - zona edificabila
U.T.R. ZM2 - zona edificabila
U.T.R. ZM2  
 Teren non aedificandi - zona unde se vor amenaja 
spatii plantate sau amenajari exterioare

∑ Zona LM2 - zona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban, cu regim de inaltime P-P+1+M, in regim de construire izolat ,cuplat sau insiruit.
o POT max: 40% si CUT max = 1.2
o Regim de inaltime maxim: P+1+M
o Lot min: 

ß Front min 8m si 150 mp pentru regim de construire insiruit
ß Front min 12m si 250 mp pentru regim de construre cuplat, izolat
ß Front min 12m si 300 mp pentru parcela de conlt la care se poate aplica o reducere de 50mp
ß

∑ Zona ZM2 -  Zona mixta cu regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltime maxima P+1(m)- P+3 niveluri

o Zona ZM2 - Subzona LM2a1-  locuinte individuale - P+1+M, in regim de construire izolat cuplat sau insiruit 
o POT max = 40% si CUT max = 1.2

Lot min: 
ß Front min 8m si 200 mp pentru regim de construire insiruit
ß Front min 12m si 300 mp pentru regim de construre cuplat
ß Front min 12m si 350 mp pentru regim de construre cuplat
ß Front min 12m si 350 mp pentru parcela de conlt la care se poate aplica o reducere de 50mp

o Zona ZM2 - Subzona LM2a2 -  locuinte colective - P+2-3, in regim de construire izolat cuplat sau insiruit
Lot min: 

ß P+2 - Front min 25m si suprafata de teren: 700 mp(cuplat) si 800mp(izolat) 
ß Regim de inaltime de pana la P+2 - POTmax = 35% si CUTmax = 1.2
ß P+3 - Front min 30m si suprafata de teren:800 mp(cuplat) si 1000mp(izolat)
ß Regim de inaltime de pana la P+3 - POTmax = 35% si CUTmax = 1.4

o Zona ZM2 - Subzona IS l -  institutii si servicii de interes local - P+3, in regim de construire izolat cuplat sau insiruit
Lot min: 

ß P+3 - Front min 30m si suprafata de teren 800mp.
ß - institutii si servicii de interes local-- POTmax = 35% si CUTmax = 1.8

o Zona ZM2 - Subzona ZMv - zona apartinand domeniului privat 
cu interdictie de construire, destinata spatiilor verzi
Lot min: nu este cazul
Regim de inaltime maxim: P+2-3
Indici:

ß Regim de inaltime de pana la P+2 - POTmax = 35% si CUTmax = 1.2
ß Regim de inaltime de pana la P+3 - POTmax = 35% si CUTmax = 1.4

Lot min: 
ß Front min 25m si suprafata de teren: 700 mp(cuplat) si 800mp(izolat) 
ß Front min 30m si suprafata de teren:800 mp(cuplat) si 1000mp(izolat)

∑ Pentru Zona CR - zona cailor  de comunicatie rutiera.
o POT max = 0%, CUT max = 0
o Regimul max. de inaltime: nu este cazul
o Lot minim = nu este cazul

Parcela (CF_106738)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 510490.481 388685.726 8.909
2 510482.765 388690.180 159.908
3 510409.183 388548.207 8.670
4 510405.097 388540.560 8.291
5 510401.198 388533.243 8.168
6 510397.470 388525.975 8.020
7 510393.644 388518.926 7.555
8 510390.119 388512.244 7.875
9 510386.428 388505.288 13.303

10 510380.193 388493.537 13.374
11 510373.905 388481.733 1.941
12 510373.007 388480.012 0.090
13 510373.086 388479.970 6.108
14 510378.376 388476.916 237.000

S(CF_106738)=1730.078mp  P=489.213m

Parcela (CF_112518)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

14 510378.376 388476.916 19.825
15 510395.545 388467.003 202.642
16 510491.399 388645.541 34.331
17 510507.638 388675.789 19.827
1 510490.481 388685.726 237.000

S(CF_112518)=4696.239mp  P=513.626m

Parcela (CF_103081)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

17 510507.638 388675.789 34.331
16 510491.399 388645.541 202.642
15 510395.545 388467.003 4.044
19 510399.047 388464.981 1.745
20 510400.558 388464.108 2.500
21 510402.723 388462.858 4.503
22 510406.623 388460.606 200.630
23 510501.525 388637.371 4.631
24 510502.517 388641.894 3.945
25 510503.260 388645.768 6.337
26 510504.281 388652.022 4.338
27 510504.980 388656.303 6.816
28 510505.931 388663.052 1.346
29 510506.104 388664.387 9.554
30 510507.332 388673.862 1.904
31 510507.765 388675.716 0.146

S(CF_103081)=2808.414mp  P=489.412m
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Strada cu sens unic

Carosabil TrotuarSpatiu verdeCarosabilTrotuar Spatiu verde

Strada cu dublu sens Strada rezidentiala cu dublu sens si limitare de 
viteza cu prioritate pentru pietoni
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Profil transversal 
str. Baladei 

Profil transversal 
str. Tudor Vianu faza 2

Profil transversal 
str. Serenadei 

Loturi propuse

Nr. 
Crt
1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

Denumire

LOT 1

LOT 2

LOT 3

LOT 4

LOT 5

LOT 6

LOT 7

LOT 8

LOT 9

LOT 10

LOT 11

LOT 12

LOT 13

LOT 14

LOT 15

Subzona 
functionala

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  ZM2

U.T.R.  C-CR

U.T.R.  LM2

U.T.R.  C-CR

Suprafata

250.02

250.19

289.90

288.26

287.68

353.25

339.65

325.72

312.99

300.31

291.73

3,962.94

38.79

416.60

1,525.39

 Loturi existente

Nr. 
Crt
1

2

3

Denumire

LOT 1

LOT 2

LOT 3

Suprafata

1,730.08

4,696.24

2,808.41

Carte Funciara

CF 106738

CF 112518

CF 103081

Zone propuse

Zona
CR

LM2

ZM2

Suprafata

38.79
1,525.39

287.68
250.02
250.19
300.31
312.99
325.72
339.65
353.25
291.73
288.26
416.60
289.90

3,962.94
9,233.44 m²

Subzona 
functionala
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Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Zona cu interdictie de construire pana la laborarea 

unui Plan Urbanistic de Detaliu - PUD

Circulatii

Circulatii publice auto
Circulatii auto prevazute in planuri 
urbanistice dar neexecutate
Circulatii publice pietonale

Cadru natural

Vegetatie propusa Retele tehnico edilitare

Spatiu construit existent

Functiune rezidentiala existenta
Functiune comerciala

Conducta Transgaz
Zona de protectie aferenta conductei Transgaz
Propunere extindere retea de canalizare
Retea de canalizare existenta
Propunere extindere retea de canalizare pluviala
Rerea de canalizare pluviala existenta
Propunere de extindere retea de apa potabila
Retea de apa potabila existenta
Propunere de extindere retea de electricitate
Retea de electricitate existenta
Propunere de extindere retea de TV/internet
Retea de  TV/internet  existenta
Propunere extindere retea de distributie de gaze naturale
Retea de distributie gaze naturale existenta

Echipamente tehnico edilitare

Hidrant

Stalp electric de beton

Scurgere

Canal

Panou electric

Portiune de strada care se va 

dezvolta in etapa a II-a

LOT 6

S: 353.25 m
2

LOT 7

S: 339.65 m
2

LOT 8

S: 325.72 m
2

LOT 9

S: 312.99 m
2

LOT 10

S: 300.31 m
2

LOT 11

S: 291.73 m
2

LOT 12

S: 3,962.94 m
2

LOT 13

S: 38.79 m2

LOT 14

S: 416.6 m
2

LOT 3

S: 289.9 m
2

LOT 2

S: 250.19 m
2

LOT 1

S: 250.02 m
2

LOT 4

S: 288.26 m
2

LOT 5

S: 287.68 m
2

LOT 15

S: 1,525.39 m
2

CALEA M
OTILOR

LOCUINTA
Rh = P+E

LOCUINTA
Rh = P+E

LOCUINTA
Rh = P+E

STRADA TRAIAN VUIA

STRADA VARESE

STRADA TUDOR VIANU

STRADA BALADEI

STRADA VARESE

PURCAR NICOLAE

TEREN ARABIL

NICULA MARIUS SEBASTIAN

CURŢI, C
ONSTRUCŢII

U.T.R.  C-CR
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Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Zona restrictie Transgaz

Portiune de strada care se va 

dezvolta in etapa a II-a

LM2 - zona de locuinte familiale in regim 
izolat, cuplat , insiruit cu regim de inaltime 
maxim P+1+M
ZM2 - zona mixta cu regim de construire 
continuu sau discontinuu cu urmatoarele 
subzone posibile:
          ZM2-IS - institutii si servicii de 
interes local
          LM2a1 - locuinte individuale in regim 
de construire izolat, cuplat sau insiruit cu 
regim de inaltime P+1+M
          LM2a2 - locuinte colective mici in 
regim de construire izolat, cuplat sau 
insiruit cu regim de inaltime maxim P+3
          ZMv -  zona apartinand domeniului 
privat cu interdictie de construire destinata 
spatiilor verzi.

Zonificare functionala conform PUG

Limita zona de interventie PUZ
Limita de de proprietate parcela
Zona de studiu PUZ
Limite parcele adiacente

Limite

Parcela (CF_106738)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 510490.481 388685.726 8.909
2 510482.765 388690.180 159.908
3 510409.183 388548.207 8.670
4 510405.097 388540.560 8.291
5 510401.198 388533.243 8.168
6 510397.470 388525.975 8.020
7 510393.644 388518.926 7.555
8 510390.119 388512.244 7.875
9 510386.428 388505.288 13.303

10 510380.193 388493.537 13.374
11 510373.905 388481.733 1.941
12 510373.007 388480.012 0.090
13 510373.086 388479.970 6.108
14 510378.376 388476.916 237.000

S(CF_106738)=1730.078mp  P=489.213m

Parcela (CF_112518)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

14 510378.376 388476.916 19.825
15 510395.545 388467.003 202.642
16 510491.399 388645.541 34.331
17 510507.638 388675.789 19.827
1 510490.481 388685.726 237.000

S(CF_112518)=4696.239mp  P=513.626m

Parcela (CF_103081)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

17 510507.638 388675.789 34.331
16 510491.399 388645.541 202.642
15 510395.545 388467.003 4.044
19 510399.047 388464.981 1.745
20 510400.558 388464.108 2.500
21 510402.723 388462.858 4.503
22 510406.623 388460.606 200.630
23 510501.525 388637.371 4.631
24 510502.517 388641.894 3.945
25 510503.260 388645.768 6.337
26 510504.281 388652.022 4.338
27 510504.980 388656.303 6.816
28 510505.931 388663.052 1.346
29 510506.104 388664.387 9.554
30 510507.332 388673.862 1.904
31 510507.765 388675.716 0.146

S(CF_103081)=2808.414mp  P=489.412m

3.00%
3.00% 3.00% 3.00%

3.00% 3.00%
3.00% 3.00%3.00%3.00%

1.00 3.00 3.00 1.00 3.00 3.00 1.00 1.00 1.00 3.00 3.00 1.00 1.00

Li
m

ita
 d

e 
pr

op
rie

ta
te

CarosabilTrotuar Trotuar Carosabil Trotuar
Strada rezidentiala cu dublu sens si limitare de 

viteza cu prioritate pentru pietoni

Carosabil TrotuarSpatiu verdeCarosabilTrotuar Spatiu verde

Strada cu dublu sens Strada rezidentiala cu dublu sens si limitare de 
viteza cu prioritate pentru pietoni
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Profil transversal 
str. Baladei 

Profil transversal 
str. Tudor Vianu faza 1

Profil transversal 
str. Serenadei 

Loturi propuse

Nr. 
Crt
1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

Denumire

LOT 1

LOT 2

LOT 3

LOT 4

LOT 5

LOT 6

LOT 7

LOT 8

LOT 9

LOT 10

LOT 11

LOT 12

LOT 13

LOT 14

LOT 15

Subzona 
functionala

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  ZM2

U.T.R.  C-CR

U.T.R.  LM2

U.T.R.  C-CR

Suprafata

250.02

250.19

289.90

288.26

287.68

353.25

339.65

325.72

312.99

300.31

291.73

3,962.94

38.79

416.60

1,525.39

 Loturi existente

Nr. 
Crt
1

2

3

Denumire

LOT 1

LOT 2

LOT 3

Suprafata

1,730.08

4,696.24

2,808.41

Carte Funciara

CF 106738

CF 112518

CF 103081

Zone propuse

Zona
CR

LM2

ZM2

Suprafata

38.79
1,525.39

287.68
250.02
250.19
300.31
312.99
325.72
339.65
353.25
291.73
288.26
416.60
289.90

3,962.94
9,233.44 m²

Subzona 
functionala

U.T.R.  C-CR
U.T.R.  C-CR

U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
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U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2

U.T.R.  ZM2
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R 8.00

R 5.00

LOT 6

S: 353.25 m
2

LOT 7

S: 339.65 m
2

LOT 8

S: 325.72 m
2

LOT 9

S: 312.99 m
2

LOT 10

S: 300.31 m
2

LOT 11

S: 291.73 m
2

LOT 12

S: 3,962.94 m
2

LOT 12

S: 38.79 m2

LOT 14

S: 416.6 m
2

LOT 3

S: 289.9 m
2

LOT 2

S: 250.19 m
2

LOT 1

S: 250.02 m
2

LOT 4

S: 288.26 m
2

LOT 5

S: 287.68 m
2

LOT 15

S: 1,525.39 m
2

251.545

U.T.R.  LM2

U.T.R.  C-CR
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Rh = P+E
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Rh = P+M
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Rh = P+M
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STRADA VARESE

STRADA TUDOR VIANU
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STRADA TRAIAN VUIA

STRADA VARESE
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U.T.R.  C-CR

STRADA SERENADEI

STRADA BALADEI

U.T.R.  C-CR

U.T.R.  C
-CR

Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 

Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Portiune de strada reglementata anterior care nu 

face obiectul acestei documentatii si care va trece in 

domeniul public in viitor

Portiune de strada reglementata anterior care nu 

face obiectul acestei documentatii si care va trece in 

domeniul public in viitor

Zona restrictie Transgaz

300.31 m
2

Zona cu interdictie de construire pana la laborarea 

unui Plan Urbanistic de Detaliu - PUD

LM2 - zona de locuinte familiale in regim 
izolat, cuplat , insiruit cu regim de inaltime 
maxim P+1+M
ZM2 - zona mixta cu regim de construire 
continuu sau discontinuu cu urmatoarele 
subzone posibile:
          ZM2-IS - institutii si servicii de 
interes local
          LM2a1 - locuinte individuale in regim 
de construire izolat, cuplat sau insiruit cu 
regim de inaltime P+1+M
          LM2a2 - locuinte colective mici in 
regim de construire izolat, cuplat sau 
insiruit cu regim de inaltime maxim P+3
          ZMv -  zona apartinand domeniului 
privat cu interdictie de construire destinata 
spatiilor verzi.

Zonificare functionala conform PUG

Limita zona de interventie PUZ
Limita de de proprietate parcela
Zona de studiu PUZ
Limite parcele adiacente

Limite

Proprietatea asupra terenului
Terenuri proprietate privata care 
nu fac obiectul acestui PUZ
Terenuri proprietate privata
Terenuri prorietate publica

Circulatia terenurilor
Terenuri ce intentioneaza a fi trecute in domeniu public

Terenuri ce intentioneaza a fi trecute in domeniu 
public care nu face obiectul acestui PUZ

Portiune de strada care se va 

dezvolta in etapa a II-a

Portiune de strada care se va 

dezvolta in etapa a II-a

∑ Zona LM2 - zona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban, cu regim de inaltime P-P+1+M, in regim de construire izolat ,cuplat sau insiruit.
o POT max: 40% si CUT max = 1.2
o Regim de inaltime maxim: P+1+M
o Lot min: 

ß Front min 8m si 150 mp pentru regim de construire insiruit
ß Front min 12m si 250 mp pentru regim de construre cuplat, izolat
ß Front min 12m si 300 mp pentru parcela de conlt la care se poate aplica o reducere de 50mp
ß

∑ Zona ZM2 -  Zona mixta cu regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltime maxima P+1(m)- P+3 niveluri

o Zona ZM2 - Subzona LM2a1-  locuinte individuale - P+1+M, in regim de construire izolat cuplat sau insiruit 
o POT max = 40% si CUT max = 1.2

Lot min: 
ß Front min 8m si 200 mp pentru regim de construire insiruit
ß Front min 12m si 300 mp pentru regim de construre cuplat
ß Front min 12m si 350 mp pentru regim de construre cuplat
ß Front min 12m si 350 mp pentru parcela de conlt la care se poate aplica o reducere de 50mp

o Zona ZM2 - Subzona LM2a2 -  locuinte colective - P+2-3, in regim de construire izolat cuplat sau insiruit
Lot min: 

ß P+2 - Front min 25m si suprafata de teren: 700 mp(cuplat) si 800mp(izolat) 
ß Regim de inaltime de pana la P+2 - POTmax = 35% si CUTmax = 1.2
ß P+3 - Front min 30m si suprafata de teren:800 mp(cuplat) si 1000mp(izolat)
ß Regim de inaltime de pana la P+3 - POTmax = 35% si CUTmax = 1.4

o Zona ZM2 - Subzona IS l -  institutii si servicii de interes local - P+3, in regim de construire izolat cuplat sau insiruit
Lot min: 

ß P+3 - Front min 30m si suprafata de teren 800mp.
ß - institutii si servicii de interes local-- POTmax = 35% si CUTmax = 1.8

o Zona ZM2 - Subzona ZMv - zona apartinand domeniului privat 
cu interdictie de construire, destinata spatiilor verzi
Lot min: nu este cazul
Regim de inaltime maxim: P+2-3
Indici:

ß Regim de inaltime de pana la P+2 - POTmax = 35% si CUTmax = 1.2
ß Regim de inaltime de pana la P+3 - POTmax = 35% si CUTmax = 1.4

Lot min: 
ß Front min 25m si suprafata de teren: 700 mp(cuplat) si 800mp(izolat) 
ß Front min 30m si suprafata de teren:800 mp(cuplat) si 1000mp(izolat)

∑ Pentru Zona CR - zona cailor  de comunicatie rutiera.
o POT max = 0%, CUT max = 0
o Regimul max. de inaltime: nu este cazul
o Lot minim = nu este cazul

Parcela (CF_106738)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 510490.481 388685.726 8.909
2 510482.765 388690.180 159.908
3 510409.183 388548.207 8.670
4 510405.097 388540.560 8.291
5 510401.198 388533.243 8.168
6 510397.470 388525.975 8.020
7 510393.644 388518.926 7.555
8 510390.119 388512.244 7.875
9 510386.428 388505.288 13.303

10 510380.193 388493.537 13.374
11 510373.905 388481.733 1.941
12 510373.007 388480.012 0.090
13 510373.086 388479.970 6.108
14 510378.376 388476.916 237.000

S(CF_106738)=1730.078mp  P=489.213m

Parcela (CF_112518)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

14 510378.376 388476.916 19.825
15 510395.545 388467.003 202.642
16 510491.399 388645.541 34.331
17 510507.638 388675.789 19.827
1 510490.481 388685.726 237.000

S(CF_112518)=4696.239mp  P=513.626m

Parcela (CF_103081)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

17 510507.638 388675.789 34.331
16 510491.399 388645.541 202.642
15 510395.545 388467.003 4.044
19 510399.047 388464.981 1.745
20 510400.558 388464.108 2.500
21 510402.723 388462.858 4.503
22 510406.623 388460.606 200.630
23 510501.525 388637.371 4.631
24 510502.517 388641.894 3.945
25 510503.260 388645.768 6.337
26 510504.281 388652.022 4.338
27 510504.980 388656.303 6.816
28 510505.931 388663.052 1.346
29 510506.104 388664.387 9.554
30 510507.332 388673.862 1.904
31 510507.765 388675.716 0.146

S(CF_103081)=2808.414mp  P=489.412m
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Loturi propuse

Nr. 
Crt
1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

Denumire

LOT 1

LOT 2

LOT 3

LOT 4

LOT 5

LOT 6

LOT 7

LOT 8

LOT 9

LOT 10

LOT 11

LOT 12

LOT 13

LOT 14

LOT 15

Subzona 
functionala

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  ZM2

U.T.R.  C-CR

U.T.R.  LM2

U.T.R.  C-CR

Suprafata

250.02

250.19

289.90

288.26

287.68

353.25

339.65

325.72

312.99

300.31

291.73

3,962.94

38.79

416.60

1,525.39

 Loturi existente

Nr. 
Crt
1

2

3

Denumire

LOT 1

LOT 2

LOT 3

Suprafata

1,730.08

4,696.24

2,808.41

Carte Funciara

CF 106738

CF 112518

CF 103081

Zone propuse

Zona
CR

LM2

ZM2

Suprafata

38.79
1,525.39

287.68
250.02
250.19
300.31
312.99
325.72
339.65
353.25
291.73
288.26
416.60
289.90

3,962.94
9,233.44 m²

Subzona 
functionala

U.T.R.  C-CR
U.T.R.  C-CR

U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2

U.T.R.  ZM2
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Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Zona unde este permisa 

cuplarea cladirilo
r alaturate

Zona unde este permisa 

cuplarea cladirilor alaturate

Zona unde este permisa 

cuplarea cladirilo
r alaturate

Zona unde este permisa 
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Zona cu interdictie de construire pana la laborarea 

unui Plan Urbanistic de Detaliu - PUD

P

P

P

P

P

P

P

P

Circulatii
Circulatii publice auto
Circulatii auto prevazute  dar neexecutate
Circulatii publice pietonale
Parcaje publice

Cadru natural

Vegetatie propusa

Retele tehnico edilitare

Spatiu construit 

Functiune rezidentiala existenta
Functiune comerciala
Cladire propusa

Conducta Transgaz
Zona de protectie aferenta conductei Transgaz

LOT 6

S: 353.25 m
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PURCAR NICOLAE

TEREN ARABIL
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U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2
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Portiune de strada propusa prin PUZ apobat prin 

HCL nr. 108/2008 si modificata prin PUZ aprobat 

prin HCL 148/2020 care in prezent nu este edificata.

Zona restrictie Transgaz

2 locuinte 

cuplate

2 locuinte 

cuplate

2 locuinte 

cuplate

2 locuinte 

cuplate

2 locuinte 

cuplate

 locuinta 

individuala

LM2 - zona de locuinte familiale in regim 
izolat, cuplat , insiruit cu regim de inaltime 
maxim P+1+M
ZM2 - zona mixta cu regim de construire 
continuu sau discontinuu cu urmatoarele 
subzone posibile:
          ZM2-IS - institutii si servicii de 
interes local
          LM2a1 - locuinte individuale in regim 
de construire izolat, cuplat sau insiruit cu 
regim de inaltime P+1+M
          LM2a2 - locuinte colective mici in 
regim de construire izolat, cuplat sau 
insiruit cu regim de inaltime maxim P+3
          ZMv -  zona apartinand domeniului 
privat cu interdictie de construire destinata 
spatiilor verzi.

Zonificare functionala conform PUG

Limita zona de interventie PUZ
Limita de de proprietate parcela
Zona de studiu PUZ
Limite parcele adiacente

Limite

U.T.R. LM2 - zona edificabila
U.T.R. ZM2 - zona edificabila
U.T.R. ZM2  
 Teren non aedificandi - zona unde se vor amenaja 
spatii plantate sau amenajari exterioare

∑ Zona LM2 - zona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban, cu regim de inaltime P-P+1+M, in regim de construire izolat ,cuplat sau insiruit.
o POT max: 40% si CUT max = 1.2
o Regim de inaltime maxim: P+1+M
o Lot min: 

ß Front min 8m si 150 mp pentru regim de construire insiruit
ß Front min 12m si 250 mp pentru regim de construre cuplat, izolat
ß Front min 12m si 300 mp pentru parcela de conlt la care se poate aplica o reducere de 50mp
ß

∑ Zona ZM2 -  Zona mixta cu regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltime maxima P+1(m)- P+3 niveluri

o Zona ZM2 - Subzona LM2a1-  locuinte individuale - P+1+M, in regim de construire izolat cuplat sau insiruit 
o POT max = 40% si CUT max = 1.2

Lot min: 
ß Front min 8m si 200 mp pentru regim de construire insiruit
ß Front min 12m si 300 mp pentru regim de construre cuplat
ß Front min 12m si 350 mp pentru regim de construre cuplat
ß Front min 12m si 350 mp pentru parcela de conlt la care se poate aplica o reducere de 50mp

o Zona ZM2 - Subzona LM2a2 -  locuinte colective - P+2-3, in regim de construire izolat cuplat sau insiruit
Lot min: 

ß P+2 - Front min 25m si suprafata de teren: 700 mp(cuplat) si 800mp(izolat) 
ß Regim de inaltime de pana la P+2 - POTmax = 35% si CUTmax = 1.2
ß P+3 - Front min 30m si suprafata de teren:800 mp(cuplat) si 1000mp(izolat)
ß Regim de inaltime de pana la P+3 - POTmax = 35% si CUTmax = 1.4

o Zona ZM2 - Subzona IS l -  institutii si servicii de interes local - P+3, in regim de construire izolat cuplat sau insiruit
Lot min: 

ß P+3 - Front min 30m si suprafata de teren 800mp.
ß - institutii si servicii de interes local-- POTmax = 35% si CUTmax = 1.8

o Zona ZM2 - Subzona ZMv - zona apartinand domeniului privat 
cu interdictie de construire, destinata spatiilor verzi
Lot min: nu este cazul
Regim de inaltime maxim: P+2-3
Indici:

ß Regim de inaltime de pana la P+2 - POTmax = 35% si CUTmax = 1.2
ß Regim de inaltime de pana la P+3 - POTmax = 35% si CUTmax = 1.4

Lot min: 
ß Front min 25m si suprafata de teren: 700 mp(cuplat) si 800mp(izolat) 
ß Front min 30m si suprafata de teren:800 mp(cuplat) si 1000mp(izolat)

∑ Pentru Zona CR - zona cailor  de comunicatie rutiera.
o POT max = 0%, CUT max = 0
o Regimul max. de inaltime: nu este cazul
o Lot minim = nu este cazul
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Strada cu dublu sens Strada rezidentiala cu dublu sens si limitare de 
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Profil transversal 
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Profil transversal 
str. Tudor Vianu faza 2

Profil transversal 
str. Serenadei 

Parcela (CF_106738)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 510490.481 388685.726 8.909
2 510482.765 388690.180 159.908
3 510409.183 388548.207 8.670
4 510405.097 388540.560 8.291
5 510401.198 388533.243 8.168
6 510397.470 388525.975 8.020
7 510393.644 388518.926 7.555
8 510390.119 388512.244 7.875
9 510386.428 388505.288 13.303

10 510380.193 388493.537 13.374
11 510373.905 388481.733 1.941
12 510373.007 388480.012 0.090
13 510373.086 388479.970 6.108
14 510378.376 388476.916 237.000

S(CF_106738)=1730.078mp  P=489.213m

Parcela (CF_112518)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

14 510378.376 388476.916 19.825
15 510395.545 388467.003 202.642
16 510491.399 388645.541 34.331
17 510507.638 388675.789 19.827
1 510490.481 388685.726 237.000

S(CF_112518)=4696.239mp  P=513.626m

Parcela (CF_103081)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

17 510507.638 388675.789 34.331
16 510491.399 388645.541 202.642
15 510395.545 388467.003 4.044
19 510399.047 388464.981 1.745
20 510400.558 388464.108 2.500
21 510402.723 388462.858 4.503
22 510406.623 388460.606 200.630
23 510501.525 388637.371 4.631
24 510502.517 388641.894 3.945
25 510503.260 388645.768 6.337
26 510504.281 388652.022 4.338
27 510504.980 388656.303 6.816
28 510505.931 388663.052 1.346
29 510506.104 388664.387 9.554
30 510507.332 388673.862 1.904
31 510507.765 388675.716 0.146

S(CF_103081)=2808.414mp  P=489.412m

Loturi propuse

Nr. 
Crt
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14

15

Denumire

LOT 1

LOT 2

LOT 3

LOT 4

LOT 5

LOT 6

LOT 7

LOT 8

LOT 9

LOT 10

LOT 11

LOT 12

LOT 13

LOT 14

LOT 15

Subzona 
functionala

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2

U.T.R.  LM2
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U.T.R.  LM2
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U.T.R.  LM2

U.T.R.  ZM2

U.T.R.  C-CR
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U.T.R.  C-CR

Suprafata

250.02

250.19

289.90

288.26

287.68

353.25

339.65

325.72

312.99

300.31

291.73

3,962.94

38.79

416.60

1,525.39

 Loturi existente

Nr. 
Crt
1

2

3

Denumire

LOT 1

LOT 2

LOT 3

Suprafata

1,730.08

4,696.24

2,808.41

Carte Funciara

CF 106738

CF 112518

CF 103081

Zone propuse

Zona
CR

LM2

ZM2

Suprafata

38.79
1,525.39

287.68
250.02
250.19
300.31
312.99
325.72
339.65
353.25
291.73
288.26
416.60
289.90

3,962.94
9,233.44 m²

Subzona 
functionala

U.T.R.  C-CR
U.T.R.  C-CR

U.T.R.  LM2
U.T.R.  LM2
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U.T.R.  LM2

U.T.R.  ZM2
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