LEGENDA : N

1. LIMITE
*

L J LIMITATERITORIULUI ADMINISTRATIV
* 4
L 3 LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

*
LIMITA INTRAVILANULUI 1995
P.U.Z. INTRDUSE IN INTRAVILAN
1996-2012
2. ZONIFICARE
ZONA CENTRALA

ZONA LOCUINTE JOASE NEPROTEJATE

ZONA LOCUINTE JOASE PROTEJATE

ZONA MIXTA :LOCUINTE SI SERVICII

ZONA LOCUINTE MEDII + INALTE

ZONA GOSPODARIE COMUNALA

ZONAACTIVITATI ECONOMICE
INDUSTRIE, DEPOZITARE , LOGISTICA
ZONA CONSTRUCTII AFERENTE

ZONA MIXTA
INDUSTRIE, DEPOZITARE , LOGISTICA
ZONA CONSTRUCTII AFERENTE

LUCRARI EDILITARE

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA MaPN

ZONA INSTITUTII (CULTE)

ZONA CIRCULATIE FEROVIARA SI
AMENAJARI AFERENTE

ZONA VERDE CU ROL DE AGREMENT
S| SPORT SAU CU SPECIFIC TEMATIC

PADURI

ONA PROPUSA PENTRU IMPADURIRE

APE

TEREN AGRICOL

3.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE

CENTRU CULTURAL

SALA POLIVALENTA

SPORT/AGREMENT -ZONA AGREMENT

PARCAJE PUBLICE

SOSEA RAPIDA / DRUM EXPRES

PIATAAGRO-ALIMENTARA

CIMITIR

DOTARE INVATAMANT

Prezenta plansa serveste incadrarea in teritoriu
a terenurilor cu suprafata de 5712mp, in
P.U.G.aprobat cu HCL 158/2014, in baza caruia
s-a realizat documentatia aferenta proiectului
"ELABORARE PUZ PENTRU OPERATIUNI
NOTARIALE (DEZMEMBRARE, COMASARE),
EXTINDERE, RELOCARE PARCARE SI
MODERNIZARE ACCESE", cu C.U. nr. 710 din
05/05/2023.

4. CAl

DE COMUNICATIE

SI SPATII PUBLICE

STRAZI EXISTENT /PROPUS

E 81
SOSEA TRANZIT

#

POD SAU PASAJ
EXISTENT /PROPUS

STRADA,SPATIU PUBLIC PROPUS
PENTRU PIETONALIZARE

MODERNIZARE INTERSECTII EXISTENTE

L 4
|

TRASEU CICLOTURISTIC

DRUM EXPRES

5. RETELE

AX RETEA LEA 220 KV

W/ ZONA DE PROTECTIE LEA 220 KV

AX RETEA LEA 110 KV

ZONA DE PROTECTIE LEA 110 KV

STATII DE TRANSFORMARE
A ENERGIEI ELECTRICE
PUNCTE DE SUBTRAVERSARE A RETELEI

ZONA DE PROTECTIE A STATIILOR
DE TRANSFORMARE

O DE 110 KV PE SUB 220 KV
/0 AX RETEA TRANSPORT GAZ

ZONA DE PROTECTIE RETEA GAZ

ZONA DE PROTECTIE RETEAAPA

ONA DE PROTECTIE SANITARA FERME
GRICOLE / CIMITIRE

ZONA DE PROTECTIE
MONUMENTE ISTORICE

ONA DE PROTECTIE _ TEREN INUNDABIL

ZONA PREDISPUSA ALUNECARILOR
DE TEREN

ALUNECARI DE TEREN NOI

ZONE DE PROTECTIE FATADE
IMOBILELE AFLATE IN ADMINISTRATIA
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Zona este reglementata urbanistic prin
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P.U.G. municipiul Alba lulia, aprobat cu HCL 158/2014

« P.U.G. Mun. Alba lulia 2012 « aprobat cu HCL 158/2014 « ca UTR : MA 3 - Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau

punctual i inaltimi maxime de P+3 niveluri

PUZ APROBAT PRIN HCL nr. 241 art. 13 din 22.06.2018 - ,MODIFICARE REGLEMENTRI URBANISTICE, IN VEDEREA CONSTRUIRI|

UNEI POLICLINICI MEDICALE, ALBA IULIA, CALEA MOILOR, NR. 61, solicitant SC OPTIC MEDICAL LINE SRL prin HOLHO

TEODOR", UTR = MA3 2 - subzona mixt cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual i inlimi de P+5 niveluri

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI (P.0.T.)
MA3 si MA3_2 - POT maxim = 70%
COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (C.U.T.)
MA3 si MA3_2 - CUT maxim = 2.0mp.ADC/mp.teren cu exceptia functiunilor publice;

***Alte exceptii de la acesti coeficienti sunt reglementate prin Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996

DENUMIRE PROIECT:

ELABORARE PUZ PENTRU
OPERATIUNI NOTARIALE
(DEZMEMBRARE, COMASARE),
EXTINDERE, RELOCARE
PARCARE SI MODERNIZARE
ACCESE

JUD. ALBA, LOCALITATEA ALBA IULIA,
Strada CALEA  MOTILOR, nr. 61 - 65

BENEFICIAR:

Holhos Teodor
Holhos Andra - Gabriela
Cretu Eugenia

jud. Alba , municipiul Alba lulia,
B-dul Revolutiei 1989, 1 - 2F

PROIECTANT GENERAL:

S.C.BIROU PROIECTARE

STRAJAN SR.L.

B-ul Ferdinand, nr. 68, Alba lulia
jud. Alba; 510114
office@bpstrajan.ro
J01/483/1991

RO 1756640

COORDONATOR PROIECT:
arh. Vlad STRAJAN

SEF PROIECT:
Arh. loan STRAJAN

PROIECTAT:
arh. Vlad STRAJAN

DESENAT:
Arh. Madalina UDREA

PROIECTANT SPECIALITATE
DRUMURI: ing. Florin GAVRILA

Faza:
. PULZ
Incadrare in P.U.G. —
August 2023
Proiect nr; Scara; Plansa nr;
155812023 | 1:5000, 1:2000 uo1'




DENUMIRE PROIECT:

ELABORARE PUZ PENTRU
OPERATIUNI NOTARIALE
(DEZMEMBRARE, COMASARE),
EXTINDERE, RELOCARE
PARCARE SI MODERNIZARE
ACCESE

JUD. ALBA, LOCALITATEA ALBA IULIA, Strada
CALEA MOTILOR, nr. 61 - 65

BENEFICIAR:

Holhos Teodor
Holhos Andra - Gabriela
Cretu Eugenia

jud. Alba , municipiul Alba lulia,
B-dul Revolutiei 1989, 1 - 2F

PROIECTANT GENERAL:

S.C.BIROU PROIECTARE
STRAJAN S.R.L.

B-ul Ferdinand, nr. 68, Alba lulia
jud. Alba; 510114
office@bpstrajan.ro
J01/483/1991

RO 1756640

% | COORDONATOR PROIECT:
arh. Vlad STRAJAN
SEF PROIECT:
arh. loan STRAJAN
" | PROIECTAT:
arh. Viad STRAJAN
: DESENAT:
Arh. Madalina UDREA
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August 2023

Proiect nr: Scara: Plansa nr:
1558 /2023 U 01
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LEGENDA

Limite

? Limita zonei studiate P.U.Z.

Limita parcele

Aliniament stradal

CONTEXT
Circulatii si zone verzi

Circulatii rutiere

Circulatii pietonale

Spatiu verde

Functiuni si reglementari

Locuinta unifamiliald

Locuinta colectiva

Statie de carburanti

Comert, servicii

Interdictie construire - statie carburanti

Disfunctionalitét

Zona de conflict

Functiune perturbatoare

ZONA STUDIATA
Functiuni si reglementari

Sanatate - Spital

Copertina spital

Locuinta unifamiliald existenta
Constrlctie propusa pentru demolare

Teren ce nu sufera modificari dpdv urb.

Circulatii si zone verzi

Circulatii rutiere

Circulatii pietonale

Locuri de parcare

Acces auto

hd

Dl Accesul in cladire

Spatii verzi

dpdv urbanistic

DOCUMENTE DE PROPRIETATE

C.F. actual mp S.C. S.C.D. Suprafata C.F. nou
92686 114 -
107395 89 -
2486
109113 1203 465 2624
110293 1080 177 313
115736 786 119 286
94670 440 - 1226

3712

teren ce nu sufeng nicgifizare

Giratoriu rutier

DENUMIRE PROIECT:

ELABORARE PUZ PENTRU
OPERATIUNI NOTARIALE

(DEZMEMBRARE, COMASARE),

EXTINDERE, RELOCARE

PARCARE SI MODERNIZARE

ACCESE

JUD. ALBA, LOCALITATEA ALBA IULIA, Strada

CALEA MOTILOR, nr. 61 - 65

BENEFICIAR:

Holhos Teodor
Holhos Andra - Gabriela
Cretu Eugenia

jud. Alba , municipiul Alba lulia,
B-dul Revolutiei 1989, 1 - 2F

O

PROIECTANT GENERAL:

S.C.BIROU PROIECTARE
STRAJAN S.R.L.

B-ul Ferdinand, nr. 68, Alba lulia
jud. Alba; 510114
office@bpstrajan.ro
J01/483/1991

RO 1756640

T

COORDONATOR PROIECT:
arh. Vlad STRAJAN

SEF PROIECT: .
arh. loan STRAJAN

PROIECTAT:
arh. Vlad STRAJAN

DESENAT:
Arh. Madalina UDREA

Planul Situatiei

Faza:
P.U.Z

Existente

Data:

August 2023

Proiect nr: Scara: Plansa nr:

1558 / 2023 1:500 uo2




BILANT TERITORIAL

LOT 1 mp %

Suprafata totala teren 3147,8 (100

din care

Edificabil conf. POT- maxm* | 629,56 | 20

Spatii verzi + circulatii - minim) 2518,24 | 80

POT maxim* 20%*

CUT maxim** 2,0

* POT pentru constructii de sanatate va fi maxim 20%, conform Regulamentului
General de Urbanism, din 27 06 1996, Anexa 2, 2.2.3, alte functiuni pot ajunge
la POT de 70%
**CUT se calculeaza raportat la intreaga parcela, asadar prin unificarea parcelelor CUT aferent
LOT 1 devine 2.0

LOT 2 mp %

Suprafata totala teren 564,2 [100

din care

Edificabil conf. POT - maxm | 394,94 |70

Spatii verzi + circulatii - mnim | 169,26 |30

POT maxim 70%

CUT maxim 2,0

LEGENDA

Limite

Limita zonei studiate P.U.Z.

Limita parcele propuse

Limita UTR

Aliniament stradal

Edificabil

UTR MA3 Subzona mixta, cu maxim P+3

UTR MA3 2 Subzona mixta, cu maxim P+5

UTR L3A Subzona locuinte, cu maxim P+1+M

||| Interdictie temporara de construire*

= Interdictie de constr. datorata retragerilor

[ Interdictie de constr. datorata statiei de
carburanti

Circulatii si zone verzi
Circulatii rutiere
Circulatii pietonale
Zona verde publica

Accese
P| Acces auto personal
Dl Acces auto public

ZONA STUDIATA
Functiuni si reglementari

Constructie existentd, nefinalizata
Edificabil
Drum de acces pentru parcela Lot 2

N

* Interdictia temporara este generatd de functiunea de
sénatate, care are P.O.T. maxim 20% impus prin R.G.U.
Odaté cu renuntarea la aceastd functiune, P.O.T.-ul poate
ajunge pané la 70%, asadar se renunta la acea restrictie si
terenul devine edificabil.

3531

MP3

%
>

—

\1

R
7)

2
Se progune relocareaxrecerii de plefdaiy
coRform regomandarilor afgfente Aotei Nr)

/02.10.

c2 &

C1
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Giratoriu rutier

DENUMIRE PROIECT:

ELABORARE PUZ PENTRU
OPERATIUNI NOTARIALE
(DEZMEMBRARE, COMASARE),
EXTINDERE, RELOCARE
PARCARE SI MODERNIZARE
ACCESE

JUD. ALBA, LOCALITATEA ALBA IULIA, Strada
CALEA MOTILOR, nr. 61 - 65

BENEFICIAR:

Holhos Teodor
Holhos Andra - Gabriela
Cretu Eugenia

jud. Alba , municipiul Alba lulia,
B-dul Revolutiei 1989, 1 - 2F

O

PROIECTANT GENERAL:

S.C.BIROU PROIECTARE
STRAJAN S.R.L.

B-ul Ferdinand, nr. 68, Alba lulia
jud. Alba; 510114
office@bpstrajan.ro
J01/483/1991

RO 1756640

T

COORDONATOR PROIECT:
arh. Vlad STRAJAN

SEF PROIECT: .
arh. loan STRAJAN

PROIECTAT:
arh. Vlad STRAJAN

DESENAT:
Arh. Madalina UDREA

Reglementdri Uz

Urbanistice Data

August 2023

Proiect nr: Scara: Plansa nr:
1558 /2023 1:500 U 03




LEGENDA

Limite

Limita zonei studiate P.U.Z.

Limita parcele existente

LIMIta parcele propuse

a UTR

Lim
Aliniament stradal

Suprafete destinate schimbului de terenuri

Proprietate privatd in z. studiata P.U.Z.

Proprietate privata inafara z. studiate P.U.24.

Circulatii si zone verzi

Propriet ublic _
Trecer ietoni / zona verde existen
Trecere de pietoni / zona verde propusa
Accese
P Acces auto personal

D

Acces auto public

MP3

N

Giratoriu rutier

DENUMIRE PROIECT:

ELABORARE PUZ PENTRU

OPERATIUNI NOTARIALE

(DEZMEMBRARE, COMASARE),

EXTINDERE, RELOCARE

PARCARE SI MODERNIZARE

ACCESE

JUD. ALBA, LOCALITATEA ALBA IULIA, Strada

CALEA MOTILOR, nr. 61 - 65

BENEFICIAR:

Holhos Teodor
Holhos Andra - Gabriela
Cretu Eugenia

jud. Alba , municipiul Alba lulia,
B-dul Revolutiei 1989, 1 - 2F

PROIECTANT GENERAL:

S.C.BIROU PROIECTARE
STRAJAN S.R.L.

B-ul Ferdinand, nr. 68, Alba lulia
jud. Alba; 510114
office@bpstrajan.ro
J01/483/1991

RO 1756640

COORDONATOR PROIECT:
arh. Vlad STRAJAN

SEF PROIECT: )
arh. loan STRAJAN

PROIECTAT:
arh. Vlad STRAJAN

DESENAT:
Arh. Madalina UDREA

Proprietatea asupra

Faza:
P.U.Z

terenurilor

Data:

August 2023

Proiect nr: Scara: Plansa nr:

1558 / 2023 1:500 uo4




LE

Limite

GENDA

imita zonei studiate P.U.Z.

Limita parcele propuse

*
o

mita UTR

Aliniament stradal

Zona studiata P.U.Z.

Parcela destinata schimbului de terenuri

Retele edilitare existente

Retea apa

Retea canalizare

Retea electrica

Retea gaze naturale

Ci

rculatii si zone verzi

Circulatii rutiere

Circulatii pietonale

Zona verde

Accese

p

Acces auto personal

D>

Acces auto public

Co

nstructii existente

Constructie in zona studiata P.U.Z.

Constructie in afara zonei studiate P.U.Z

Giratoriu rutier

DENUMIRE PROIECT:

ELABORARE PUZ PENTRU

OPERATIUNI NOTARIALE

(DEZMEMBRARE, COMASARE),

EXTINDERE, RELOCARE

PARCARE SI MODERNIZARE

ACCESE

JUD. ALBA, LOCALITATEA ALBA IULIA, Strada

CALEA MOTILOR, nr. 61 - 65

BENEFICIAR:

Holhos Teodor
Holhos Andra - Gabriela
Cretu Eugenia

jud. Alba , municipiul Alba lulia,
B-dul Revolutiei 1989, 1 - 2F

PROIECTANT GENERAL:

S.C.BIROU PROIECTARE
STRAJAN S.R.L.

B-ul Ferdinand, nr. 68, Alba lulia
jud. Alba; 510114
office@bpstrajan.ro
J01/483/1991

RO 1756640

T

COORDONATOR PROIECT:
arh. Vlad STRAJAN

SEF PROIECT: )
arh. loan STRAJAN

PROIECTAT:
arh. Vlad STRAJAN

DESENAT:
Arh. Madalina UDREA

Reglementari - b
Echipare edilitara Data
August 2023
Proiect nr. Scara: Plansa nr:
1558 / 2023 1:500 uos5




BILANT TERITORIAL

Urbanism, din 27 06 1996, Anexa 2, 2.2.3

LOT 1 devine 2.0

* POT pentru constructii de sanatate va fi maxim 20%, conform Regulamentului General de

**CUT se calculeaza raportat la intreaga parcela, asadar prin unificarea parcelelor CUT afert

LEGENDA

Limite

imita zonei studiate P.U.Z.

Limita parcele

| Limita UTR

Aliniament stradal

Edificabil

CONTEXT
Circulatii si zone verzi

Circulatii rutiere

Circulatii pietonale

Spatiu verde

Functiuni si reglementari

Locuinta unifamiliald

Locuinta colectiva

Statie de carburanti

Comert, servicii

Functiuni complementare la parter

ZONA STUDIATA
Functiuni si reglementari

Sanatate - Spital

Copertina spital

Amprenta la sol a constructiei

Teren ce nu sufera modificari dpdv urb.

Edificabil

pastrarii functiunii medicale

Interdictie de construire pe perioada

Circulatii si zone verzi

Circulatii rutiere

Circulatii pietonale

Locuri de parcare propuse

Acces auto

Wihd

Accesul in cladire

Spatii verzi

Zona verde amenajata pentru pacienti

.| Vegetatie locala

Posibilitate extindere parcare

[ [ Servitute in cazul extinderii parcarii

teren ce nu sufera nicio modificard

dpdv urbanistic

LOT1 mp % LOT 2 mp %
Suprafata totala teren 3147.8 100 | Suprafata totala teren 564.2 100
din care din care
Edificabil conf. POT- maxim* 629.56 | 20 Edificabil conf. POT - maxim 394941 70
Spatii verzi + circulatii - minim 251824 80 Spatii verzi + circulatii - minim 169.26] 30
POT maxim* 20% POT maxim 70%
CUT maxim** 2,0% CUT maxim

Suprafata totala teren [ 31478 T 100

din care

Edificabil dupa retrageri 2284,6 72,58

Constructii -existent si nefinalizat 541 ,5 17,20

Spatii verzi 1347 42,79

Zona verde 4 pt pacienti - min 15mp/pat internare .

Circulatii + parcaje 12593 | 40.01 %§®

POT maxim* 20%

CUT maxim** 2,0%*

DENUMIRE PROIECT:

ELABORARE PUZ PENTRU

OPERATIUNI NOTARIALE

(DEZMEMBRARE, COMASARE),

EXTINDERE, RELOCARE

PARCARE SI MODERNIZARE

ACCESE

JUD. ALBA, LOCALITATEA ALBA IULIA, Strada

CALEA MOTILOR, nr. 61 - 65

BENEFICIAR:

Holhos Teodor
Holhos Andra - Gabriela
Cretu Eugenia

jud. Alba , municipiul Alba lulia,
B-dul Revolutiei 1989, 1 - 2F

PROIECTANT GENERAL:

S.C.BIROU PROIECTARE
STRAJAN S.R.L.

B-ul Ferdinand, nr. 68, Alba lulia
jud. Alba; 510114
office@bpstrajan.ro
J01/483/1991

RO 1756640

COORDONATOR PROIECT:
arh. Vlad STRAJAN

SEF PROIECT: )
arh. loan STRAJAN

PROIECTAT:
arh. Vlad STRAJAN

DESENAT:
Arh. Madalina UDREA

Plan ilustrare

Faza:
P.U.Z

urbanistica

Data:
August 2023

Proiect nr: Scara: Plansa
1558 /2023 1:500 U 06

nr.




BILANT TERITORIAL DENUMIRE PROIECT:
LOT1 mp % LOT2 mp %
Suprafata totala teren 3147.8 1:)0 Suprafata totala teren 564.2 1:)0 E L A B 0 R A R E P U Z P E N T R U
din care din care
Edificabil conf. POT- maxin* 629.56 | 20 Edificabil conf. POT - maxim 39494 70 0 P E RATI U N I N 0 TA R I A L E
Spatii verzi + circulatii - minim* 251824 80 Spatii verzi + circulatii - minim 169.26] 30 (D EZ M E M B RA R E C 0 M ASA R E )
) )
POT maxim* 20% POT maxim admis 70%
cut ma;:m** 2,0*::k CUT maxim admis " EXTIN DERE, RELOCARE
PROPUS - PARCARE SIMODERNIZARE
mp o
Suprafata totald teren 31478 | 100 A C C ES E
din care
Edificabil dupa retrageri 2284,6 72,58
Constructii - existent si 541 ,5 17,20
Spati verz s 137 | 3612 JUD. ALBA, LOCALITATEA ALBA IULIA, Strada
Zona verde jata pt pacienti - min 15mp/patinternare CALEA MOT'LOR, nr. 61 - 65
Circulatii + parcaje 1469,3 | 46,68
POT maxim* 20%
CUT maxim** 2,0%*
* POT pentru constructii de sénatate va fi maxim 20%, conform Regulamentului General de
Urbanism, din 27 06 1996, Anexa 2, 2.2.3
**CUT se calculeaza raportat la intreaga parcela, asadar prin unificarea parcelelor CUT afere]
LOT 1 devine 2.0
LOT 2 mp %
Suprafata totala teren 564,2 100
din care
Constructii existente 119 21,09 .
Spatii verzi, ci;c:JIa;ii +parcaje | 4452 78,91 BENEFICIAR:
|existente

POT maxi T Holhos Teodor
maxim s .
LEGENDA Holhos Andra - Gabriela
Cretu Eugenia
Limite
Limita zonei studiate P.U.Z.
/[ Limita B@rrﬁele jud. Alba , municipiul Alba lulia,
T Alniement Stadal B-dul Revolutiei 1989, 1 - 2F
Edificabil
CONTEXT

PROIECTANT GENERAL:

S.C.BIROU PROIECTARE
STRAJAN S.R.L.

Circulatii si zone verzi
Circulatii rutiere
Circulatii pietonale
Spatiu verde

Functiuni si reglementari
Locuinta unifamiliala
Locuinta colectiva &

Statie de carburanti Qé\ “feren 8 10 sufera nicio modifizad B-ul Ferdinand, nr. 68, Alba lulia
Comert, servicii 7 it jud. Alba; 510114
Functiuni complementare la parter S office@bpstrajan.ro
y J01/483/1991
ZONA STUDIATA N
Functiuni si reglementari N\ RO 1756640
Sanatate - Spital N
Copertina spital M P 3 \
Amprenta Ia sol a constructiei \ COORDONATOR PROIECT:
Teren ce nu sufera modificari dpdv urb. \ arh. Vliad STRAJAN

Edificabil

SEF PROIECT: .
arh. loan STRAJAN

nterdictie de construire pe perioada
pastrarii functiunii medicale

Circulatii si zone verzi PROIECTAT:
Circulatii rutiere arh. Vlad STRAJAN
Circulatii pietonale
Locuri de parcare propuse DESENAT:

)| Acces auto Arh. Madalina UDREA

DI Accesul in cladire
Spatii verzi

Posibilitate extindere |

Zona verde amenajata pentru pacienti

.| Vegetatie locald

Posibilitate extindere parcare parcare Data:
Servitute in cazul extinderii parcarii August 2023
Proiect nr: Scara: Plansa nr:
1558 / 2023 1:500 uor




	U01 Încadrare în teritoriu

