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Incadrare in P.U.G.

Scara:
1:5000, 1:2000

Plansa nr:
U01'

PROIECTANT GENERAL :

S.C. BIROU PROIECTARE
STRAJAN S.R.L.
B-ul Ferdinand, nr. 68, Alba Iulia
jud. Alba; 510114
office@bpstrajan.ro
J01/483/1991
RO 1756640

Proiect  nr:
1558 / 2023

BENEFICIAR:

Holhos Teodor
Holhos Andra - Gabriela
Cretu Eugenia

jud. Alba , municipiul Alba Iulia,
B-dul Revolutiei 1989, 1 - 2F

DENUMIRE PROIECT:

ELABORARE PUZ  PENTRU
OPERATIUNI NOTARIALE
(DEZMEMBRARE, COMASARE),
EXTINDERE, RELOCARE
PARCARE SI  MODERNIZARE
ACCESE

JUD. ALBA, LOCALITATEA ALBA IULIA,
Strada CALEA  MOȚILOR, nr. 61 - 65

Data:
August 2023

Faza:
P.U.Z.

COORDONATOR PROIECT:
 arh. Vlad STRĂJAN

SEF PROIECT:
 Arh. Ioan STRĂJAN

DESENAT:
 Arh. Madalina UDREA

PROIECTAT:
 arh. Vlad STRĂJAN

PROIECTANT SPECIALITATE
DRUMURI: ing. Florin GAVRILA
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Calea Moților

Bd. H
orea

Calea Moților

P.U.G. municipiul Alba Iulia, aprobat cu HCL 158/2014  sc. 1:5.000

Incadrare in zona   sc. 1:2.000

Prezenta plansa serveste incadrarea in teritoriu
a terenurilor cu suprafata de 5712mp, in
P.U.G.aprobat cu HCL 158/2014, in baza caruia
s-a realizat documentatia aferenta proiectului
"ELABORARE PUZ  PENTRU OPERATIUNI
NOTARIALE (DEZMEMBRARE, COMASARE),
EXTINDERE, RELOCARE PARCARE SI
MODERNIZARE ACCESE", cu C.U. nr. 710 din
05/05/2023.

Zona este reglementata urbanistic prin
 « P.U.G. Mun. Alba Iulia 2012 « aprobat cu HCL 158/2014 « ca UTR : MA 3 - Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau

punctual  i inaltimi maxime de P+3 niveluri
PUZ APROBAT PRIN HCL nr. 241 art. 13 din 22.06.2018 - „MODIFICARE REGLEMENT RI URBANISTICE, ÎN VEDEREA CONSTRUIRII

UNEI POLICLINICI MEDICALE, ALBA IULIA, CALEA MO ILOR, NR. 61, solicitant SC OPTIC MEDICAL LINE SRL prin HOLHO 
TEODOR”, UTR = MA3_2 - subzona mixt  cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual  i în l imi de P+5 niveluri

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.)
MA3 si MA3_2 - POT maxim = 70%
COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (C.U.T.)
MA3 si MA3_2 - CUT maxim = 2.0mp.ADC/mp.teren cu exceptia functiunilor publice;
***Alte exceptii de la acesti coeficienti sunt reglementate prin Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996
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Încadrare în teritoriu
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Planul Situației
Existente
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DENUMIRE PROIECT:

ELABORARE PUZ  PENTRU
OPERATIUNI NOTARIALE
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ACCESE

JUD. ALBA, LOCALITATEA ALBA IULIA, Strada
CALEA  MOȚILOR, nr. 61 - 65

COORDONATOR PROIECT:
 arh. Vlad STRĂJAN

SEF PROIECT:
 arh. Ioan STRĂJAN
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R. HOLHOȘ TEODOR

S+P+5
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CURTE DE SERVICIU

GARD CARAMIDA H=2.0
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ZID DE SPRIJIN H=2.65 m

+ GARD CARAMIDA H=2.00 m
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H MAX : +
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 CALEA MOȚILOR
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HOLHOS TEODOR SI HOLHOS ANDRA GABRIELA

- clădire existentă în curs de constru
ire -

conform A.C. 242 din 04.05.2021

EXTRAS C.F. 109113

Suprafață CF : 1
203 mp

Spre zona „Stadion”

UTR : MA3

Trotuar Pietonal

Dale Prefabricate din Beton Vibropresat de tip " ELIS "
Z.V.

Z.V.

Z.V.

ACCES

PRINCIPAL

CLINICA

ACCES

SECUNDAR

CLINICA

Acces auto

Suprafață totală P.U.Z. =
3712 m2

UTR
 : M

A3_
2

Str. 9
 Mai

LEGENDA

Limita zonei studiate P.U.Z.
Limita parcele

Circulații pietonale
Circulații rutiere

Funcțiuni și reglementări

Acces auto

Sănătate - Spital

Circulații și zone verzi

Circulații și zone verzi

Limite

Locuri de parcare

Copertină spital

Accesul in clădire

Funcțiuni și reglementări

Locuință unifamilială

Aliniament stradal

Locuință colectivă
Stație de carburanți

Spațiu verde
Circulații pietonale
Circulații rutiere

Interdicție construire - stație carburanți

CONTEXT

ZONA STUDIATĂ

Locuință unifamilială existenta
Construcție propusă pentru demolare
Teren ce nu sufera modificari dpdv urb.

Spații verzi

Disfuncționalități
Zonă de conflict
Funcțiune perturbatoare

Comerț, servicii

2486

1226

3712

S.C.          S.C.D.
-  
-  
465          2624
177          313
119          286
-  
761          3223

 Suprafață C.F. nou
DOCUMENTE DE PROPRIETATE
C.F. actual         mp
92686                 114 
107395               89
109113               1203
110293               1080
115736               786
94670                440
TOTAL              3712

N
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Reglementări
Urbanistice
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PROIECTANT GENERAL :
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DENUMIRE PROIECT:

ELABORARE PUZ  PENTRU
OPERATIUNI NOTARIALE
(DEZMEMBRARE, COMASARE),
EXTINDERE, RELOCARE
PARCARE SI  MODERNIZARE
ACCESE

JUD. ALBA, LOCALITATEA ALBA IULIA, Strada
CALEA  MOȚILOR, nr. 61 - 65

COORDONATOR PROIECT:
 arh. Vlad STRĂJAN

SEF PROIECT:
 arh. Ioan STRĂJAN

DESENAT:
 Arh. Madalina UDREA

PROIECTAT:
 arh. Vlad STRĂJAN
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Holhos Teodor
Holhos Andra - Gabriela
Cretu Eugenia

jud. Alba , municipiul Alba Iulia,
B-dul Revolutiei 1989, 1 - 2F
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STATIE CARBURANTI

S.C. FLO
REA SRL

B.1

B.2

B.3

B.4

B.4
B.4

B.4

B.2

B.5

CABINA STATIE

POMPA LIV
RARE CARBURANTI

REZERVOR CARBURANTI

CU PERETI D
UBLII 

SI C
APAC ETANS

POMPA LIV
RARE CARBURANTI

REZERVOR CARBURANTI

CU PERETI D
UBLII 

SI C
APAC ETANS

REZERVOR CARBURANTI

CU PERETI D
UBLII 

SI C
APAC ETANS

REZERVOR CARBURANTI

CU PERETI D
UBLII 

SI C
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B.1

LEGENDA CONSTRUCTII

STATIE CARBURANTI

S.C. FLOREA SRL

CABINA STATIE

B.2
POMPA LIVRARE CARBURANTI

B.3
GURA DESCARCARE CARBURANTI

B.4
REZERVOR CARBURANTI

CU PERETI DUBLII S
I CAPAC

ETANS

B.5
COPERTINA STATIE Hmax=6.00 m

B.6
GURA DE VIZITARE Ø 80cm

B.6 -
 3

B.6 -
 4

B.6 -
 2

B.6 -
 1

CENTRUL MEDICAL CHIRURGICAL OPTICLINE - D
R. HOLHOȘ TEODOR

S+P+5

H max cornisa = +25.25 m (ra
portat la

 cota acces ±0.00)

H max cladire = 26.00 m (ra
portat la

 terenul sistematiza
t)

GARD CARAMIDA H=2.00 m

TERASĂ

H MAX : +
24.25 m

TERASĂ

H MAX : +
24.35 m

TERASĂ TEHNICĂ

H MAX : +
20.60 m

TERASĂ

Cota că
lca

re +20.60 m

-0.
75

ACCES

ANGAJATI

COTA -0.75

 CALEA MOȚILOR

Spre zona „Stadion”

Trotuar Pietonal

Dale Prefabricate din Beton Vibropresat de tip " ELIS "

Z.V.

ACCES

PRINCIPAL

CLINICA

ACCES

SECUNDAR

CLINICA

Acces auto

public

Acces auto

EXISTENT SI

MENTINUT

Z.V.

Acces auto
pentru

personal

MA3

Suprafață totală P.U.Z. =
3712 m2

HOLHOS TEODOR SI HOLHOS ANDRA GABRIELA

- clădire existentă în curs de constru
ire -

conform A.C. 242 din 04.05.2021

EXTRAS C.F. 109113

Suprafață CF : 1
203 mp

UTR : MA3

UTR : MA3_2

PARAPET

H MAX : +
21.70 m

PARAPET

H MAX : +
21.70 m

L3A

MA3

MA3

Str. 9
 Mai

MP3

UTR : MA3

con
stru

ctie
 ex

iste
nta

 si 
ment

inu
ta

LOT 1

LOT 2

LEGENDA

Limita zonei studiate P.U.Z.
Limita parcele propuse

Acces auto personal

Construcție existentă, nefinalizată

Circulații și zone verzi

Limite

Acces auto public

Funcțiuni și reglementări

Limita UTR

Zona verde publica
Circulații pietonale
Circulații rutiere

ZONA STUDIATĂ

Interdicție temporară de construire*

Edificabil

Interdicție de constr. datorată retragerilor
Interdicție de constr. datorată stației de
carburanți

UTR MA3 Subzona mixta, cu maxim P+3
UTR MA3_2 Subzona mixta, cu maxim P+5
UTR L3A Subzona locuințe, cu maxim P+1+M

Aliniament stradal

Accese

* Interdicția temporară este generată de funcțiunea de
sănătate, care are P.O.T. maxim 20% impus prin R.G.U.
Odată cu renunțarea la această funcțiune, P.O.T.-ul poate
ajunge până la 70%, așadar se renunță la acea restricție și
terenul devine edificabil.

Edificabil
Drum de acces pentru parcela Lot 2

N

BILANȚ TERITORIAL

LOT 1   mp %
Suprafață totală teren 3147,8 100
din care
Edificabil conf. POT- maxim* 629,56 20
Spații verzi + circulații - minim* 2518,24 80

POT maxim*  20%*
CUT maxim**  2,0**
* POT pentru construcții de sănătate va fi maxim 20%, conform Regulamentului
General de Urbanism, din 27 06 1996, Anexa 2, 2.2.3, alte funcțiuni pot ajunge
la POT de 70%
**CUT se calculeaza raportat la intreaga parcela, asadar prin unificarea parcelelor CUT aferent
LOT 1 devine 2.0

LOT 1   mp %
Suprafață totală teren 3147,8 100
din care
Edificabil conf. POT- maxim* 629,56 20
Spații verzi + circulații - minim* 2518,24 80

POT maxim*  20%*
CUT maxim**  2,0**
* POT pentru construcții de sănătate va fi maxim 20%, conform Regulamentului
General de Urbanism, din 27 06 1996, Anexa 2, 2.2.3, alte funcțiuni pot ajunge
la POT de 70%
**CUT se calculeaza raportat la intreaga parcela, asadar prin unificarea parcelelor CUT aferent
LOT 1 devine 2.0

LOT 2   mp %
Suprafață totală teren 564,2 100
din care
Edificabil conf. POT - maxim 394,94 70
Spații verzi + circulații - minim 169,26 30

POT maxim   70%
CUT maxim   2,0

Se propune relocarea trecerii de pietoni,
conform recomandarilor aferente notei Nr.

111699/02.10.2023 a Comisiei de Circulatie
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PROPRIETARI FINALI:

HOLHOS TEODOR/HOLHOS ANDRA - GABRIELA

SI OPTIC MEDICAL LINE SRl

PROPRIETARI INITIALI:
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CRETU EUGENIA
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PROPRIETARI INITIALI:

FLOREA DAVID

PROPRIETARI FINALI:

HOLHOS TEODOR/HOLHOS ANDRA - GABRIELA

CF 97416

CF 70078

CF 77700

CF 81466

CF 82247

CF 113251

CF 97863

CF 113251

32.31

63.28
BULEVARDUL HOREA

Spre Centru

Giratoriu rutier

Spre Cetatea Alba Carolina
Spre Cetatea Alba Carolina

P+1
Hmax =

 8.0
0 m

STATIE CARBURANTI

S.C. FLO
REA SRL

B.1

B.2

B.3

B.4

B.4
B.4

B.4

B.2

B.5

CABINA STATIE

POMPA LIV
RARE CARBURANTI

REZERVOR CARBURANTI

CU PERETI D
UBLII 

SI C
APAC ETANS

POMPA LIV
RARE CARBURANTI

REZERVOR CARBURANTI

CU PERETI D
UBLII 

SI C
APAC ETANS

REZERVOR CARBURANTI

CU PERETI D
UBLII 

SI C
APAC ETANS

REZERVOR CARBURANTI

CU PERETI D
UBLII 

SI C
APAC ETANS

B.1

LEGENDA CONSTRUCTII

STATIE CARBURANTI

S.C. FLOREA SRL

CABINA STATIE

B.2
POMPA LIVRARE CARBURANTI

B.3
GURA DESCARCARE CARBURANTI

B.4
REZERVOR CARBURANTI

CU PERETI DUBLII S
I CAPAC

ETANS

B.5
COPERTINA STATIE Hmax=6.00 m

B.6
GURA DE VIZITARE Ø 80cm

B.6 -
 3

B.6 -
 4

B.6 -
 2

B.6 -
 1

-0.
75

 CALEA MOȚILOR

UTR : MA3

MA3

MA3

MA3

Suprafață totală P.U.Z. =
3712 m2

S.C. O
PTIC MEDICAL LINE S.R.L.

- clădire existentă în curs de constru
ire -

conform A.C. 242 din 04.05.2021

EXTRAS C.F. 109113

Suprafață CF : 1
203 mp

Spre zona „Stadion”

Acces auto

public

Acces auto

EXISTENT SI

MENTINUT

Acces auto
propus pentru

personal

MP3

L3A

Str. 9
 Mai

LEGENDA

Limita zonei studiate P.U.Z.

Limita parcele propuse

Acces auto personal

Circulații și zone verzi

Limite

Acces auto public

Limita UTR

Proprietate publica

Aliniament stradal

Accese

Trecere de pietoni / zona verde existentă
Trecere de pietoni / zona verde propusă

Suprafețe destinate schimbului de terenuri
Proprietate privată înafara z. studiate P.U.Z.
Proprietate privată în z. studiată P.U.Z.

Limita parcele existente

N
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CENTRUL MEDICAL CHIRURGICAL OPTICLINE - D
R. HOLHOȘ TEODOR

S+P+5

H max cornisa = +25.25 m (ra
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t)
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H MAX : +
19.90 m
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ANGAJATI

COTA -0.75

 CALEA MOȚILOR

Imbracaminte Covor Asfaltic

UTR : MA3

Trotuar Pietonal

Dale Prefabricate din Beton Vibropresat de tip " ELIS "

Z.V.

S.C. O
PTIC MEDICAL LINE S.R.L.

- clădire existentă în curs de constru
ire -

conform A.C. 242 din 04.05.2021

EXTRAS C.F. 109113

Suprafață CF : 1
203 mp
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LEGENDA

Limita zonei studiate P.U.Z.
Limita parcele propuse

Acces auto personal

Circulații și zone verzi

Limite

Acces auto public

Limita UTR

Zonă verde
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BILANȚ TERITORIAL
  
LOT 1   mp %
Suprafață totală teren  3147.8 100
din care
Edificabil conf. POT- maxim* 629.56 20
Spații verzi + circulații - minim 2518.24 80

POT maxim*  20%
CUT maxim**  2,0**
* POT pentru construcții de sănătate va fi maxim 20%, conform Regulamentului
General de Urbanism, din 27 06 1996, Anexa 2, 2.2.3, pentru celelalte funcțiuni, POT-
ul poate ajunge la 70%
**CUT se calculeaza raportat la intreaga parcela, asadar prin unificarea parcelelor
CUT aferent LOT 1 devine 2.0

LOT 2   mp %
Suprafață totală teren  564.2 100
din care
Edificabil conf. POT - maxim 394.94 70
Spații verzi + circulații - minim 169.26 30

POT maxim   70%
CUT maxim   2,0

PROPUS   
LOT 1   mp %
Suprafață totală teren  3147.8 100
din care
Edificabil după retrageri  2284,6 72,58
Construcții - existent și nefinalizat 541,5 17,20
Spații verzi    1347 42,79
Zonă verde amenajată pt pacienți - min 15mp/pat internare
Circulații + parcaje   1259,3 40.01

POT maxim*  20%
CUT maxim**  2,0**
* POT pentru construcții de sănătate va fi maxim 20%, conform Regulamentului General de
Urbanism, din 27 06 1996, Anexa 2, 2.2.3
**CUT se calculeaza raportat la intreaga parcela, asadar prin unificarea parcelelor CUT aferent
LOT 1 devine 2.0

N

Se propune relocarea trecerii de pietoni, conform
recomandarilor aferente notei Nr.
111699/02.10.2023 a Comisiei de Circulatie
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Limita UTR

Edificabil
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Interdictie de construire pe perioada
pastrarii functiunii medicale

Posibilitate extindere parcare
Servitute in cazul extinderii parcarii

BILANȚ TERITORIAL
  
LOT 1   mp %
Suprafață totală teren  3147.8 100
din care
Edificabil conf. POT- maxim* 629.56 20
Spații verzi + circulații - minim* 2518.24 80

POT maxim*  20%
CUT maxim**  2,0**
* POT pentru construcții de sănătate va fi maxim 20%, conform Regulamentului
General de Urbanism, din 27 06 1996, Anexa 2, 2.2.3, pentru celelalte funcțiuni, POT-
ul poate ajunge la 70%

LOT 2   mp %
Suprafață totală teren  564.2 100
din care
Edificabil conf. POT - maxim 394.94 70
Spații verzi + circulații - minim 169.26 30

POT maxim admis  70%
CUT maxim admis  2,0

  
LOT 2   mp %
Suprafață totală teren  564,2 100
din care
Construcții existente  119 21,09
Spații verzi, circulații + parcaje 445,2 78,91
existente

   
POT maxim  70%
CUT maxim  2,0

PROPUS   
LOT 1   mp %
Suprafață totală teren  3147.8 100
din care
Edificabil după retrageri  2284,6 72,58
Construcții - existent și nefinalizat 541,5 17,20
Spații verzi    1137 36,12
Zonă verde amenajată pt pacienți - min 15mp/pat internare
Circulații + parcaje   1469,3 46,68

POT maxim*  20%
CUT maxim**  2,0**
* POT pentru construcții de sănătate va fi maxim 20%, conform Regulamentului General de
Urbanism, din 27 06 1996, Anexa 2, 2.2.3
**CUT se calculeaza raportat la intreaga parcela, asadar prin unificarea parcelelor CUT aferent
LOT 1 devine 2.0  

LOT 2   mp %
Suprafață totală teren  564,2 100
din care
Construcții existente  119 21,09
Spații verzi, circulații + parcaje 445,2 78,91
existente

   
POT maxim  70%
CUT maxim  2,0
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