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L3A

semicolective  cu P, 

Subzona locuintelor 

L2

Subzona locuintelor colective medii cu

  P+4 -5 nivelurreglementata prin PUG
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Suprafata proprietate: 5.919 mp

Proprietate: Municipiul Alba Iulia

Proprietate nr.1: CF 101079, nr.cad.101079
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aprobate anterior

Regim maxim de inaltime - P

L3A

semicolective  cu P, P+1 si P+1+M 

Subzona locuintelor individuale si 

Strazi existente/reglementate urbanistic- carosabil

Constructii existente

Limita proprietati studiate

Zone verzi

Retragere aliniament - reglementari 

LIMITE

CIRCULATII

Strazi existente/reglementate urbanistic- trotuare

Strazi reglementate prin documentatii de urbanism 

ZONIFICARE FUNCTIONALA/REGLEMENTARI

Limita zona de protectie magistrala gaz

Limita zona de protectie LEA 

anterioare conform PUZ strazi 2020

Retrageri / aliniamente propuse

Limita UTR conform PUG

Constructii propuse in perimetrul studiat

ZMA1

Zona mixta - subzona unitati productive

de mici dimensiuni

ZMA2

Zona mixta - subzona locuinte colective

ZMA3

cu regim de inaltime P+2

Zona mixta - subzona servicii

ZMA4 Zona mixta - subzona activitati recreative

ZMA5 Zona mixta - subzona activitati 

educationale

INTERDICTII

Zona de protectie statie curent

Zona de protectie LEA 

Zona de protectie magistrala gaz

D Zona infrastructura transport

INDICI URBANISTICI PROPUSI

ZMA1

Procent de opupare a terenului POT-40%

Coeficient de utilizare aterenului CUT-0.6

ZMA2
Regim maxim de inaltime - P+2

H.max. 12.45m

Procent de opupare a terenului POT-40%

Coeficient de utilizare aterenului CUT-1.2

ZMA3 Regim maxim de inaltime - D+P+1

H.max. 12.45m

Procent de opupare a terenului POT-40%

Coeficient de utilizare aterenului CUT-0,1

ZMA4 Regim maxim de inaltime - P+2

H.max. 12.45m

Procent de opupare a terenului POT-10%

Coeficient de utilizare aterenului CUT-0.1

ZMA5 Regim maxim de inaltime - P

H.max. 12.45m

Procent de opupare a terenului POT-50%

Coeficient de utilizare aterenului CUT-0.5

L3A

Subzona locuintelor individuale si 

semicolective cu regim de construire

P;P+1;P+M -Reglementari PUG

L2

Subzona locuintelor colective medii cu

  P+4 -5 niveluri -Reglementari PUG

MA3

Zona predominant rezidentiala

cu dotari mixte - conform PUG aprobat

V3

Spatii plantate pentru agrement si sport

L5

Subzona locuintelor specifice rromilor

V3

Spatii plantate pentru agrement si sport

V3

Spatii plantate pentru 

114624-C12

76829-C1

82299-C1

114624-C5

114624-C9

114624-C1

114624-C4

114624-C8

76808-C1

112713-C1

114624-C2

114624-C3

114624-C6

76690-C1

114624-C10

114624-C11

114624-C7

114624-C13

81938-C1

agrement si sport

L3A

semicolective  cu P, P+1 si P+1+M 

Subzona locuintelor individuale si 

L3A

semicolective  cu P, P+1 si P+1+M 

Subzona locuintelor individuale si 

L3A

semicolective  cu P, P+1 si P+1+M 

Subzona locuintelor individuale si 

individuale si 

P+1 si P+1+M 

L3A

semicolective  cu P, 

Subzona locuintelor 

individuale si 

P+1 si P+1+M 

V3

Spatii plantate pentru 

agrement si sport

V3

Spatii plantate pentru 

agrement si sport
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76446-C1

Drum de exploatare fara reglementate urbanistica

ZMA3- cf PUZ Gh. Sincai

Strazi existente/reglementate urbanistic- pist.bic.

Proprietate care a generat PUZ

L3A

Subzona locuintelor individuale si 

semicolective cu regim de construire

P;P+1;P+M -Reglementari PUG

E

Subzona locuintelor specifice rromilor
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DISFUNCTIONALITATI

Fond construit

Circulatii

DISFUNCTIONALITATIDOMENII PRIORITATI

Terenul este intravilan, reglementat prin

PUG L3a,  zona lcuinte individuale. 

Functiunea propusa nu se incadreaza in

functiunile compatibile ale zonei.

Accesul la teren se realizeaza pe strada 

Pentru implementarea obiectivului propus 

este necesara modificarea reglementarii 

zonei si impunerea unei zone de protectie

sanitara de 200m.

Victor Babes, reglementat urbanistic dar 

nematerializata in teren. Traseul strazii se 

suprapune peste o magistrala de gaz si 

subtraverseaza LEA 110 si LEA220, 

conditiile de realizare a strazii depasind 

bugetul proiectului.

Se impune identificare si reglementarea

unui nou acces care sa deserveasca 

obiectivul propus.

Echipare edilitara Retelele edilitare sunt pe strada Gheorghe 

Sincai si in curs de executie pe strada

Emil Racovita.

Se propune extinderea retelelor edilitare.


